DATE DU DEPOT :

NUMERO DU DEPOT :

ITONSIDE VENTE

Foor

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PARIS, séant dite Ville au Palais de Justice,
salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

ESGRIPTE EN-MATIERE ‘DE

EN UN SEUL LOT

Une VILLA de typa A et d’un PARKING.

Dans un ensemble immobilier dénommé « Domaine de
Clairefontaine » - 14800 TOURGEVILLE-DEAUVILLE

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La SCP CANET, Mandataires Judiciaires inscrits sur la liste
nationale, 53 bis Quai des Grands Augustins — 75006 PARIS,
mission conduite par Maitre Patrick CANET agissant en
qualité de liquidateur de Monsieur Maurice, Moise, Serge
MARUANI, né le 7 JUIN 1941 a SFAX (Tunisie) et décédé le
12 MAI 2020 & PARIS (Xiéme), de nationalité frangaise, époux
de Madame Martine SEGAL, demeurant en son vivant 77
avenue Philippe Auguste — 75011 PARIS, immatriculé sous le
numeéro 300 002 409 au RCS de PARIS, exercant une activité
de courtages en assurances, administrateurs de bien, expert,
~transactions immobiliéres, marchand de biens, courtier

d'assurance, sous ['enseigne CABINET MARUANI au 60 rue
Caumartin — 75009 PARIS.

Nommeée & cette fonction par jugement rendu par le Tribunal
de Commerce de PARIS, en date du 4 décembre 2019.

Ayant pour Avocat Maitre Jean-Paul PETRESCHI, SAINT
LOUIS AVOCATS (A.A.R.P.l.), Avocat Associé au Barreau de
Paris, demeurant 2 — 4 et 6 rue des Deux Ponts — lle Saint

Louis — 75004 PARIS,

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes
poursuites de vente et leurs suites.



EN PRESENCE DE :

Madame Martine Catherine SEGAL, née le 11 JUILLET
1950 a PARIS (XVilléme), de nationalité frangaise, veuve de
Monsieur Maurice MARUANI, demeurant 77 avenue
Philippe Auguste — 75011 PARIS.

EN EXECUTION

D'une ordonnance du Tribunal de Commerce de PARIS,
rendue sur requéte par Monsieur Patrick GAUTIER, Juge
Commissaire et a la liquidation judiciaire de Monsieur
Maurice MARUANI, en date du 30 JUIN 2021 et définitive
ainsi que l'atteste le Certificat de Non Appel délivré par
Monsieur le Greffier en Chef de la Cour d’Appel de PARIS
en date du 11 octobre 2021, publiée au Service de la
publicité fonciere de PONT-L’EVEQUE 1, le 1¢" décembre
2021, 1404P05 volume 2021 S, numéro 20.

Dont le texte est ci-aprés annexeé :




REFFE DU TRIBUNAL
DE PARIS
N° Dépdt : DP02021026112
N° Greffe : P201902942

Juge-commissalre : Monsieur Patr!ck Gautler

N° Affaire :

Mandatalre judicialre liquidateur ; SCP CANET en la parsanne de Me Patrick Canet

Affalre : Monsieur Maurice Molse Serge Maruani

PROCES VERBAL
Dépét d'ordonnance

Le -4 L. 0 au greffe a été remise entre nas mains pour &tre déposée
au rang dé nos minutes une ordonnance Requéte et Ordonnance de vente 2009 du juge-
commissaire dans I'affaire sus-visée,

dont nous avons dressé le présent procés verbal.

Falt @ Paris, le 02 juillat 2021.
Le Greffler

Grelie ds Tl de Commerca da Pads DOSO 23021 095225 Page U1

218094380
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N° du Greffe ~ml§02942

L:qmdaumx Judicigire .
Monsienr Maurice MARUANI

Monsieur Patrick GAUTIER
Juge Comm:ssau'e :

$CP CANET .
prise en I personne de Msnre Potrick CANET
Mandataire Judxcmm 2

20209 241\ %

03 U 207

REQUETE A MONSIEUR LE JUGE-COMMISSAIRE AUX FINS DE FIXER LES MODALITES DE CESSlON DES

DROITS E.T BIENS IMMOBILIERS SITUES A

TOURGEVILLE-DEAUVILLE

" (Articles L .642-18 et R.842-22 du Coda de Commerca)

LPSITOUE4G



N° de Greffe : P2016 058928.

Liquidation Judicialve : Monslour Mautlce MARUANI
JugaCommissaire : Monslaur Patrick GAUTIER :
Mandataire Judicialre : §.C.P CANET prise en la porsonne de Maitre Patrick CANET

LA SOM NEE ;
'L_a S.b.P:CA:N.'ET. Mandatalre }udleiai:é, prise en la personne de Mallre Patrick CANET, demeurant 53-bls Qual
des Grands ‘A'uglfsﬁns 4 PARIS VI éme , ]
- agissant en qualits de lquidateur judicialre de - AN _
" L. Mautice; Moise, Serge MARUANI, né le 7 Juln 1041 4 SFAX (TUNISIE) et décsdé le 12 Mal 2020 & PARIS
- © Xiéma, de natlonalité frangalse, marié sous le régime de la communauté iépale A défaut de. contrat
 préalable le10.Mars 1990 & PARIS XI éms avac Madame Martina Catherine SEGAL, née le 1% uillet 1950
& PARIS XVIIl 8ma, de nafionalits frangaise, demaurant ensemble au 77 Avenue Philippe Aujuste &
"PARIS XI éme arrondissement , '

Ihserit au R.C.S PARIS sous le n* A 300 002409 pour Pexercice de l'ectivita sulvante : courtages
- - assurances, administrateurs de bien , expert, iransactions immobfiéres , marchand de biens, courtier
.* d'assurance -

* Sous t'anseigne CABINET MARUANI au 60 rue Caumartin & PARIS IX 8ms -

Nommée  celte fonction par jugement randu le'4 Décembra 2019 par ke Tribunal de Commerce de PARIS .

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER ;

Il dépend du patrimoine de feu Monsleur Maurice MARUANI les biens et draits Immobillers sulvants:

Lots 1019 (maison) et 1014 (parking)
dépendant du Domalne de Clairefontalne
" 14800 TOURGEVILLE - DEAUVILLE
cadastrés section AC 515 (DEAUVILLE) ot saction BA 146 et 51 (TOURGEVILLE)

Et plus précisément :
Lot 1019 : dans ke bétiment Z3, une villa accolée de type A avec abrl extérielr et jardin référence 266 composée

au rez de chaussés ; enirde, séjour, cuising, we , rangemant sous l'escaller, au premier étage : deux chambres,
salle de bains avée we, rangemants, dégagement et les 403/100 000 émes des parties communes générales,

Lot 1014 ; parking at les 10/100 000 émes des parties communes générales .

L‘és'quels ent été acquis selon acts dressé le 05/08/2000 par Maitre Catherine MEVEL — BOUCHERY Notaire &
DEAUVILLE, membre de la 8.C.P OSMOND PERLEMOINE-ENGERRAN GRAILLOT MEVEL-BOUCHERY et
publié au S.P.F PONT L'EVEQUE 1 er bureau D6/1 ©/2000 VOLUME 2000 P 5052 .

Et déperdent de I'E,D.D- R.C.P rezupar Maitre MEVEL-BOUCHERY , Notsire & DEAUVILLE e 30/03/1998,
publié au 8.P.F PONT L'EVEQUE 1% bureau la 17/04 et 02/05/1896 VOLUME 1996 P 1539, o
- % -modifié par acte du 26/10/1998 regu par Maitra MEVEL-BOUCHERY, Notzire 3 DEAUVILLE et publié le
. 20/11/1995 VOLUME 1998 P 4431, .
-modifié par acte du 07112/1996 requ par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire 4 DEAUVILLE et publié le
15/04/1187 VOLUME 1897 P 178, . . ! .
-modifié par acle du 317071997 regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire & DEAUVILLE et publié le
. 24/09/1997 VOLUME1997 P 3978, T
-modifie par acts du 26/03/1998 regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY , Notaire & DEAUVILLE st publié le
- 22/04/1998 VOLUME1998 P 1858, ; .
© - modifié par acta du 25/11/1998 ragu par Maltre MEVEL-BOUCHERY , Notalre & DEAUVILLE et publié ie
02/12/1998 VOLUME 1998 P 5331,
- modifié par acte du 25/05/1999 recu par Maitre MEVEL-BOUCHERY , Notaire & DEAUVILLE et publié le
28/07/1999 VOLUME 1999 P 3533,
-- modifié par acte du 23/407/1999 regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY , Notaire & DEAUVILLE et publlé e
22/05/1999 VOLUME 1999 P 4489,
- modifié par acte du 26/01/2000 regu per Maitre MEVEL-BOUCHERY , Notaire & DEAUVILLE et publié le
' 22/03/2000 VOLUME2000 P 1534,
- complété par ace dressé le 22/07/2000 par Malre MEVEL-BOUCHERY, Nofaire a DEAUVILLE et publig

" la 20/09/2000 VOLUME 2000 P 4767.

LPEa 799640



1%) Eslimstion : ;

Selon estmation réalisée le 16/02/2021 par M. Alaly SALCEbO. Expenrt Inscrit prds la Cour d'Appel de Paris,
Cabinst SOREXI, autorisé par ordonnance en date du 3/12/2020, les biens et drolts immobdiars ont &t4 valorisés
libres & Ia vente entre 270 000 et 28D 000 euros

2"} Sur loccupation ;
lis sont Hibres de touts occupation .

3°) Sur fa situation hypothécalre ; _
lls sont grevés des garanties sulvantes :

Hypothéque légale prise au profit du SIE PARIS 9
Publiée le 18/04/2013 VOLUME 2013 V 524 :
Pour garantle de la somme de 62 818,54 euros
Ayant effet au 08/04/2023

Hypothéque légale prise au profit du PRS PARIS NORD EST
Publiée le 18/11/2013 VOLULE 2013 V 15658

Rpo le 068/02/2014 VOLUME 2014 V 205

Pour garantie de la somme de 199 768.33 euros

Ayant effet au 13/11/2023

Hypothoque légale prise au profit du PRS PARIS NORD EST
Publiée le 28/09/2015 VOLUME 2015 V 1318 :

Pour garantie de la somme de 128 777.92 eurcs

Ayant effet au 17/09/2025

Hypothéque tégale prise au profit du PRS PARIS NORD EST
Publiée le 06/11/2015 VOLUME 2015 V 1533

Pour garantie de la somme de 81 757.64 euros

Ayant effet au 28/10/2025

Hypothéque légale prise au profit du PRS PARISIEN 1
Publiée le 11/04/2016 VOLUME 2016 V 388

Pour garantie de Ia somme de 40 206 suros

Avyant effet au 05/04/2026.

4 ° ) Observations du llauidateur -

Les biens et droits immobiliers sont des biens communs aux époux MARUANI, ne constitvant nullement leur
résidence principale étant leur résidence secondalre, lls sont donc soumis & Feflet réel de la liquidation judicistre.

Aux lermes de l'article L 621-9 du Code de Commerce, le Juge Commissalre ast chargé de veiller su déroutement
rapide de la procédure at A la protection des intéréts en présenca,

Il convient dans Fintérét des créanciers de réaliser cet actf sur ie fondement des dispositions des arlicles L 642-18,
R 641230, R 642-22 6t R 842-36-1 du Code de Commerca, _

C'est pourquoi, I'Exposants prie qu'll vous plaise, Monslsur le Président, de blen vouloin

Vu les dispositions des articles L 821-9, L 642-18, R 641-30, R 643-22 at R 642-36-1 du Code de Commerce,

+ Convoquer A votre audience les personnes sulvantes :
- Larequérante,

- Monsieur Maurice MARUANI représenté par Maitrs Michel CHAVAUX, &s qualités de mandataire ed hoe,
- Madame Catherine SEGAL épouse MARUANI,

- Les créanciers inscrifs

« S..EPARIS 9 QUEST

LPE8799640



* P.R.S PARIS NORD EST
an vue de fixer Jes modalltés de vente des blens et droits Immobmers sus-visés,

dRDQNNER la notification de I'ordonnance & Intervenir par le# solns du Graffa, par lettre recomimandée avec -
demande d’avis de réception 4 .

- Monsleur Maurica MARUANI -
Représenté par Maitre Michel CHAVAUX, mandataire ad hoc

¢=  Madame Catherine SEGAL épouse MARUANI , 73/79 Avenue Philippa Auguste 75011 PARIS
: - Représentde per Maitre Nadla ANDRE, Avocst au 6 rue Ahatole da la Farge 75017 PARIS .

S..E PARIS 8 8me OUEST, § rue d'liz¢s 75074 PARIS CEDEX 02
P.R.S PARIS NORD EST, 5 rue de Londres — 75315 PARIS CEDEX 09

Laqueilé sera déposéa au Greffe du Tribunal de Commerce de PARIS et égalemant wﬁmunhuée & la requérante,
la 8.C.P CANET domiciliée 53 bis Quai des Grands Augustins & PARIS VI éme,

Faita PARIS, le /. ¢ 2024
Patrick CANET

Blbces annexéos |

~ugement da kquideton judiclalre

Relové de proprigts

~Estimation de Factll par o Cobinet SOREX]
-Elat hypethécalre

LPS8798546



- N° du Grefio : P201902942 3
"Liguidation Fudicisire : Monsienr Maurice MARUANI
+  Jugs Commissaire : Monsieur Patrlck GAUTIER
" 8CP CANETprise en Ia personnc de Maltre Patrick CANET
Mandataire Judiciaire : 27
. M. gpg

s ' TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS
ORDONNANCE

" Nows, Monsteur Patrick GAUTIBR; Frésident de Chambre, Jugs Commissaire & la Liquidation Judiciaire de :

=" - - Maurite, Moise, Serge MARUANT, 16 le 7 juin 1941 4 SFAX (TUNISIE) of décédé Ie 12 Mai 2020 & PARIS Xieme,

<" " derngtionalité frangaise, marié sous ke régime ds la commurauté Jégale 3 Géfaut de contrat préalable le 10 Mars 1990 A
" PARIS Xléme avec Madame Martine Catherine SEGAL, née Je 1% juillct 1950 & PARIS XVINTéme, de pationalits
freugaise, demenrant ensemble au 77 Averus Philipge Augustc d PARIS XI¢me arrondissement,
“Inicrlt an R-C.S PARIS sous le 2° A 300 002 409 pour Pexercice de Pactivité snivante : courtages assurances,
aduiinistrateurs de bien, expert, transsetions imymobilitres, marchand de biens, courtier d'assurancs sous I’enscigne
CABINET MARUANI su 60 rue Caumartin 3 PARIS IX éms. - -

"Vu les dispositians des articles L. 621-9, L.642-18, R 641-30, R 64222 & R 642-29, R 642-36-1 et R 643-22 do Code de
Commerce, ‘ .

‘Vules articles R. 322-30 & R. 322-38 du code des procédures civiles d'exécution,
Vu I'avis favorable écrit du débitcur représenté par Mastre Michel CHAVAUX, &3 qualités de mandatairs ad hoc,

1/Apres avoir enteadu le parties présentes 4 rgon audience en leurs cxplications-d-saveirr—

. .ORDONNONS Ia vente aux enchires publiquas des bleas et dmits immobiliers suivants :

Lots 1019 (maison) ct 1014 (parking)
dépendant do Domaine de Clairefontatne
14800 TOURGEVILLE - DEAUVILLE
cadastrés section AC 515 (DEAUVILLE) et section BA 146 et 51 (TOURGEVILLE)

Bt plus précisément : ) :
Lot 1019 : dans lo bdtiment 73, wae ville accolée de type A avec sl extéricer ot jardin référence 266 composée eu rez de
¢havssde : enirée, séjour, cuisine, we , rangement sous I*escalier, au promier étage ! deux chambres, salie de bains avec we,
ranperments, dégagement et les 403/100 000 2mes des parties commumes géodrales.
Lot 1014 ; parking et les 10/100 000 dmes des parties communes pénérales, e g
-Lesquels orit & acquis selon acte dressé lo 05/08/22000 par Mattre Catherine MEVEL — BOUCHERY Notaire 8 DEAUVILLE,
méml_:ic ds 1a S.CP OSMOND PERLEMOINE-ENGERRAN GRAILLOT MEVEL-BOUCHERY et publié au SPF PONT
L’EVEQUE 1 er bureen 06/10/2000 VOLUME 2000 P 5052 . :
Et dépendeat de I'ED.D- RCP regu per Maltre MEVEL-BOUCHERY, Notaire 8 DEAUVILLE le 30/03/1996 , publié au
S.P.F PONT L'EVEQUE 1* bureau le 17/04 ¢t 02/05/1996 VOLUME 1996 P 1539,
.- - -modifié par acte dn 25/10/1996 regy par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire 3 DEAUVILLE et publié le
20/11/1996 VOLUME 1996 P 4431, oy
-modifié par acte du 07/12/1996 requ par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire 8 DEAUVILLE et publié le
15/01/1197 VOLUME 1997 P 178,
-modifié par acle du 31/07/1997 requ par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire & DEAUVILLE et publié le
24/09/1997 VOLUME1997 P 3978, : .
"-modifié par acte du 26/03/1998 refu par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notairo & DEAUVILLE ct publié le
. 22/04/1958 VOLUME1598 P 1855, :
. - modifié par acte du 25/11/1998 regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire 4 DEAUVILLE et publié le
" 02/12/1998 VOLUME1998 P 533 1, o
. - modifié par acte du 25/05/1999 requ par Maite MEVEL-BOUCHERY, Notaire & DEAUVILLE et publié le
28/07/1999 VOLUME 1999 P 3533, J /

LPSATRREAG



- modifié par acte du 23/07/1999 requ par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire & DEAUVILLE et publié le
© 22/09/1999 VOLUMB 1999 P 4489, . P -
- modifié par acte du 25/01/2000 regu par Maitre MEVEL.BOUCHERY, ‘Notaire & DEAUVILLE et publié le

22/03/2000 VOLUME2000 P 1534,
- complété par sace dressé lo 22/07/2000 par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire 4 DEAUVILLE ot publié lo

20/09/2000 VOLUME 2000 P 4767.

* “En na'lot d'enchires  Ia barre du Tribunal Judiciaire de PARIS, par devant Ie Juge de I'Exécution stotuant e matidrs do
seigies immbobilidres, par le ministdre-de Maitre Jean-Panl PBTRESCHL, Avocat jnscrit au Bamresn de PARIS, membre de
SAINT LOUIS AVOCATS, doicilié an 2, 4 & 6, roedes Deux Pouts 75004 PARJS et sur Ja miuj prix suivagte : ow

/t é('OOO M“k MWUV;\ /)PJ;-ZL-W\ e ‘ermnns € Qrvm\a-\-\clnpy{-—-

da LN‘\&R. de A% r:um 4z 20}/% md.._cmmc._do_uc.\.éu: rinnCa w
L tg % s 2

TE e izl ket mg;'/ -
_DISONS qué Ia vente sc fers en I'état des faits exposés dang 1o corps de lamqu&a.giﬂqua plus généralement, les conditions de
1z vente seront celles habituelles en pareille matidre, telles que définics £t exposées dans le cabier des conditions de vente qui
. era dresst et déposé au Greffe du Juge de I"Bxécation statuant en matitre de saisie itomobilidre prés Ie Tribunal Fudiciaire de
PARIS, -

AUTORISONS I'fuissiec de Justice terrharialemeat compétent choisi par I'Avéeat poursuivast & procéder sur e fondeiment
des dispositions de Particle R 322-2 du Code des Procédures Civiles 8’Exécution :

1. auprocds-verbal de dmipn‘én sgrémenté de photos qui sera armexé au cahier des conditions ds vente,
2. Alsvisite des liex trois semaines avant la veate.

DISONS que huissier instrumentaire pourra se faire assister conformément aux dispositions de ’article R 322-3 du Code des
. Procédures Civiles 'Exéoution :

1 -t
Y

L. de la foree publique et d'un sesnicr, 5i besoin,
2. tout sapitenr pour I"étsblissement des certificars et dizgoostics prévus par 1a boi et préalables & la vente,

DISONS que 1a publicité sera constituée par lu publicité minimum prévue per ke articles R 322-31 et svivants du Code des
Procédures Civiles 4'Exécution outre une publicité sapplémentaire sous I forme @' ;

- insestions sur INTERNET (LICITOR — SAINT LOUIS AVOCATS - LE PARISIEN)

bONNONS ACTE 4 Ia requérante de ce qu’elle 8lit domicile an Cabinet de Maitre Jean-Paul PETRESCHI, Avocat inserit au
Barreau de PARIS, membre de SAINT LOUIS AVOCATS (AARPI) oi powrront éwe notifids lcs actes d*opposition &
Vardonnance 4 intervenir o toute signification relative 4 1s procédure de saisie immobilidre,

DISONS que I'snseruble des frais potir parvenir & 'adjudication des bieas et droits immobiliers dont s”agit seront eaployés.en
frais préalables de veato taxés par le Tribunal Judiciaire de PARIS et mis-3 1a charge des adjudicataires conformément au
cahier des conditions de vente qui sera déposé par I'Avocat poursuivany,

AUTORISONS la §.C.P CANET mission conduite par Maitre Patrick CANET, liquidateur judiciaire, & encajsser le prix;.en
* donner quitizocs définitive dis sa perception,’ v )

' DISONS que conformément aux dispositions des articles' R 643-3 et suivants du Code do Commerce, Ie liquidateur d2s
obtention de la justification de publication du jugement d’adjudication au Service de la Publiché Foncidre de PONT
L'EVEQUE 1™ burezu devra régler 'ordre entre les créanciers ot procéder 4 la distribution du prix qui sem consigné 3 Ia
Caisse des Dépdis et Consignations,

Z/.,

LPBATA9848



ORDONNONS 1z notification de I'ordonpance & intervenir per los soins du Gr'ei_'fé,:;ihr_le_&q recommandée avee demande

d'avis de réception & ;
= Moussieur Mauricse MARUANI

Reprisenté par Maitre Michel CHAVAUX, mandataire ad ho,

- Madame Catherine SEGAL Gpouse MARUANTI, 73/79 Avenue Philippe Augtsis 75011 PARIS
Représentée par Maitre Nadia ANDRE, Avocat au 6 rus Anztole de la Forge 75017 PARIS -

«  Leserdancjery inscrits -

- SIEPARIS 9éme OURST, § rue d'Uzes 75074 PARIS CEDEX 02 - - ©+. & -

- PRSPARISNORDEST, S rus de Londres — 75315 PARIS CEDEX 09, '~ - = .

DISONS que 1"ordonnance sera dépasée sy Greffe du

Tribugal de Commerce chARISet communiquée A la requérante, la

S.C.P CANET domiciliée §3 bis Quai des Grands Augusting 4 PARIS Vidme, k ;
Fait en notre Cabinet, au Tribunal de Commerce de PARIS, Ic 39 ) (o] é ks ( é 2 ,4_

LE JUGE COMMISSAIRE

(PS3T984E
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- Nos réfa

.
.

Yot réfs

LJ « Mr Mau

rice MARUANTI »

Tourgéville

' . Adresse Maison n°266

Domalne da Clalrefontaine
14800 TOURGEVILLE

Maison lot n*1018

Ocpols 1980

Pty NTh e =

ESTIVATIONS RICIBE IERES FT DEMTREPGAES.

B zve des Deux Ponky = 75004 SARIS

@ 4+ 321 34 24 35 §5

naill@eorexi.aon

ALAN SALCEDOQ

@ Exper/ prés le Conr d'Appel de Versailles &

VISiTE LE 05.02.2021

DEPOT DU RAPPORT

LE 18 FEVRIER 2021

rP6ELRIN



SAISINE

MISSION

Par jugement, le Tribunal do Commerce do PARIS a ouvert une procédure de
Liquidation Judicialre A Fendroll de :

Monsieur Maurice MARUANI

Maitre Patrick CANET a é14 déslgné en quaiité de Liquidateur Judlcialre.

- J'ai &6 commis en qualilé d'expert en &valuation immobfidre.

Procéder 3 1a descriplion et & Y'évaluation, entre autres actifs, da :
Malgon a Fadresse sise,

Domaine de Clairefontaine
14800 TOURGEVILLE (DEAUVILLE)

Dato de valeur ; actuslle.

:;. A llssus de plusleurs relances, neus convenons aveo Madame MARUAN! détenant fes

PROCEDURE
D'EXPERJ'lSE  clefs de nous rendre sur site le 05.02,2021. Ledit jour, Je procéde & Ia visite de Ia malson
¥ . et & mes investigations habltuelles.
FIECES - Plan cadastral
EXPLOITEES - Documents d'urbanlsme
R - Acte d'acquisition - 05.08.2000
- Relevé des formalités hypothécaires - 10.02.2020
2 LI # 84y MARYANY) » - Maiton EVILE

.fqggxl | et

S aliaediesas

LPS8YDIGIG



CLAUSES D'UTILISATION DU RAPPORT
ana]

1/ Référentiol :
Le présent rapgort est coiforme aux disposdions de Ja Chone de Foxperlise en @valaSon kmmabilire, 5% édiion, vefos
s'mscrivent dans Tharmonisation eutapdanna ef compatblis des prasciiplions kdminiciratives, régfamantayes oy mghlnﬁv:.-,q

B Principes :
Les prestations of dérodomand de la mistion d'enpestise son) exdcxids an BppfcaBon dos odndilons de a Charle, 3 sayatr :
« Concdiions ganérales d'axcrcico do Paxpartisa ;

Wéthodalogie F Avauslion

Misiorss &2 diponces ;

Prindpes déanaiogiquds ; )

moklenco das nommes techmiquas ef do développemard umg.

{8/ Clauses d'uthifsation durappert: i _ iz
Le mandant oy toufe auire pamsonna fie pourra uiliser le apport d'axpertise de faean'parfeds on Sciant una parko ducontary,
Le4 sixfazgs ﬂhulmhdmhpmunmwﬁmmmhwumwmm UEi5609 & d'autes Tt que fa
présento cxpertiss. I ne potrsa pas 8tre ¢is, en tout ou parlis; ol meme menfonnd dams BuRun documend, Ricuna crculava et aucune
diclaration destinda A &se publide ot ne poutra dlre reprogull ou plede d'une quelconque marsase sang Tascord Aot o8 rExport qusnt
3 fosma et su canteny ou les obconstances dans leaquisiies If powrs pasalire, *

IV IRESERVES : ’ _
¢ L'ensemble deo surfaces sSpulsea cans la présent rappod est.indigus & Cbe dicaty &2 ne peul engager 1a sesponsakiite da

. Iln‘csdtpaammmem&wumnmﬂd‘ivuﬂudspmumnmahwmm tene, eau, or lorsque caux-cd no sont
983 déctardy.

. Lnmhmnderapenn'ulmdcrechmhcmummawmmmﬁmmaﬁm

ViTerminclogle :
a} Valeur vénale :
Laysleer vinale comeapond au prix ayguel yn bien o un drolt Immobitier pourrall rytscnnabloment Btve c244 en c35 do vanis
8friable su moment do NExpartise, las condifons sulvanies diant supposdes prigizblermant réuries;;
s LaTdm velonkd du vendeur ot de leequieaus ;
. udlsposhlnnd‘undelﬁuhMmhmemdnhnmmﬁmadelﬂ&ahdumm:
* Lo malntien da fa valeur & un rivesy Sensiblement stablo pandant ce déja) ; :
* Quelebien aX &4 proposé & la vente dans tes condiBiors du marchd, sans maerve, uec e putlicid addquale ;
*  Usbsencs de taclaurs de convenance pasonnete, ©T
Peurani étre considirds comme dos synonymea e 1a yareur virata Iss faroas e varsur marchards, valou de marhg qu pncara
valour de reSsafion (expvession ulfeds dars la désret du B novembre 1950 concamant i3 Cemptigries TAssutarces),

b} Valeur de vonte forcta ¢ . .
In'mdehwwdam&mmummmhwwﬂwmmmm un contexis de eontrints, quelle que soR
a nabure de ce contaxte (judciare, psychoicglque, nender eu aube), ERe tradull une diferanca substangells svac Is valelr yénale
royanng.

L'expropriatian ne rentre pas, a priord, dans ke cadre duoe vento forcaa ; an effat &l [alidnalion 3 yn caractre sbigatoire, es banes
d'ndemnisation dolvent 8tre (a velaur du marché et le dommage subl par Fexpropifé 3 1o dats do réfdrance.

IOREX; 3 L1 ¢ Mr MARUAM » « Malson TOURGEVLLE
. __, Dewmitete 18.02.2021

(SRAABBIC SE10

\PER799648
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I.  SITUATION GEOGRAPHIQUE

OPERATIONS D’EXPERTISE

La malson se situe sur la commune de Tourgéville,
du Calvados ; : N

{imitrophe de Deauville, dans la département

WATLONS SRICDA BRES BF O e TRORALY

LPEAIAG



Tourgéville est une commune beinéalre profitsnt de F'attralt da Deauville. Le niveau ds vie local est
sensiblement supérieur & celul connu dans le départemnent ;

: ; ! g : e ey vt | Ciheados ~
! (1) -

ddd 294854

Nombre de iMiages fisesur en 2017

Pirtdus mémguﬁ“m Hposés en 2017, en ! 0.2
:l;:iam €U rqvany dispedibie par uithd de eomammanon en 2017, et 3000 20880
Taui e paiveit 402017, o1 A S A 123
= Cm ' £ ' Sowca INSEE

La part des résidences secondaires atteint présde B0 % :

iy eniaa -

Nerﬁbﬂe wlde bfenswnts o 2017 2490 26 118

Pan des résidences Drukipales an 2017 én % 184 752
Past dasésidentas secondaires Iy compeis fex logaitens otcasionidis) e ” iy
d R 2.9 124
03780 i%
Part des Jogemants vacants'erf 2017, en2 3,7 69
Par des nsbieges propidimes de teuit résidaite prgfidte 2017, 1y %3 574
Source INSEE

Plus précisément, la maison eslimée dépend du Domaine da Clalrefontaine, résidence privée
voisinge au sud par Fhippodrome de Clalrefontalna et par le vieux Deauvile.

Les premlers commerces se slluent & 700 m, la plage est distants de 800 m.

R VS PR
Domalne de Clairefontalne

‘ainf|hilnﬂo-mﬁﬂ'-

U & Mr MARUANT - Matson TOURGEVILLE
18022021

USRI I9646



8ur la commung cotée de Tourgaville (Deauvilie), la maison reléve du Domaine de Clairefontalna,
résidence privée voisinant I'hippodrome de Clairefontaine, 4 800 m de I plage.

-‘OREXI & L & M MAARUANI 8 - Molton TOURGEVILLE

ot G4 18022021
BETARTICHS WGBS €1 D ENTHDAGES

LPS8790648



LA RESIDENCE

CADASTRE :

posée des parcelles sectlon AC n*515

*51 (TOURGEVILLE).

L'ensemble immabilier est &tabl sur une unité foncldre com

(DEAUVILLE),

section AB n°146 et section AD n

-
.

cadastral
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DESIGNATION au titra da propriété (05.08.2000) :

ADEAUVILLE ET TOURGEVILLE
Les hiens gt droits  lmmobifiers ci-aprds dbsignés, dipeadant 'un
enserble immebilizs dénommé "LE DOMAINE DE CLAIREFONTAINE”, sftué

partie sur DEAUVILLE et partie sur TOURGEVILLE, ayant son £0eds 20 moyen
dime geyvitude de passage sur tme voie cadastedy sux DEAUVILLE seetice AC,

numéo 345, prolongeant I'svenwe Roger Deliencourt.

Ledit  ensemble lmmobflier d'ume cootenance totals de eix hectares
quaranie cicq eres e ceutiares (06ba 452 30ca)

LA RESIDENCE :

Le Domaine da Clairefontaine est un vaste ensemble immobiller du début des années 2000 melant
des collactifs résidentiels et dos petits ensembles da malsons en bande.

L'ensemble reprend le style local ; fagades a pans de bols, balcons et &élémants de charpentn en
bois, toitures en tulle,

Le domaine est accessibla par deux portads aux exirdmités, avenue du Dr Dellencourt et route de
Clairefontsine.
Coté équipaments, je reléve une piscine, deux courts de tennis,

IOREX" 8 U n Mr MARUAN! » - Makson m;{:gzs;:’uus

AL Sl i
ESTRANONS AdMCELHLS §T 0 (NTREWASY
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GESTION :

L'ensemble immoblfier falt I'objet d'un réglement de copropriélé - état descriptif de division regu le
30.03.1996 par Maitre MEVEL-BOUCHERY, Notaire, Led!t reglament de copropriété s fait fobjet
de plusleurs modificatifs par Ia sulte.

La syndic est assuré par le cabinet :

Cythia Céte Flourle
102 avenue de la République - 14800 DEAUVILLE
Tél: 02310982223

Nous n'avens pas connalssance da procédures contentlsuses en cours au seln de cafle

copropriété, ni de difficuftés financléres. De méme, nous n'avons pas obtenu du syndic les appels
de fonds visant la maison estimée. Le présant rapport s'entend sous ces réserves.

PHOTOS SOREXI (05.02.2021) :

s
9 U o Mr MARUAN! & « Molson TOURGEVILLE
_ oa..l.?mE.xl 18.02.2021

LSTUANPEHS moaGHLAIES K1 0 PHrEPAISS

LPSN793646
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i, LA MAISON

ORIGINE DE PROPRIETE ¢

Le malson & é1& acquise par Monsiaur M

épouse, par un acte notarld du 05,08.2000,
La vente a portd sur la malson en élat futur d'achévement iot n*101 9).

Le prix s'est éleva & 783 460,00 francs soit 119 436,18 €.

Important ;

L'dtat hypothécalre indique en outre que Monsleur et Madame MARUAN] ont &g

méme jour un parking correspondant au iot n*1014.

Nous émeftons une réserve sur co point - sur la base de Fétat hypothécairs, la présente estimation
repose sur ka maison lot n°1019 adjoint du parking lot n*1014.

xtrait du relavé h

ire - parking lot n*4

aurica MARUANI et Madame Catherine SEGAL, son

alemant acquls le
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DESIGNATION au titre de propriété (05.08.2000) :

If agit d'ume maison acquis en VEFA, décrite comme suit au titre de propiléts ;

0 1 .
Dz le bitiment Z3 , use VILLA sccolée de type A svec abri extiieur of
JordinzéfErencé 266 x plans commerélanx,

5 camposéede :
©«  « Anyezdschaussée: Potrée, sou, cuisine, W.C, rangement sons Yescalfer,
« At premier ésge ; denx chambres, sallo de bains avec WC, ranpements,
¢nt,
Ext les 403/100.0002mes des parties communes géukrales.

Les teomes “temain, loggia, jardin® s'entepdest potr Jles weemes I
joulssmge  exclusive, panicelidre o2 pempétuslle de_”, conformémeit au
réglement de copropriéts, ci-apris vist.

OREX i 12 U e Mr MARUANI v « Maisen TOUAGEVILLE

Dagels s 18022021

“NTATY

PRSI MG HE



EMPLACEMENT :

La malson porie la numéro 266 :

DESCRIPTION extérieure :

Il s'aglt d’'une maison accolde des deux cotés, portant la n*266, Implantée & I'angle d'un ensemble
de maisons en bande formant équsrre.

La malson comprend un raz-de-chaussée et in étage sous rampant Ella donne 4 lamidre sur un
Jardin dont elle 2 la jouissance exclusive,

La construction présents une fagade & pans de bols, enduit pelht. porte d’entrée en bois. La toiture
sur charpente bols est couverte en ardolse. Cbté jardin, le premier étage est percé de deux

lucames capucines,
En fagads arriére, une petlte terrasse précide le jardin.
La jardin représente enviran 70 m2. Il est engazenné, clos par une hale de thuyas et cidture su

fond.
Sorex/! " L1 B MARLANY» - TOURGEVILE
o . Dbeuttiee 18.02.2021
EStiuiars savicenstals €T 0 MDY

LPE8Y99648
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DESCRIPTION Intérieure :

Rez.de.chaugsée :

La rhalson $8 compose au rez-de-chaussée d'une entrée, d'un séjour avec placard, d'une culsine
seml-ouverte et de WC.

L'ensemble est camrelé au sol, murs et plafonds sont peints.

Le sgjour donns par porte-fendtre sur la terrasse précadant o Jardin,

La cuising est de petltes dimenslons, organisée autour d'un plan de travail d'angte en bols, rangées
ds placards en-dessous, évier, électroménager.

Premler tage ;

L'dlage, sous rampant, est accessible par un escaller en bois desservant une salia de baing et
deux chambres.,

La salle de balns est entlérement carralée, Efle est équipée d'une balgnoire, lavabo et WG,
Chacune des deux chambres donne sur Is Jardin par una auverture étroita (lucames en toiture),
Hormis la salle de balns, le premier est moquettd au sol,

Murs et plafonds sont pelnts.

3
15 U # Mr MARUANY » - Maian TOURGEVILLE
SOREX/ ‘ »- Moo TOURGEL

o o Depatiitee
ESTOMAIDS AR, KR E1D CHTACHES

LP30798646
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SURFACE HABITABLE ;

D'aprés mesures surplace - ne constiiue pas un cerlifica! de surface -

= Rez-de-chaussée : 21,5 m?
= Premier étaga : 16,0 m*
Total : 46,5 m?

EQUIPEMENTS :

- chauffage par radlateurs &lectriques
- bales extésieures & double vitrags, volets bois

PATKING ;
Nous rappelons que le présent rapport s'entend de fa malson (lat n*1018) avec parking (lot

n°1014).

DIAGNOSTICS :

Nous ne disposens pas des diagnostics - le présent rapport s'antend sous cetta réserve.

IV.  SITUATION D’OCCUPATION

La présente estimation s'entend de 1a malson Jibro 3 Ja vente.

&
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( AVIS sur la malson :

. Facteurs favorables :

+ Résldence cossue, a 800 m de la mer
Maison de facture agréable

Jardin exposé sud

Malson entretenua

Parking

+ o+ ¢

Facteurs défavorables :

= Maison en.coproprié¢is

+  Maison accoléa das daux ¢aiés

- Emplacament « colncé » dans un angle
+ Batisse de petite surfaca (46,5 m?)

- Aménagement Intéreur quelque peu vietlissant : cuisine, moquette au 1¢ &tage, salle de J

balns
. .
s
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ETUDE DE MARCHE
[ i

Source: Notalres de France - Conjonclure Immobilisre Déparfementale - Département du
Calvados - Du 1er aoGt 2019 au 31 julilet 2020,

volution das prix di anclennes & ]

Pravinca Indice 1093 985 097 102.5 1046
_findice 'Notalras INSEE7) _wgitabon ___ _ _ .23% -26% 1% 24% 25%
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A mal 2018, les prix n'aveient pas, en moyenne, recouvié le niveau plafond de 2006/2007.

Evolution des pri isong anclennes - soft: A julilet 2020+

Tourgéville reléve du sacteur Nord Pays d'Auge :

“MAISONS ANCiE!‘-NES sl 3 :
prixmédian 45% 185000€

Calvados surface habiable 100 m?®

surfaca da terrajn ) 700 m’

: i ) pnxméd:an T s2% T 241900€
Nord Pays d'Auge surface habitsbte 100 m?

: _surface de tesraln - 650m”

Nous canstatons une augmentation moyenne des prix de 5.2% entre 01.08.2019 et 31.07.2020.
L'impact da fa crise covid-18 n'est icl qus peu pris en compte (donndes 3 fin julllet 2020).
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Commentalres :

Outre celte élude s'armétant & Jullst 2020, nos recherches locales nous apprennent que le
marché immoblfier local connalt une petite « eupharle » depuls 1a fin du premier confinement,
soit mi-mal 2020,

Face & une demande soutenus, Pofire de blens immabllers disponiles a nettement balssé,

Dans ce contexte, les prix des appartements et malsons ont connu una hausse notabla,
notamment secteur Tourgéville Plage (secteur Is plus prisé, les prix augmentant a mesure que
la mer est proche). Plus généralement, cetfe hausse conceme l'ansembla de Ja Cote Fleurle,

secteur bord de mer parleuliérement.

| A ta date du repport, la tendance haussiéra se confirme, la pénurie de maisons & vendre
perdurant.

Toutefols, alors que les entreprises et ménages frangals demeurent sous perfusion de I'Etat,

sans que les réelles difficultés économiques se fassent sentlr encors, Il existe un risque de

« dégonflement » de la bulle immoblfidre, L'avenir dira sl cette hausse tradult un appétitde long

terme paur la Céte Fleurle,

&
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ESTIMATION
DE LA VALEUR VENALE

en date actueﬂe, Iibre a Ia vente

Préambule :

La Charte de l'expertise en évaluation immobiliére (65" éditlon de mars 2017) donne de Ia valeur
vénale la définitlon sulvante :

« La valenr vénale est la symme d’argent estimée contre laquelle des biens et drofis immobiliers
serafent échungés & fa date de 1'évaluation entre un acheteur consentant ef un véndeur consenfant,
dans une transaction dguiltbrée, uprés une commerelalisotion adéquale. et ot les parties onl, | iine
#l l'autre, agl en toute connaissance, prudenunent el sans préssion v,

Méthode d'estimation retenup :

Ja retiens pour cette maison une valorisation par comparalson directe, la plus Indiquée icl.

ESTIMATION par comparalson directe

METHODE par comparaison directe :

I s'agit ds déterminer la valeur vénale de la malson par la comparalson & des cesslons de malsons
de caractéristiques approchantes, relevéas dans un rayon proche ces demléres années.

Au cas présent, nous ne relevons pas de transactlons ou des cesslons trop anclennes de
malsons dans lo domaine de Clalrefontalne. Nous élargissons le périmdtra 2
TOURGEVILLE/DEAUVILLE.
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REFERENCES de ventes de maisons

1. VENTE MAISON - 61 avenue des Courses - TOURGEVILLE Plage
.: E 1 X 2 _{

. Malson de 3 pigces, 47 m*
g Temain de 262 m?
Vente du 21.06.2019
3 Prix de vente: 200000 €  scit4 681 ¢/m?

Obs : en bordure du Domaine de Tourgévite, i 'agit dune modeste malson nicessitant vistbloment des trowaux
Le prix slnscrit logiquement en bos de fourchette de prix/m?, Nous retiendrons pour la maison estimée
une veleur nettement supérieure,

2. VENTE MAISON - 12 rue des Aunes - DEAUVILLE Cotecu

Maison de 6 pléces, 90 m*

Ternain de 211 m*

Vente du 02.06.2020

81 Prix de vente: 236000 €  solt2 622 ¢/m?
Obg : 6 Larrlire du Vieux Deouville, ou seln d'une zone poviltonnalre des annffes 1960 env, moisan en bande cidée

en 2020. Nous retiendrons pour la malson estimee une valeur supérieure compte tenu de sa locolisation plus proche
mer, ou sein dune résidence semi-récente de stending supdrieur.

3. VENTE MAISON - 2 avenue des Courses - TOURGEVILLE Plage

= Malson de 4 pidces, 90 ¥
Terrain de 104 m?
" Vente du 16.11.2019
& Prix de vante: 287000 €  solt3189 ¢/m?

EfE,

. =

Qs ; malson en bande, trés étroite, e raz-de-chaussée, premier étage et second sous rampont, pour une surface
supirieure G celfe de bz maison estimée. Elle dispose d'um petit jordin & lavont.

Dans la mime série da malsons en bunds, devx autres malsans de surfaces comparables ont &té vendues
en 2014 contre 305 000 € chacune,

Soulignons que la vente est lcl Intervenve fin 2079, soit avanat la crise covid-18 dont 'effet @ ce Jour est une
hausse du prix des maisons localement,

IOREXi ' a3 U « Mr MARUAN] 3 - Malson TOURGEVILLE
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4. VENTE MAISON - 21 avenue Alfred Rousseau - TOURGEVILLE Plage

Maison de 4 pléces, 78 m?

Terrain de 428.m?

Vente du 28,11.2019

Prix de vente : 425000 € solt 5449 ¢/m?

0k : 3 moins de 100 m du Domdine de Clairefontaine, batisse d'architecture comporable ¢ lo maison estimée:
Cotte batisse est mitoyenne d'un ¢8té, En #ot extérizur satisfaicant, elle dispose d'un jordin oppréciable en
comporaison de notre maison.

Lo malsan estimée, de petite surface (46,5 m?), renvole @ une valeur bien moindre.

REFERENCES de ventes d'appartements, & titre de recoupement

Alitre da recoupement, nous refevons a proximité directe des ventes d’apparlemenis de surfaces
proches.

5. VENTE APPTS - Domaine des Yaerlings - 1 rue du Moulin St Laurent - DEAUVILLE

5 : 2 : i,

oy STe

a) Appartement da 3P, 52 m* + dépendance

Vente du 13.02.2020 Pricdeverte: 248 000 € coit 4 769 ¢/m?
b)- Appartement de 2P, S7 m® + dépendance

Vente du 26.01.2020 Prixdevente: 255000 € 301t 4 474 ¢/m?
¢) Appartement de 3P, 52 m? + dépendance

Vente du 12.122018 Prixdevente: 227 000 € soit 4 365 €/m?

Dbs : 8 250 m d vol d'olseau du Domalne de Clalrefontaineg, ¢6té Deauville et en bordure de la villa Strossburger,
domaine semi-récent comparable por Morchizedure et le standing. Les prix pour des appartements outour de 50 m?
évoluent entre 4 300 &/m? et 4 800 €/m?

s
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6. VENTE APPTS NEUFS - Rés I'Orée du Bols - 43 av Roger Deliencourt - TOURGEVILLE Plage

a) Appertemnent de 3P, 62 m® + dépendance
Vente du 14.12.2019 Prixdevente: 350 500 € soit 5653 ¢/m?

b) Appartement da 2P, 50 m” + dépendance
Vente du 28,10.2019 Prixdevente: 268 500 €  solt 5 370 &/m?

¢) Appartemnent de 2P, 48 m* + dépendance
Vente du 18,01.2017 Priedevente: 297 200 €  soit 6 068 €/m?

Qb4 : au sein d'une résidence neuve de standing surplombant fe Domolne de Claifefortathe, ventes dapportements
entre § 300 &/m?et § 100 &/m’

A )

CONCLUSION par comparaison directe

» Nous ne relavons pas de cessfons de malsons au saln du Demaine de Clairefontaine méma,
s'agissant d'une résidence seml-récente ol s'opére peu de tranisaétions.

» A proximité directe, les appariements de surfaces comparables se vendent entre 4 300 €m*
(résldence semi-récente comparable) el 8 100 €/m? (résidence volsine, neuve et de standing).

» Nous relayons qusiques ventes de maisons entre 200 000 € (4 700 €/m%) pour une modests
malson de {rés petite surface et 425 000 € pour une batisss mitoyenne d'un cdté, da standing et
bénéficlant d'un terraln appréciable au regard des autres ventes relevées,

- A Texception do la vente n°2, Il s'aglt de cessions avant covid-19, La ¢rige sanitalre a eu pour
conséguence une hausse de fa demande d'apparisments et malsonsa locatement, dont if a résulté
une augmentation des prix,

EN CONCLUSION, vu ces références, et considérant les caractéristiques de la maison »

Faciours favorables ;
Domaine de Clalrefortalne : domaine semi-récent (début 2000), ds standing

+

+ Jardin do 70 m? exposé sud

+ Architecture dans lo style local

+ Malson en état général satisfaisant

+ Parking

E.3
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- Factaurs défavorables :

- Malson en copropriétd

- Petlle fagade en angle ’

- Malson accolée das deux cbiés

- Bétisse de petite surface (48,5 m?)

= Quelques aménagements viellllssants : salle de balns, moquette & 'étage

Covid-19 ; la criso sanitaire, loin d’entratner localement une chute dos prix Immobiliers, a
provoqué depuls la fin du pramler confinement {mi-mal 2020) une hausso des prix des
appartements et maisons dans un conlexte de raréfaction des biens disponlibles & Ia vente.
Catte tendance so poursuit début 2021, blen qu'a court-moyen tarme il existe un risque de
« dégonflement » des prix s'll s’avéralt qu'll s’agisse d'uno bulle immobillére.

Aussl, au ragard de ces éléments, jo retiens une valeur vénale de :

VALEUR VENALE : 275000 €

I i 26 U« Mr MARUAN! ¢ - Molson TOURGEWILLE
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AVIS DE L'EXPERT

E

Misslion : Valaur vénale d'ung malson avec
parking.

Adresse : Maleon n*268
Domaine de Clalrefontaine
TOURGEVILLE 14800

Actif: Lot n1016 : Malson de 3 pidces d'une surface de 46,5 m? en rez-de-chaussée et
1* étage sous rampant, avec jouissance d'un jardin de 70 m®,
Lot n*1014 : Parking.

Situation

d'occupation:  Estimation kibre  la vente.

Facteurs favorables :

Domalns de Clairefontaine : domaine semi-récent (début 2000), de standing

Jardin de 70 m?, axposs sud

Architectura dans le style local

Malson en état général satisfaisant

Parking

Contexte de marché haussier depuls la fin du premier confinement (mal 2020), facs a la
raréfaction des blens disponibles 8 la vente

+ o+

Facteurs défavorables ;

= Maison en copropriéta

- Petite fagads en angle

- Maison accolés das doux cdtes

- Batisse de petite surface (46,6 m?)

- Quaelques aménagements vieilissants ; safle da bains, mogquette a {'étage

3
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CONCLUSION
ez

En conclusion, [astime Ia valeur vénale actuetie de cette malson (lot n®1019) avee parking (lot
n°1014) en copropriéts, libres A Ia vente, dana une fourchelte de valeurs enltre :

MINIMUM 270 000 €

VALEUR VENALE :
MAXIMUM 280 000 €
Fait en notra cabinet & Farls le 18.02.2021
Le Dix Hult Février Deux Liitla Vingt Et Un
pour servir et valoir ca que da craft.
L'expert,
Alaln SALCEDO ...
a7
Harehr
)
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o — REPUBLIQUE FRANCAISE
T i AU NOM DU PEUPLE FRANCAJS
Pk e TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS
Part

Jugemeant prononcé le 04/42/2019
R.G. : 201903828 X onas le
P.C.:P20t002042 09 parsa m’f: ::;md" greffe

LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE SUR REQUETE DU MINISTERE PUBLIG

M. Maurice Motse Serge Maruani, exploftant un fonds de commerce situs 60 rue de
Caumairiih 76008 Parls (RCS Paris 300 002 409) et demsurant 39 we de la Rogquette 75011
Paris, absent, représentd par Me Karine Altmann evocate (E2070), 11 rue René Gosoinny

75013 Parls, présente,
FAITS ET PROCEDURE

Par ordonnances en date du 18/10/2019, Is président du tbunal de cormmerce, par les soins
du greffler, a fak convoquer M. Maurice Mokse Serge Maruani, par letire recommandée &
comparaitre, A celte convocation étalt jointe I requéte du ministére public en date du
16/10/2019, afin que le fribunal statua sur Pexdstence supposée din élat de cassalion deg
palements de M. Maurics Mofse Serge Matuan! et sur 'éventualts d'euvrir une procédure de
Tiquidation Judiclalre ou stbsidkalrsment de redressement judicialre & son encontre.

M. Maurice Molss Serge Maruan] est inscrft au regisire du commearce at des soglétés de Parls
sous le numéro 300 002 409 et exerce sous la forme personnelle une aciiviis de courlage
d'assurances, administrateur de blens, expert, transactions immobiliéres, marchand ds blens,
coutller d’assurance, au 60 tus de Caumatin 75009 Parls. Par conséquent,  exarce ung
aclivitd de commercant.

M. Maurice Motsa Serge Maruant a &ts appelé & comparaitre le 26 novembre 2019 en
chambre du consell sefon lettre recommandée avec socusé deo téception en date du
22/10/2019, M, fe procureur de la République a &t5 avigs de fa date d'audience, Le
représentant des salariés, les représentants du comitd d'entroprise ou & défaut les délagués
du personnel ont 618 Invités a se présenter en chambre du consell 3 la méme date.
Personne ne s'est présentd au nom du personnsl, :

BURCE:

B résuite des pléces produites et des Informations recuailies en chambrs du consel que:

= M. Maurice Molse Serge Maruan! emplols un salarié & ce Jour.

- son dernier chiffre d'affaires annuel connu sst de 339,769,00 € au 31/1212017,

~Faclf disponible connu s'éléve 3 25.000,00€,

- lo passif exigible connu s'éldve & 1.032.763,00 € (s0clal ot ﬂsmclza.

Le consell du débileur comparslt en chambre du consell et déclare que son dlient souhaite
amdler lactvité au §1/12/2018, qu'll reste un salaré,

L'entreprise est manifestement dans lmpossibillté de fakre face & son Passif exiglble avec
son acllf dispanible, se trouve en conséquencs en état de cessation des palements.

Un redressement ne peut ire envisagé pour les motlfs subvartts ©

~ M. Maurlce Molse Serge Maruani n'a plus ¢'aciivité,

- existence d'un passi mportant exigible,

M. Hauger vice-procureur de la République a &8 entsndu en ses observations et a requis

l'ouverture d'une procédure de liquidation judialaire,
!t conviendra dans ces condltions d'ouvrir une procédure de liquidation judiciaire simplifiée et

de dire n'y avoir llet & nomination d'un commissaire priseur judicaire, f%
HPIM5
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8
PAR GRS MOTIFS :

Le fribunel,
Statuant par Jugement contradiclolre en premler ressort,

Ouvre une procédure de liquidation judicialre simplifice & Pégerd de :

M. Maurlce Matse Serge Mansant

au 60 rue de Caumariln 75008 Pars

Nom commerclel ot Enselgne : CABINET MARUANI

Ayant pour aclivité : Courlage d'assurances, administrateur de blens, expert, transactions
Immobllidres, marchand de blens, courtler tfasstrance.

N® du Registre du Commerce et das Soclétés de Paris : 300 002 408 - 1980 A 05551
Etablissement(s): )

- 14 Boulevard Menimarire 75009 Paris

Nomme M. Alaln Fauqueur, juge-commissalre, )

Désigne la SCP CANET en la personna da Me Palrick Canet, 53 bls qual des Grands
Augustins 75006 Paris, mandatalre judicialre Fquldateur.

Dit n'y avolr lieu & nomination d'un commissalre priseur judiclalre,

Fixe la date de cessation des palemerits 4 18 mols antérisurement au présent Jugement, soit
au 04/06/2018, compte tenu ds I'anclenneté de la pramlére inscription de privitdge.

Invite le comité dentreprise ou & défaut les délégués du personnel ou les salariés & désigner,
le cas échéant, un représentant au seln de I'enireprise dans les condiions prévuss par Jes
articles L.621-4 et L.621-6 du Code de commerce, et & communiquer le nom et ladresse de
¢e représentant au greffe,

Fixe & 1 an le délal au terme duguel fa clbiure de cette procédure devra &tre examinés en
epplication de l'article L.644-5 du Code de commarce, et invite les parties & s présenter a
faudience du 03/12/2020 & 14h00. :

Fixe Is délal de déclaration des créances Impardl aux créandlers & deux mols 8 compter do |a
publication au BODACC du présent jugemant.

Fixe le délal de dépot de Ia liste des créances par le mandataire & 7 mols & compter du terme
Imparti aux créanclers pour déclarer leurs créances.

Dit que le présent jugement est exdcutolrs da plein droit.

Dit que les dépens du présent jugement ainsl que les frals de publicits et da signification &
vanir seront portas en frais de llquldation judiclalre.

Relenu lors de I'audience ds la chambre du consed du 26/11/2019 oy slégealent MM. Alain
Fauqueur et Robert Vidal ot Mme Céclle Gotzorides. &

Détibéré par les mémes juges,

Dit qua le présent Jugement est pronioncé par sa miss 3 disposlition au greffs de ce tribungl,
fes parties en ayant été préaleblement avisées lors des débais dans les conditions prévues
au deuxidme alinéa de farticle 460 du code de procédure civile. Lo

La minute du Jugement est signée par M. Alalit Fauquaur, présldent du délibére, et par Mme

Isabslle Malpell, greffler.
Le grefiler

O D2 de Tribarad & Comoreeen de Piriy LA 2312019 153344 Pape 272 19423504
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hispJ/zinsbra-srvizimbra/ivprintuessags?id=80246

douanps@zimbra-srv.gratie-parla.org

MARUANI-P201902942

De ! BCP CANET <paris@m|fefr>
Objat : MARUANIP201902842
A :'8ourinthone Douang' sdouang.sourinthone@grafie-lo-paris.fr>
Re-bonjonr,
e fids suite & notro entretien tléphorique,
Uy o lico ds eenyoquer Je cabinet 3" svocats CMH de I8 veuve de M. MARUAMI;

Alezandra CRULOUX .
Avocai d ta Cowr

CME ke

6 Rue AnATOLE DE La Forgn - 75017 PARIS

i poar vos diligeaces.
Bieg 4 vous

Stéphane SOCHON
Collaborasewr

SCP CANRT

Mandataires judieiaires

353 bis gasj des Grands Augusting ~ 75006 Paris
T0171398770-F601 4633 43 07 - pors@mife it

Jou,, 03 Juin 2021 4:18
21 pitesjoints ©
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REPUBLIQUE PRANGAISE
COUR D'APPEL DE PARIS
GREFFE CIVIL

Accés : 10, bd du Palals

Té) : 01,44,32.33.38 ou 33.39 o 53.20

Accuell du fundi ay vendred; saint !oqis

de B heures 3 17 heures association d’Avocats 4 responsabilité
ndividuelle
2, ruc des deux Ponts
75004 PARIS

CERTIFICAT DE NON APPEL

Le directeur de greffe, conformément aux dispositions de I'article 505 du Code de procédure civile
certifie que, vérifications faites sur le registre des déclarations d’appel, il n’existe pu 07/10/2021,
aucune mention de déclaration d’appel interjetée contre

décision renduc par le Juge commissaire de PARIS le 30 Juin 2021

enregistrée sous le numéro RG : 201902942,

Parties 3 Ijnstance :
MARUANI Maurice Moitse Serge

Sans préjudice de I'application du déeret du 27/12/2016 n°206-1876 portant diverses dispositions
relatives a l'aide juridigue.

Fait au greffe de la cour d’zppel de Paris, te 11/10/2021
P\LE DIRECTEUR DES SERVICES

DE GREFFE JUDICIAIRES
cA Tx}--‘s

Adresso postale
34,qual des Qrfévras
75055 parta Cedox 04



Telle qu'elle résulte des énonciations de cette ordonnance.

DESIGNATION GENERALES DE L'IMMEUBLE :

Dans un ensemble immobilier dénommé « Domaine de
Clairefontaine » situé partie sur DEAUVILLE et partie sur
TOURGEVILLE ayant son accés au moyen d'une
servitude de passage sur une voie cadastrée sur
DEAUVILLE section AC numéro 345, prolongeant
I'avenue Roger Deliencourt.

- section AC numéro 515, lieudit « Avenue Florian de
Kergolay » pour 74a 58ca (DEAUVILLE)

- section AB numéro 146, lieudit « Herbage de PEssian »
pour 03ha 05a 28ca (TOURGEVILLE)

- section AD numéro 51, lieudit « Hippodrome » pour
02ha 65a 44ca (TOURGEVILLE)

LOT NUMERO MILLE DIX NEUF (1.019) :

Dans le batiment Z3, une VILLA accolée de type A avec abri
extérieur et jardin référencé 266 composée :

- au_rez-de-chaussée: entrée, séjour, cuisine, WC,

rangement sous l'escalier
- au premier étage : deux chambres, salle de bains avec

WC, rangements, dégagement

Et les 403/100.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO MILLE QUATORZE (1.014) :

Un EMPLACEMENT EXTERIEUR POUR VOITURE
AUTOMOBILE référencé 266.

Et les 10/100.000émes des parties communes générales.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers
existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisance, dépendances et circonstances, droits de
propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre attachés,
sans aucune exception, ni réserve.
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OBSERVATIONS :

Ledit ensemble immobilier ayant fait I'objet d'une refonte du
réglement de coproprieté contenant état descriptif de division
aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire 4 DEAUVILLE (14), en date du 30 MARS 1996, publié
au Service de la Publicité Fonciére de PONT-L'EVEQUE 1,
les 17 AVRIL et 2 MAI 1996, 1404P05 volume 1996 P, numéro
1539.

Modifié :

. Aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire a DEAUVILLE (14), en date du 25 OCTOBRE 1996,
publi¢ au Service de la Publicité Fonciére de PONT-
L’'EVEQUE 1, le 20 NOVEMBRE 1996, 1404P05 volume 1996
P, numéro 4431.

. Aux termes d'un acte recu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire 4 DEAUVILLE (14), en date du 7 DECEMBRE 1996,
publié¢ au Service de la Publicité Fonciére de PONT-
L'EVEQUE 1, le 15 JANVIER 1997, 1404P05 volume 1997 P,
numéro 178.

. Aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire @ DEAUVILLE (14), en date du 31 JUILLET 1997,
public au Service de la Publicit¢é Fonciére de PONT-
L'EVEQUE 1, le 24 SEPTEMBRE 1997, 1404P05 volume
1997 P, numéro 3978.

. Aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire a DEAUVILLE (14), en date du 26 MARS 1998, publié
au Service de la Publicité Fonciere de PONT-L'EVEQUE 1, le
22 AVRIL 1998, 1404P05 volume 1998 P, numéro 1855.

. Aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire a DEAUVILLE (14), en date du 25 NOVEMBRE 1998,
publié au Service de la Publicité Fonciére de PONT-
L’'EVEQUE 1, le 2 DECEMBRE 1998, 1404P05 volume 1998
P, numéro 5331.

. Aux termes d'un acte recu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire 8 DEAUVILLE (14), en date du 25 MAI 1999, publié
au Service de la Publicité Fonciére de PONT-L'EVEQUE 1, le
28 JUILLET 1999, 1404P05 volume 1999 P, numéro 3533,

. Aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire a DEAUVILLE (14), en date du 23 JUILLET 1999,
publi¢ au Service de la Publicité Fonciére de PONT-
L'EVEQUE 1, le 22 SEPTEMBRE 1999, 1404P05 volume
1999 P, numéro 4489.



. Aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire & DEAUVILLE (14), en date du 25 JANVIER 2000,
publié¢ au Service de la Publicité Fonciere de PONT-
L'EVEQUE 1, le 22 MARS 2000, 1404P05 volume 2000 P,
numéro 1534,

. Aux termes d'un acte regu par Maitre MEVEL-BOUCHERY,
Notaire & DEAUVILLE (14), en date du 22 JUILLET 2000,
publié au Service de la Publicité Fonciére de PONT-
L'EVEQUE 1, le 20 SEPTEMBRE 2000, 1404P05 volume
2000 P, numéro 4767.

. Aux termes d'un acte regu par Maitre Aurélie ARNAUD,
Notaire & DEAUVILLE (14), en date du 23 juillet 2020, publié
au Service de la Publicité Fonciére de PONT-L’EVEQUE 1, le
12 aolt 2020, 1404P05 volume 2020 P, numéro 3770.

PREAMBULE

Les biens et droits immobiliers faisant l'objet de la présente
enchére appartiennent & Monsieur Maurice MARUAN! et
Madame Martine MARUAN! née SEGAL, ainsi qu'il sera ci-
aprés indiqué.

Il est aujourd’hui mis en vente & la suite des faits suivants

Par jugement du Tribunal de Commerce de PARIS, en date
du 4 DECEMBRE 2019, la liquidation judiciaire de Monsieur
Maurice MARUANI a été prononcée et la SCP CANET prise
en la personne de Maitre Patrick CANET désignée comme
liquidateur de ladite liquidation.

Par ordonnance du Tribunal de Commerce de PARIS, rendue
sur requéte par Monsieur Patrick GAUTIER, Juge
Commissaire et & la liquidation judiciaire de Monsieur Maurice
MARUANI, en date du 30 JUIN 2021 et définitive ainsi que
l'atteste le Certificat de Non Appel délivré par Monsieur le
Greffier en Chef de la Cour d’Appel de PARIS en date du 11
octobre 2021, publiée au Service de la publicité fonciére de
PONT-L’EVEQUE 1, le 1¢ décembre 2021, 1404P05
volume 2021 S, numéro 20, comme il est sus-indiqueé,
Monsieur Patrick GAUTIER, Juge Commissaire de la
liquidation judiciaire de Monsieur Patrick GAUTIER, sus-
nommé, a autorisé la présente vente.



EN LA PERSONNE DE MONSIEUR MAURICE MARUANI
ET MADAME MARTINE MARUANI NEE SEGAL :

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente
appartiennent a8 Monsieur Maurice MARUANI et Madame
Martine MARUANI née SEGAL, nommés ci-dessus, par suite
de l'acquisition gu’ils en ont faite, de :

La société dénommée « SNC AVENUE DES COURSES »,
SNC immatriculée sous le numéro 353 226 855 au RCS
ROUBAIX, dont le siége social est sis 5 avenue Louis Pluquet
(Nord) ROUBAIX.

Aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Catherine
MEVEL-BOUCHERY, Notaire 8 DEAUVILLE (14), en date du
5 AOUT 2000.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de
119.436,18 EUROS, lequel prix a été payé au moyen d'un prét
consenti par le CREDIT LYONNAIS.

Une expedition de cet acte de vente a été publiee au Service
de la Publicité Fonciére de PONT L'EVEQUE 1, le 6
OCTOBRE 2000, 1404P05 volume 2000 P, numéro 5052.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera
son affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se
procurer a ses frais exclusifs, tous actes de propriété
antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété
ni recherché a ce sujet.



GONDITIONS DE:VENTE

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de la vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles L.642-18 et suivants et les articles
R.642-22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, Ia consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétaires voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrigres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux réguliérement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépéts
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations

de celui-ci.
ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption,
de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.



ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient da I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de la vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment I'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Vindemnité sera
remise au liquidateur a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens,
de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf
a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne seront portées, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le Tribunal de Grande Instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a I'ordre du Batonnier, représentant 10 % du montant de
la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.



La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de [a surenchére.

Sil'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres
le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par avocat de créancer poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa

surenchere.
ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou
du liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére

vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére a compter du jour oll Ja vente est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de cing
mois a compter de la date de la premiére vente définitive, conformément
aux dispositions de l'article L.313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.



L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération
des encheres de verser son prix en principal entre les mains du
liquidateur, qui en délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixé par l'article R.643-3 du code de commerce,
supportera le colt de linscription du privilége du liquidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majoré de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de la vente
avant l'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le Greffe du
Juge de 'Exécution qu'aprés la remise qui aura éte faite de la quittance
des frais de poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix
de chaque lot.
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ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif au Greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront & la charge de ['acquéreur que pour le temps postérieur 3 son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer 4 I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acqueéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé Iimmeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant 'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du poursuivant pourra
procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
Greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur colt a I'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat
a avocat, lesdites frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite

notification.



ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
l'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1* jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la vente sur
surenchére,

c) Silimmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouvissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et
pour les parties louées selon paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L.632-1, 2°, 3° ou
4° du code de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de l'autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces,
effets de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi
n°® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre
mode de paiement communément admis dans les relations d'affaires.

S'it se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun
droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d'adjudication.

Sil'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement d'adjudication.

-



En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du liquidateur et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
la vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire
délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concemant la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les
conditions prévues par le code de commerce en matiére de liquidation
judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au Juge de 'Exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du

code civil.

A défaut, le liquidateur judiciaire doit solliciter la radiation conformément
a l'article R. 643-8 du code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquereur ¢lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des

parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifiée par
L. n° 94-624 du 21 Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.



L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec I'article & du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, est
tenu de notifier au Syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandee avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
Facquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
Juillet 1965 conformément & P'ordonnance n° 2004-632 du 1¢ Juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par ['ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues
sur la mise a prix fixée par le juge-commissaire soit : CENT QUATRE
VINGT SEIZE MILLE EUROS (196.000,00 EUROS) avec faculté de
baisse de 10% puis de 20% en cas de carence d’enchére.

FAIT A PARIS, LE
Par Maitre Jean-Paul PETRESCHI, Avocat poursuivant

Approuve 0 Ligne rayée nulle et 0 mot rayé nul et 0 renvoi.



