ORDRE b

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobilieres du Juge de 1'Bxécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAJSIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 188me, 21 bis rue du Simplon, un local & usage commercial et
une cave.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 21 bis rue du Simplon a
PARIS 18%me¢, représenté par son Syndic en exercice, la Société
SUPERGESTES, SARL au capital de 7 000 €, identifiée au SIREN sous
le numéro 503 813 990 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS, dont le siege social est 20 rue de Laghouat
PARIS 18%me, et elle-méme représentée par son gérant y domicilié en
cette qualité.

Dtment habilité a poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
19 décembre 2018.

Ayant pour avocat 'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée
par Maitre Eric AUDINEAU, Avocat au Barreau de PARIS,
demeurant 10 rue de la Pépiniere a PARIS 8eme,

Laquelle est constituée a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diiment en forme exécutoire d'un jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu le 5 mars 2018 par
le Tribunal d'Instance de PARIS 18¢me, signifié le 14 mars 2018,
définitif ainsi qu’il appert d'un certificat de non appel délivré le
21 janvier 2019, garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire
publiée le 28 janvier 2019 SAGES B214P10 volume 2019 V
numéro 161 au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 10.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice Associés a PARIS, en date du 8 avril 2019, fait signifier
commandement a :

- Madame Suzana RELJIC, née a ZAVLAKA KRUPAN]
(Yougoslavie) le 13 février 1945, de nationalité francaise, divorcée de

Monsieur Nénad ACIC, demeurant 21 bis rue du Simplon a
PARIS 18éme,

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a ['acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1’ Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,

La somme de SEPT MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT DIX
NEUF EUROS CINQUANTE NEUF CENTIMES (7 399,59 €), selon
décompte arrété au 15 mars 2019, s’établissant de la facon suivante :




OB/OR2018 282,20

25310 EGODST 20226

Solde ‘ ‘%399!-59‘_ '11‘5'3.7'2_:,;
TOTAL sanfmémoire au 15 MARS 2019 de wvevvreainmannnan 7 309.5%¢
QOutre le cout du présent commandement.

‘Et les intéréts au taux légal en vigueur continuant & courir du
16 mars 2019 au jour du parfait paiement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions et frais de mise en

exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
PARIS 10 le 10 mai 2019 volume 2019 S numéro 11.




Par exploit de

Huissier de Justice &

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 21 bis rue
du Simplon a PARIS 18&me 3 donné assignation a Madame Suzana
RELJIC d’avoir a comparaitre a I'audience d’orientation du

jeudi 5 septembre 2019 a 10 heures devant le Juge de I’Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis & PARIS 182me, 21 bis rue du Simplon,
Cadastré Section BW numéro 100 pour une contenance de 2a 15ca,

Elevé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée et de six étages.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO DEUX (2) de I'état descriptif de division, savoir :

La propriété privative d'une boutique située & gauche de I'entrée en
regardant ['immeuble, avec arri¢re-boutique, chambre entrée, water-
closets, cuisine ; cave n°2 au sous-sol.

Et les 580/10 184émes des parties communes générales a I'ensemble
immobilier.

Observation étant ici faite qu'un proces-verbal de description a été
dressé par Maitre Jean-Eudes BICHON, Huissier de Justice a PARIS,
le 20 mai 2019, dont copie est donnée ci-apres, duquel il ressort que la
désignation actuelle dudit lot est la suivante :
- un commerce de bar-restaurant dénommé « LA VICTOIRE »
comprenant une piece avec bar, une salle de restaurant, une cuisine ;
cave avec WC et cabine de douche au sous-sol.
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Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y &tre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte recu par Maitre FONTANA,
Notaire a PARIS, le 3 janvier 1951, transcrit le 29 janvier 1951
volume 1584 numéro 14 au 4¢me bureau des Hypotheques de la Seine.

Modifié selon acte recu par Maitre ASSANT-LECHEVALLIER,
Notaire a PARIS, les 10 et 17 avril 1997, publié le 12 juin 1997
volume 97 P numéro 3644 au 10 bureau des Hypotheques de
PARIS.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abroge le chapitre 11
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 4 17, 19 & 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.




ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de l'acte requ
par Mattre ROUX, Notaire a PARIS, le 14 mai 1990.

En la personne de Madame RELJIC, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent & Madame
Suzana RELJIC susnommée, pour les avoir acquis, étant divorcée de
Monsieur Nénad ACIC, de :

1°/- Madame Jeanne COANT, née le 22 mai 1922 a BRASPARTS
(Finistere), divorcée en premiéres noces de Monsieur Jacques
LACHENY et épouse en secondes noces de Monsieur Jean-Pierre
GUIMARD.

2°/- Madame Suzanne COANT, née le 2 aofit 1923 & BRASPARTS
(Finistére), épouse de Monsieur Raymond Marcel ROLLIN.

Selon acte recu par Maitre ROUX, Notaire a PARIS, le 14 mai 1990
publié au 10:me bureau des Hypotheques de PARIS le 4 juillet 1990
volume 90 P numéro 5599.

Moyennant le prix principal de 215000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par le CREDIT
LYONNALIS.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixees, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices caches.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu é&tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'ilmmobilisation des sommes par lui versées cu a raison du préjudice
qui pourrait fui &tre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnemenis relatifs &
limmeubte qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, ef
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre ies accessoires, frais et depens de Ia vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, cccultes
ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de conirats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

l.es enchéres ne sont portées, conformément a la lof, que par le ministére d'un avocat
postutant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remeltre tous éléments relatifs & I'etat civil
ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque [ui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en absence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par Favocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de san
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions generales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premigre vente
définitive, conformément aux dispositions de |'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a 'issue de fa nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lil : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démalition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune deétérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

l.es fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de 'avocat postulant, pour étre




distribués entre les créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de foute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguesire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a V'égard de
quicongue des obligations de 'acquéreur, hors celie de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diigences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément & I'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon e iarif en

. vigueur sont versés directement par Facquéreur, conformément a article 1593 du code civil,

en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que [e prix a
&té consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus. tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, lacquereur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Tacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0i sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a Particle L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant fe primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de larticle 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de ia
vente définitive, la somme a laquelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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It fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si fa méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise 3 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement el autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au
greffe avant Fexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
faxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de |la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront & la charge de
l'acquéreur gue pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitue avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de lacquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces étfats sont obligatoirement communigués & I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, lavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur co(t a 'avocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —~ ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien gue propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

i




b) Si I'immeuble est foug, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si Fimmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus &t pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I''mmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la laxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consisle dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous depositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant |a procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, Facquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans e cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de Particte 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admelire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
Favocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 aR.

ARTICLE 25 —~ DISTRIBUTICON DU PRIX DE VENTE
| 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avocat constitus.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de ia vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la foi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par ['ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la noftification ci-dessus, dans le cas ou
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du fot ou
de [a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1&égal de ' Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de F'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1 juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

QUINZE MILLE EUROS (15 000 €)

Fait et rédigé a PARIS, le

Par I’AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par Maitre Eric
AUDINEAU, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois




Vise l&égation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 18¢me C/ Madame Suzana RELJIC
N°RG :

DIRE

L an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre FEric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNALIS,
poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, elle donne ci-aprés photocopie du proces-
verbal de description établi par Maitre Jean-Eudes BICHON, Huissier
de Justice a PARIS, le 20 mai 2019.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Gretfier, sous
toules réserves.

ORDRE/DESIAVOCAT
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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF ei le VINGT MAIL
A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS 21 BIS RUE DU
SIMPLON A 75018 PARIS, agissant poursuites ef diligences de son syndic en
exercice la soctétd SUPERGESTES, SARL au capital de 7000 euros, inscrite au R.C.S
de PARIS sous le numéro B 503 813 930 dont le siége social est sis 20 rue de
Laghouat & 75018 PARIS,

Ayant mandaté prés de moi le cabinet d'avocats AUDINEAU-GUITTCN,

Et agissant en suite d'un commandement de payer valant saisie immobiliere en date
éu 8 avril 2019 relativement & des locaux propriété de Madame Suzana RELJIC née
te 13 février 1945 & ZAVIAKA KRUPAN] (YOUGOSLAVIE) situés 21 bis rue du
Simplon & 75018 PARIS {fonds de commerce de bar/ restaurant sitLé au rez-de-
chaussée gauche).

Que ce jour, en suites du commandement de payer valant saisie immobiliére en date
du 8 avril 2019, je suis requis a 'effet de dresser le pracés-verbal descriptif des Hieux
& savoir :

- AU 21 rue du Simplon, lot numéro 2 de Itat descriptif de division : la
propriété privative d'une boutique siivée & gauche de Ventrée en regardant
immeuble avec artidre boutigue, chambre, enrée, WC, cuisine; cave
numéro 2 au sous-sol ef les 580/10184 im des parties commures.

C’EST POURGUOI, DEFERANT A CETTE REQUISITION EXPRESSE

Nous, SELARL lean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice assaciés praés le Tribunal de Grande Insianca de Paris, Andienciers
au Conseil d’Etat et la Cour de Cassation, y demeurant, 63 rue de I'Amiral
Roussin 75015 PARIS, et 22 rue Dugommier 75012 PARIS, par Maitre
Jean-Endes BICHON soussigné,

Me suis fransporté ce jour & 14 Heures, 21 bis rue du Simplon & 75018 PARIS ol je
me suis trouvé en présence de :

- Monsieur Abdelkrim MIRI, Sodété ABC PROTECTION en qualité de serrurter.
- Monsieur Jacques ARAY, Dlagnostiquetr,
- Messieurs Gilles PURUPT at Cédric CALZOLATO, Témoins

En compagnie desquels j'al procédé a mes opérations.

SELARL Jean-£udes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
53 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

) huissier@bichon-renassia.com
0142 36 93 48
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COMNSTATATIONS

Au 21 bis rue du Simplon, je constate ja présencs, sur la gauche de 'entrée a
Yimimeuble, d'un fonds de commerce de bar-restaurant dénommé« LA VICTCIRE »,

Je constate que la fagade de limmeuble situé a cette adresse est en pierre de taille
jusqu'au premiére tage puis en brigues, en état apparent d'entretien.

Je constate que ce commerce se divise en une premiére pigce avec bar puis, par
bale libre, on accéde a une deuxidgme pigce faisant office de salle de restaurant.
Depuis la premigre partie, un escalier méne au sous-sol ol la cave a été aménagée
an zone sanitaire, Je constate que le bar / restaurant est ouvert et en exploitation,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARTS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Me rendant a lintérieur du bar-restaurant, je rencontre Madame Suzana RELJIC,
propriétaire, & qui javais précedemment signifié le commandement aux fins de
saisie immobiliére en date du 08/04/2019.

Ja me présente & elle, lui décline mes nom et qualité ainsi que la raison de ma
mission. Celle-ci, en ayant pris connaissance, défére et me permet d'accéder aux
Iocaux en compagnie de Monsieur Jacques ARAV, diagnostigueur et je procéde ala
description de l'intérieur du local.

Piéce numero 1

Plafond : peinture défraichie.

sur la droite, présence d‘un verrier avec comptoir / caisse et plan bar.

Murs : peinture a I'état d'usage avec traces el marques.

Sur la gauche, un ensemble de panneaux de glace. En allege, quelques traces et
margues.

Une trémie d'escalier permet de desservir le sous-sol. En bandeau de trémie, je
constate la présence d'un radiateur.

Plinthes, sol : carrelage. Je constate qu'en sol le carrelage est en opus romain en
état d'usage avec traces et marques,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de |'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

[{ ) huissier@bichan-renassia.com
014236 93 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 35 93 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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Je constate la présence de trois luminairas dappligue, de tétes de détection de
présence,

En premiére partie, quelques tables et chaises bistrot derriére la vitrine.

Une vitrine chassis aluminium avec double vitrage, le tout & Fétat d'usage avec
traces et margues. Je constate que la vitrine est coulissante.

SEEARL Jean-Eudes BICHON & Roberf RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmirat Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugomrinier, 75012 PARIS
( b huissier@bichon-renassia.com

01 423693 48
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Une porte permet d'accéder au local avec polgnée fixe,

Une trémie ajourée permet d'accéder au sous-sol

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hulssiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
%7 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ ) huissier@bichap-renassia.com
( D142 36 93 48
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Je constate que l'emmarchement est usagé avec carrelage au niveau de {'échiffre de
part ek dautre.

les nez de marches sont renforcés, l'escalier est fortement usagé. Je constate des
éclats au niveau des scellaments de la main courante,

SELARL Jean-Eudes BICHCN & Robart RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
(- } huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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A Varrivée palier, plafond : peinture défraichie, taces et marques.

Carrelage mural & I'état dentretien, quelques traces et marques.

Un fumingire en applique en bon &tat et en fonctionnement.

sal ; carrelage en état d'usage, un éclat, trois carmeaux félés & Farrivée palier.

SELARL Jean-Eudes BICHON 8 Robert RENASSIA
Huissters de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 tue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Un WC indépendant en fage 4 |'accés

Peinture : lague a I'état d'entretien, traces et marqgues.
q

SELARL Jean-Eudes BICHON & Rohert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( } hufssier@bichon-repassia.com
( 0142 36 93 48
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Plafond @ peinture état d'entretien, queliues fraces de poussigre,

Murs § carrelage avec trous de chevilles,

SELARL Jean-Eucles BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue e 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugomimier, 75012 PARIS
( } huissier@bichon-renassia.com

01 42 36 93 48
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Plinthes, sol : carrelage & I'état d'usage, faiencé, fissuré avec éclats.

Je constate la présence des éguipements suivants :
Lavabo sur colonne avec robinet mitigeur et WC & 'anglaise. Le tout a I'état d'usage
avec traces et marques.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers da justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
{ 01 42 36 93 48
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Je constate également fa présence d'une glace et des différents appareillages.

U luminaire d’applique dépourvu de globe en état de fonctionnement.

Cave accessinle sur la gauche depuis la zone palidre ; porte d'aceds, peinture ton lie
de vin en état d'entretien avec béquillage.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
53 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Cave
Plafond : béton banché, peint,

Quelques traces, margues, trous de chevilies. Je constale que des réseaux sont
circulants en plafond alimentant un luminaire. Cogue plastique en bon état et en
fonctionnement,

SELARL lJean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ } huissier @bichon-renassia.com

0142 36 93 48
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Murs : carrelage partiellement masqué par les équipements.

(i
{

SELARL Jean-Eudas BICHGN & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assaciés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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Au sol, carrelage faiencé, fissuré.

‘14

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assaciés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 48
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Sur la droite, un dégagement : je constate la présence dune cabine de douche |
encombrée d'effets personnels.
!

Je constate que cette cabine est déposée a I'état d'attente.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA ,
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ \ } hulssier@bichon-renassia.com
{ 01 42 36 93 48
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Au pourtour, carrelage mural en bon état.

|
|
!

je constate que le dallage est fortement faiencé sur la gauche a I'accés,

Le dégagement sur la gauche est situé sous I'escalier.

Je constate que ce périmétre fait actuellement office de zone de stockage et
réserve.

SELARL Jean-Fudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de ["Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{i ) huissier@bichon-renassia.com
( ]& 01 42 36 93 48
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Salle de restatrant en deuxiéme partie ! je constate quiil s'agit d'une piéce d'un seul
tenant.

Plafond avec corniches mouiurées peintes @ peinture en bon &tat.

Trois luminaires d'applique sur la gauche 1 un grand panneau de glace,

Au fond face, une fendtre double vantail PVC. Je constate, au-dessous, un radiateur
acier peint,

Plinthes, sol @ carrelage en opus romain a I'etat d'usage avec traces et margues.
Je constate une imporiante fissuration en partie centrale.

les murs sont habilés d'une peinture en alternance avec un crépl en éfat
d'entretien.

En face gauche, au mur de trumeau gauche, un poéle prussien avec trumeau glace
au-dessus.

SELARL Jean-Eudes BICHOM & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 70012 PARIS
H ) huissler@bichor-renassia.cam
0142369348
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'’Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( ] 01 42 36 93 48
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sur la droite, je constate une porte permettant de retourner vers les parties
communes de limmeuble. En face droite, une porte permet d'accéder a la cuisine.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de iustice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ } hulsster@bichon-renassia.com
( 0142 3693 48
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Sur fa droite de la porte de service, je constate la présence dun placard technique
comprenant les compteurs électriques : le compteur dectrique donnant 67881 kwh.

Cuisine

On accdde & fa cuisine au fond droite depuis fa pigce numéro 2.
Une porte avec passe-plat sur ia droite.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiars de justice assodiés
63 rue de I'Amyral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{i } huissier@bichon-renassia.com

01423693 48
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Une baie forme semi-cloison avant la cuisine a proprement parlé.
Plafond : peinture défraichie, traces et marques.
Un luminaire en partie centrale avec éclairage en fonctionnement.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assaciés
63 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( }& huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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Murs : en alternance, carrelage et peinture. Je constate plusieurs carreaux décollés
sur la droite de la hotte.

e

1o
g

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assodés
63 rue de |'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( - 01423693 48
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Au sol, je constate la présence d'un carrelage avec siphon de sol & I'8tat d'entretien,
propre et non engorge. Plusleurs carreaux sont féles.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés ;
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS '
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( } huissier@bichon-renassia. com

0142 3693 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
hulssier@bichon-renassia.com
0142 3693 48
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1901473
Sur la gauche, je constate la présence des équipements suivants :

- Double évier égouttoir inox

- Meuble avec plan de travail inox. Divers équipements autour du piano de
cuisson.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 48
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- Avec hotte monumentale,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers cie justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rye Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48

COPIE
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Au-dessus de Vévier, je constate une série de pavés de verre formant jour de
souffrance,

SFIARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA :
Huissiers de justice assodiés :

63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ ) hufssier@bichon-renassia.com
{ 01 42 36 93 48
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Je constate {a présence d'un passage dair enire la fenélre et le pavé de verre.

censtate fa présence d'une chaudiére ELM LEBLANC,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hulssiers da justice associds
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Pugomrnier, 75012 PARIS
( ) huissier@@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48




1601873

Un compteur gaz au-dessus de porte donnant 36636 métres cubes.

Le pourtour est doté d'un carrelage en crédence, traces, marques,
rebouchés.

SELARL Jean-Fudes BICHONM & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assodés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( } huissier@bichon-renassia,com
( 01 42 36 593 48

COrIE

Acte 1 122629

usures, frous
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Cueillies de plafond de part et d'autre de la fenétre : je constate que la poutre de
linteau est émulsive avec traces jaundtres.

Cueillie de plafond mur de trumeau gauche : je constate des traces avec cernes de
coulures jaunatres, phénoménes de pulvérulence avec cristallisation.

Je constate que, depuis la cuisineg, aucune porte ne permet d’accéder a des locaux
annexes ou 4 la suite d'un appartement, la seule ouverture étant une fenétre ainsi
que la porte qui permet de revenir vers la salle du restaurant.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers da justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
) 0142 3693 48

(

N i
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Une fenétre donne sur la partie arriére avec barreaudage : je constate une
importante flaque d'eau stagnante en sol contre le soubassement de fenétre du
bar / restaurant,

e

rand

Je constate que I'ébrasement de la fenétre de la cuisine depuis I'extérieur est
totalement imprégné de traces d'humidité,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 48

F35%.
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Je constate que le garde-manger est détérioré avec lamelies bois détériorées.

Je constate quau niveau de la salle arrigre du restaurant ainsi que de la cuisine,
aucuna communication ne donne sur Parmiere hormis une fenétre donnant sur la
cour,

Depuis e hall commun de I'immeuble :

Par comparaison avec le descriptif du lot numére 2 intégré dans le commanderment,
je me rands en compagnie de Monsieur ARAV et de la propriétaire, au fond du
couloir de parties communes rez-de-chaussée de Pimmeuble ol il m'est désigné un
Incal fond face.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de "Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugemmier, 75012 PARIS
( ) huisster@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Ce local est suscepiible de correspondre au descriptif complémentaire situé dans le
commandement soit : chambre entrée et WC, Les lielx parcourus lors du présent
procés-verbal descriptif dtant une boutigue avec arridre boutique, cuisine et cave au
sous-sol correspondant désormais a une zone sanitalre.

Je constate quau niveau fond face, a porte est fermée. Je constate, sur la porte, la
mention :

« SNETAA ACADEMIE DE PARIS 21 RUE DU SIMPLON 75018 PARIS.
Téléphone 01 425573 78

06 8800 24 79 »

Je constate que cefte porte est fermée & clef, gue les lieux sont inoccupés
actuellement en raison d‘une importante infilvation avec dégat des eaux dixit
déclaration dont je prends acte,

Ces constatations complémentaires &tant effectuées & toutes fins.

Durant mes constatations, Monsieur ARAV a réalisé lintégralité de ses diagnostics
dont il nous rendra destinaires,

SELARL Jean-Eudes BICHCN & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 e Dugommier, 75012 PARIS

( j huissier@hichon-ranassia.com
( 0142 3693 48
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Telles sont mes constatations.,

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de
constat pour servir at valoir ce que de droit,

Maitre Jean-Eudes BICHON

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de VAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) hulssier@bichion-renassia.com
0142360348




ORDRE DES AVOCAT:
Visé par[dp|égation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 18¢me C/ Madame Suzana RELJIC
N° RG :

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I"Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, I"AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre Eric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNAIS,
poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, elle donne ci-apres photocopie du dossier
technique établi par le Cabinet JACQUES ARAV, comprenant :

- le certificat de superficie,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,
- le diagnostic de performance énergétique,

- I'état parasitaire,

- et I'état des risques et pollutions.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Lot en coproprieté

Applicable dans le cadre de la loi Carrez n* 96-1107 du 18 décembre 1996 el e décret n* 97-532 du 23 mai 1997
Réf dossier n® 210519.4428

l Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'MMEUBLE | PROPRIETAIRE DONNEUR D'ORDRE
Adresse : 21 bis rue du Simplon Qualité : Madame Qualité :

Nom : Reljic Suzana Nom :
Code postal : 75018 Adresse : 21 bis rue du Simplon Adresse
Ville : PARIS 18
Type de bien : Local Commercial
Etage: rez de chaussée Code postal : 75018 Code postal :
N*lof{s): 2 Ville : PARIS 18 Ville :

Date du relevé : 20/05/2019

O Mesurage visuel [ Consultation réglement copropriété O Consultation état descriptif de division
Lot Etage Local Superficies | Superficies non Sup;ﬂ;f::es
privatives comptabilisées p
mesurées

Rdc Bar et salle de restaurant 39,05

Rdc Cuisine 7,80
Sous sol Palier 1,38
Sous sol Toiletles 1.60
Sous sol Réserve 8.49
TOTAL 46,85 0 11,45

Total des superficies privatives 46,85 m?

(quarante six métres camrés quatre-vingt cing )

Sous réserve de vérification de la consistance du lot

Déclare avoir mesuré la superficie d'un lot de copropriété conformément 4 la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et son décret d'application
n°87-532 du 23/06/97 sous réserve de vérfication du certificat de proprigté. L'article 46 de la loi n*65-557 du 10/07/66, modifié par [a loi
n°96-1107 du 18/12/96, n'esl pas applicable aux caves, garages el emplacernents de slationnement (al.3). En vertu du décret n° 97-532 du
23/05/97, la superficie de la partie privative d'un lol ou d'une fraction de ot mentionnée a |'arl.46 de la loi du 10/07/85 esl la superficie des
planchers des locaux clas el couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches el cages d'escalier, gaines,
embrasures de pories et de fenglres. Il n'est pas tenu comple des planchers des parlies des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre
(art4-1). Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 4 Bm® ne sont pas pris en compte pour le caloul de la superficie mentionnée
4 larlicle 4-1 (art.4-2).

Nole : en l'absence du réglemenl de copropriété, le mesurage effectus in silu est réalisé en fonction de la délimitation du lot et selon les
limites de la possession apparente indiquées par le propriétaire ou son représenlant, La destinalion des locaux a éi2 indiquée par
I'opérateur en fonction des signes apparents d'occlipalion, Elie n'a donc pas pu étre comparée avec celle décrite dans le réglement de
copropriété.

DATE DU RAPPORT : 21/05/2019
OPERATEUR : ARAY Candice

SIGNATURE

Dossier n°: 210519.4426 i M
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CABINET JACQUES ARAYV —DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE
POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'GCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BAT!

Selan les prescriptlons de la norme NF X 46-020 du 5 aclt 2017 relallf au repérage des malériaux et produils conlenant de i'amizante dans les Immeubles balls,
En applicallon de Farlicle L. 1334-13 du Code de 1a Santa Publique, de larticle R 1334-16
du décret 2011-629 du 3 juin 2011, ar&té du 26 Juln 2013 mod|ffant les arélés du 12 decernbie 2012 lIsles A el B,
des articles R 1334-20 et R 1334-21

Réf dossier n® 210518.4426

A - Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE

PROPRIETAIRE

Adresse : 24 bis rue du Simplon
Code postal : 75018

Qualité ; Madame

Documents remis : Aucun

o e iimat deghoic s Forio
documant techniguz fourni

Ville : PARIS 18 Nom : Reijic Suzana
Catégorie bien : Commerce Adresse : 21 bis rue du Simplon Laboratoire acerédité
Date permis de construire ; COFRAG:
Type de bien : Loca! Gommercial
Etage: rez de chaussée N*:
N® lot(s): 2 Code postal : 75018

Ville : PARIS 18

B~ Désignation du commanditaire

IDENTITE DU COMMANDITAIRE

MISSION

Qualité :
Nom
Adresse ;

Code postal
Ville :

Date de commande : 10/05/2019
Date de repérage : 20/06/201%
Date d'émission du rapport : 21/65/2018

Accompagnateur :

G - Désignation de 'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raison sociale et nom de l'entreprise : Cabinet J. ARAV

Nem : ARAV Candice

N° de siret . 447 604 604 000 28

Certification de compétence déliviée par: GINGER CATED
Adresse :
Le :10/11/2015  N- certification : 1428

Cie d'assurance : ALLIANZ ARD
N° de police d'assurance : 559215655
Date de validité : 07/12/2019

Référence régliementaire spécifique utilisée :
HNorme NF X46-020

Conciusion :

Dans e cadre de [a mission objet du présent rapport, il W’a pas été repéré de matériaux et produits

contenant de I'amiante.

Objet de fa mission : dresser un constat de présence ou d"absence de matériaux et produits contenant de f‘amiante et

dédlerminer si fe bien présente un danger polentiel ou immédiat pour les occupants ef ies professionnels du batiment amenés

4 effectuer des fravaux lié a une exposition & l'amiante

Nombre total de pages du rappori : 6

Dossier n®: 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SOMMAIRE
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[V 7 B S R )

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A : Mur d'accés a ia piéce
Mur B © Mur gauche

Mur G : Mur du fond

Mur D ; Mur droit

Abréviations : G=gauche, D=droite, 5=Haut, B=bas, Int=intérieur, Ext=extérisur Fen=fenéire M=milieu

CONDITIONS D’EXECUTION DE LA MISSION

Le présent repérage se fimite aux maléniaux accessibles sans fravaux destructifs c'est-a-dire entrainant réparafion, remise
sh dtel ou gfout de maténau cu faisant perdre sa fonclion au matdrau (technigue, esthétique.. ).

La recherche ne concemera dong gue fes zones visibles ef accessibles,

La recherche est réalisée sans démoniage hormis le soufévement de plagues de faux-plafond ou frappes de visites mobifes.
En cas de présence ds malériaux ef produits susceplibies de contenir de famiante, lopérateur préconise des invesligations
compiémentaires et émet des réserves approprides.

En conséquence ;

- aueun sondage ou prélévement ne peul élre réalisé sur des maltériaux comme les conduits de fivide, les panneaux
assurant thabilfage d'une gaine ou d'un coffre, fss pannesux de cioisons, les clapels ou volets coupse-few, les panneaux
collés ou vissés assurant une dtanchéité...

- les revétements at doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui powraient recouvrir des matériaux susceptibles de
conlenir de l'amiante ne petvent pas élre déposés ou-défruils.

Sont considérés comme faux plafonds, fes Sisments rapportés an sous face d'une structure poranie et & une ceffaine
distenice de celle-ci, constifués ¢’une armature suspendue ef d'un remplissage en panneaux légers discontinus formant une
irame.

Ne sont pas considérés comme faux plafonds, les faux plafonds consiitués de ;

- Flatre enduits sur béfon hourdis

- Pidtre enduits sur griiiage, latfes de bois, brigueties de farre cuile ou baculas
- Pidtre préfabriqué-en plaques fixées sur ossafure {staff, plaque de plétre) destinées a recevoir tine peinture.

Dossler n®: 2105719.4426 216
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

MODALITES DE REALISATION DES INVESTIGATIONS APPROFONDIES

La quaniité et fa localisation des investigafions approfondies sonl définfes par fopéraleur de repérage en foncfion des
condifions d'accés aux matdriaux ou produits, et du nembre de sondages a réaliser selon I'Annexe A de Iz norme

NF X 46-020, {'opéraleur de repérage réafise les investigations approfondies non destructives nécessaires et définit fe
nombre et empiacament des investigations approfondies destructives gui permetient de rendre accessibles Jes parlies
d'ouvrages a inspecter.

Les investigations approfondies, réalisées par l'opérateur de reperage, une enlreprise de lravaux, une régie, mandaiée par
fe donneur d'ordre, doivent respecier le cadre juridique prévu aux articles refalifs au risque amiante du code du fravall el en
particulier & ceux relalifs 4 la préveniion des risques fors dlintervention sur des maléraux susceptibles de provoguer
témission de fibres d'amianie.

Exemples d'investigations approfondies
O nen desiructives : déposer une frappe d'acces, sotfever un faux - plafond (nimplique aucune dégradafion) ;

Lorsgtie, dans des cas Irds exceplionnels cerfaines parfies d'ouvrages ne sont pas accessibles avanl le débuf de
{intervention, l'opérafeur de repérage émet les réserves correspondanies et préconise les investigations compiemeniaires &
réaliser,

Procédures de prélévement

Les préfévements sur des matdriaux ou produifs susceplibles de comtenir de Famiante sont réalisés en application des
dispositions de fa norme NF X 46-020. L'opdrateur délimite une zone dintervention avant de procéder au préfévement ef
applique un fixateur afin de limiter Mémission de fibres d'amiante. Des outils de préfévement propres et adaplés son! ufifisds
de maniére & générer un minimum de poussiére et éfiminer lou! risque de confaminalion croisée lors de Fintervention.
L'échantilion doif &tre suffisant pour permetlre une descriplion macroscopiqus, une analyse ef une conire-analyse. Une fois
préfevé l'échaniifion est immédiaiernent conditionné dans un double emballage individuel hermétique ef iidentifivation es!
poriée de maniére inddlébile sur fembellage dés e prélévement réafisé. Le point de préfgvement est stabilisé aprés
fopération & l'aide d'un fixateur.

Une brumisation ou une imprégnation par de Peau des matériaux ou prodults & sonder ou & prélever est évenluelloment
pratiquée & Yendroif du préfévement ou uu sondage. Le ou les secteurs ol iis ont é1¢ éventueliement effectugs sonl nefloyés
et stebilisés aprés intervention.

Pour les prélévements ef sondages sur des matéraux et produils suscepltibles de conlenir de l'amiants, fopérateur de
repérage netfoie sa zone dlinfervention et élimine les débris résulfant de son intervention,

MESURES DE PROTECTION COLLECTIVE

D'une maniére générale, les personnes autres que Fopérafeur de repérage doivent slre éloignées du Feu d'intervention,
guelle que soil I'stape en cours. En cas de besoin, fes locaux concernds doiven! élre évacués et des mesures disolement
peuvenl élra préconisées.

MESURES DE PROTECTION INDIVIDUELLE

Touf au long de se mission, Fopérateur de repérage assure sa propre proteclion par fa mise en place d'une protection
individuelle adapfée.

1'acces 4 fa zone & risque (sphére de 1 a 2 métres aulour du peint de prélévement) est inferdit pendant f'opération. Dans ie
cas off une émission de poussisres est prévisible une profection st mise en place afin d'assurer un netfoyage de ia zone
d'intervention. Une fiche d'accompagnement des prélévements reprenant lidentification, est transmise au faboratoire.

Pour permelire une parfaite tragabilité ainsi que leur complabilité, ks prélévements sont repérés sur un croquis ou un plan
de ropérage. L 'opérateur utliise des gants jetables ainsi quun dguipement de prolection individuelife & usage unique.

Pour chacun des sondages, dés fors que fe maidriel ulilisé impligue Ln contact direct, il est égalernent ulilisé des gants &
usage unique et des oufils propres ou soignetisement netloyés afin d'éliminer tou! risque de contamination crofsée. Les
outils utilisés pour ies sondages son! dans la mesure du possible & usage unique. Lorsque cefa n'est pas passible, un
processus de neffoyage s la tofalite de Foulll est mis en weuvre {y compris fe porfe-lame) afin d'éviter une confamination
d'un malériau 8 un avlre.

Ce rappost ne peul étre ulilisé pour satisfalre aux sxigences du repérage avant démolifion {art, R,1334-19 du décret 2011-629 du 3 juln
2011} ni du repérage avant fravaux (Norme NF X 46-020 du § ao(t 2017).

FICHE DE REPERAGE
. s Chligation/
Niv Localisat® Composant Partie-de composant | Ré&f, Re;;;ltta: %’;t;;e;;e Recommandation
Comment./Localisation
Naant Néant Néant Néant Néant | Néant Néant Néant
Dossler n®: 2105194426 348
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Légende
AT Marquage {AT) = marquage caractéristique d’un matériau ou produit amianté
NT WMarquage (NT) = marquage caractéristique d’un matériay ou produit non
amianté
IDC OC = Document consulté (mentionnant la présence o’un matériau ou produit
amiante)
JP Jugement personnel
MSA MSA (matériau sans amiante) = matériau ou produit qui par pature ne confient
pas d’amiante :
Impossibilits Technique d’Accés ou inaccessible sans fravaux destructifs ou
ITA . - N 3 N
inaccessible directement {pas de moyen d'accés)
LCTP, DOE Cabhier des Clauses Technigues Particuliéres, Dossier des Ouvrages Exécufés

Colonne Réf.

iA © investigation approfondie, IAD ! investigation approfondie dectructive,
P ; prélévement, R : repérage, § : sondage

ZPS0

2PS0O=Zone Présentant une Similitude d'Ouvrage

Liste A

CAS 1

Evaluation péricdigue de I'état de
conservation des maftériaux

L'svaluation périodigue de I'étal de consesvation des malériaux et produlls de fa liste A contenant de
Famiante est eflsctuge dans un délal maximal da kois ans 4 compler de Is date de remise au
propridtaire du rapport de repérage ou des résullats de la dermiére dvaluation de ['éiaf de conservation
‘ou 8 Foccasion de foule modification substantiells de foiuvrage ou de son usage. L.a personne ayant
réalisé alle dvaluation en remet Jes résullats au propristaire conire accusé de réceptivg.

CAS 2

Surveillance du niveau
d'empoussiérement

La mesure dempoussiérement dans f'air est effectuge dans Jes conditions définjes & Fardicle

R. 7334-25, dans un défal de irois mais & compler de fa daie de remise au proprigtalre du rapport de
repérage o des résulfats de fa derniére évaluation de 'éfat de conservation. L'organisme qui réafise
fes prélévements d'air remef fos résulfats des mesures d'empoussiérament au propriétaire conlre
acclisé de réceplion. .

CAS3

Travaux

Les travaux de reirail ou de confinement menfionnés sont achevés dans un delal de lrente-six mols &
compter de la dele & laguelie sont remis au propriétaire ie rapport de fepérage ou les résullals des
mesures dempoussiérement au de la dermidre évatuation de 'éfat de conservalion.

Pendant la péiode précedant les fravaisx, des mestres conservatoires appropriées sonf mises en
seuvre afin de iéduire laxpostion des occupants et de fa maintenk aw niveat f plus bas possibis, ef,
dans tous les cas, 3 un nivear dempoussiérerent infériaur & cing fibres par fiire. Les mesures
conservatoies ne doivent conduire & aucune sollicilation des matériaux el produils concemeés par les
fravatx.

Le propristaire informe Je prefet du dépariement du lisu d'implantalion de fimmeuible coptarnd, dans
i détai de deux mofs & comploer de fa date 4 faguelie sont remis fe rapport de repérage ou fes
résuftals des mesures dempoussiérement ou de ia derniérs évaluation de T'état de conservation, des
mesures conservaipires mises en ceuvre, ef, dans un défal de dotze mois, des travaux & réaliser el
de l'échéancier propose,

Liste B

EP

Evaluation Périodique

Cetle évajuation péricdique consisie &

a) contrbler périodiguement que V'état de dégradalion des matériaux st produits concernds ne
s'aggrave pas, o, fe cas échéant, que leur prolection demeire en hon élal de conservation |

b} rachercher, le cas échéant, ies causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les
SUupprimer.

ACT

Action Corrective de Ter
niveay

Le propridtaite devia metire en ceuvre une action camective de premisr nivealt guf constste a:

&) rechercher les cavses de fa dégradation et défink fes mesures correchives appropriges pour les
suppriiner

b} procéder & fa mise en ceuvre de ces mesures carectives afin d'gviler loufe nouvefle

dégradation el, dans l'alterde, prendre fes mesures de profeciion approprides afin de fimiter 2 fisetue
de dispersion des fibres d'armfanfe |

) veifler 4 ce que fes modifications apportées pe soiont pas de nature & aggraver Fétat des aulres
matériauy el prodults contenant de 'amiante restan! accassibies dans la méme zone |

dj confrdler périadiguement que fes avtres matériaux ef produits resfant accessibies, ainsi que, ie cas
échéani, Jew profection, demeurent en bon étal de conservalion.

AC2

Action Corrective de 2nd
niveau

L& propriftaie devra metire en ceuwe pine aclioh comective de second nivead de tefle sorte que f2
matériat ou produlf ne soif plus soumis 3 aucune agressfon N dégradation.

Cetie action orrective de second niveaw consiste 8 :

a) prendre, tant quie fes mesures mentionnées av ¢) n'onf pas &lé mises en place, Jes mesures
conservaloires appropriges pour imiter fe risque de dégradation, el la dispersion des fibres d'amianfe.
Purant les mesures conservatolres, ef afin de vénifier qLe celles-cl sonf adapiées, une mesure
d'ernpoussisrement est réalisée, conformément aux disposiions du code de fa sanié pubfigue ;

h) procéder & Une enalyse de risque complémentalre, afin de défink les mesures de profection ou de
retrail les plus edaplées, prenant en comple lintégralité des matériai ef produts contenan de
f'amianfe dans la zone concemaa |

o} metire en muve fes mesures de prefection ou de retrall définies par fanalyse de risgue;

d) coptrélar périodiquement que Jes autres matériaux ef produlls restant accessibles, ainsi que leur
profection. demeurent en bon étaf de conservation.
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Locaux et parties de l'immeuble bati non visités

ef éléments non conirolés

Local ou partie de immeuble bali Motif
Néant Néant
Ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments non contrélés
Ouvrages, parlies d'ouvrages Molif

Neéant

Néant

Liste des focaux visités et revétements en place au jour de fa visite

Local Plancher Murs, cloisons, poteaux Plafonds
Rdo carrelage Peinture miroirs et briques peinture
Bar et salle de
restaurant
Cuisine carrelage Peinture et carrelage peinture
Sous sol carrelage carrelage peinture
Palier
Tolleltes carrelage carrelage peinture
Réserve carrelage peinture parpaings

Le présent rapport ne peul étre reproduit qu'intégralement et avec I'autorisation écrite préalable de son auteur.

DATE DE SIGNATURE DU RAPPORT : 21/05/2019

OPERATEUR !

ARAVY Candice

SIGNATURE

Le présent rappert est établi par une personne dont les compétences sent certifiées par GINGER CATED ().
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ELEMENTS DINFORMATION

Les maladies liéges a l'amiante sont provogquées par [inhalation des fibres, Toutes les
variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour 'homme.
L'inhalation de fibres d'amiante est & I'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a
I'évaluation et 4 la prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents tempaorairement ou de fagon permanente dans
limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
est un préalable essentiel 4 la prévention du risque d'exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante afin de remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de
dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits
contenant de l'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés
notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent étre éliminés dans des conditions sfrictes,
renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres
d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gerée par
I'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.
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CABINET JACQUES ARAV -

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — local (6.1)

N®:210519.4426

Valable jusqu'au : 20/05/2029

Type de batiment : Habitation
Année de construction : Avant 1949
Surface : 46,85 m?*- N° Lot 2
Adresse : 21 bis rue du Simplon
75018 PARIS 18

Date : 21/05/2019

Diagnostiqueur : ARAV Candice
Signature :

Propriétaire :

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu} :

Civilité : Madame Nom :

Nom : Reljic Suzana Adresse :

Adresse . 21 bis rue du Simplon

75018 PARIS 18

Certification de compétence délivrée par : GINGER CATED Le : 10/11/2015 Date de validité : 09/11/2020

Adresse :
Cie d'assurance : ALLIANZ IARD

N® certification : 1428
N° de police d'assurance : 55921555

Consommations annuelles par énergie

obtenus par la méthode 3CL, version 15C, prix moyens des énergies indexés au 15 ao(t 2010

USAGES RECENSES

Consommations en énergies Consommations en énergie Frais annuels d'énergie

finales primaire

détail par énergie et par usage en | détail par usage en kWhee

KWher
Chauffage Gaz distribué 8745 KWhEF| 8745 KWhEP 632 € TTC|
Eati cliaude sanitaire Gaz distribué 1847 KWhEF| 1847 KWhEP) 233€TTC
Refroidissement 0 KWhEP| 0 ETIC
CQNSOMMATIDNS
D'ENERGIE POUR LES 10581 KWhEF| 10591 KWhEP 865 € TTC

Consommations énergétiques (en énergie primaire) pour le chauffage, Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage,

la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

la production d'eau chaude sanitaire et le refreidissement

Consommation conventionnelle : 226,07 KWhEP/m?an Estimation des émissions : 52,80 kg €qCO2/m?.an

Logement

Logement économe
ig 23

91 4150 C

151 5230 D ———m

2314330 E

I Logement énergivare

Faible émission de GES Logement

52,9

kg, o lmian

Forte émission de GES

Mombre tolal de pages du rapport ; 4
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — iocal 5.1)

Local Chauffage Eau chaude sanifaire
Murs : Systeme : Systéme :
Murs en briques Chaudiére individuelle gaz Chaudiére individuelle gaz
Toiture : local mitoyen Emetteurs : radiateurs
Menuiseries : Inspection > 15 ans :
Fenétre simple vitrage bois
Porte métal vitrée simple vitrage
Plancher bas :
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable ockWhge/m2.an *

Pourquoi un diagnostic

» Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

= Paur inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie
et contribuer 2 la reduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car
calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére
que les occupants les utilisent suivant des conditions
standard), et pour des conditions climatigues moyennes du
lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre
les factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur
de I'hiver ou le comportement réellement constaté des
accupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi
dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(fempératures de chauffe respectives de jour et de nuit,
périodes de vacance du lecal), le nombre d'occupants et
leur consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de l'air et de 'eau potable a 'extérieur, durée
et intensité de l'ensoleillement). Ces conditions standard
servent d'hypothéses de base aux méthedes de calcul.
Certains de ces parametres font l'objet de conventions
unifiées entre les méthodes de caleul.

Constitution des étigueties

La consommation conventionnelle indiquée sur I'Gtiquette
énergie est obtenue en déduisant de la consommation
d'énergie calculée, la consommation d'énergie issue
éventuellement d'installations solaires thermiques ou pour
le solaire photovoltaique, la partie d'énergie photoveltaique
utilisée dans la partie privative du lot.

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Aucun

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie gue vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestigue, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les praduire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle gue vous ufilisez en bout de
course.

L'¢nergie primaire est le total de toutes ces énergies
censommeées.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle
ne reléve pas l'ensemble des consommations d'énergle,
mais seulement celles nécessalres pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
lacal.

Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson
ou I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiqueties énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des
prix de 'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la
date de l'arréte en vigueur au moment de I'établissement
du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que
'Observatoire de 'Energie constate au niveau national.

Energies renocuvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estmées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés & demeure et
utllisées dans le local.

Dossier n®: 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAY — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — wci.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de Pamélioration du local fvoir page suivante), # existe une multitude’ de mesures nen coliteuses ou
trés peu coifeuses permettant ¢'économiser de |'énergle et de réduire les émissions de gaz a effet de serre, Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été. .

Chauffage

- Régulez et programmez : La régulation vise &
maintenir la tempérafure a4 une valeur constanie,
réglez-le ' thermostai a 19°C , quant & la
programmation, elle permest de faire varer celie
température de consigne en fonction des besoins el
de f'occupation du local, On recommande ainsi de
couper le chauffage durani Vinaccupation des piéces
ou forsgue les besoins de confort sont limités.
Toutefols, pour assurer une remontée rapide en
fempérature, on dispose d'un controle de Ia
température rédutie que Fon régle généralement &
quelques 3 & 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque
labsence est prolongée, on conseille  une
température “hars-gel” fixée aux epvirons de 8°C. Le
programmateur assure  automatiquement  cette
tache.

»  Réduisez e chauffage d'un degré, vous
aconomiserez da 3 & 10 % d'énergie.

»  Eieignez le chauffage quand les fendtres sont
ouveries.

«  Fermez les volets etfou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit.

= Ne placez pas de meubles devant les émetieurs de
chaleur (radizteurs, convecleurs,...), cela nuit & la
honne diffusion de la chalsur.

Eau chaude sanjtaire

»  Amgtez le chauffe-esu pendant les périodes
dinoccupation {départs en congés,...) pour fimiter
les pertes inutiles,

«  Préferez  les  mitigeurs thermostaiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre tocal fonctionne en ventilation naturefie :

- Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du batl par
Phumidité.

1t est conseillé d'aérer quotidiennement le local en

cuvrant les fenéires en grand sur une courte durée et

nettoyez régulidrement Jes grilles d'enfrée d'air ef les
bouches d’extraction s'il y a fieu.

« Ne bouchez pas les enirées d'alr, sinon vous
pourriez metire votre santé en danger, Si elles vous
génent, falles appel & un professionnel. Si voire
logement fonctionne avec une ventilation mécanique
controlée |

+ Aérez périodiquemnent le focal.

Confort d’eté

«  Utilisez fes stores et les volets pour limiler les
apporis solaires dans la maison le jour.

»  Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la
nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

» Optez pour des lampes basse consommation {fluo
compactes ou fluorescenies).

+  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'&nergie, comme les lampes a incandescence ou
ies lampes halogénes,

«  Netloyez ies lampes el les luminaires {(abat-jour,
vasques...] ; poussiéreux, ils peuvent perdre jJusqu'a
40 % de leur efficacitd lumineuse.

Bureautigue / audiovisuel :

«  ECteignez ou  débranchez les appareilk  ne
fonctionnant que quelgues heures  par  jour
(iéléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille, ils
consomment inutilement et augmentent voltre facture
d'éleciricite.

Elactroménager (cuisson, réfrigération,...) :
Optez pour les appareils de classe A ou supérisure (At
Att L)
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CABTNET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — ocal .1

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire ves consommations d'énergie,

Les conscmmations, &conomies, efforts et refours sur investissement proposés ici sont donnés & ftifre indicafif et
saéparément les uns des autres.

Certains colits d'investissement additionnels ventuels {fravaux de finition, etc,} ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement éfre complétées avant réalisation des fravaux par des devis d'entreprises.

Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impét,
etc.).

Nouvelle i Retour Crédit
Mesures d’amélioration consamat® GColt Economies  sur a’'impet
Kwhim2 Invest,

Léaende .
Economies

: plus de 300 € TTCian

Effort d'investissement
€ : molns de 200 € TTC
€€ . de 200 4 1000 ETTC
€E€  de 10004 5000 € TTC

Rapidité du retour sur
investissament
& % % % : moins de Sans
G E desa0ans
@ de10a15ans
€ plus de 15 ans

EEEE . plus de 5000 £ TTC

Commentaires :

Les fravaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Vous pouvez peut-éire hénéficier d'un crédit d'impét pour rédulre le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouy.ir

Pour plus d'informations : www.logement.gouy. fr
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrdlé du 7 mars 2012 ~ Norme NF P 03-201 - Février 2016+

Réf dossier n° 210519.4426

| A - Désignation de l'immeuble

LOCALISATION DU OU DES BATIMENTS

PROPRIETAIRE

Adresse : 21 bis rue du Simgpion Type de bien : Local Commercial Qualité : Madame
Etage: rez de chaussée Norn : Relfic Suzana
Code postal : 75018 N° lot(s): 2 Adresse : 21 bis rue du Simpion
Ville : PARIS 18
Immeuble bafi : oui Code postal ; 75018
Mitoyenneté : oul Ville ; PARIS 48
B - Désjgnation du donneur d'ordre
IGENTITE DU DONNEUR D'GRDRE MISSION ]

Qualité !
Nom :
Adresse :

Code postal
Ville :

Date de mission : 20/06/201¢

Documents remis ; Aucun document technique fourni
Notice techniqus : Sans objet

Accompagnateur ;

Durée d'intervention : 1H20

Traitements anfi-lermites antérieurs : Non communiqué
Zone delimitée par arrété préfectoral : QUl

G ~ Désignation te Popérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raiscn sociale ef nom de l'entreprice ¢
Cabinet J. ARAV

Nom : ARAV Candice

N°de siret | 447 604 604 000 28

Cerfification de compétence délivige par | GINGER CATED
Adresse :
Le:10M1/2015 N° cerfification : 1428

Ciz d'assurance : ALLIANZ IARD
N*® de police d'assurance : 55921566
Date de validité : 07M2/2019

Norme méthudalogique ou spécifique technique utilisée
Norme NF P 03-20H1

Nombre fotal de pages du rappert : 3

Dassier n®; 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

Batiments et parties de
batiments visités

Quvrages, parties d'ouvrages et
éléements examinés

Résultat du diagnostic d'infestation

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Niveau Partie
Porte Vitre et mélal, Plancher bas
Rdc Bar et salle de carrelage , Plinthes carrelage , Murs Absence d'indice caractéristique de
restaurant Peinture miroirs et briques , Fenétre présence de termites.
bois , Plafond peinture
Porle bois , Plancher bas carrelage ,
Rde Cuising Plinthes carrefage , Murs Peinture et Absence d'indice caractéristique de
! carrelage , Fenétre bois , Plafond présence de termites.
peinfure
. Plancher bas carrelage , Murs Absence d'indice caractéristigue de |
Sous sol Ralier carrelage , Plafond peinture présence de termites. |
Parte bois , Plancher bas camrelage , -~ o |
Sous sol Toilettes Plinthes carrelage , Murs carrefage , Absencigslgd;e df{:ﬁﬁ{ilque de
Plafond peinture presen :
Porle Bois et métal, Plancher bas - §ogi
Sous sol Réserve carrelage , Murs peinture , Plafond Absencergszic;e dza{:rcﬁ{;hque o
parpaings P i

Mur A : Mur d'accés au local
Mur B : Mur gauche

Mur C : Mur du fond

Mur D : Mur droit

Abréviations : G=gauche, D=droite, H=Haut, B=bas, Int=intérieur, Ext=extérieur Fen=fen&ire M=milieu

E - Identification des batiments et parties du batiment (pidces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification

F Locaux non visités 1 Justification \
Néant | Néant |

F - Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments gui n'ont pas été examinés et

[ Local [ Justification |
[ Néant | Néant i
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

G — Moyens d'investigation ufilisés W

Atous les niveaux y compris les niveaux inférieurs non habités (caves, vides sanitaires, garages...)

— examen visuel des parties visibles et accessibles ;

_ recherche visuelle de présence ou d'indices de présence {cordannets ou galeries-tunnels, termiles, restes de termites,
dégats, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois ;

- examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartens, efc.), posés &
méme le sol el recherche visuelie de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois, detérioration de
livres, cartons,...) ;

- examen des matériaux non celluiosiques rattachés au bat et pouvant &tre altérés par les termites {matériaux d'isolation,
gaines électriques, revétement de sols ou muraux,...};

~ recherche at examen des zones favorables au passage etfou au développement des termites (caves, vides sanitaires,
zones humides, branchements d'eau, arivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de
dilatation, efe.).

— sondage des bois

- sandage de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradeés les sondages sont approfondis et si
nécassaire destructifs. Les éléments en contact avec les magonneries font fobjet de sondages rapprochés. Ne sont pas
considérés comme sondages destructife des altérations superficielles tefles que calles résultant de I'utilisation de poingons,
de lames, eic.

H - Constatations diverses

l_ Local | Constatation J
i Néant [ N&ant j

L'intervention n'a pas eu pour bu de donner un diagnestic de la résistance mécanique des bois et matériaux. Efle se limite
exclusivement au constat de présence ou d'absence de trace de termites. Cet examen ne nous substitue pas dans la
garaniie de contrdle de vices cachés visee par larticle 1641 et suivants du Code Clvil,

La durée de validité de ce rapport est fixée 4 moins de six mols (décret n"2006-1653 du 21 décembre 2006). Passé ce delal,
il devra éire actualisé.

Le présent rapport n'a de valeur que pour |2 date de la visite et est exclusivement limité 4 Pélat relatif 4 la présence da
{errite dans le hatiment objet de ta mission.
Le présent rapport ne peut &fre reproduit qu'intégralement et avec I'autorisation ecrite préalable de son auteur.

NOTE 1 8i Iz donneur d'ordre ie souhaite, § fsit réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éiéments
sont déctits dans la norme NF P 03-200.

NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, 1l est rappelé V'obligation de déclaration en mairie de Pinfestation prévue
aux arficies L 133-4 et R 133-3 du code de la construction st de |'habitation.

DATE DU RAPPORT : 21/06/2019
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE

NOTE 3 Conformément 3 'arficle L271-6 du CCH, lopérateur ayant réalise cat état relatif  Ja présence de termites n'a
aucun fien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le prapriétaire ol son mandataire qui
fait appel & Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des fravaux sur des ouvrages pour lesguels i lui est demandé
d'établir cat Stat.

NOTE 4 Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED ().

Dossler r®: 210519.4426 343

Cabinet Jacques ARAY contrdie et diagnostigues immabiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS — Emai! :jecques@cabinetarav.fr- Mabile : +33(0)6 64 81 4470




CABINET JACQUES ARAY - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols poliués
| Attentlon ... slils nimpliquent pas d'obligation ou d' m'lurdmlmrr mjlemen(axre parllcul\ere les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent &lre signalés dans |es divers documants di p et le, ne sonl pas menlionnés par cet elaf,

Cel état, 4 remplir par le vendeur ou le ballleur, est deskiné & 2ire en annexe d'un conlral de vente ou de jocalion d'un immeuble.

Cel etat aal elabli sur la base des informallons mises & disposition par amélé préfectoral

|

n° | 2006 —46-1 | du | 14 Février 2006 I mis & jour le | 7 Juin 2012
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
21 bis rue du Simplon 75018 l BARIS 18
TR B 3 B ECi S e YT LA A st i
>| Lmmeuble est situé dans e pédmelre d'un PPR N [ oul K
prescrit |Dm Hi| [ anticlpé O] | approuvé | [ Tdate | |
__| " Siou, les risques naturels pris en considération sont llés & :
inondation 1 O autres } Zone de gypse
_»| L'immeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRN NON 2
“ 5i oul, les lravaux prescrils ont £1é réalisés NON
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N NON 1
preserit [mi| | anticipé Ol [ approuvé [ O ] Tdate
15i oui, les risques nalurels pris en considération sont liés & :
inondation | [] autres | i
> L“ ble est concerné par des prascriptions de travaux dans le réglement du PPRN [ NON 2
“ si oui, tes travaux prescms ont &té ré !laes J NON
it [ ALY, Sy Al R i 2
> Lummeuble eslsnué dans e pénmélre aun F'PR M [ NON %
prescrit Ol [ antlcipé [ O] [ approuvé [ O T Jdate I [
“Si oui, les risques naturels pris en considération sont ligs & ¢
mouvement de terrain { ] I autres |
>| L'immeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRM l NON 4
4 S: oui, les lravaux prescrlls ont éle réaﬂsés i NON
= VELL IR i [F Eellird el Sl Y eni s eph g S et
> Ummeuhle esl situé dans le pénmélra d'etude d'un PPR T prescnt et nen encore approuvé | NON | &
55 oul, les risques lechnologigues pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés & :
effel tloxique | [ ] effel themique | [ | effet de surpression (]
>| L'immeuble est situé dans le périmétre d'expositlon aux risques d'un PPR T approuvé NON
>| Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement NON
»| L'immsuble est situé en zone de prescription NON §
0 gj |a transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont éié réalisés NON
5 5i fa transaction ne concerne pas un logement, finformation sur |& lype de risques auxquels limmeubls est NON
|| exposg amslgus Iaur gravité, probabilité et cinélique, est jointe 3 I'acte de vente ou au :ontml de location
OE dri -G e T L R S e EEs
>| L'immeuble se s[tue dans une commune de sismicité classée en
zoned | (4| [ zomez | O zoned | [J_ | | zoned | [ | [zones [ 1|
trés faible | | | faible_| | | modérée i | | moyenne | | | fore | |
R e A TR BIT, Bl 22 ; =
| L |mmeub|e se sifue dans une commune & polentlel radon classée en nlveau 3 l NON I

A s

>| La 1en’atn o5l sllu en secleur d informalion sur [es sols (SIS) |

T L Pt e el Ferk e i T TR L0 & L P e

>| L information est mentmnnée dans l'acte de vente |

. Plans de localisation al zones de sismic[té en ance

Ed vendeur / [ ballleur | date /liea | acquéreur ! [ locataire

Madame Reljic Suzana | 21/05/2019 / Paris

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sels, pour en savoir

plus consultez le site Internet : www.qeorisgues.qouv.fr

Dossier n®: 210519.4426

Cabinet Jacques ARAV contréle et diagnostigues immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS - Email ;jacques@cablnetarav.fr- Mobile : +33(0)6 64 81 44 70




PLAN DE ZOMAGE REGLEMENTAIRE DU PPRI DE PARIS

réducion de 1t carne dassemblige du PPRI de PARSS app ¢ par Arnith Prite 1 du 13 Suiller 2003 N @ N
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% CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Zonage sismique de la France
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ORDR SIAVOCATS
Visg p legation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 185 C/ Madame Suzana RELJIC
N°RG:

DIRE

L’an‘ deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre Tiric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNAIS,

poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede,
elle donne ci-aprés photocopie des différents documents d"urbanisme
qu’elle a requs des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS T'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SO ETAY

Comagt  mns.nipninar

Atlention ; Si une modification de limmeukle faisant fobjel de Iz mutation est envlsngée, If convient alors de demandar un cerlificat dwbanisma

i

SITUATION :

N° 21 BIS RUE DU SIMPLON

Référence cadastrale  Section BW n° 100

e

R e e
Cetie Bporise 2st déliviée gratiilement par la Malrde de Paris, Bl
ne peul en atcup cas Gire considéréa comma une autorisstion ad
rasponsabiiité de ix vilie dans le eas de ¥

e falt &lat des renseignemenis connus a e jour, Elle consfitue un simple document d'nformation el
minlstrative quslcongue ni un serliflsat dwrhanisima. Par allleurs elle ne sauralt engager 1
eppiicalion da |'arlicle L-125-5 du Cade de IEnvirennemenl (Risques majaurs).

ADRESSES

consldéré)

{La stuaien de limmeubte par rapport & lalignement asl donnés 4 tire de simpte Indication. Els ne préjuge pas d'une application plus préclse do Falignement

Arcondissement : 18e A
0218 RUE DU SIMFLON

NOTA:

Adresse complite de [a parcefic

Limie cle falt conservé

Alignement

nollceRu_19052680.9420777552185487 .adf - Page 1/ 2
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU):

{Avant toute mulation dun bien sgumis au drolt de préemplion, fe propriélaire
devra falre une déclarallon dintentlon d'aliéner comportant Mindication du prix
et les condliions de la vente projetée.)

DPY “simple" [l DPU “renforce"

Sl le propriétaire est une SCI qui vend la majorlté de ses parts, le DPUR
s'appliyue conformément & t'arllele L211-4d du Code de 'Urbanisme |

NATURE

Plan Local d'Urbanisme de Paris

] Secteur Sauvegardé

Il Secteur du Sénal

ZONE :

[A Zone Urbaine Générale

[l Zone Urbaine de Grands Services Urbalns

[ Zone Urbaine Verle Dastination : Sect. d'Incitation a la mixité habiiat -emploi

(1 Zone Nalurelle el Forestiére Secteur Parficulier : Néant

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

01 MONUMENT HISTCRIQUE : [ Périmétrs de site : B Périmétre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
O inscrit 1 inserit '] Zones dANGIENNES CARRIERES
[ classeé O classé [ Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)
[ Plan de Prévention des Risgues d'inendation (PPRI) : 0 Senvitude d'alignement
Zcohage 3

Cote des plus hautes eaux connues
Secteur Siratégique 3

OPERATIONS CONCERNANT LIMMEUBLE : ' e

[ Emplacement réservé pnu} logement soclal ] Périmétre de localisalion d'équipement, [ Rénovalian urbaine
ouvrage, espace verl public ou Installation

dinlérét général a réaliser

[} Emplacement réservé polr espace vert public [T Emplacement réservé pour élargissement de [ Périmatre de résorption de Ihabitat insalubre
au bénéfice de |a Vills voirie et de restauration immobiliére

] Emplacement réserve pour équipement [ Déclaration d'utilité publique (D.U.P)

public, ouvrage public ou Instalialion dintérét

général
DISPOSITIONS DIVERSES :
[ Protection da l'artisanat et de I'Jndusﬁ-l'e‘ [l Zone de déficit en logement social [¥] Zone de surveillance et de lulte conlre les

termites
— — E-zoneond errlogement social— " e A S

1 Perimatre devant falre l'objet d'un projet ] Travaux, interdiction d'habller ou cessatlen Zone & risque d'exposition au plomb

d'aménagement global définitive de I'agcupation aux fins d'habitation

d'un ou plusieurs os

[ Protectien du commerce et de ['arfisanat :
PROTECTION DES FORMES URBAINES ET DU PROTECTI|CN DES ESPACES LIBRES:!
PATRIMOINE ARCHITECTURAL :

[ Espace boisé classé

[ Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des batiments
protégés
[ Elément pariiculier protégé

] Secteur de mise en valeur du végelal
Secteur de renforeement du végétal
[ Espace verl protégé

] Espace libte protégé

Parcells sighalés pour son intérét patrimonial, culturel ou 1 Espace libre & végstallser
paysager [ Espece a libérer

AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET SERVITUDES DIVERSES - |
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION : - —1
] Aménagement piétenier
[ Emprise de construction basse en bordure de vole ZONAGES REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT
1 Vole & conserver, créar ou modifier D'USAGE i,

1 Secteur de compensation renforcée

[1 Quarllers & prédominance de surfaces de bureaux

[ Volumétrie existante & conserver

[1 Lisison plétoniére & conserver, créer ou modifier

[ Passage piélonier sous perche a conserver 1 Quartiers pricritaires de la politique de la ville

[1 Voies comportant une prolection parliculiére de lariisanat

PARIS, |e 28/03/2018
LA MAIRE DE PARIS

noliceRu_1903280.94207775821B5467.pdf - Page 2/ 2
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Direction générale des finances publiques

Gellule d'assistance du SPDC

Tél: 0 810 Q07 B30

{prix d'un appe! local & partlr d'un poste fixe)

du fundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

N° de dossier

ity

REPIRLIQUE FRAIWCAISE

Fraropuitd

Courriel : ssi.ofleans. ADspde@dghip.finances.gouv.ir

Extralt cadastral modéle 1
conforme & la documentallon cadasirale & la dale du 27/03/2019
valldilé six mots & panilr g2 celle date.

Extralt confeciionné par : B216GE0

SF1201461678

DESIGNATION DES PROPRIETES

Départemsnt ; 075

PARIS 18

Commune © 118

| section [iN° plan| PDL | N du fot Quole-patt Conlenance g Désignallon nouvelie

| Adresse cadastrale | M deDA | Sedlion n° plan; Contenance
; BwW| 0100 Dhabzatissa

| 218 RUE DU SIMPLON

| BW| 0100| 001 21 860/ 10184

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrels madifiés 4 jarvler 1965 art. 7 8 40 et du 94 oclobre 1865 arl. 21 e1 30
Page 1 sur

MINISTERE DES FINANCER
£T DES COMFTES FUBLLICS




VILLE DE PARIS (18&me arrondissement)

Adresse : 21bis rue du Simplon

Cadastre | Section BW n® 100

Contenance cadastrale : 02a 15ca

Affalrs ; SDT 21 815 RUE SIMPLOM
G/ RE

ECHELLE 1/1000

PROPRIETAIRE(S) : Mme Suzana RELJIC

Lot 2 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

1652400

8188400

8188200

' Hrunschvifd
~~ms

8168300

1652400

1652300

CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS - Tél: 01.43.72.53.52 - Télécopie: 09.70.06.66.71

E1E8400 |




Direction du Logement et de ['Habitat
Sous-direction de [Habitat

Service Technique de UHabitat

Cabinet PAILLARD

Monsieur Hervé PAILLARD

64 BOULEVARD DE CHARONNE
75020 PARIS

Affaire suivie par : Dominique ERADEFER

Tél: 0142767192
V/REf © SDC 21 BIS RUE DU SIMPLON / RELJIC
Paris le 1 27/03/19
Objet ; HAMEUBLE SIS A PARIS 18EME
21 B RUE DU SIMPLON

Monsievur,

En réponse & votre courrier du 05/03/19, je parte a votre connaissance les eléments
suivants relatifs & limmeuble référencé en objet :

oFn matisre dinsatubrité, limmeuble fait Pobjet du (des) arréié(s) préfectoral
{aux} suivant pris en application des articles 1331-22 et suivants du cade de la

santé publique {CSP) :
Néant

«En matigre de risque d'exposition au plomb, 'ensemble du territoire du
département de Paris est classé zone & risque d’exposition au plomb par arété
prefectoral du 24 octobre 2000,

«En matiere de lutte contre le saturnisme, 'autorité compétente & Paris est la
direction régiohaie et interdépartementale de l'hébergement et du iogement.

oEn matidre d’assainissement, tout immeuble & Paris est alimenté en eau potable
at ses évacuations sont raccordées au réseau d’assainissement collectif.

eEn matiére de police du péril et de [insécurité, 'immeuble fait Uobjet du (des)
arrété {s) municipal (aux) suivant(s) pris en application des articles L.511-1 a
L.511-7, R.511-1 & R.511-12, L.129-1 A L.129-7 et R.129-1 2 R.129-9 du code de la
construction et de thabitation {CCH) :

Neéant
N.B. :

En maticre de “securité batimentalre (péril et insécurité’ des équipements

103 avenue de France 75013 PARIS
Tel: 0142767192

TOUTE UIMFD
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Direction du Logement et de ['Habitat
Sous-diraection de ['Habitat

Service Technigue de ['Habitat

communs), les pouvoirs de police administrative spéclale transférés au Maire de
paris depuis le Ter juillet 2017 se limitent au périmétre suivant

- procédure péril des bitiments & usage principal d'habitation et bitiments 3 usace
partiet ou total dhébergement ;

- procédure dinséeurité des équipements communs des btiments collectifs 4 usage
principal dhiabitation.

Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour
tous les autres bitiments.

Adnsi, si la parcelle mentionnée dans le présent courrier ne reléve pas du
périmétre d'intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous appartierit
de vous rapprocher de 'autorité compétente,

«En matiére de [utte contre les termites, en application du code de la
construction et de I'habitation (CCH), U'immeuble est situé dans le département
de Paris, déclaré comme zone contaminée ou susceptible de 'étre & court terme
par application de "arrété préfectoral du 24 mars 2003.

Le conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, I"extensicn
aux limites du territoire communal, du secteur a tfintérieur duguel le maire peut
enjoindre aux propriétaires d'immeubles bétis et nor batis de procéder dans les
six mois a la recherche de termites et autres xylophages, ainsi qu’aux travaux
préventifs ou d’éradication nécessaires, en application de Uarticle L. 133-1 du
CCH.

»En matiére de ravalernent, en application des articles 132-1 et suivants du CCH
et de Uarrété du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement
obligatoire des immeubles & Paris, I"obligation de maintien en constant état de
propreté s'applique & tous les immeubles situés & Paris,

Je vous prie d'agréer, Mensieur, Uexpression de ma considération distinguee.

La responsable de subdivis%on
Marie-Claire TARRISSE

103 avenue de France 75013 PARIS
Tél: (142767192




7 Direction de I'Urbanisme
Service de 'Action Fonciere

o

Département de la Topographie et
de la Documentation Fonciére

N/R&F, :  Affaire sulvie par Mme PACAUD Corine
N° de I'affaire 805-19

Paris, le 08/03/2019

La soussignée, certifie que la parcelle sise & Paris 18%™ arrondissement, cadasirée section
BW N° 100 est numérotée conformément au référentiel de lidentification fonciére a Parls
visé dans l'arrété municipal du 6 novembre 2017 soit :

RUE DU SIMPLON n° 21bis

Le présent certificat de numérotage est délivré sous réserve du droit des liers,

Pour I'Adjoint & la cheffe du bureau des voies et de
I'dentifidation fonciere
Corine Pj ub

- Tauts Finfe sur |= ville |
— o - o T RS B = - .pfﬂl!

T | P TR O PR

121 avenue de France — CS 51388 — 75639 Paris Cedex 13
Contact ; du-did-numerctage@paris.ir

iffQr




AFFAIRE  SDC 21BIS RUE DU STAPLON f RELJIC

Paris, i 19/03/2019

PERIL BATIMENTAIRE

au litre de la compélence de la Ville do Paris
(bdtiments & usage principal d'rabitation f patiments & usage partiel ou total d'hébergement)

Limmeuble sis :

ADRESSE : 21 bis rue du Simplen, 75015 PARIS

CADASTRE : section BW n° 100

Ne faif pas 'obiet d’un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, ia Ville de Paris est compétents en matisre de péri et

e gl SEOUTHE des-équipements--Ggmmunsfpour,Je&béiimenfséfusage-prfncipaLd?habifationainsi,.---—.»r —

gue de salubiité ef de péril pour les baHments & usage partiel ou total d*hébergemant.

Article L2512-13 (extait)

o Modifié par LOI 1°2017-257 du 28 février 2017 - art. 23

I.-Dans la commume de Pars, le préfet de palice exerce les pouvoits et atérlbutions qui ul sont coufiirés par l'areéte
des constls du 12 messidor an VIII qui détermine Jes fonctions du préfet de police & Paris ot par Tes textes qui 'ont
modifié ainsi que par les ariicles L, 2512-7, L. 2512-14 et L, 2512-17.

11 - Toulefois, le maire de Paris est obargé de la poiice municipale en mafidre :

2° De salubrité des batiments 4 usage principa] ¢'habitation et bitiments 4 usage partizl ou fotal dhébergement en
application des articles L, 2212-2 et L, 22124 du présent code et des articles L. 1311-1 et 1311-2 du code de la
santé publique, sous réserve des dispositions prévues an dernfer alinéa du I de l'article L. 123-3 et au denier alinéa
de l'article L, 123-4 du code de la construction ef de I'habitation.

Larsque ces immenbies menacent ruine, il axercs les pouvotrs de police définis aux artieles L, 129-1 4 L, 129-4-1
et L. 511-7 du méme code &t & l'article L, 2213-24 du présent code et prescrit les mesures de siireté exigées par les
circonstances, en cas de danger grave ol iimmineat menagant ces fmmeubles.

Ville de Paris
Pirection du logement et de ['habitat
Service technigue de Phabitat
17 boulevard Mortand
75181 Paris Cedex 04
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. <3 .
ORDR SJAVOCA
Viség p legation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 188me C/ Madame Suzana RELJIC
N°RG:

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, I'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre EHric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNAIS,

poursuivant la présente vente ;
LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, elle donne ci-
aprés photocopie de la réponse de la Société SUPERGESTES, Syndic
de I'immeuble dont s’agit au questionnaire d"usage.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, s0US
toutes réserves.
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME RELJIC Suzanna

75018 PARIS

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

i — DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION :
(méme approximative)

I - PARTIE FINANCIERE
1. Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
2. Situation individuelle du copropriétaire cédant.

II - PARTIE ADMINISTRATIVE

non communiguée

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

III - ANNEXE : Textes applicables

Lol n®65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas 5 et 6
- Article 19-1
- Article 20
Décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié
- Article 5
- Article 5-1
- Article 5-2
- Article 6
- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35
- Article 44
- Article 45-1

IV - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maltre : Nom :

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS

Référence : Référence :
RELJIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME REUIIC Suzanna

75018 PARIS

¥ - PARTIE FINAMCIERE

1 - Etat daté (Articlie 5 du Décret du 17 mars 1967 modifig).

1ERE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Af AU SYNDICAT, AU TITRE:
1 — des provisions exigibles

i - Dans le budget prévisionnel (D. art, 5, 1°a) | 6576.99 €]
‘ - Pans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. art.
5. 1°b)
! ] 51223.44 €|
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs .
(D. art. 5, 1° ¢} \ 0.00 €]
| 32 - des sommes devenues exigibles du fait de [a vente
- mentionnées a I'article 33 de la loi (D. art. 5. 1° d) a.00¢
4 - des avances exigibles (D. art. 5. 19 ) .
| 4.1 avance constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35 1¢) | 0.00 €}
|
4.2 avances nommess provisions (provisions spéciales) f 0.00 ¢
{L. art. 18 alinéa & et D. art. 35.4° et 5°)
4.3 avances représentant un emprunt {B. art, 45-1 afinéa 4) I 0.00 ¢}
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre
eux)

5 - des autres sommes exigibles ou devenues exigibles du
fait de la vente
- intéréts, condamnations D.odDE
- prét {guote-part du vendeur devenue exigible)

B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HORORAIRES DE MUTATION I 360.00 €|

TOTAL (A/ + B/} [ 12 160.43 €|
Sur demande de : Délivré par l2 Syndic :
Maltre : Nom :
MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES
10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS
Référance : Référence :

RELIIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE M° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : Goo2 OMNEREUX
SIMPLON MADAME RELIIC Suzanna

75018 PARIS

2EME PARTIE &
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE ;

A/ DES AVANCES PERCHES {D. art. 5. 29 a) !

A1l ~ avances constituant la réserve 142.38 €
{fonds de roulemeant (D.art.35.1°)

AZ - avances nommées provisions (provisions spéciales) L 0.00 €}
(L.art.18 alinéa 6 et D.art,35.4° et 5°)

A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) [ 0.00 €|

{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre
eux)

&/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISTONNEL (D, art. 5 2% b}

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périndes
postérieures & la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par Marticle 19-2 de fa loi du 10 julliet 1965,

& I'égard du copropriétaire, cédant | 0.00 €|
TOTAL ( Af + B/ ) 142.38 €|
Sur demande de : Délivré par le Syndic : e
Maitre : Nom : L
MATTRE AUDINEAU SUPERGESTES s Pate LL2/04/R0 s
10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT i
75008 PARIS 75018 PARIS
Référence : Référence 1
RELIIC 10380017
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IMMEUBLE 515 A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : oooz2 ONMEREUX

SIMPLON
75018 PARIS

MABAME RELIIC Suzanna

SEME PARTIE :
50MMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS
OBJETS DE LA MUTATICN

A/ AU SYNDBICAT, AU TITRE :

I - dg Iz reconstitution des avapcas (2. art. 5. 2°

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35 1¢)

- avances nommées provisions {provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D, art, 35, 4° et 5°}

- avances (D, art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupréds des copropriétaires ou certalns d'entre eux)

2 - des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel {D. art. 5. 3° b)

Date d'exigibilité

01/07 /2019

Date d'exigibilité [61/1072019 |

Date d'exigibilité [01/01/2020 . |

Montant !

Montant :

Montant

- dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel

{D. art.5, 3° c)

Date d’exigibilité |[01/07 /2019 |

Date d'exigibilité {01/09/2019 ]

Date d'exigibilité {01/10/2019 |

TOTAL(Af +B/f)

Montant

Mentant :

Montant :

! 142.38 ¢!

{ 0.00¢€)

0,00 ¢

343.14 ¢

343.14 ¢}

! 343.14 €]

:| 2578.64 €|

[ 256148 €|

I 17.16 €|

i . 6320.08¢]

Sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référance :
RELJIC

Nom :
SUPERGESTES

75018 PARIS

Référence :
10380017

20 RUE DE LAGHOUAT

Délivré par le Syndic ;
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DEG LEOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME RELIC Suzanna

75018 PARIS

TIMPORTANT . = :
‘A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément & 1'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de l'acte.

La selution retenue par le syndic est la suivante ;

t’acquéreur rembourse directement le vendeur
des avancas portées sous 3%me partie Af1
(reconstitution des avances)

soit globalement la somme de

Dans ce cas, |'acquéreur deviendra cessionnaire
de ces avances a légard du syndicat des
coprepriétalres.

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant
globalement la somme de

Le syndic devra alors  procéder  au
vemboursement au cédant des sommes portées
4 son crédit,

Solution 1 : OUI

Solution 2 : NON

142.38 €|

8.00 €]

Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nem @

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHQUAT
75008 PARIS 75018 PARIS
Référence @ Référence :

RELIIC 10380017

Bate12/04/2019
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IMMEUBLE SIS A : HNOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
sDC 21 BIS RUE DU CEDANT : noo2 ONMEREUX
SIMPLON MADAME RELIIC Suzanna

75018 PARIS

AMMNEXE A LA 3EME PARTIE :
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATIOR

Au titre du Al titre des

BUDGET PREVISIOMNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art 44)
Quicte-pait appeiée | Quote-part réelle Qucte part appelée | Quote-part réelle
Exercice (N-1) 1 338.36 € 1147.38¢€C 242.85 € 254.01 ¢
Exercice (N-2} 1480.75 € 931,16 < 0.00 € 0.00 €

B/ PROCEDURES EN COURS

Existe-t-il des procédures en cours ? OUI

Siouf ;
- Objet des procédures : M.RELIIC et M.DROUX pour charges de copropriété impayées

- Etat des procédures : a I"avocat

oY

Toutes indemnités a recevoir ou & payer demeureront acquises ou seront a la charge du
syndicat. Les parties devront prendre dans I'acte de vente, toute convention particuliére a cat
égard : cette convention n'ayant d'effet qu’entre les parties.

€/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'ITNTERESSER LES PARTIES

il existe un compte fonds travaux la quote-part du lot est de 172.17€ veuillez nous indiquer
I'adresse de correspondance de 'acquéreur

sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nam :
: MAITRE AUDINEALU SUPERGESTES
i 10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
! 75008 PARIS 75018 PARIS
Référence : Référence :
RELIIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A :
SDC 21 BIS RUE DU

SIMPLON
75018 PARIS

CEDANT :

MADAME RELJIC Suzanna

MNMOM DU COPROPRIETAIRE

N° DES LOTS !

000z

MUTATION A TITRE
ONEREUX

ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES
TRAVAUX (Renseignements Facultatifs)

Etat Etat d'avancement financier
Date de la Nature des travaux d'avancement
décision Technique Quote-part | Montant(s) | Montant
(1) afférente déja restant a
| aux lots appelé(s) appeler
19/12/72018 travaux réfection réseau EU EV EP Non commencé 3463.77 1154,59 € 2309.18C
15/12/2018 travaux ravalement mur pignon Non commencé 4220.67 1 406.89 € 281378 €
19/12/2018 travaux remplacement fonte Terminé 137.38 137.38€ 0.00€
19/12/2018 ratification travaux urgence mur pignon (avec | Terminé o 0.00 € 0.00€
cloture comptes)
n00c€ o.ooc
D.oo€ o.00€
0.00¢€ 0.00C
.00 C 0.00cC
a.00€ 0.00C
0.00€ o.00C
oo o.00€
0.00¢C 0.00C
TOTAL : | 2 G9B.86 C 5122.96¢C

Commentaires éventuels :

(1) :Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)

sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référence :
RELJIC

Déllvré par le Syndic :
Nom :

SUPERGESTES

20 RUE DE LAGHOUAT
75018 PARIS

Référence :
10380017

T Dabe't12/04/201 T
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IMMEUBLE SIS A
SDC 21 BIS RUE DU
SIMPLON

75018 PARIS

NOM DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :
MADAME RELIIC Suzanna

H° DES LOTS : | MUTATION & TITRE

0002

ONEREUX

2 — SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA LA DELIVRANCE DU

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le :

1 - Montant concernant les lots objets de la muiation (REPORT DU
TOTAL A/ + Bf DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETAT DATE)

2 — Montant concernant les lots non concernés par la

mutation : lots n°

TOTAL A REGLER

3 - Certificat de I'article 20 daté et signé (validité 1 mois}

l 12160.43 €]

r | 0.00 ﬂ

[ 12 160.43 €|

NON JOINT

ATTENTION :

la vente.

Le certificat & une validité d'un mois et ne peut &tre délivré par le syndic qu’en connaissance de la date de

Sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référence :
RELIIC

Nom
SUPERGESTES

75018 PARIS

Raférence :
10380017

Délivré par le Syndic :

20 RUE DE LAGHOUAT

"Dt 112/0472849

‘Signalure

[ECI
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IMMEUBLE 51S A : NOM DU COPROPRIETAIRE N°® DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANTY : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME REUIC Suzanna

75018 PARIS

II - PARTIE ADMINISTRATIVE
A- RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTALRES

Al ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :
- Multirisques : RC - Incendie — Dégét des eaux [o16) %

- Garantie : Reconstruction, Valeur & neuf : OUI
Limitée NOWN & un capital de : 0.00 €

- Autres risques garantls ;

- Police ~ N°® MRI-141618 Date : 01/10/2016

- Nom et adresse du courtier:
NEXITY SERVICES IMMOBILIERS AUX PARTICULIERS 46-48
CHEMIN DE LA BRUYERE 69574 DARDILLY

- Nom et adresse de ia compaghie d"assurances :

ALLIANZ
. Assurances Dommage Ouvrages en cours ! NON
o S§iOUI - Ya til eu des désordres constatés susceptlbles d‘étre couverts par I'assurance
Dommage Ouvrage NON

Sur demande de :

Mafltye ;

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Ré&férence :
RELIIC

Délivré par le Syndic :
Nom !

SUPERGESTES

20 RUE DE LAGHOUAT
75018 PARIS

Référence :
10380017

0 5

Date':12/04/2019

gnature ;
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TETRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME RELJIC Suzanna

75018 PARIS

B/ MODIFICATION DU REGEEMENT DE COPROPRIETE

- Le réglement de coproptlété a t'il &té modifié ? [ oul

- A quelle date ? | 10/04/1997

- Nom et adresse du notaire dépositaire @ et 17/04/1997 M.LOUVEL 8 rue chaussée Antin Paris

- Sur quels points ? création 2 lots numéros 22 et 23

- Existe-il des modifications du réglerment de copropriété nen

déposées chez un notaire et/ou non publiées ? [ NON

- Le réglement de copropriété a t'it été adapté pour satisfaire & [a fol

SRU (L. art. 43)7 : [ NON ]

C/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale ; 19/12/2018
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : 19/12/2019

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d'assemblées générales.

D/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation : 19/12/2018
- Syndic professicnnel : our
- Bénéficie-t-Il d’une garantie financiére prévue par l'articie 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

ouL
- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)

Nom de la banque : CIC

Intitulé du compte : SDC 21 BIS RUE DU SIMPLON

Bangue :30066 ) Guichet : 10631

N° Compte : 00020357001 CiéRIB : 71

Sur demande de : Délivré par le Syndic :

Maitre ; Nom e
MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES Date-112/04/2019.-
10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT LoeREine - .
75008 PARIS 75018 PARIS -

Référence ! Référence :

RELJIC 10380017
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NOM DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :
MADAME RELIIC Suzanna

IMMEUBLE SIS A :
$DC 21 BIS RUE DU
SIMPLON

75018 PARIS

0002

N® DES LOTS :

MUTATION A TITRE
ONEREUX

E/ PATRIMOIME DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-til un patrimaine (mobilier, immoebilier, autre) 7
- Dans l'affirmative, en guof consiste t-it ?

- Le syndicat a t-il un passif (emprunt) ?

- 1La mutation entraine t-elle 'exigibilité de cette samme ?

F/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT
Objet de I'emprunt : Nous 'ignorons

- Nom et siége de l'organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant di pour ies lots objet des présentes : 0.00 €

&Gf MESURES ADMINISTRATIVES

Ltirmmeuble ou les locaux font-ils objet :
- d'un arrété de péril ?

- d'une déclaration d'insalubrité ?

- d'une injonction de travaux ?

- d'inscription & Vinventaire ou de classement comme monument historique ?

NON

NON

NON

RON
NON
NORN
NON

Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nom @

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

16 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS

Référance :
10380017

Référence :
RELIIC
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IMMEUBLE SIS A :
SDC 21 BIS RUE DU
SIMPLON

75018 PARIS

NOM DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :
MADAME REUIIC Suzanna

N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
0002 ONEREUX

H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DES SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d'une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats 7 NON

- 5/ 0ul, préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? NON

I/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration
provisoire prévue par les artictes 259-1 et suivants de la loi n®65-557 du 10 juillet 1965 ?

NON

J/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES DANS LE
CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référence :
RELIIC

Nam :
SUPERGESTES

75018 PARIS

-| Référence :
10380017

20 RUE DE LAGHOUAT

Délivré par le Syndic :

Daté'112/04/2019 :
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 OMNEREUX
SIMPLON MADAME RELJIC Suzanna

75018 PARIS

B - ETAT SANITAIRE

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE (St date connue) :

I - CARNET D'ENTRETIEN [a10)3
Type immeuble ; IGH NON autre NON
II AMIANTE
- Limmeuble est-Il soumis & la réglementation sur I'amiante ? oul

A — Parties communes :

1 - Des recherches ont-eiles été effectudes en vue de déterminer la présence ou non d’amiante 7
oul

2 — Les recherches effectuées oni-elles conclu a I'absence d'amiante ? OuUx

2 — Un Diagnostic Technique Amiante {DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n®
2002-839 du 3 mai 2002 et de Varrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué 7 QUI

Joindre Ia fiche récapitulative du DTA.

B - Parties privatives :

1 . Des racherches ont-eiles, 3 la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non d'amiante ? NON

2 — Les recherches effectuges ent-elies conclu & I'absence d'amiante 7 NON

3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par e décret n® 2002-839 du 3 mal 20027
HON

Sur demande de : | Délivre par ie Syndic :

Mailtre : Nom :

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT

75008 PARIS 75018 PARIS

Référance : Référence : Cachet »
REUIIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A : ROM DU COPROPRIETAIRE M® DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : ooo2 ONEREUX

SIMPLON MADAME REUJIC Suzanna
75018 PARIS

IIT - PLOMB (Etat des risgues d'Accessibilité zgu Plomb)

- Textes applicables : art L. 32-5 de la fof 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 -
arrété du 12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 n® 2001 du 16/01/2001 ~ décret 2602-120 du
30/01/2002 (Articles L, 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publigue)

- Limmeubie est-ll soumis a a réglementation sur le plomb ? ouI

- S 0ui: une recherche a-t-elle effectuée sur les parties communes :  OUX

*  SiOui: Rapport joint
Existe-t-if des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? NORN

IV - TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables : article 3 de [a loi n®°9%-471 du 08/06/1999 - décrel n® 2000-613 du
03/07/2000 - arrétds locaux

- Sttuation immeuble : Concerné 7 NON  Rapport joint ? NOR
Non concernd 7 NON  Non recherché 7 NON

V — AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, ETC.... NON

Sur demande de : Délivié par le Syndic :
Maiire : Nom :

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS
Référenca : Référence :

RELIIC 10380017
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EE 11T - ANNEXE : TEXTES APPLICABLES ]

e Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

Article 18.

Indépendamment des pouvoirs qul lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente lol ou par une délibération spéciale de I'assemblée
générale, le syndic est chargé, dans les conditions qui seront &ventuellement définies par le décret prévu a 'article 47 cl-dessous : [..]

 alinéa 5 d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de Fassemblée générale et de tenir pour
chague syndicat une comptabllité séparée qui falt apparaitre la position de chague copropriétaire & I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 ! de soumettre, lors de sa premiére désignation et au molns tous les trols ans, au vote de I'assemblée générale la décision de canstituer des
pravisions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun,
susceptibles d'étre nécessaires dans les trols années a échoir et non encore décidés par I'assemblée générale, Cette décislon est prise a la majorité
mentlonnée a l'article 25 de |a présente |oi ; [..].

Article 19-1,
L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le priviigge immobilier spécial prévu par l'article
2103 du code civll,

Article 20.

Lors de 12 mutstion & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date,
attestant qu'll est libre de toute obligation a V'égard du syndicat, avis de la mutation dolt &tre donné par le notaire au syndic de I'immeuble par lettre
recommandée avec avis de réception dans un délal de quinze jours & compter de |2 date du \ransfert de propriété, Avant l'explration d'un délal de
quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile &lu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds
dans 1 limite cl-aprés paur obtenlir le palement des sommes restant dues par I'anclen propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans
le ressort du tribunal de grande instance de Ia situstion de I'Immeuble et, & peine de nullité, énonce |e montant et les causes de la créance. Les effets
de I'opposition sont limités au montant ainst énonce.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiclaire du prix opéré en violation des dispesitions de l'alinéa précédent est inoppesable au syndic ayant
régutierement fait opposition.

L'opposition régullére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilkge mentlonng & l'article 19-1.

° Décret 67-223 du 17 mars 1967

Article 5.

Le syndlc, avant I'établissement de ['un des actes mentionnés & I'article 4, adresse au notaire chargé de recevolr Pacte, & |a demande de ce dernler ou ]
celle du copropriétalre qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trois parties.

12 Dans la premiére partle, le syndic Indique, d'una maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour |e ot considére, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre ©

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;

¢) Des charges Impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentiennées 3 I'article 33 de |2 loi du 10 juillet 1865 ;

e) Des avances exiglbles.

Ces Indlcatlons sont communiquées par le syndic au notalre ou au propriétaire cédant, a charge pour eux de les porter & la connalssance, le cas
échéant, des créanciers inscrits.

2¢ Dans la deuxiéme partie, le syndic Indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de V'apurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait &tre débiteur, pour le lot consldéré, & I'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures & la période en cours et rendues exiglbles en raison de la déchéance du terme
prévue par |'article 19-2 de la Iol du 10 julllet 1865.

30 Dans |a troisieme partie, le syndic indique les sommes qui devralent incomber au nouveau copropriétalre, pour le lot considére, au titre

a) De la reconstitution des avances mentionnées & I'article 45-1 et ce d'une manlére méme approximative ;

b) Des provistons non encore exigibles du budget prévisionne! ;

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe 3 la trolsiéme partle de I'état daté, e syndlc indique la somme correspondant, pour les deux exercices précédents, & la quote-part
afférente au lot considéré dans le budget prévisionne! et dans le total des dépenses hors budget previsionnel. 1l mentionne, sl y a lleu, I'objet et I'état
des procédures en cours dans lesquelles le syndicat est partie,

Article 5-1.

Pour 'application des dispositions de |'article 20 de 12 lof du 10 juillet 1565 modifiée, Il n'est tenu campte que des créances du syndicat effectivement
liquides et exialbles & |a date de |a mutation,

L'opposition éventuellement formée par le syndic dolt énoncer d'une maniére précise :

1¢ Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentlonnés aux articles 10 et 30 de la lol du 10 juillet 1965 de
l'annéz-courante et des deux derniéres années échues ;

2° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentlonnés aux articles 10 et 30 de la lof du 10 juillet 1565
des deuy anndes antérleures aux deux derniéres années échues ;

3° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypotheque légale et non comprises dans les créances
priviléglées, visdes aux 1° et 2° cl-dessus ;

4° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°, 2° et 3° ci-dessus,

si le lot falt I'objet d'une vente sur licitatlon ou sur saisle Immabiliére, 'avis de mutation préyu par 'article 20 de lol du 10 juillet 1965 précitée est
donné au syndic, selon le cas, solt par le notalre, solt par 'avocat du demandeur ou du créancler poursuivant ; sl le lot falt F'objet d'une expropriation
pour cause d'utillté publigue ou de I'exercice d'un droit de préemption publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas, solt par le notaire
ou par |'expropriant, solt par le titulaire du droit de préemption ; si l'acte est regu en |a forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par
I'autarité qui authentlfie la convention.

Article 5-2.
L'année, au sens de l'article 2103-1° bis du code clvil, s'entend de \'année civile comptée du ler janvier 2u 31 décembre.
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Article 6.

Tour transfert de propriété d'un lot ou d'une fractlon de lof, toute constitution sur ces dernless d'un drolt d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de un de ces drolts ast notlflé, sans délal, au syndlc, solt par les partles, soit par le notaire qui tabilt I'acte, solt par
{'avocat ou soit par Vavoud qui a abtenu la déclsion judiciaire, acte ou déclsion qul, sulvant Je cas, réallse, atteste, constate ce transfert ou cette
cansbtution.

Cette notification comporte Iz désignation du lot ou de fa fraction de lot Intéresse ainsl que Flndication des nom, prénoms, domidlle réel ou élu de
l'acquéreur ou du titulaire de drolt et, e cas échéant, du mandataire commun prav 3 |'articte 23 (alinea 2) de 1a lol duU 10 julliet 1985,

Cette notification dolt étre faite indépendamment de 'avis de mitation prévu a 'article 20 de ia lo] du 10 juillet 1965 modifide.

Article 6-1.
Le notzire, ou, selon fe cas, 'une des persopnes mentlonnées au dernter aiinéa de I'article 5-1, Informe les créanciers Inscrits de I'opposition formée par
le syndic et, sur leur demande, feur en adresse copie.

Articte 6-2.

A toccasion de 1a mutation 3 tire onéreux d'un fot ¢

1i® Le paiement de la provision exigibte du budget prévisiannel, en application du trolséme alinéa de Yarticle 14-1 de s lol du 10 julliat 1965, Incombe
au vendeur ;

2¢ Le palement des provislons des dépenses non comprises dans le budget prévistonne! incombe a celul, vendeur ou acguéreur, qui est copropriétaire
au moment de I'axigiblité ;

3% Le trop oU moins pergu sur provislons, révélé par I'apprabation des comptes, est porté au crédlt ou au débit du compte de celul qul est
copropriétaire lors de Papprobation des comptes,

Article 6-3.

Touke convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titres onéreux

Article 35,

Le syndic peut exiger le versement ;

1° Pe I'avance constituant ta réserve prévue au réglement de copropriété, laguelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionne! ;

2° Pes provisians du hudget prévisicnnel prévues aux allnéas 2 ef 3 de {'article 14-1 de Iz lo] du 10 fuillet 1365 ;

39 Des provislons pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues & l'article 14-2 de la Iol du 10 juillet 1265 et énoncées &
I'erticle 44 du présent décret ;

4° Des avances correspondant & MNéchéancier préva dans Je plan pluriannuel de travaux adopté par I'assembiée générale ;

5° Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au slxitme alinda de Particle 18 de ia lot du 20 juillet 1965,

Article 44,

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférantes :

1° Aux travalx de conservetion ou d'entretien de 'mmeuble, autres que ceux de maintenance ;

2% Aux Irevaux partant sur |25 gléments d'équipement communs, aukres que ceux de maintenance ;

3° Aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un cu de piusieurs éléments d'équipement exlstants, 'adjonctlon d'ééments nouveaux,
I'aménagement de locaux affectés 3 ['usage commun ou fa création de tels lomaux, faffoulllernent du sol et 1a surélévation de bitiments ;

4° Aux études technigues, tefles gue les diagnastics et consultations ;

5° Et, d'une maniérs générale, aux travaux qul ne concourent pas & la maintenance et & Fadminlistration des partles communes ou 4 la maintenance et
au fonctiannemeant des &quipements communs de Plmmeuble.

Article 45-1.

tes charges sont les dépenses Incombant définflvement aux copropriétaires, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par
I'assemblée générale ne constltue pas une approbation du compte ndividuel de chatun des copropriétaires.

Au sens et pour 'application des régles comptables du syndleat @

- sant nommees provisiens sur charges fes sommes Versdes ol a verser en attente du solde defnfiif qui résuttera de I'spprobation des comptes du
syndjcat ;

- sont hormmés avances les fonds destings, par le réglement de copropriété ou une décision de assembiée générale, & constituer des réserves, ot qui
reprégentent un emprunt du syndicat aupras des copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Les avances sont remboursables.
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" Assembiée Générale Ordinaire du 19/1212048 © . .~
| SDC2f BISRUEDUSIMPLON
21 BIS RUE DUSIMPLON -

S rsapaRms

Procés-\lerbal

Sur convogation du syndic, SUPERGESTES, Administrateur d'immeuble et syndic en exercice,
oar lettre recommandsée avec accusé de réception, les copropriétaires de fimmeuble sus-énoncé
se sont réunis en Assemblée Générale Crdinaire.

BRION JULIEN (510),CARBONNEAUX EDITH (400),CHRETIEN CORENTIN ET DROZ JUU
(550), DOBRYNINA  KSENIYA (250),LAPORTE  LAURENCE (550),MARTIN  MARIE-HELENE
{(560),MENARD ©U WILLIAMSON NICOLAS O (560), TELLO FRANCISCO (560),VERGNIAUD
GABRIEL (350), WADBLED JEREMY (380} Représentant 4670 / 10184 Tantidmes sont présents cu
velablement représentés ainsi qu'en fait fol {a feuille de présence.

La séance est déclarée ouverte & 18:00 aprés signature de fa feuille de présence,

Ne sont ni présents ou représentés . ALLIANY SUZANNE  (340) ANONYME SNETAA
{184) BAUMELOU-HORREARD ANNE-SOPHIE (470),BOICHIS AIMSE (400),DROUX ALEXANDRE
(550) LE GOFF FRANGOISE (550),LERY VINCENT (530), MARTIN CATHERINE {5503, MONGNET
CLAIRE (400),RELJIC SUZANNA (580),VILLEDIEL SOPHIE (400), YOUNG RICHARD METZ TRACY
(560) Représentant 5514 / 10184 Tantiémes

Personnes arrivées en cours d'assembiée | Représentant 0/ 10184 Tantigmes

RESULTAT DES VOTES

1. CONSTITUTION DU BUREAU : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE {art 24}

L'Assemblée Générale désigne M. VERGMNIAUD Gabriel, en qualité de Président de séance.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- 5e sont absterrus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cetle résolution est ACCEPTEE a l'unanimiié des copropridtaires présents
ou représentés,

2. CONSTITUTION DU BUREAW : DESIGNATION DU {OU DES) SCRUTATEUR(S) (avt 24)

i'Assemblée Générale désigne M. BRION Julien, en quaiité de Sorutateur de séance.

- Ont voté pour : 4570/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conségquence de quoi cefte résolution est ACCEPTEE 3 l'unanimité des copropriétaires présents
. ou représentés.

1724
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3. CONSTITUTION DU BUREAU : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE {art 24)

L'Assemblée Générale désigne Mme BAZZUCCHI, représentant je cabinet SUPERGESTES, en
qualité de Secrétaire de séance.

- Ont voté pour : 4670 / 4570 Tantiémes
- Se sont abstenus : Méant
- Dnt voté contre :Néant

En conséguence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & 'unanimité des copropriétaires présenis

ou représentéas.

18. DECISION A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION DES TRAVAUX SUITE AUX
MISSICNS D’ETUDES CONFIEES AU CABINET EC-BE{art 25}

Suite aux résolutions n°10 et 20 de I'Assemblée du 16/05/2018, le cabinel ECBE a réalisé une mission
d'éfude at un appel d'offres sencarnant |a réfection des réseaux EL/EV/EP et le ravalernent du mur
pignon.

2 seénarios sont envisageahles, le premier 8tant de voier 'ensemble des travaux dans un méme
temps, le second étant de voter séparément ces travaux.

Il est & noter que la réalisation de I'ensemble des travaux dans le méme temps permet au syndicat
des copropriétaires de réaliser une économie de 1,822,111 €,

Aprés explications de Tarchitecte, I'Assemblée Générale statue sur le scénario permettant de passer
au voie des fravaux,

A. Décision relative a la réalisation de ensemble des travaux dans le méme temps {ravalemant

et plomberie)

L'assembiée générale décide de voter et réaliser fensemble des travaux (ravalement et plomberie)
dans le m&me termnps.

- Ont voté contre : 4670 / 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté pour : Néant

La majorité requise n'étant pas atteints, |a résolution est refusée. .

st plodification des régles de majorité (Art 25.1) *****

La résolution £tant refusée mals recueiliant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de reveler
& la majorité de I'atticle 24 (Majorité simpla)

- Ont voté pour ; Néant
- Se sont abstenus | Néant

- Ont voté contre : BRION Julien (510) , CARBONNEAUX Edith (400) , CHRETIEN Corenfin-et
DROZ .Juli (550} , DOBRYNINA Kseniya {250) , LAPORTE Laurence (550} , MARTIN Marie-Héléne
(560) , MENARD OU WILLIAMSON Nicolas o (§60) , TELLO Francisce (860) , VERGNIAUD
Gabriel (350} , WADBLED Jeremy (380) Représentant 4670 / 4670 Tantiémes

En conséquence de quoi cetts résolution est REFUSEE 2 ['unanimité des copropriéiaires presents ou
représeniés.

2124 U‘}
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B. Décision relative a la réalisation des iravaux séparément

L'assemblée générale décide de voter el réaliser les travaux de ravalement et de plomberie
séparément. )

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus :Néant

- Ont voté contre :Néant

La majorité requise wétant pas atteinte, la résolution est refusée.
s Miodification des régles de majorité (Art 25.1) *

La résolution étant refusée mais recueifiant e tiers des voix, rAssemblée Générale décide de revoter
4 |a majoriié de Taticle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant

. Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 3 Munanimité des copropriétaires présents
ou représeniés.

19. TRAVAUX SUVANT MISSIONS IYETUDES CONFIEES AU CABINET EC-BE - ENSEMBLE
RAVALEMENT ET PLOMBERIE (art 25)

Le tableau récapitulatif pour ta réalisation, dans le méme temps, des travaux de ravalement et de
plomberie est jeint & la convocation.

Les sociétés retenues dans ce tableau sont les sociélés les mieux-disantes suivant le cabier des
charges réalisé par le Cabinet EC-BE.

Une simulation de quote part pour chague poste est également jointe a la convocation.

U'entier dossler du résultat de consultation du Cabinet EC-BE est disponible sur votre Extranet
(hifps:.’.’supergestes.gercop-extranet.corn),

A. Décision reiative aux travaux ef chioix des enfreprises

1 - RAVALEMENT DU 6EME ETAGE (PARTIE BACHEE)

Lot 01; Installation base de vie - Société RPRS/5.770,77 € TTC

Lol 02: Echafaudage - Société ECHAFAUDAGE DE FRANCE /9.790,00 €TTC
Lot 03: Ravalement 6éme étage - Société RPRS/ 10,748, 71 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir delibéré, décide d'effectuer les travaux de ravalement de 6&me
étage pour un montant de 28,308,47 €7TC,

2- RAVALEMENT DU RDC AU SEME ETAGE
Lot 03; Ravalement du RDC au 5ame élage - Société RPRS / 31.870,06 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir défibéré, décide d'effectuer les travaux de ravalement du RDC au
5&me &lage pour un montant de 31,670,086 € TTC.

3 - TRAITEMENT DU LINTEAL (RESTAURANT)
Lol 03; Ravalement (Traitement linieat) - Société RPRS / 748,42 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir défibéré, décide d'effectuer les travaux de traitement du linfeau
pour un montant de 749,43 € TTC.

4 - PLOMBERIE

3124
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Lol 04: Plomberie / Caves - Société SITEAU /33,425 70 € TTC
Lot 04; Syphon de soi- §.250,00 € TTC

L'assemblée générale, aprés avolr delibéré, décide deffectuer les travaux de plormberie pour un
montant de 41.675,00 € 7TC.

5~ ALEAS

L’assemblée généraie, aprés avoir délibére, décide de voter un budget aléas de TO58,14€ETIC
comprenant 3,018,14 € TTC d'aléas travaux et 4.950,00 € TTC d'aléas pour curage et passage
caméra des réseaux verticaux. '

8 - QPTIONS

Lot 04: Plomberie / Colonne eau froide - Société SITEAU / 29.863,90 € TTC

NB: Pour les raccordements privatifs & la colonne montante, estimation par appartement: entre 400,00
€TTC et 700,00 €TTC.

La création de cette colonne passant en partie cormnune, permettrait, par la suile, la pose de
compteurs d'eau divisionnaires (estimation: 1.350,00 € TTC pour la pose, puis 535,00 € par ar pour la
iocation, fentretien et la reldve); par ailleurs, la pose de compteurs divisionnaires nécessite la
madification du réglement de copropriété définissant 1a nouvelle répartition de l'eau (estimation: enire
2,000,00 € TTC et 5.000,00 € TTC),

Lot 05: Aménagement / Menuiserie - Platrerie (création de gaines paligres) /6.930,00 € TTC

Lot 06: Electricité - Eclairage parties communes / 11.000,00 € TTC

Lot 06: Electricité - Fclairage des caves - Scciélé SIETIB / 5.643,01 € TTC

Lot 06: Electdcité Colonnes ENEDIS - Société SIETIB/39.128,00€TTC

L'assemblée générale, aprés avoir déiibéré, décide de retenir les options suivantes:

pour un montant de ... €TTC.

B, Maitrise d'oeuvrs

§ "Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré et pris connaissance de la proposition du cabinet
EC.BE, décide de confier une mission de maitrise d'oeuvre au cabinet EC.BE pour montant de 13%
HT du montant HT des travaux.

€. Honoraires du syndic

L'Assemblés Ganérale, aprés en avoir délinéré, décide de voter les honoraires du Syndic pour le sulvi
administrati et comptable des travaux pour un montant de 3% HT du montant HT des travaux étant
rappe!é que le Syndic intervient en tant Gue représentant du maitre d'ouvrage et non comme mafire
d'oeuvre.

Outre le suivi administratif, ces honoraires incluent Ja réunion préparatoire de chamtier et la réunion de
réception définitive de l'opération.

Les réunions en cours de chantier faisant Pobjet d'une facturation & la vacation.

D. Coordinateur SPS
L'Assemblée Génarale, décide de voter un budget de 2.750,00 € TTC pour le coordinateur SPS,

E. Diagnostic amiante & plomb
L'Assemblée Générale, décide de voter unbudget de 1.680,00 € TTC pous les diagnostics travaux
obligatoires.

F, Souscription d'une assuranee dommaoges-cuvrage
{'Assemblée Générale, autorise le Syndic & souscrire une assurance dommages Ouvrage pour

l'ensemble des travaux, auprés du sourtier d‘assurance SA2B.
Celle-ci 'élevant 4 la somme de 2.285,00 € TTC et 50 € de frais de dossier.

G. Budoet
L'Assembiée Générale, aprés en avair délinéré, décide de voter un budget giobal de XXX eures TTC,
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H. Modalités de financement

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide :
- Que le coiit des travaux sera réparti conformément au réglement de copropriélé suivant la clé de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES"
- Qu'un montant de XXX € du FONDS TRAVAUX sera alloué & ces travaux, a cet effet |'Assemblée
autorise le Syndic a effectuer les opérations de virement du livret vers le compte courant de la
copropriété.
- De mandater le Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et situations
selon les modalités suivantes :

XXX% du montant total des travaux et honoraires le XXX

XXX% du montant total des travaux et honoraires le XXX

Compte tenu du vote de la résolution précédente, cette résolution est sans objet

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atieinte, la résolution est refusée,

waon \odification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
. Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 4 I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

20. TRAVAUX DE REFECTION DU RESEAU D'EVACUATION EU/EV/EP SELON MISSION
D'ETUDE CONFIEE AU CABINET EC-BE {art 25)

Le tableau récapitulatif pour la réalisation des travaux de réfection du réseau d'évacuation EU/EV/EP
est joint & la convocation.

Les sociétés retenues dans ce tableau sont les sociétés les mieux-disantes suivant le cahier des
charges réalisé par le Cabinet EC-BE.

Une simulation de quote part est également jointe & la convocation.

A. Décision relative aux travaux et choix des entreprises

1 - TRAVAUX (PLOMBERIE/CAVES/SYPHON DE SOL),

Lot D4: Plomberie / Cave - Société SITEAU / 33.425TO€TTC
Lot 04: Syphon de sol / 8.250,00 € TTC

Lot 04: Installation base de vie / 3.300,00€ TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de plomberie/caves/syphon
de sol pour un montant de 44.975,70 € TTC.

- Ont voté pour ; 4670 / 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voié contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.
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»er podification des régies de majorité {Art 25,1)
La résolution étant refusée mais recuzillant l& tiers des voix, lAssemblée Générale décide de revoter
a la majorits de l'atticle 24 (Majorité simple}

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- 5e sont abstenus ; Néani
- Ont volé contre - Néant

En conséquence de quoi cette résolutlon est ACCEPTEE a I'unanimiié des copropriétaires présenis
ou représentés.

2- ALEAS

L'assemnblée géndrale, aprés avoir délibéré, décide de voter un budget aléas de 6.289,27 €TTC
comprenant 1.349,27 € TTC d'aléas travaux et 4.950,00 € TTG d'aiéas pour curage et passage
caméra des réseaux verticaux.

- Ont volé pour - 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont vaté contre : Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, la résolution est refusée.

e+ Modification des régles de majorité (Art 25.1) =
La résolution élant refusée mais recuelllant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre ;: Néant

En conséquence de quoi cette résotutloh est ACCEPTEE 3 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

2- OPTIONS

Lot 04: Plomberie / Colonne eau froide - Société SITEAU / 20.863,90 € TTC

NB: Pour les raccordemnents privatiis & fa colonne montante, estimation par appartement: entre 400,00
ETTC et TODOOETTC,

La création de cette colonne passant en partie commune, permettrait, parla suite, la pose de
sompleurs d'eau divisionnaires (estimation: 1.350,00 € TTC pour la pose, puis 535,00 € par an pour la
location, I'entretien et la reléve); par ailleurs, la pose de compteurs divisionnaires nécessite la
modification du rdglement de copropriéié définissant ia nouvelle répartition de f'eau {estimation: entre
2.000,00 € TTC et 5.000,00 € TTC).

Lot 05: Aménagement / Menuiserie - Platrerie (création de gaines paliéres) / 6,.930,00 € TTC

Lot 06: Electricité - Edlairage parties communes / 11.000,00 € TTC

Lot D&; Eleciriciié - Edairage des caves - Societé SIETIB /564301 € TTC

Lot 08: Electricité Colonnes ENEDIS - Société SIETIB /32.128,00 € TTC

L'assemblée générale, aprés avolr delibéré, décide de ne pas retenir [es options proposées.
- Ontvoté pour : 4670/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre @ Néant

La ma]orité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.
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s Modification des régles de majorité {Art 25.1) "™**"
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette réselution est ACCEPTEE 3 I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

B. Maitrise d'oeuvre

'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré et pris connaissance de la proposition du cabinet
EC.BE, décide de confier une mission de maitrise d'oeuvre au cabinet EC.BE pour montant de 13%
HT du montant HT des travaux.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Neant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atleinte, la résolution est refusée.
wwix Modification des régles de majorité (Art 25.1

La résolution élant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de I'article 24 (Majorité simple)

) Sl

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

C. Honoraires du syndic
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter les honoraires du Syndic pour le suivi

administratif et comptable des travaux pour un montant de 3% HT du montant HT des travaux étant
rappelé que le Syndic intervient en tant que représentant du maitre d'ouvrage et non comme maitre

d'oeuvre.
Outre le suivi administratif, ces honoraires incluent la réunion préparatoire de chantier el la réunion de

réception définitive de l'opération.
Les réunions en cours de chantier faisant I'objet d'une facturation & la vacation.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Onl volé contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

wwasn podification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assembiée Générale décide de revoter
& la majorité de l'arlicle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi celte résolution est ACCEPTEE 4 'unanimité des copropriétaires présents
ou représentes.
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D. Diagnostic amiante & plomb

L°Assemnbiée Générale, décide de voter un budget de 1.200,00 € TTC pour les diagnostics travaux
obligatoires,

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus ; Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

#ae tlodification des régles de majorité (Art 25_1)
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assembliée Générale décide de revoter
a [a majorité de article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantidmes
- Se sont ahstenus ; Néant
~ Ont voté contre : Néant

En conséguence de quoi cette résolution est ACCEPTEE # {'unanimité das copropriétaires présents
ou représentés,

E. Budgei
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget giobal de 60.818,81 euros
TTC. ’

- Ont voté pour ; 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus ; Néant
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteints, la résolution est refusée.

e+ Modification des régles de majoritd (Art 25,1} =+
La résclution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
3 la majonité de larticie 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont ahstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & 'unanimité des copropriéiaires présents
. .0u représenias.

E. Modalités de financement

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide .

- Que le colt des travaux sera répasti conformément au réglement de copropriété suivant la cié de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES”
- De mandater le Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et situations
selen les modalltés suivantes

20.272,93 € le 01/04/2019

20.272,94 £ le 01/07/2018

20.272,94 €le D1/0%/2019

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus ; Néant
- Ont vote contre : Néant

La majorité requise n'étant pas aiteinte, la résolution est refusse.
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) Wik

wn Mo dification des régles de majorité (Art 25.1
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoler

3 la majorilé de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétaires p}ésents
ou représentés.

21. TRAVAUX DE RAVALEMENT DU MUR PIGNON SELON MISSION D'ETUDE CONFIEE AU
CABINET EC-BE [art 25)

A. Décision relative aux travaux ef choix des entreprises
1 - RAVALEMENT DU 6EME ETAGE (PARTIE BACHEE)

Lot 01- Installation base de vie - Société RPRS / 5.770,77 € TTC
Lot D2: Echafaudage - Sociélé ECHAFAUDAGE DE FRANCE /9.790,00 € TTC
Lot 03: Ravalement - Société RPRS/10.748,71 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de ravalement du 6eme
étage pour un montant de_26.309,47 € TTC.

- Onl voié pour : 4670 / 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas alleinte, la résolution est refusée.

#iexs Modification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant e tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter

4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriélaires présents
oU représentés.

2 - RAVALEMENT DU RDC AU 5EME ETAGE
Lot 03: Ravalement du RDC au 5éme étage - Société RPRS /31.870,06 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de ravalemnent du RDC au
5&me étage pour un montant de 31.870,06 € TTC.

- Ont voté pour ; 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
-Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

ww Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résclution étant refusée mais recueiliant le tiers des voix, |'Assemblée Générale décide de revoter

a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant
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En conséguence de quoi celte résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaireéﬁ'e's'eatmsm
ou représentés,

3 - TRAITEMENT DU LINTEAU (RESTAURANT]
Lot 03 Ravalement - Sociétle RPRS / 749,43 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de traitement du linfeau
(restaurant} pour un montant de 749,43 € TTC,

- Ont voté pour: 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résclution est refusée.

e Modification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoier
4 la majorité de 'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus ;Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & {unanimité des copropriétaires présents

ou représeniés.

4 - ALEAS
'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de voter un budget aléas de 1,767,87 € TTC .

- Onit voté pour : 4670/ 10184 Tantidmes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre . Néant

L& majorité requise n'étant pas atteinte, la résoluiion est refusée.

ar Modification des regles de majorité (Art 25.1) ™
L.a résciution élant refusée mais recueillant le tiers des veix, I'Assemblée Générale decide de ravoter
4 1a majenité de l'atticle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi celie résolution est ACCEPTEE & funanimité des copropriétaires présents
ou représentés,

B. Mailtrise d'oeuvre

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré et pris connaissance de la proposition du cabinet
EC.BE, décide de confier une mission de maitrise d'oeuvre au cabinet EC.BE pour montant de 13%
HT du montant HT des travaux.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes

- Se sont absienus : Néant

- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, fa résolution est refusée.

sk Modification des régles de majorité (Art 25.1) »
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La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de ['article 24 (Majorité simple)

- Se sonl abstenus :Néant
- Ont volé contre :Néant

] - Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiemes
\

En conséquence de quoi celle résolution est ACCEPTEE & I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

C. Honoraires du syndic

L'Assemblée Générale, aprés en avair délibéré, décide de voler les honoraires du Syndic pour le suivi
administratif et comptable des travaux pour un montant de 3% HT du montant HT des travaux étant
rappelé que le Syndic intervient en tant que représentant du maitre d'ouvrage et non comme maitre
d'oeuvre.

Outre le suivi administratif, ces honoraires incluent la réunion préparatoire de chantier et la réunion de
réception définitive de I'opération.

Les réunions en cours de chantier faisant I'objet d'une facturation a la vacation,

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiémes

- Se sont abslenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

w40 Modification des régles de majorité (Art 25.1) *****
La résolution étant refusée mais recueiliant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter

4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour ; 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sonl abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

D. Diagnostic amiante & plomb

L'Assemblée Générale, décide de voter un budget de 1.200,00 £ TTC pour les diagnostics travaux
obligatoires.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinie, la résolution est refusée.

waxe Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résolution étant refusée mais recuelllant le tiers des voix, Assemblée Générale décide de revoter
4 |a majorité de I'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétaires présents
ou représeniés.
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E. Sguscription A une assurance dommages-ouyrage
U'Assemblée Générale, autorise le Syndic 4 souscrire une assurance dommages ouvrage pour
'ensemble des travaux, auprés du courier d'assurance SAZB.

Celie-ci s'élevant 4 la somme de 2,285,00 € TTG et 50 € de frais de dossier.
- Ontvoté pour : 4670 7 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus | Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, la résolution est refusée.

=45 Modification des régies de majorité (Art 25.1) ****
La résclution étant refuseée mais recueiliant le tiers des voix, l'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté conlre ;Néant

En conséquence de quoi cefte résolution est ACCEPTEE 4 unanimité des copropriétaires présents
ou représentas.

E. Budget
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget giobal de 74.108,868 euros
ITC.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tanfiémes
- Se sont abstenus : Néani
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, la résolution est refusse.

vt Modification des régles de majorité (Art 25.1) ™
La résolution éiant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assembiée Générale déside de revoler
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour ; 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Oni voté contre :Néant

En conséquence de quoi cetie résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présenis
ou représentés,

G. Modalités de financement
L'Asseémblée Générale, aprés en avair délibérs, décide :

- Que e colt des travaux sera réparii conformément au réglement de copropriété suivant la clé de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES™
- De mandater te Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et situations
selon fes modalites suivantes !

24.702,95 € le 01/04/2019

24.702,95 € le 01/07/2019

24.702,95 € le 01/09/2019

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tanliemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, Ja résolution est refusée.
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seuns Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de 'arlicle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sonl abstenus :Néant
- Ont volé contre :Néant

ou représentés.

L En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriélaires présents

4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES ACTIONS DANS L'EXERCICE ECOULE
(sans vote)

L'Assemblée prend connaissance du rapport du Conseil Syndical gu'elie remercie de son activité dans
I'exercice écoulé,

Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote.

5. RATIFICATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DU TRONCON DE FONTE ENTRELE
1ER ETAGE ET LE RDC {art 24)

Le Syndic informe que suite  de nombreuses fuites entre l'appartement de Madame
CARBONNEAUX et le local de la SNETAA, entrainant, pour Madarne CARBONNEAUX, Vimpassibilité
d'utiliser sa douche, il a élé demandé au Cabinet EC-BE de faire chiffrer l& remplacement du trongon
de fonte fuyard entre ces deux appartements, afin de faire réaliser lesdits travaux rapidement avant
I'assemblée générale.

La trésorerie ie permettant, le Conseil Syndical ayant &té avisé et ayant donné son accord sur le devis
SITEAU joint & la convocation, les fravaux ont &té réalisés le 7/11/2018, sous contrdle de l'architecte.

L'assembiée générale aprés avoir pris connaissance du devis joint & la convocation :
- SITEAU : 2.412,24€ TTC (devis n°24101801)

Décide d'approuver et d'apurer les travaux de remplacement du trongon de fonte entre le 1er étage et
le RDC.

Un appel de fonds de 2.412,24 € sera effectué 4 diffusion du procés verbal en "CHARGES
COMMUNES GENERALES"

- Ont voté pour : 4120 f 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
_ Ont voté contre : LAPORTE Laurence (550) Représentant 550 / 4670 Tantiémes

En conséquence de quoi cetle résolufion est ACCEPTEE & la majorité des copropriétaires présents
ou représentés.

6. APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX D'URGENCE MUR PIGNON (art 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de l'annexe 4 jointe & la convocation, approuve
le compte 67141 " TRAVAUX D' URGENCE MUR PIGNON", qui présente un solde débiteur de
340,02 € (a différence correspond au montant de la TVA a 10%).

- montant appelé: 3.329,98 € TTC

- montant dépenses: 3.740,00 €TTC

Celte somme sera répartle en "CHARGES COMMUNES GENERALES", lors de l'apurement des
comptes annuels.

- Ont voté pour : 4120/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
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- Ont voté contre : LAPORTE Laurence {550) Représentant 550 / 4670 Tantiémes

En conséquance de quoi cetle résolution est AGCEPTEE 4 Ja majorité des copropriétaires présents
QU représentés.

7. APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX MISSION ARCHITECTE RAVALEMENT MUR PIGNON
{art 24}

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de l'annexe 4 jointe a la convocation, approuve
le compte 67143 "MISSION ARCHITECTE RAVALEMENT PIGNCON", qui présente un solde créditeur
de 144,01 €,

- montant appelé: 884,01 € TTC

- montant dépenses: 720,00 € TTC

Cetle somme sera répariie en "CHARGES COMMUNES GENERALES", lors de l'apurement des
comptes annuels.

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Neant
~ Ont voté contre : Néant

En conségquence de quoi celie résolution est ACCEPTEE & I'unanimité des copropriétalres présents
ou représentés.

8, EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2017 AU 30/09/2018
{art 24)

i 'assemblée Générale, approuve, sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, les comples de
charges de 'exercice du 04/10/2017 au 30/09/2018, tels qu'ils figurent aux annexes jointes & la
| convocation d'Assemblée générale, pour un montant total des dépenses de fonclionnement de
20.,146.33 €uros.

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre ; Néant

£n conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE A |'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés

9. CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES (sans vote}

Le Syndic informe tes copropriétaires que l'ensemble des pléces comptables est & lear disposition, &
la date quils désirent, entre la date de réceplion de la convocation a la prochaine Assemblée
Générale et la tenue de celie-ci, teur demandant seulement de prévenir quelques jours a l'avance afin
de préparer I'ensembie des documents. )

Cette consuliation des comptes ne change en rien la vérification des comptes par le Conseil Syndical
avant I'envoi des convocations.

[ Cette résolition ne fait pas l'okjet d un vote, |

10. APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU #1/10/2018 AU
30/08/2020 lart 24}

L'Assemnblée Générale approuve le budgel prévisionnel joint & la présente convocailon.

Le budiget, cétaié par postes de dépenses, a &1é élaboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical
pour texercice du 01/10/2019 au 30/09/2020 arrété 4 la somme de 24 100.00 €
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Par conséquent, 'Assemblée Générale décide de proceder 4 4 appels provisionnels correspondant
respectivement au 1/4 du budget prévisionnel voté, le 1er jour de chaque trimeslre en vertu de l'alinéa
14-1 de la loi du 10 juillet 1965, soit les :

- 01/10/2019 pour un montant de : 6 025.00 euros
- 01/01/2020 pour un montant de : 6 025.00 euros
- 01/04/2020 pour un montant de : 6 025.00 euros
- 01/17/2020 pour un montant de : 6 025.00 euros

Arl 6-2 (décret n°2004-479, du 27 mai 2004) 3 l'occasion de ia mutation # titre onéreux d'un lot :

- Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisiéme alinea de
I'articie 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur.

- Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
celui, du vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de 'exigibilité.

- Le trap ou moins pergu sur provisions, relevé par I'approbation des comptes est parté au crédit ou au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

Art 6-3 (décret du 17 mars 1967) : toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet
qu'entre les parties & la mutation & fitre onéreux.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés

11. AVANCE DE TRESORERIE (art 24)

Conformément au réglement de copropriété, une avance de trésorerie peut étre constituée.
Conformément a article 35 du décret du 17 mars 1967 modifié par le décret du 27 mai 2004, elle ne
peut excéder 1/6 du budget prévisionnel.

L'avance de trésorerie est actuellement d'un montant de 2.500,01 £,

L'Assemblée Générale décide de malntenir l'avance de trésorerie 4 2.500,01 €.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés

12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS TRAVAUX
(art 25)

Préambule :

“La loi ALUR du 24 mars 2014, modifie & compter du 1er janvier 2017 la rédaction de l'article 14-2 de
la foi du 10 juillet 1965.

A compter du 01/01/2017, dans tous les immeubles & destination tolale ou partielle d'habitation
construits depuis plus de 5 ans, la constitution d'un fonds de ravaux afin de prévenir la dégradation
des copropriétés et faciliter la réalisation de travaux de conservation de l'immeuble, devient
obligaioire.

Les dérogations prévues concernent les copropriétés de moins de 10 lots par décision unanime de
I'Assemblée Générale et les copropriétés dont le diagnostic global ne fait apparaitre aucun besoin de
travaux dans les dix ans & venir.

Ce fonds travaux sera allimenté par une cotisafion annuelle dont le montant ne pourra étre inférieur a
5% du budget prévisionnel."

La position du Fonds travaux sur livret au 30/09/2018 est de 2.424,80 €
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L'Assemblée Générale fixe la cotisation pour I'année 2019 & 5 % du budget prévisionnel.

Elle sera exigible selon les mémes modalilés que celles décidées par I'Assemblée Générale pour le
versement des provisions du budget prévisionnel et fera I'objet de 4 appels de fonds aux premiers
jours de chaque trimestres civils.

Les sommes versées au titre du fonds travaux seront atlachées aux lots et définilivement acquises au
syndical des copropriétaires. Elles ne donneront pas lieu & remboursement par le syndical &
I'occasion de la cesslon d'un lot, Elles seront déposées sur un compte séparé rémunéré de type livret
A, ouvert au nom du syndicat. Les intéréts produits par ce compte seront définitivement acquis au
syndicat des copropriétaires.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée,

weer Modification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, lAssemblée Générale décide de revoter
4 la majoriteé de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 /4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

13. AFFECTATION DES INTERETS PRODUITS PAR LE PLACEMENT DU FONDS TRAVAUX {art
24)

L'Assemblée Générale décide d'affecter l'intégralité des produits financiers générés par le compte
hancaire rémunéré ol sont déposées les sommes du Fonds travaux sur ie compte du Fonds travaux.
Ces sommes seront réparties sur chacun des lots de la copropriété en clé générale.

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol cette résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

14. DESIGNATION DU SYNDIC, LE CABINET SUPERGESTES, SELON SON CONTRAT JOINT
(art 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le cabinet SUPERGESTES aux fonctions de
Syndic de la copropriété.

L'Assemblée Générale adopte le contrat de Syndic joint & la convocation - contenant la mission, les
honoraires (4.100,00 € HT - 4.920,00 € TTC) st les modalités de gestion - conforme a l'article 18-1 A
de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis el a
I'article 29 du décret n°87-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, medifié par le décret
n°2015-342 du 26 mars 2015.

Le Syndic est nommé pour une durée de 15 mois, qui commencera ce jour pour se terminer lors de
I'Assemblée Générale appelée A statuer sur les comptes de V'exercice arrété au 30/09/2019, ou au
plus tard le 18/03/2020.

M. VERGNIAUD, Président de séance, est spécialement mandaté(e) par I'Assemblée pour signer le
contrat annexé a la convocation.
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It est rappelé que chagque coproprietaire peut accéder a ses comples et & certains Siéments de
Iimmeuble via le site intarnet www.supergestes.fr - le code d'acces el le mot de passe sont inscrits sur
les appels de fonds timestriels et comptes de charges.

— Ont voté pour : 46707 10184 Tantiémes
~ 8e sont abstenus ; Néant
- Ont voté contre : Néant

La majodité requise n'étant pas atteinte, |a résolution est refusée.

wsni podification des régles de majorité {Art 25.1) =
La résolution étant refusée mails recueillant le tiers des voix, I Assemblée Générale décide de revoler

A la majorité de larticle 24 (Majorité simple)

- Ont vot pour : 4670 / 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus ; Meant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol cette résaiution est ACCEPTEE a lunanimité des copropriétaires présents
ou représentés,

15. RENOUVELLEMENT QU NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (art 25)

Membres actuels - MWILLIAMSON ; Mme LAPORTE; M BRION; M VERGNIAUD, Mme
CARBONNEAUX

Se présentent comme membre du Conseil Syndical :
AL M. WILLIAMSON

- Ont voté pour : 4870/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus | Neant

- Ont voté contre : Neant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée,

wnsms Modification des réagles de majorité (Art 25.1) =
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des volx, 'Assemblée Générale décide da revoter

4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contra : Néant

rVEn conséquence de quot cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétalres présents
1 ou représentes.

B. Mme LAPORTE

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus | Néant

- Ont voié contre ; Néant

La majorité requise riétant pas atteinte, la résolution est refusée.

eaer podification des régles de majorité (Art 25.1) =

La résolution étant refiisée mais recueilant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
& la majorits de Farticle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4870/ 4670 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant
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En conséquence de quoi celte résolution est ACCEPTEE & ['unanimité des copropriétaires présents
ou représenteés,

C. M. BRION

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sonl abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, |a résolution est refusée.

=0 M odification des régles de majorité (Art 25.1) “***
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol celte résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés,

D. M. VERGNIAUD

- Ont voté pour : 4670 /10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté caontre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

woent \odification des régles de majorité (Art 25.1) =
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

E. Mme CARBONNEAUX

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Méant

La majorita requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

w4 \odification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
3 la majorité de |'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

ou représentés.

En conséquence de quol cette résolution est ACCEPTEE & 'unanimité des copropriétaires présentj

E. Mme DOBRYNINA
- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
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- 5e sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Neant

La majorité requise n'étant pas afteinte, la résolution est refusée.

s Modification des régles de majorité (Art 25,1} =
La résolution &tant refusée mais recusilfant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'articte 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Omnt voté contre @ Néant

E£n conséquence de quoi ceite résolution est ACCEPTEE & Funanimité des copropriétaires presents
. ou representés,

L'Assemblée Générale, conformément aux dispositions de réglement de copropriété et aux
dispositions des articles 29 et 25 de fa foi du 10 juillet 1965 et 22 du décret du 17 mars 1967, désigne
ou renouvells en quaiité de membres du Conseil Syndical, pour une durée équivalents & celle votée
pour je mandat du syndic, les copropriétaires ci dessus nommes tui acceptent.

L e Conseil Syndical désigne M. BRION en gualité de Président du Conseil Syndical.

15. FIXATION DU MONTANT DES MARGHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA
CONSULTA_TIDN DU CONSEIL SYNDICAL EST OBLIGATOIRE {art 25

L'Assemblée Générale, aprds en avoir délibéré, décide de fixer 3 500,00 € HT, le montant des
marchés cu contrats 3 partiv duguel fa consultation du Consell Syndical est obligatoire.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Neant
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résciution est refusee.

wad Modification des régles de majorité (Art 25.1) b
La résolution étant refusée mais recueiiiant Je tiers des voix, Iassemblée Générale décide de revater
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour ; 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

17. EIXATION DU MONTANT DES MARGHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN

CONCURRENGCE EST OBLIGATOIRE (art 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer & 1.509,00 € HT le inontant des
marchés et contrats & partir duquel une mise en ConCUITence est obligatoire, sauf en cas de situation
d'urgence. ’

. Ont voié pour : 4870/ 10184 Tantiemes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, [a resolution est refuseée.

aaes odification des régles de majorité (Art 25.1) ****
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La résolulion élant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
4 Iz majorile de l'anicte 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes

- Se sant abstenus : Néant

- Ont voié contre : Néant

ou représentés,

22. POINT D'INFORMATION CONCERNANT LE PRET PERSONNEL COPRO PAR
DOMOFINANCE (sans voie)

L'assemblée générale prend acte de la possibilité, pour les copropriétaires qui le souhaitent, de
recourir & un prét personnel concernant les fravaux précédemment votés.

Est jointe a la convocation la documentation concernant ie PRET PERSONNEL COPROPRIETE de
DOMOFINANCE.
I s'agit d'un prét personnel qui est géré en direct entre le copropriétaire st DOMOFINANCE.

Les étapes de mise en place de ce produit sont les suivantes -

- Le syndic envoi aux copropriétaires une FICHE CONTACT

- Les coproprigtaires retournent 8 DOMOFINANCE la fiche contact

- DOMOFINANCE appel chaque copropriétaires intéressés par une sofulion de financement el [ui fait
une proposition financiére individuelle. Si celui-ci est éligible & notre offre, nous [ui envoyons un
contrat de prét

- e copropriétaire devra retourner le contrat de prét signé + les documents annexes (CNI, dernier
avis d'imposition, relevés de compte bancaire, RIB, Mandat SEPA)

- Dés réception des documents par DOMOFINANCE, et si les documents sont confermes,
DOMOFINANCE dgéblogue les fonds sur le compte du capropriétaire

- Le mois sulvant, premier prélévement sur le compte du copropriétaire,

Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

23. DECISION A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION D'UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE
GLOBAL {arf 24) )

A. Décision relative a I'dlaboration d'un diagnostic technigque giobal

Les copropriétalres prennent acte de I'obligation de se voir présenter en Assembiée Générale un
diagnostic technique global de la copropriété, et ce fous les ans, tant gue la décision de réaliser un
DTG ne sera pas prise.

L'Assemblée Générale prend acte que les condittons de réalisation de ce diagnostic sont éncnoées
dans le décret n°2016-1965 du 28 décembre 2016.

Il est par ailleurs rappelé que le diagnostic technique glebal a deux objectifs :
- Assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale de lmmeuble
- Permetire, le cas échéance, I'élaboration d'un plan plurinanuel de travaux.

e rasultat du diagnosiic technique giobal de la copropriété devra étre présenté lors de 'Assembiée
Générale qui suit sa réalisation.

L'Assemblée Générale, aprés en avair délibéré, décide de faire effectuer un diagnostic technique
global de ia copropriété.

B. Choix de 'entreprise

L'Assernblée Généraie, aprés avolr pris connaissance des conditions essentielles des devis foints 4 1a
convocation :
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- 01 CONTROLE/ 5 280.00 € TTC

décide de choisir le devis de la société XXX, d'un montant de XXX euros TTC,

C. Budget

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget global de XXX euros TTC.
D. Modalités de financement

L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibere, décide :
- Que le colit des travaux sera réparti conformément au réglement de copropriété suivant la clé de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES"
- De mandater le Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et siluations
selon |les modalités suivantes :

X¥X% du montant total des travaux el honoraires le XXX

XXX% du montant total des travaux et honoraires le XXX

- Ont voté pour : Néant

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : BRION Julien {510) , CARBONNEAUX Edith (400) , CHRETIEN Corentin et
DROZ Juli (550} , DOBRYNINA Kseniya (250) , LAPORTE Laurence (550) , MARTIN Marie-Héléne
(560) , MENARD DU WILLIAMSON Nicolas o (560) , TELLO Francisco (560) , VERGNIAUD
Gabriel {350) , WADBLED Jeremy (380) Représentant 4670 / 4670 Tantiémes

En conséquence de quoi cette résolution est REFUSEE & 'unanimité des copropriétaires présents ou
représeniés,

24. MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL DE CHOISIR L'ENTREPRISE LA MIEUX DISANTE
{art 25)

Compte tenu de ce qui précéde, cette résolution est sans objet.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre - Néant

La majorité requise n'étani pas atteinte, la résolution est refusée.
sk Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****

La résolution étant refusée mais recueillant Ie tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
 la majorité de I'ariicle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4870/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : N éant
- Ont voté contre : Néant

En conséguence-de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentes.

25. POINT SUR LES IMPAYES ET PROCEDURES (sans vote}

Le non-paiement des charges de copropriété aux dates d'exigibilité entraine de graves
dysfonctionnements dans |a vie de la copropriété. Le réglement des appels de fonds esl impératif
dans le mois qui suit la réception de ces appels.

Conformément a son mandat de Syndic et notamment le paragraphe 9.1, le Syndic assurera ie
recouvrement des charges de la fagon suivante :

- Mise en demeure 30 jours aprés la date d'exigibiiité par LRAR

- Relance 15 jours aprés mise en demeure

- Dépét d'une requéte en injonction de payer 30 jours aprés mise en demeure resiée infructueuse
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5i un copropriétaire rencontre des difficuités de paiement il suffil d'en avertir le Syadic, gui mettra en
place un prolocole d'accord de type échéancier qui devra éire respecté.

Cette résclution ne fait pas I'objel d'un vote.

26. SAISIE IMMOBILIERE DU LOT NUMERO 2 (BOUTIQUE+CAVE) APPARTENANT A MADAME
RELJIC (art 24]

Dans e cadre de la procédure engagée 4 'encantre de Madame RELJIC, un jugement a &té rendu en
date du 5 mars 2018,

L'Huissler avait pratiqué une salsie atiribution entre tas mains de la BRED (hangue de Madame
RELJIC) en date du {er juin 2018, laquelle s'est révélée infructueuse.

Les voies d'exécution enireprises n'ont pas permis de recouvrer ia créance. la delte de Madame
RELJG s'éléve & ce jour 3 9.868,59 €.

Devanl cetie situation, {a vente forcée du Tot dont Madame RELJIC est propriétaire est la derniére vole
d'exécution possible & metltre en oeuvre.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, habilite le syndic & metire en osuvre la procédure de
saisie immabiliére du lot n° 2 appartenant & Madame RELJIC, afin de recouvrer ie mentant de la
créance due au syndicat des copropriétaires, s'élevant a ce jour 4 9.868,59 €, auquels s'ajouteront les
frais et charges A venir jusqu'av jugement d'adjudication definiit,

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantigmes
- Se sant abstenus : Néant
« Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

27. FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX DU LOT NUMERO 2 FAISANT L'OBJET D'UNE
PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE {art 24) '

L'assemblée générale ayant habilité de syndic & metire en oeuvre la procédure de saisie immoblliére
du lot n°® 2 appartenast 3 Madame RELJIC afin de recouvrer le montant de la créance due au syndicat
des copropriétaires, est lenue de fixer le montant de la mise & prix.

Il est rappelé & cet égard, que dans I'hypothése ofl il n'y aurait aucun adjudicatairg, 1s syndicat des
copropriefaires deviendrait d'office adjudicataire,

L'assemblés gé&nérale fixe e montant de ia mise a prix du lot n® 2 a la somme minimum de 15.008,00
euros.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- 5e sont abstenus : Néant
- {int voké contre : Néant

En conséquence de guoi cette résolution est ACCEPTEE & Tunanimité des copropriétaires presents
ou représentés.

28. FIXATION DU MONTANT DE LA DOTATION AUX DEPRECIATIONS SUR CREANCES
DOUTEUSES {art 24)

Le nouveau plan comptable prévoit , au moment de la décision de 'assemblée générale de procéder &
|a saisie immobiliaire, de faire prendre la décision d'affecter en dotation aux dépréclations sur
créances doteuses le montant de ia créance estimée définitivernent irrécouvrable.
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L'assemblée générale, en application de I'article 4 du décrel n® 2005-240 du 14 mars 2005, et du vole
de la saisie immobiliére du ot n°2, appartenant & Madame RELJIC, décide, au titre de I'exercice en
cours, de passer en dotation aux dépréciations sur créances douteuses la somme de 0.00 euros.

- Ont voté pour ; 4670/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présenls
ou représentes.

29, AUTORISATION PERMANENTE A DONNER AUX FORCES DE L'ORDRE DE PENETRER
DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE (art 25)

L'Assemblée Générale apres avolr pris connaissance des dispositions de la loi n°95-73 du 21/01/95
d'orientation et de programmation relatives a la sécurité (JO du 24/01/954) décide d'autoriser les
services de police et de gendarmerie nationaux 4 penétrer de maniére permanente dans les parties
communes et ce pour toute intervention touchant 3 la sécurité des biens, des personnes ou &
l'exercice d'un droil individuel de jouissance.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

wnenn Modification des régles de majorité (Art 25.1) ™"
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, lAssemblée Générale décide de revoter

3 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
. Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentes.

30, INFORMATION RELATIVE AUX NOTIFICATIONS ET MISES EN DEMEURE ELECTRONIQUES
{sans vote) i
En application du décret 2015-1325 du 21 octobre 2015, toutes les notifications (exemple : notification

du proces-verbal d'AG, convocations & F'AG ...) el mises en demeure prévues par la loi du 10 juillet
1965 et par le décret du 17 mars 1967 peuvent étre faites par voie électronique.

La forme électronique nécessite ['accord exprés de chague copropriétaire. Cet accord peut étre
formulé lors d'une assemblée générale (il est alors consigné sur le procés-verbal de l'assemblée) ou
en dehors par lettre recommandée avec demande d'accusé de réception (il est alors consigné sur le
registre des procés-verbaux des assemblées générales & la date de réception de la leitre

recommandée) .
Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

31. OBLIGATION DES COPROPRIETAIRES DE S'ASSURER EN RESPONSABILITE CIVILE (sans
vote)

L'Assemblée Générale rappelle que chague copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques
qu'il encourt au titre de sa responsabilité civile et dont il doit répondre en sa qualité

- Soit de copropriétaire occupant

- Soit de capropriétaire non-occupant.
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Cette résolution ne fait pas P'objei d'un vote.

32, VIE DE L'IMMEUBLE - SUGGESTIONS COPROPRIETAIRES (s4ans voie)

- Contral assurance immeubie - une mise en concurrence va étre effectuée.

Cette résolution ne fait pas 'objet d'un vote,

*  Plus personne ne demandant [a parole, la séance est levée a 21:30.

Le Président, 17 Assesseur, .- 2&me Assesseur,  Le secrétaire L
. "fj}?/«f.,:q,\.;q“ J Bﬂ 5:} e /'u‘ /)Z( oY, NN
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Rappel : Alinéa 2 de I'article 42 de la loi du 10 Juillet 1965.

« Les actions qui ont pour obiet, de contester les décisions des Assemblées (3énérales, doivent a
peine de déchéance, &tre introduites pas ies Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de
2 mois, & compter de Ia notification des dites décisions, qui leur est faite a la diligence du Syndic
(L.n.B5-1470,31 déc. 1985, art 4).

Dans un délai de deux meis & compter de la tenue de PAssemnblée Générate sauf en cas d'urgence,
'exécution par le Syndic des travaux décidés par Assemblée Générale, en application des articles 25
et 26, est suspendue Jusqgu'a lexpiration du délai mentionné 4 la premigre phrase du présent alinéa. »
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