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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX NEUF ET LE DIX-HUIT JUILLET

A LA REQUETE DE :

BNP PARIBAS, Société Anonyme immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Paris
sous le numéro B 662 042 449, dont le siége social est 16 boulevard des italiens 75009 PARIS,
agissant poursuites et diligences de son président domicilié en cette qualite audit siége, venant aux
droits de FORTIS BANQUE FRANCE, par suite d'une fusion absorption en date du 12 mai 2010 publiée
le 21 mai 2010

Elisant domicile au Cabinet de la SELARL LEOPOLD COUTURIER PUGET & ASSOCIES, agissant
par le ministere de Maitre Béatrice LEOPOLD COUTURIER, Avocat au barreau de Paris, laquelle est
constituée et occupe pour la requérante sur les poursuites de saisie immobiliere.

Laquelle m’expose :

Qu’agissant en vertu de la copie exécutoire d’'un acte regu par Maitre Frangois KERESTEDJIAN,
Notaire a Montreuil (93) le 8 décembre 2005 contenant prét par FORTIS BANQUE FRANCE aux droits
de laquelle se trouve BNP PARIBAS, d’'un montant en principal de 105000,00 euros, un
commandement de payer valant saisie a été signifie le 24 juin 2019 a la SCI REX IMMOBILIER.

Qu'un délai de huit jours s'est écoulé sans que les causes du commandement soient réglées.
Qu'elle me requiert en conséquence, conformément aux articles R. 322-1 & R. 322-3 du Code des
procédures civiles d’exécution, de dresser le proces-verbal de description des biens objet de la saisie, &

savoir :

« A PARIS 15éme, 138 rue du Théatre
Cadastré EG n°10 pour 05 a 53 ca

LOT NUMERO 25 :
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Bétiment B, 1er étage, 1% porte dans le couloir a gauche,

Une CHAMBRE avec droit aux WC communs dans le couloir avec les lots 26,27 et 28
Une CAVE au sous-sol n°36

Et les 16/2028émes des parties communes générales »

Déférant L cette réquisition :

Je, Maitre Jérome LARANJO,

Huissier de Justice Associé au sein d'AJILEX, Société d'exercice libéral par actions simplifiée,

Titulaire d'un Office d'Huissiers de Justice @ PARIS 75, 15 rue Drouot et a Nogent sur Mame 94, 23 rue
Marceau, ’soussigné,

n

Aprés m’letre rendu le 16 juillet 2019 au 138 rue du Théatre a Paris 15¢me en vue de localiser
I'appartement, identifier les éventuels occupants et déterminer le syndic, me suis rendu ce jour a 9
heures 30 accompagné des personnes suivantes requises par mes soins :

- Monsieur Philippe CONTIVAL, serrurier
- Madame Aliette BERNARDEAU, témoin,

- Monsieur Thierry LAMBERT, témoin.

Assiste des sociétés PANGEO CONSEIL, Géomeétres-experts associés et ARTWELL, société de

diagnosti‘cs immobiliers.

J'ai alors procédé aux constatations suivantes :

I. ENVIRONNEMENT ET SITUATION DE L'IMMEUBLE

Les bienl saisis sont situés rue du Théatre & Paris 15¢me arrondissement.

La rue dépend du quartier administratif de Grenelle situé au nord du 15¢me arrondissement.
Le quartitjar de Grenelle est dynamique et jeune.

La populz’ation y dispose en moyenne d’un revenu aisé.

Il bénéfic(e de la proximité des commerces de la rue du Commerce et du boulevard de Grenelle.

La rue du Théatre est proche du centre rénové Beaugrenelle, de la Seine avec ['lle aux cygnes qui
dépend du quartier administratif de Grenelle, du Champ de Mars et de la Tour Eiffel.

Le quarti%er est donc touristique.

Le numéro 138 de la rue est proche du Square de la Place du commerce et du grand Square Saint
Lambert!

La rue d;u Théatre est longue de 1160 métres et large de 12 metres, débute au 53 quai de Grenelle
pour terminer 58 rue de la Croix Nivert.
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La rue est a sens unique de circulation avec emplacements de stationnement de part et d'autre de la
rue.

La rue est assez calme.
Elle est principalement résidentielle mais dispose de quelques commerces.

Le 138 rue du Theatre est a 300 métres a pied de la station de métro Commerce sur la ligne 8, a moins
de 300 metres a pied de la station de métro Avenue Emile Zola sur la ligne 10 du métro
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Il. IMMEUBLE ET PARTIES COMMUNES
(Clichés photographiques n°1 a 27)

L'immeuble du 138 rue du Théatre a Paris 15¢me arrondissement est un immeuble de rapport construit
par 'architecte Bruno Elkouken dans les années 1930.

Il appartenait a Helena Rubinstein.

L'immeuble est d'inspiration « mouvement moderne » dans la lignée de BAUHAUS avec lignes
géométriques sans ornement.

Les lignes sont pures permettant a limmeuble d'étre fonctionnel.

L'ensemble immobilier du 138 rue du Théatre comprend deux batiments, I'un sur rue, I'autre en fond de
cour, separé par une agréable cour.

Le batiment sur rue est élevé sur sept etages carres sur sous-sol carrés.

La fagade sur rue offre une architecture avec baies horizontales symétriques et deux bow-windows
carrés.

Les Beme et 7éme étages disposent de balcons avec gardes corps en magonnerie verticale ajourée.
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L'enduit de fagade est en état moyen avec traces d'écoulement sous les bandeaux et éclat d'enduit sur
I'angle haut gauche du bow-window gauche au 1er étage.

Les baies centrales entre les bow-windows sont pourvues de gardes corps barreaudés.

Le rez-de-chaussée sur rue dispose de deux fonds de commerce, I'un & gauche, d'agence immobiliére,
l'autre, & droite, de retoucherie.

On penetre dans I'immeuble par une grande porte vitrée en ferronnerie avec deux vantaux centraux et
deux vantaux latéraux apportant de la lumiére au hall d’entrée.

Les vantaux centraux sont pourvus de poignées dorées.

La porte est fermée par digicode et lecteur de badge VIGIK.

La porte est a ouvrant automatique.

Le hall d’gntrée est trés lumineux.

Le sol est| recouvert de pierre de type comblanchien avec paillasson incrusté.
Murs et p{lafond sont peints en bon état d'entretien.

Le batiment A dispose d'un ascenseur en maintenance lors de mon passage, dont la cage est ceinturée
de verre cathédrale.

|

1
Un escalier en pierre de type comblanchien permet également I'acces aux étages du batiment A, avec
tapis d'escalier.

La cage d'escalier est éclairée par des briques de verre dans le godt de Gustave Falconnier.

Le hall d’entrée est chauffé par un radiateur métallique peint en blanc surmonté d'une tablette marbre.
Le hall d’entrée comprend & droite, la liste des occupants.

Les boites a lettres sont situées dans un local dédié, en bon état.

Le hall d'entrée dispose d'un dispositif de vidéo surveillance.

L'immeuble est relié a la fibre.

On accélle au batiment B, par le dégagement a gauche de I'ascenseur du batiment A.
L'accés g la cour permettant elle-méme I'accés au batiment B est pourvu d’une porte codee.
Passée éette porte, on accéde & une agréable cour avec carré central végetalise.

La cour est ceinturée par deux batiments latéraux et le batiment en fond de cour.
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Elle offre une vue sur la fagade originale du batiment sur rue avec escalier extérieur dont les paliers
sont autant de balcons.

Les volées de I'escalier sont les seuls ornements de I'immeuble.
Les fagades des batiments sur cour sont en état correct.

On accéde au batiment en fond de cour dans lequel se trouvent les biens saisis par une porte vitrée en
fer avec poignée métallique surmontée d'un bandeau avec luminaire.

Deux pots avec buis encadrent la porte.

Le batiment sur cour est élevé sur 6 étages sur sous-sol de caves.

Il dispose|d'un petit ascenseur pour deux personnes.

L'escalierest en béton avec marches et contremarches comprenant des éclats de peinture.

Les murs'et plafonds des parties communes sont peints en blanc a 'état d'usage.

Les grands paliers distribuent de longs couloirs, gauche et droite.

lls sont tres lumineux et éclairés par de grandes baies de fenétres en fer avec vantail central ouvrant.
Les baies sont équipées de gardes corps barreaudées.

Le hall d’entrée du batiment B est équipé d'un radiateur métallique peint en blanc surmonté d'une
tablette.

1L, SYNDIC DE COPROPRIETE

\
Le syndlc de la copropriété du 138 rue du Théatre 75009 PARIS est la SA GESTION ET
TRANSACTIONS DE FRANCE GTF, en son établissement 81-83 rue de Lourmel 75015 PARIS et dont
le siege social est 50 rue de Chateaudun 75009 PARIS.

IV. CONDITIONS D’OCCUPATION

Les biens saisis sont inoccupés.
Le compteur EDF est coupé.
Il n'y a aucun papier, effet, document personnel, ni produit de foilettes.

V. DESCRIPTION DU LOT NUMERO 25 - APPARTEMENT

CONSISTANCE ET COMPOSITION : Le lot numéro 25 consiste en un APPARTEMENT situé dans le
batiment|B au 1er étage sur cour intérieure composé d'une piéce principale avec placard et une salle
d'eau avec WG, le tout pour une superficiel Loi CARREZ de 16,34 m2.

Le WC commun aux lots 25, 26, 27 et 28 a été supprimé.
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Son volume se trouve désormais dans le second appartement dans le couloir, 2éme porte & droite.

Je n'ai pu avoir de renseignement du syndic au sujet de cette appropriation.

On pénetre dans I'appartement par une porte & panneaux en bois peinte en blanc avec poignée avec
deux verrous, un ceilleton optique et un entrebailleur (Clichés photographiques n°28 et 29).

En l'absence de tout occupant, jai fait procéder par mon serrurier & l'ouverture de la porte par
crochetade de la serrure.

PIECE PRINCIPALE AVE PLACARD (13,71 m2)
(Clichés photographiques n°30 & 46)

La piéce est de forme rectangulaire avec empiétement dans I'angle face gauche du volume de la salle
d'eau.

Elle est lumineuse en dépit de son exposition nord/est.

Le sol est recouvert d'un plancher flottant aspect bois clair en état correct.

Il est rectLu‘vert de carrelage blanc dans I'espace de la kitchenette avec barre de seuil chromeée.
Les murs sont peints en blanc en bon état.

IIs sont équipés de plinthes couleur bois grossiérement fixées avec de I'adhésif de bureau transparent.

Le plafond est peint en blanc en bon état.
La piéce Jcomprend un petit tableau électrique avec disjoncteur général et compteur électromécanique.
Le tableau électrique est grossiérement maintenu a l'aide d’adhésif de bureau transparent.

La distrib!ution électrique passe en goulotte PVC en bon état avec prises en saillie en bon état.

|

La piéce} est chauffée par un radiateur métallique peint en blanc raccordé au chauffage collectif de
limmeuble.

Elle pren:d jour sur la cour intérieure par une fenétre a trois vantaux bois simple vitrage.
|
EQUIPEMENT :
|

- liDans I'angle formé par la cloison de la salle d'eau, une kitchenette avec plan aspect bois clair
intégrant une plaque vitrocéramique, un évier un bac avec robinet mitigeur chrome.

- En dessous, un emplacement réfrigérateur et & droite, un placard a fagade inox,

- /‘ﬁ\u-dessus, un placard a deux portes & verre dépoli, le placard haut et la kitchenette étant

séparé par une crédence carrelée en bon état.

- Un placard encastré avec grande porte miroité en bas et petite porte haute.
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|
SALLE D'EAU AVEC WC (2,63 m2
(Clichés photographiques n°47 & 55)

Cette piéce se situe au dos de I'ancien WC commun.

On y accéde par une porte isoplane avec béquille dorée.

Sol et murs sont carrelés a |'état d'usage.

Le plafond est peint en blanc a I'état d'usage.

EQUIPEMENT :

Un WC cuvette a I'anglaise entartrée raccordée sur une conduite d’eaux vannes,

Un meuble lavabo avec placard une porte et lavabo céramique équipé d'un mitigeur chromé en
e at correct,

Une douche & receveur céramique en bon état a parois carrelées et barre de douche avec
pommeau et douchette,

Un ballon d'eau chaude de marque EQUATION attaché au mur.

Mes constatations étant terminées, je me suis retiré et jai fait refermer la porte de I'appartement a clé
par mon serrurier.

J'annexe|au présent procés-verbal de description cinquante-cing clichés photographiques dont je
certifie I'authenticité pour les avoir pris moi-méme.

J'annexe iégalement le rapport du géométre-expert incluant le plan et la superficie des lieux.

Je remets a ma requérante les rapports de diagnostics immobiliers.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
SUR SERT PAGES HORS, POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Maitre Jérome LARANJO
Exergant dans l'office de Nogent sur Mame 94
COUT DE L'ACTE
(Code de commerce)
Emol. Art. R. 444-3 220,94
SCT Art A 444-48 7,67
H.T. 228,61
Tva 20% 45,72
Taxe Art 302bisY CGI 14,89
T1.C 289,22
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Henri de Saint Sernin

Jean-Baptiste Cottignies
Géometres-Experts Foncier

48, Rue de Charenton - 75012 PARIS
Tél : 0143435017 - Fax : 0143409231
Adresse mail : paris@pangeo-conseil.fr

D Parties Communes
l I Superficies Privatives :

VILLE DE PARIS
15éme Arrondissement
Immeuble sis 138 Rue du Théatre

CERTIFICAT DE MESURAGE
LOT n® 25

Batiment B - 1er Etage

(D) Chambre +Placard..........  13m?71 W
@ Salle dEau - We...uuuveennn. 2m?63
Total.....oooeerereranns 16m?34
LOI CARREZ......ooooooveeeersrs 16m?34
(Loi du 18-12-1996 - Décret du 23-05-1997 )
Cété Rue du Théatre
Vide sur Cour
i 1.03 343
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NOTA:

Le présent document ne peut servir que pour I'usage pour lequel il a été réalisé.

(Certificat de mesurage)

L'orientation de la fidche nord est donnée a titre indicatif.
Relevé effectué le 18/07/2019 - Dossier : 1-1907022
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PANGE( CONSEIL

M. Henr e SAINT SERf

sometre-Expert Foncier

48 rue de Charenton
75012 PARIS

AJ:D'}‘,‘\I

VSCRIPTION 02

pANGEO CONSEIL

L'énergie de la juste mesure
www.pangeo-conseil.fr
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