ORI[RE DER AYOCATS
Vsigar délépation

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobilieres du Juge de [|'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier

enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 17°™ 17 boulevard Pereire et 112 rue de Saussure, au
4°M¢ étage, un studio.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 17 boulevard Pereire a
PARIS 17°™¢, agissant poursuites et diligences de son Syndic la
Société MAVILLE IMMOBILIER, SARL identifié¢e au SIREN sous le
sous le numéro 445 339 351 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, dont le siége social est a
PARIS 16°™ 53 rue du Général Delestraint, agissant elle-méme
poursuites et diligences de son gérant domicilié en cette qualité audit

siege

Ddment habilité a poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée géneérale des copropriétaires dudit immeuble en date du
29 mars 2017.

Ayant pour avocat Maitre Louis GABIZON, Avocat au Barreau de
PARIS, membre de 'AARPI LGJF GABIZON-FOIRIEN, demeurant
147 avenue de Malakoff 8 PARIS 16°™°

Lequel est constitué a l'effet d’'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire de deux
jugements rendus par le Tribunal d’Instance de PARIS 17°™® I'un en
date du 2 mars 2011 signifié le 21 mars 2011 et définitif ainsi qu'il
appert d'un certificat de non appel délivré le 16 mars 2018, 'autre en
date du 21 novembre 2017 signifié le 8 janvier 2018 définitif ainsi qu'il
appert d’'un certificat de non appel délivré le 12 mars 2018.

Le poursuivant sus dénommé et domicilie, a suivant exploit de la
SAS DARRICAU-PECASTAING, Huissier de Justice Associé a
PARIS, en date du 6 aot 2019, fait signifier commandement a:

- Monsieur Eric Alain KAUFMANN, né le 10 mai 1958 a PARIS
10°™¢, de nationalité frangaise, divorcé de Madame Martine
AGOSTINI, demeurant 59 rue de Cambronne a PARIS 15°™°,

Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été
déposée en I'étude de I'huissier conformément aux dispositions de

I'article 656 du CPC.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de [|'Avocat constitué, sus-dénommé et

domicilié,

La somme de DOUZE MILLE CINQ CENT QUARANTE QUATRE
EUROS TRENTE HUIT CENTIMES (12 544,38 €) se décomposant
comme suit :

Juagement du 2 mars 2011

1°) La somme de DEUX MILLE SEPT CENT QUATRE VINGT
DOUZE EUROS VINGT SIX CENTIMES (2 792,26 euros) montant
en principal de la condamnation.

2°) la somme de MILLE SIX CENT VINGT DEUX EUROS QUATRE
VINGT DOUZE CENTIMES (1 622,92 euros) montant des intéréts au
taux légal du 6 septembre 2010 puis au taux légal majoré de 5 points
du 22 mai 2011 au 10 avril 2019 sur la somme de 2792,26 € et pour
MEMOIRE les intéréts au taux légal majoré de 5 points jusqu’au jour
du parfait paiement, selon décompte ci-aprés :
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montant des

dates jours intéréts taux légal montant principal intéréts
06/09/2010
31/12/2010 116 0,65 279226 € 5,77 €
21/05/2011 141 0,38 279226 € 4,10 €

taux légal majoré

de 5 points
31/12/2011 224 5,38 2 792,26 € 92,19 €
31/12/2012 366 5,71 2792,26 € 159,87 €
31/12/2013 365 5,04 279226 € 140,73 €
31/12/2014 365 5,04 279226 € 140,73 €
30/06/2015 181 9,06 279226 € 12545 €
31/12/2015 184 9,29 279226 € 130,77 €
30/06/2016 182 9,54 279226 € 132,83 €
31/12/2016 184 9,35 2792,26 € 131,61 €
30/06/2017 181 9,16 279226 € 126,83 €
31/12/2017 184 8,94 279226 € 125,84 €
30/06/2018 181 8,73 279226 € 120,88 €
31/12/2018 184 8,6 2 792,26 € 121,05 €
10/04/2019 100 8,4 279226 € 64,26 €

Total intéréts 162292 €

3°) la somme de TROIS CENTS EUROS (300 euros) au titre des
dommages intéréts.

4°) la somme de CINQ CENTS EUROS (500 euros) au titre de
I'Article 700 CPC.

SOUS TOTAL SAUF MEMOIRE: CINQ MILLE DEUX CENT
QUINZE EUROS DIX HUIT CENTIMES (5 215,18 euros).

Jugement du 21 novembre 2017

1°) La somme de CINQ MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT UN
EUROS TRENTE NEUF CENTIMES (5 481,39 euros) montant en
principal de la condamnation.

2°) la somme de SIX CENT QUARANTE SEPT EUROS QUATRE
VINGT UN CENTIMES (647,81 euros) montant des intéréts au taux
légal du 20 juillet 2017 puis au taux légal majoré de 5 points du 9
mars 2018 au 10 avril 2019 sur la somme de 5 481,39 € et pour
MEMOIRE les intéréts au taux légal majoré de 5 points jusqu’'au jour
du parfait paiement (selon décompte ci-apres) :

montant des

dates jours intéréts taux légal montant principal intéréts
20/07/2017

31/12/2017 164 3,94 5481,39 € 97,04 €
08/03/2018 67 3,73 5481,39 € 37,53 €

)
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taux légal majoré

de S points
30/06/2018 114 8,73 5481,39 € 149,46 €
31/12/2018 184 8,6 5481,39 € 237,64 €
10/04/2019 100 8,4 5481,39 € 126,15 €
Total intéréts 647,81 €

3°) la somme de QUATRE CENTS EUROS (400 euros) au titre des
dommages intéréts.

4°) la somme de HUIT CENTS EUROS (800 euros) au titre de
['Article 700 CPC.

SOUS TOTAL SAUF MEMOIRE : SEPT MILLE TROIS CENT VINGT
NEUF EUROS VINGT CENTIMES (7 329,20 euros).

TOTAL SAUF MEMOIRE : DOUZE MILLE CINQ CENT QUARANTE
QUATRE EUROS TRENTE HUIT CENTIMES (12 544,38 €)

Plus le colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de PARIS 9 le 20 septembre 2019 SAGES numéro B214P09 volume

2019 S numeéro 17.

Par exploit de Ve homas  T\UULEA

Huissier de Justice a  YAKNS

endatedu 18 nowvaae Lol\9

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de Iimmeuble 17
boulevard Pereire a PARIS 17°™® a donné assignation a Monsieur
Eric KAUFMANN d’avoir & comparaitre a I'audience d'orientation du
P& yoanes L0 & \o devant le Juge de
I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de PARIS.

(Tohorad- Toiclodse )



DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis a PARIS 17°™ 17 boulevard Pereire et
112 rue de Saussure,

Cadastreé Section CG numéro 140 pour une contenance de 1a 11ca,

Comprenant :

- un batiment A élevé sur terre-plein, d’'un rez-de-chaussée et d'un

étage.
- un batiment B élevé sur sous-sol et caves, d’'un rez-de-chaussée, et

de six étages.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO VINGT ET UN (21) de I'état descriptif de division,
savoir ;

Au quatriéme étage a gauche, un studio, salle d’eau et W.C.
Et les 32/1 000eémes des parties communes générales.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dresse le 18 octobre 2019 par Maitre Thomas MULLER, Huissier de
Justice a PARIS, dont copie est donnée ci-apres.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATIONS

1/ Cet immeuble a fait I'objet d’'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte regu par Maitre CHARDON, Notaire
a PARIS, le 17 septembre 1971 publié le 14 octobre 1971 volume
241 numéro 6 au 9°™° bureau des hypothéques de PARIS.

Modifié selon acte regu par ledit notaire le 28 juin 1972 publié le
17 aolt 1972 volume 528 numéro 9.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre |
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la coproprieté et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
Farticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

2/ Aux termes d’un acte recu par Maitre GIROD, Notaire a ISSY LES
MOULINEAUX, le 6 mars 2006, publié le 16 mars 2006 sages
numéro B214P09 volume 2006 P numéro 1694, il a été constaté le
dépbt de pieces concernant la mise en place d'une gaine d’'extraction
et copie du procés-verbal de I'assemblée ordinaire du 15 décembre

2004.



ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de I'acte regu
par Maitre BAUDY, Notaire a EGREVILLE, le 8 juin 2004.

En la personne de Monsieur KAUFMANN, partie saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient a Monsieur Eric Alain
KAUFMANN, susnommé, pour l'avoir acquis étant divorcé de
Madame Martine Gisele AGOSTINI, de :

- La Société a Responsabilité Limitée GROUPE HAUSSMANN
EUROPE (G.H.E.) au capital de 40 000 €, identifiée au SIREN sous
le numéro 451 149 314 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS, dont le siége social est 26 rue de la
Pépiniére & PARIS 8°™°,

Selon acte regu par Maitre BAUDY, Notaire a EGREVILLE, le
8 juin 2004, publié le 4 aoGt 2004 volume 2004 P numero 4454 au
9°™® bureau des Hypothéques de PARIS.

Moyennant le prix principal de 70 000 € payé comptant et quittancé
audit acte au moyen d’un prét consenti par la BANQUE POPULAIRE

D'ALSACE.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°' : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel limmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et

obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre

qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre

distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixitme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
lavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére

d'enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est

déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d’'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre

b
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, @ charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente

forcée. ,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et

financier.

L’acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

4
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'ilmmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de

surenchére, le jour de la vente sur surencheére.
4

/{i’f“ m‘{;



b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 jour du terme qui suit la

vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de ia
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de

chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier ie plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calcules
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I’Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

QUINZE MILLE EUROS (15 000 €)

Fait et rédigé a PARIS, le | % /1\ [Zol9

Par Maitre Louis GABIZON, membre de 'AARPI LGJF GABIZON-
FOIRIEN, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayes nuls et renvois




AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIET S de)limmeuble
17 boulevard Pereire a PARIS 17°™ C/ Monsielur ﬁgﬁAUF ANN
RGn°:

DIRE

L'an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Louis GABIZON, membre de I'AARPI LGJF
GABIZON-FOIRIEN, Avocat du SYNDICAT DES COPRO-
PRIETAIRES de l'immeuble 17 boulevard Pereire a PARIS 17°™,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-apres photocopie du procés-
verbal de description établi par Maitre Thomas MULLER, Huissier de

Justice a PARIS, le 18 octobre 2019,

Auquel etait annexé :
1/ Le dossier technique établi par SILLAGE Expertise & Diagnostic,

comprenant :

- le constat de risque d’exposition au plomb
- 'état parasitaire
- et I'état des risques et poliutions

L'adjudicataire diment informé de la présence de plomb dans les
revétements, supérieure a la norme réglementaire, devra faire son
affaire personnelle de tous travaux qu'il aura lieu de faire sans aucun
recours contre le poursuivant.

2/ le contrat de location consenti par Monsieur KAUFMANN a
Monsieur Abderrezak OUNNADI le 23 mai 2018.

Et Maitre Louis GABIZON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous

toutes réserves.



Maitre Thomas MULLER
Huissier de Justice
3 rue du Regard
75006 PARIS
Tel :.01.45.44.66.21
etude.muller@huissier-justice.fr

PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF et le DIX HUIT OCTOBRE

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 17 BOULEVARD PEREIRE, 75017
PARIS, REPRESENTE PAR SON SYNDIC, LA SARL MAVILLE IMMOBILIER, dont
le siége est sis 53 rue du Général Delestraint, 75016 PARIS.

AGISSANT EN VERTU DE :

De deux jugements rendus par le Tribunal d'instance de Paris 175" en date du 02 mars 2011 et en
date du 21 novembre 2017,

Et d’un commandement de payer valarit saisie immobiliére signifié & Monsieur Eric KAUFMANN en
date du 6 ao0t 2019.

EN CONSEQUENCE :

Je, Thomas MULLER, Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de PARIS y
demeurant 3 rue du Regard, soussigné,

Me suis transporté ce jour au 17 boulevard Pereire & PARIS 17&me, ol étant & 10 heures, en
présence dé la SARL FONCIER EXPERTS, doni le siége social est sis 63 avenue de la
République, 78640 NEAUPHLE LE CHATEAU, immatriculée au RCS VERSAILLES sous le n°
487 742 967, et de Monsieur OUNNADI Abderrezak,

Cor: 2602, MD :21091 Acle : 44855
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CONSTATATIONS DE LA PIECE PRINCIPALE :

Le sol : revétement plastifié, imitation parquet.

Les murs : présence d'un bardage en bois recouvert d'une peinture blanche en bon état,

Le plafond : présence d'un bardage en bois recouvert d'une peinture blanche en bon état.

LA KITCHENETTE :

Elle donne sur la piéce principale.

Les murs sont recouverts d'un carrelage blanc ancien mais globalement en bon état,

Equipement :

Un évier ayet robinet mitigeur eau chaude / eau froide, et une paillasse inox intégrant

deux feux électriques.
Un meuble sous évier.

Des placards hauts avec une tablette, le tout ancien mais globalement en bon état.

LA PARTIE PIECE D'EAU :
Le sol : carrelage recouvert d'une peinture bleue, ancien mais globalement en bon état.
Les murs : carrelage blane ancien:mais globalement en bon état.

Le plafond :

Bardage en bois recouvert d'une peinture blanche en bon état.

Présence d'un point luminenx qui fonctionne.

Cor: 2802, MD :2109§ Aclo ; 44055



Equipemen :

Un lavabo équipé d'un robinet mitigeur eau chaude / eau froide qui fonctionne, surmonté
d'un miroir en bon état.

Une cuvette WC avec abattant en bois. el chasse d'cau qui fonctionne, sans fuite
apparente.

Une douche ancienne mais globalement en bon étai, dont les murs sont carrelés, et le
plafond est recouverl d'un placage bois, lui-méme recouvert d'une peinture blanche en
bon état, avec un extracteur d'air mécanique (voir photographie),

SITUATION GEOGRAPHIQUE DU BIEN (voir photographies de 'immeuble) :

1] est situé 17 boulevard Pereire a PARIS 17éme, a proximité de la gare Pont Cardinel, a
150 m.,

Présence d'un espace planté.
Présence d'emplacements de stationnement sur la chaussée au pied de l'immeuble,
L’immeuble est situé entre les stations de métros WAGRAM sur la ligne 3 et

BROCHANT sur la ligne 13 et & proximité du futur arrét du prolongement de la ligne 14
vers le Nord de Paris.

LES PARTIES COMMUNES (voir photographies des parties communes) :

Les peintures sont récentes.

Présence de toilettes sur les paliers.

Les escaliers : marches ¢t contremarches en bois verni, ancien mais globalement en bon
état,

Présence d’un dégit des eaux dais le hall d’entrée de I’immeuble

Le bien est loué.

Jannexe au présent procés verbal de constat des photographies et les diagnostics réalisés

par la SAS SILLAGE. —
J—/.

Et de tout ce que dessus, j’ai fait et dresse le présent pmcés/um et valoir ce

que de droit. S

Cor : 2602, MD :21091 Acla : 44855
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Atrété d'application :

Date du repérage :

AF2018001615

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aolt 2011
18/10/2019

Adresse du bien immobilier

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :

Département : .., Paris

Adresse : ... .17 Bld Pereire

Commune : .. 75017 PARIS 17
Section cadastrale CG, Parcelle
numéro 140,

Désignation et sltuation du ou des lot(s) de copropriété :
4&me étage Lot numéro 21,

Donneur d'ordre :

FONCIER EXPERTS

6, rue Jean-Plerre Timbaud

78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX (France)

Propriétaire :

M. Eric Kaufmann
59 rue de Cambrone
75017 PARIS 17

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un Immeuble

Avant travaux
N, ¢ Les travauy vikds sond difink dans Pereftd dy 10 boiil 2011 relatif aux
travaux e parbies 2 ] d'un CREP

L'occupant est ;

Le locataire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d'enfants mineurs,

dont des enfants de molns de 6 ans NN

Nombre total ©
Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat OZEEL Frédéric
N° de certificat de certification 1612, 20/10/2016
Nom de I'organisme de gualification accrédité par le COFRAC GINGER CATED
Organisme d'assurance professlonnelle MMA
N° de contrat d'assurance 127 100 561
Date de valldité : 31/12/2019
Appareil utilisé
Nom du fabricant de |'appareil FONDIS
Modeéle de I'apparell / N° de sérle de I'apparell FEnX / 1-0063
Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 09/06/2016
Activité a cette date et durée de vie de la source 850 MBg
Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unltés
de diagnostic 26 s . : 0 B
% 100 46 % 50 % 4 % 0% 0 %

relatif au constat de rlsque d'exposition au plomb.

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par OZEEL Frédéric le 18/10/2019
conformément & 1a norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d'exposltion au plomb» et en application dé ‘arrété du 19 ao(t 2011

]

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller &

I'entretien des revétements recouvrant ies unités de diagnostics de classe 1 el 2, afin d'éviter Jeur dégradation future

Slege social : 147, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL MALMAISON
SIRET BOO 262 719 R C.S. NANTERRE. SAS au capital de 50000€ - APE 71208 — TVA intracommunautaire FR 48 800262719
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Constat de risque d'exposition au plomb ne AF2018001615 @) crep

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), définl par les articles L.1334-5 & 10 code de [a santé publique et R
1334-10 3 12, consiste 3 mesurer |3 concentration en plomb des revétements du bien immobiller, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, gqu'ils solent dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qul générent spontanément des poussléres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mals aussi le risque potentlel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniqguement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, partall, grllle, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de [‘Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partle extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d‘application du CREP.

Sl le bien immobilier concerné est affecté en partie @ des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
partles affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de Ia santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Articie L.1334-7 du code de la santé publique)

L 2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'apparell FEnX
Ne de sérle de l'apparell 1-0063
Nature du radionuciéide 109 cd
R Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 09/06/2016 de vie : B50 MBq

Date d‘autorisation
N° T920914 12/11/2015

Autorisation ASN (DGSNR)

Date de fin de validité de l'autorisation 04/12/2020

Nom du tltulaire de l'autorisatlon ASN ]
(DGSNR) Mr Patrick DEVLIEGHER
Nom de la Personne Compétente .
en Radloprotectlon (PCR) Mr Hugues Allibert
Etalon :
. q B Date de [a Concentration
’, o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (ma/cm?)
Etalonnage entrée 1 18/10/2019 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 29 18/10/2019 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'apparell consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon 3 une
valeur proche du seull.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'apparell une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d'analyse

Il n'a pas été fait appel 3 un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essal

Date d‘envol des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du blen Immobillier

17 Bld Pereire 75017 PARIS 17

Description de Fensemble Immobllier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Ensemble des parties privatives

Année de construction

Avant 1948

Localisatlon du blen objet de la mission

4ame étage
Lot numéro 21, Section cadastrale CG, Parcelle numéro
140,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M, Eric Kaufmann
59 rue de Cambrone
75017 PARIS 17

L'occupant est ©

Le locataire

Date(s) de la visite falsant I'objet du CREP

18/10/2019

Croquis du bien Immoblller objet de la
mission

Itats des es »

Voir partie « 5 Ré

Pimba A
~ B2

X M
4éme étage - Studio,

4&me -é-tage - Salle d'eau avec WC

@cneﬂ’ :

Liste des locaux non visltés ou non mesurés (avec justification)
Néant
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| 3. Méthodologie employée ]

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
Farrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d‘Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un apparell portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la rale K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identlfiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin didentifier la présence éventuelie de minium de plomb). Bien que pouvant &tre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptlbles de contenlr du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et endults manlfestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc¢ a analyser.

Les revétements te type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fanction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure sl celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

» 2 mesures si la premlére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milllgramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

3 mesures sl les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seull de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des unltés de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elies sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs,

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que définf a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourlr & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

« lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'll estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratolre dispose d‘un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(préléevement de 0,5ga 1g).

L'ensemble des couches de pelntures est prélevé en velllant & Inclure la couche la plus profonde, L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risguent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautlons nécessaires pour
éviter Ia dissémination de poussiéres.

Quel que solt le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négatlve st la fraction
acido-soluble mesurée en laboratolre est strictement inférieure a 1,5 mga/g
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l 4. Présentation des résultats ]

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chague local en plusieurs zones,
auxquelles Il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

» la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquls. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des atgullles d'une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un iocal, [ plinthe du méme mur, louvrant d‘un
portant ou le dormant d'une fenétre, ..) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau sulvant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= seulls Etat d'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Non
otal UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
1] mesurees GEES
4éme étage - Studio 14 2 (14 %) 11 (79 %) 1(7 %) - -
4éme-étage - Salle d'eau avec WC .|-——12-——f . 10.(83 %) . 2.(17.%). - - -
| TOTAL 26 12 (46 %) 13 (50 %) 1(4 %) - -
4éme étage - Studio
Nombre d'unités de diagnoslic : 14 - Nombre d'unllés de diagnoslic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
a 3 r Mesura Etat” de Cl U} =
N7 |Zone| Unilé de diagnosfic . Substrat Revétementapparent | o |0 lion D Observalion
S Plinthes {mesure 2) Bois Peinture =10, 0
3| Plafond {mesure 2) Non vislble Lambris bois :2' 0
Fenétre inteneure (Non
- F mesyrde) PVC . NM Absence de revétemenl
Fanatre exiéteurs (Non
- F mesirée) PVC | - I _NM Absence de revélemenl
—i—t A Porte (huisserie} Bois Peinture 0
E Garge-corps atal peintum Non dégrade famemees|
0 A Mur {pariie haula) Non vislble Lambris beis 0 =
% 8 Mur {partie haute} Non visible Lambris bois [4]
—‘:— C Mur (parlie haute) Non visible Lambris bols 0
—— D Mur (pariie haute) Non vlsible Lambris bois 0
—=1 E Mur (parlle haule) Non visible Lambris bois 0
—;-g— F Mur {partie haule) Non visible |- -~ Lambrls bols 1}
_“;_. G Mur (parlie haute} Non visible Lambris bois 0
—%—— H Mur (partie haule} Non visible Lambri$ bois :'__g‘ 0
4&me étage - Salle d'eau avec WC
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Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unlifés de diagnustic de clasee 3 repéré : 0 soll 0 %

N | Zarie ﬂmin_ .. = 5o RevaSmeNL Appazer g?ﬂ% ME:L‘ :aun CInsaZmnm i G_l!ll'._le_l"tﬂ_lfﬁ .
;ﬁ Plafond (mesure 2) Non vislble Lambris bols :;‘ 0 : -
:%- A Batl potie (mesura 2) Bols Pelinture :;‘ 0
- A Mur (Non mesurée) Non visible FaYence NM anrle T:;:ﬁ:ﬁ::[ B
+ B Mur (Non mesurée) Non visible Falence » NM Fel :" 'E;:n's(:ag’:m
- C Mur {Nén mesurée) Non visible Falence - NM Paﬂ:: T:;::::ﬁf:r e
- | D | Mur(Nonmesurée) | Nonvishle Falence . NM Par?z “gr:::f'gﬁo‘:‘" la
- E Mur Er:lon mesurde) Non vislble Fatence - NM Pamr: .rl‘::‘:ragﬁ opnar 2
- F Mur (Non mesurée) Non visible Falence - NM Farurg ri\::‘:l"s‘i:gnar e
G | Mur{Nonmesurde) | Nonvisible Fafence : NM P""rlg m‘:ﬁ g::'-”__
< | H | Mur(Nonmesurée) | Nonvisible Falencs | - | NM Fait nan Vsde far |2
| 1| Mur(Nonmesures) | Nonvisibie Falence NM Pa“}gﬁ;&;ﬁ:ﬁmr fa
-1 Mur (Non mesurde) | Non visible Falence, NM Pa“r': 'l"::‘:ﬁﬁﬁ §5E fa

NM . Non mesuré car l'uriité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* | "état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradatlon.
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Locallsatlon des mesures sur croquls de repérage

B
L3
: oy | I
=1 B . A
Kltchenetté B | [J
e e & | S— ——— E
Fog|n 4 %
SALLEDEAU|| @ £
w.e. £ g
L © E
[= 8 8 )
| | Porte
[ ] Pore-fenttre Ce document n'esi pas issu d'un Iavgr ragulisr
DasslesnZ AXXK Fenélre Ce document est une représentation figurallve des locaux
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[ 6. Conclusion |

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 26 12 13 1 0 0
| de diagnostic
% 100 46 % 50 % 4 % 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxicatlon des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'll est Inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient condults sur les surfaces Identifiées comme recouvertes de pelnture
d'une concentration surfaclque en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et indlviduelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et & éviter toute exposlition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de lmmeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-deia des seulls en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non vislble, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses ;
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seulls définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de [a construction, le présent constat @ une durée de validité
de 1 an (Jusqu'au 17/10/2020).

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Muller
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6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de 'arrété du 19 ao(t 2011 reiatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au molns un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
de classe 3

NON

NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au molns 20% d’'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de b&ti

Les locaux objets du constat présentent au malns un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

NON ou en tout ou partle effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces Importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulemnents d’eau sur plusieurs unités de dlagnostic d'une méme pléce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d‘une méme pléce

recouvertes de molsissures ou de nombreuses taches d‘humldité.

6.5 Transmission du constat & I'agence régionale de santé

St le constat Identifie au molns l'une de ces cing situatlons, son auteur transmet, dans un délal de cing
NON | jours ouvrabies, une cople du rapport au directeur général de |'agence réglonale de santé
d‘implantation du blen expertisé en application de V'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I‘Article R.1334-10 du code de la santé publique, 'auteur du présent constat
Informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétalres ou I'explottant du
local d'hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
e _GINGER_CATED _-_12 avepue Gay Lussac_ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990
ELANCOURT (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait & RUEIL-MALMAISON, le 18/10/2019
Par : OZEEL Fréadéric

SAS EE;'!'LL—AGE
147 mvenuse Paul Dy J82590 Rk 7 MALMATSON
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[ 7. Obligations d’informations pour les propriétaires I

Décret n° 2006-474 du 25 avrll 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'Information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |‘article L.1334-
9 est réalisée par la remlse du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propridtalre ou l'exploitant du local d*hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique alnsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurlté Sociale.»

Artlcle | 1334-9 ¢

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a falre des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux approprlés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurlté des occupants. En cas de location, lesdlts travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

« Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R,1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Lol n® 2004-806 du 9 aofit 2004 relative 3 la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modiflant |‘arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d’expasition au plomb,

.

Code de la construction et de I’habitat :

« Code de la construction et de I'hablitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

o Ordonnance n° 2005-655 du 8 juln 2005 relative au logement et a la construction ;

s Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

« Code du travali ; Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et sulvants, R.231-58 et sulvants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de préventlon des risques

cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatlf aux mesures d'organisation, aux conditlons de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux éguipements de travall et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1

du code du travall et modifiant ce code (éguipements de protection Individuelle et vétements de travail) ;

Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimigue et modifiant le code

du travail ;

Lol n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue

de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes

relatives a la santé et a la sécurité du travall (Equlpements de travall) ;
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o Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimigues (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

» Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guijde a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au cho:x dune technique de
traltament, OPPBTR, FFB, CEBTR, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventlons sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obllgations des différents acteurs, ...) :
http: //viww. sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

. M|n|stére chargé du Iogement

. Agence nationale de [' habltat (ANAH) :
At f/wwew anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
» Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
httpfdwww.ines frf (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’Information

Si fe logement que vous vendez, achetez ou quez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
—-~que le-plomb-est dangereux pour-ia santé. -- - =

D_QUK documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savair pour éviter l'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémle, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient Intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, doll 1l peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizalnes d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer dolvent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le fetus,

Les mesures de préventian en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces pelntures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuls, peuvent étre dégradés & cause de I'humidité, & la sulte d’un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’Intoxication. Ces peintures représentent le princlpal flsque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les pelntures ne présente pas de risque tant gu’elles sont en bon état ou inaccesslbles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écalllent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

» S'il porte a la bouche des écallles de pelnture contenant du plomb ;

+  5'll se trouve dans une pléce contaminée par des poussléres contenant du plomb ;

« S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.
Le plamb en.feuille contenu dans certains paplers_peints_{posés parfols sur les parties humides des murs) n'est dangereux _
qu'en cas d'ingestion de fragments de papler. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, v porte la bouche ou suce ses dolgts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

» Survelllez I'dtat des pelntures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre quelles
s‘aggravent.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° AF2018001615 @) crepP J

»  Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d‘sccumulation des poutsiéres : ne posex pas de moquette dans les pidces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpllliére humide ;

« Velilez & ¢ce que votre enfant n’alt pas accés 3 des peintures dégradées, & des paplers pelnts contenant une feuille
de plomb, ou 3 du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses malns, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Sl vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lul une cople du constat du risque d'exposition au plomb,
afin quelle mette en psuvre les mesures de prévention adéquates ;

o Tenez les jeunes enfants éloigneés du fogement pendant toute la durée des travaux. Avant tout frtour d'un enfant
aprés travauy, |es locaux doivent &tre parfaitemant nettoyds ;

= Sl vous réalisez les travaux vous-méme, pranez soin d'dviter | dissémination de poussiires contamingas-dans tout
le logement et éventuellement le volsinage.

51 vous étes enceinte :

+« Neréali v méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

Si vaus cralgnez qu'll existe un risgue pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin {géneraliste,
pédiatre, médecin de prutection matemalle st Infantile, médeacin scolalre) qui prescrira, s e juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des Informations sur ta prévention du saturiisme peuvent étre obtenues auprés res
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des minlstéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a ¢été réalisée en laboratoire.
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NILLAGE

- ¥erHse L nannost

Rapport de I'état relatif & la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : AF201B001615
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 18/10/2019
Temps passé sur site : 00 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des béatiments :
Département :. ... Paris
Adresse : 17 Bld Pereire
Commune : ... 75017 PARIS 17
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
rretesessbsesinseaessneneennininan, S8@me étage Lot numéro 21,
Section cadastrale CG, Parcelle numéro 140,
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ Présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O rourniture de 1a notice technigue relatif 3 I'article R 112-4 du CCH sl date du dépét de la demande
de permls de construlre ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006

Documents fournis:
... Néant
Des|gnatmn du (ou des) batimant{s) et périmétre de repdrages !

. ... Habltation (partie privative d'immeuble)
... Ensemble des parties privatives
S|tuat|on du blen en regard d’un urrétié préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

... Le bien est situé dans une zéne soumise a un arrété préfectoral:

75017 PARIS-17E-~~ARRONDISSEMENT (Informationau13/07/2018)~ "~ -
Niveau d'Infestatlon faible
= <21/ 03/ 03 = Arréité préfactoral —

B. - Désignation du client

Dészgnanon du client :

... M, Eric Kaufmann

... 59 rue de Cambrone 75017 PARIS 17

‘est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) : Autre

Nom et prénom : ... FONCIER EXPERTS

Adresse : .. 6, rue Jean-Plerre Timbaud

78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX (France)

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identitd de l'opérateur de dlagnestic :
Nom et prénom ...
Raison sociale et nom de I'entreprise
AdrESS i

OZEEL Frédéric

SAS SILLAGE

..14?7, avenue Paul Doumer
92500 RUEIL-MALMAISON

...800 262 719 00019

Numeéro SIRET :
Désignation de ia compag MMA
Numéro de police et date de validité : ..........127 100 561 / 31/12/2019

Certlfication de compétence 1612 délivrée par : GINGER CATED, e 0B/12/2016
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' | Etat relatif a la présence de termites n° AF2018001615

w Termitos

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments Infestes
ou ayant été infestés par les termites et ceux gul ne le sant pas :

Liste des piéces visltées :

4&me étage - Studio,

4&me étage - Salle d'eau avec WC

BAtiments et partles de
batiments visltés (1)

Ouvrages, parties d‘ouvrages et éléments examinés
(2)

&eull du di

He 'l lon (3)

4éme étage

Studio

Sol - Non visible et Parquet et dalles plastiques
souples

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termiltes

Mur - Non visible et Lambris bois

Absence d'indices d'Infestation de termites

Plafond - Non vislble et Lambris bols

Absence d'indices d'Infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestatlon de termltes

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Garde-corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau avec WC Sol - Non visible et Carrelage Absence d'Indices d'infestation de termites

Mur - Nan visible et Faience Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Non visible et Lambrls bois Absence d'Indices d'Infestation de termites

Bati porte ~ Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termltes

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des pléces du batiment.
(2) 1dentlfier notamment : ossature, murs, planchers, escallers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence dindices d’infestation de termites et en préciser |a nature et la localtsation.

E. - Catégories de termites en cause !

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
Yarrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolltalne
(Reticulltermes flavipes, reticulitermes lucifugus, retlculitermes banyulensis, reticulitermes grassel et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentalres dans les DOM (Coptatermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelte en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutltermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestatlon sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dons une ou plusigurs comniunes, das foyers de termites sont identifiés; un arrité préfectaral, pris sur
Il ition ou oprés itation des conspils municipaux intéressés, délimite les zones contomindes ou susceptililes de 'Btre 6 court
terme. En cos de démolition totole ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bols et matériaux contaminés sont Incinérés sur
place ou traités avant tout transport i leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui o procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article { 132.107 du CCH - Les régles de construction et d'arménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de lo Guadeloupe, de fa Guyone, de lo Martinique, de Lo Réunion, de Moyotte et de Saint-Martin
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Etat relatif a la présence de termites n° AF2018001615 {8 Tormitos !

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éiéments qul n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties Motlf

Localisation d'ouvrages

Néant -

Nota : notre cabinet s‘engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

I Liste des ouvrages, parties ;i
Localisation d'ouvrages Observations et constatations diverses

Général ~ Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'accés

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bols sont notés de maniére
générale pour Information du donneur d’ordre, Il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer ia nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, if fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'Investigation utilisés :

- —-——— =+ z-mission -et-son rapport-sont exécutés-conformément-d-la norme AFNOR"NF P 03-201 (Février 2016), &
l'articie L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a V'arrété du 07 mars 2012 modiflant I'arrété du 29 mars
20077 7@ recherche de terfiltas porte sur 18s termites souterain, termites de bois s ol térmites arbaricole™
et est effectuée jusqu‘a 10 métres des extérieurs de I'habltation, dans la limite de la propriété,

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries & I'alde d’un polngon.
Utllisation d‘un clseau & bols en cas de constatation de dégradations.
Utllisation d‘une échelle en cas de nécessité,
A |'extérieur une hachette est utllisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Muller

Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ...) :
Néant
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' [Etat relatif a la présence de termites n° arF2018001615 g9 Tormites

i 1, = VISA et mentions @

Mentlon 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif 3 la présence de termite dans le bstiment objet de la misslon,

Mentlon 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un dlagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, Il est rappelé [‘obligation de déclaration en malrle de
Vinfestation prévue aux arficles L.133-4 &t R, 133-2 du code de la construction et de I'fabitation,

Nota 3 : Conformément & l'articte L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n's aucun llen de nature & porter attelnte & son Impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétalre ou son mandataire qul falt appel & Jul, nl avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvroges pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état,

Nota 4 : Le présent rapport est dtabll par une personne dont les compétences sonl certifiées par GINGER
CATED 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détall sur www.cofrac.fr

programme n°4-4-11)

Vislte effectuée fe 18/10/2019.
Falt & RUEIL-MALMAISON, le 18/10/2019

Par : OZEEL Frédéric

SAS Slll;l_.f.GE
T e P! Dizamiff S0 RUEWL MALLIASON
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Etat relatif a la présence de termites n® AF2018001615 _ {48 Tormites l

lAnnaxe - Plans - croquis |

SCHEMA DE REPARTITION DES PIECES

8
85
EE
* 5
LOT N° 21
4EME ETAGE
| | Pore
| Porte-fentire
Dossler n° 2018001615 e
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CATED

- CERTIFICAT DE COMPETENCES -

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée
par GINGER CATED a :

OZEEL Frédéric sous le numéro 1612

Cette certification conceme les spécialités de diagnostics suivantes :

Date Date
d'effet | d'expiration

Intitulé du type de diagnostic
technique immobilier

22/11/2021

R e T
016 074127201
-.'. [ 49y, :”- Tyl

' PR LESH A

E relatif & la présence de tennl dans 08/1/21 07/12/2021

TERMITES Métropole le bitiment en métropole

Légende: C=Certification - R=ﬁacer1lﬂcatlnn Ref; 171612070C2017

Le lundi 31/07/2017 Le Directour Glnger Cated
Michel KHATIB

[ 12 avenue Gay Lutise tofl'lt
ZAG Lo Cinl Saist Peme
TEF0 ELANCOURT /0
ﬁ'n!,.!“.ﬂsmﬂmn
: ‘
- —— ' — —— MERIBITATION
6 3 \ W 40084

roRI(E

GRIFICAION orpomeLs sox
DE PERSONHE www.comacre




o G €

ENTREPRISE

ATTESTATION D’ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés MMA IARD Assurances Mutuelles; Société d'assurance mutuelle & cotisations fixes -
RCS Le Mans 775 652 126 - ot MMA 1ARD Société anonyme au capilal de 537 052 368 euros - RCS
Le Mans 440 048 8B2 - ayant loutes deux leurs sidges sociaux : 14 Boulevard Marie el Alexandre
QOyon 72030 Le Mans CEDEX 9 - Entreprises régles par le code des assurances -

Attestons que :
SILLAGE SAS
147, avenue Paul Doumer
92500 Rueil MALMAISON
Bénéficie des contrats d'assurance N°127 100 561

Garantissant sa Responsabilité Givile Professionnelle pour les diagnostics suivants :

“Diagnostic de 'état d'accessiblllté aux personnes handlcapées dans les ERP

Mesurage dans le cadre de la lol Carrez & de la lol Boulln (surface habltable)

Diagnostic technique global Loi ALUR

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenani de I' amlante
Etat relatif & la présence de termites el autres insectes xylophages dans les bitiments
Congtat de risque d'exposition au plomb

Dlagnoslics de performance énergétique

_Diagnostic de I'état des installations intérieures de gaz de plus de 15 ans

Diagnostic de I'étal des installations inlerieures d'électricité de plus de 15 ans

- Diagnostic relatif-aux instaliations d'assainissement non collectlt

Etal de conformité du dispositif de sécurlté des plscines & usage privé
Etal des Risques el Pollutions (ERP)

Etablissement de plans d'Inlérieur

Diagnostic Déchets Démolition

Sous réserve que la personne qui effeclue le diagnostic posséde toutes les certifications
correspondantes exigées par la réglementation.

Montant de Ia garantie : 2:000.000 € par slhistre et par assuré
Période d'assurance : 1 Janvler 2019 au:31 décembre 2019

La présente attestation est délivrée pour valoir ce que de droit. Elle n'implique qu'une
présomplion de garantle & la charge de I'assureur.

Parls, le 7 janvier 2019

L'Assuraur
MMA IARD SA
Sikge sncml andre Oyon
ﬁ S CE
L[ ANS 352

Entraplise @;.uar le ude des Assurances

MMA IARD Assurences Soclélé d fixos - RCS Le Mnns 7750652126
JAMA |ARD Soclélé anonyme ru caplial de 537 052 368 curos — ACS Le Mans 440 048 8
Sléyes soclaux : 14 Boulevard Marle et Aloxandre Oyon 72030 Le Mane CEDEX 9 - Enireprises régles par Ie code des pssurances



ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Conformément & U'article R271-3 du code de la construction et de 'habitation

Je soussigné Patrick DEVLIEGHER, Président de la société SILLAGE, atteste sur I’honneur
que la dite société, pour la période allant du 1°" janvier 2019 au 31 décembre 2019, est
en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 du code de ta construction et de
'habitation et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostics
Techniques mentionné a l'article L.271-4 du code de la construction et de !"habitation,
et plus particulierement :

* que les documents « constat des risques d’expositions au plomb, état mentionnant
{a preésence ou ['absence de matériaux ou produits contenant de l'amiante, état
relatif a la présence de Lermites dans le bdtiment, état de !'installation intérieure
de gaz, diagnostic de performance énergétique, état de l'installation intérieure
d'électricité » du 1 de larticle L.271-4 du code de la construction et de

{"habitation, sont établis par des personnes certifiées par un organisme accrédité
dans le domaine de la construction,

* que ces dites personnes disposent d'une organisation et de moyens appropries,

= que ces dites personnes n’ont aucun lien de nature a porter atteinte a leurs
impartialités et & leurs indépendances ni avec le propriétaire ou son mandataire qui
fait appel a elles, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il leurs sont demandés d’établir
'un des documents cité au premier point,

* que la société a souscrit une assurance dont le montant de la garantie est de
2.000.000 euros par sinistre et par assuré.

Fait & Rueil-Malmaison,
—le 2 janvier 2019
—

Patrtck EVLIEGHER

T R B S S R e LAR EET aget —
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Dossier n°S26804
Etat des risques et pollutions
aléas nalurels, minlers ou lechnologiques, sismiclté, potentlel radon et sois pollués

! Attention ... s'ils n'impligueni pas d'obligation ou d'inlerdiclion réglementaire parliculiére, les aléas connus ou prévisibles
aul peiveril @lre sinnelés dans 4 divers documents d pigvanlive el concerner limmeubla, ne sont pes menlionies poy ot dia),

Cel ¢lal. a remplir par le vendeur ou le bailleur. es desliné & &lre en annexe d'un contral de vente ou de location d'un Immeuble

Cet &tat esl établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfecioral
[‘ 2006-45-1 du 14/02/2006 mis & jourte  ()7/06/2012

Adresse de |'iImmouble code postal out Insee commune
17 Bd Pereire 75017 PARIS (ref. cad.CG 140 - Lol 21)

Situation de limmeuble au reaard d!un ou plisietrsiplans de prévention des risgues hoturals {(PPRN

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui [J non X
prescrit [ anticipg [ approuvé [ date | l
' Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés 2 :
inondations [ autres
> L'immeuble es{ concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRN *oul O non B4
“ 5l oui, les travaux prescrits ont élé réalisés oui [ non E]
E L'immeuble est situé dans le périmélre d'un autre PPR N oui 0 non X
prescrit [ anticipé [ approuvé [  date | |
* 81 oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondations [ autres

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN “oul O non X

“ 8l out, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non (O
situalion de limmeuble au regard d'un plan de prévenlion'des risgues miniers (FFRM
> L''mmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M ol 0 non K
prescrit [ anficipé [ approuvé [J dale | |
3 Si oui, les risques naturels pris en considérallon sant liés & :
mouvement de terain - [] autres
> L'immseuble est concems par des prescriptions de travaux dans e réglement du PPRM ‘ol O non X
* Si oul, les travaux prescrils ont &1é réalisés oul O non [J
Shuation de l'lmmeuble auregard d'un plan de prévention des risques fechnologiques (PPRY
>  Limmeuble est situé dans le périmélre d'étude d'un PPR T prescrit el non encore foui [J non X
approuvé
5 Si oul, Ies risques technologiques pris en considération dans I'amétd de prescription sont liés & :
effet toxique [ effet thermique [ cffel de surpresslon a
=  Limmeuble est silud dans le périmétre d'exposltion aux risques d'un PPR T approuvé oul [J non
>  Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui O non ®
> Limmeuble est situé en zone de prescripilon Soui [] non X
% Sl la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &té réslisés oul [0 non [
SSilatr ion ne cc i as un legement, l'inf, tion sur la type de risques oui [0 non [

auxquels immeuble est axposé ainsi gue raur gravité, probabilité el cinétique,
est jointe & l'acle de vente ou au contrat de [ocation,

_|5(:Jge 1/2 a



Suafion de l'immeublanll yeanrd duzonage sismigue reglementaire

> L’immeuble se situs dans une commune de sismicité classée en
zonet [X zone2 [ zoned [] zoned [ zone5 []
{rés faible faible modérée moyenne forte

Shualion de I'immeuble au regord du zonage réglementalre @ potentiel radon

> L'immeuble se sltue dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui [ rnon

Infermaotion relafive @ la poliution de sols

> Le lerrain est situé en secteur d'informetion sur les sols (SIS) oui El non E

Information relative aux sinistras indemnlies por Passtiance sulle @ Wne catastrophie N/M/T®
* calostophie naiutelie minfére ou lechnologioues

>  Linformation est mentionnée dans l'acte de venle out [ nen [

Documents de référence permettant la lecalkatioh de limmeuble au regord des tisques piis en compte

Descriptf des risques Géorisques
Carte de zonage réglementaire sur les risques naturels majeurs du 17éme arrondissement (Inondation,
Carriéres et Gyspe anléludien)

vandeur / bailleur dale /licu Je 17/10/2019 a HOUDAN  acquéreur [ locataire

infoimation sur les risques nalurefs, miniers oy luchnologlgues, la siarmicité, le polentiel radon, les pollulions de sols,
posur en savpir plus_.. cansuliez le sie Inlernet
Wwww.gaorisques.gouv.fr

Nodéle Elat des Hsques, polluilons 6l sols cn appl cason des zricles L.125-5, L,125-6 al L.125-7 du Code de | environnnemert MTES 7 DGPR Julliet 2018
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PREFECTURE DE PARIS

Direction de I’'Urbanisme du Logement et de I'Equipement

Arrété prifectoral n"2N06-45-1
portant désignation de Paris en qualité de commmune exposée oux risques teclmologigies ef naturels mijours of fixant les modalités
dinformution dis atquéreurs et des locatirgs de biens immibiliers situés & Paris concermant Tes risques priciids

Le préfet de bo région d'fle-de-France,
préfet de Paris,
officier de la Légion d'honncur

Vu le code général des collectivilds territoriales ;

Vu I code de I'environnement ct, nolamment, ses articles L.125-5 ¢t R.125-23 a R.125-27 ;

Vu le code de In construction et de ['habilation et, nolamment. ses articles L 271-4 et L.271-5 ;

Vu le code des ussurances el, nolamment, ses articles L.125-2 et L.128-2 :

Vu la loi n® 89-462 du ¢ juillet 1989 modifiée. tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n°® 86-
1290 du 23 décembre 1986 cL, nolammient, son arlicle 3-1 ;

Vu I'arrété ministériel du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d’imprimé pour !'élablissement de 1"état des risques
naturels et technologigies

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative & I'information des acqué et des 1 ires de biens § ier
sur les risgues naturels ef technologiques majeurs ;

Vu les amrités iner-préféctoraus des 26 janvier 1966, 25 février 1977 ¢ 19 mars 1991, relatifs aux risques liés 4 lo présence en
sous-50! de Paris i 'nnciennes casriéres cl de zonis de pypse witéidien ;

Vu I'arété pirdfectoral n® 2003-196-1 du 15 juillet 2003, partan approbation du plan de prévention des risques d'inondation
(PPR1) du départemem de Paris

ARRETE : _ -
Article ler:
bl

Les dispositions des alinéas ! et Il de I'article L. 125-5 du code de ['envi sont appli ala de Paris. pout
ce qui concernc les risques majeurs suivanis :

1 - e risque d’inondation, qui fait I’ahjel d"un plan de prévention des risques d'inondation (PPRI), approuve par arété préfectoral
précité du 15 juiller 2003 ;

2 - les risques liés 6 laT cn sous-sol de Paris d’anci carriéres et de zones de gypse anidludien, signifiés par les arréiés
inter-préfectoraux précités des 26 janvier 1966, 25 février 1977 ¢t 19 mars 1991,

Anicle 2 :

L’obligation d'information des gequéreurs et des locataires de bicns immobilicrs siwés & Paris concernant leg risgues prévue au ]
¢t I1 de Iarticic 1..125-5 ot sux anticles R.125-23 & R125-27 du code de I'environnement, et menlionnds a lMarticle ler ci-dessus,
s'applique, dans 1a commune de Paris, dans les conditions définies aux anicles 5, 6.7 1 8 du présent arréié

Atticle 3 :
Les éléments nécessaires & |'information des acquéreurs el des locataires par les vendeurs ou les bailleuts (propriétaires ou non)
concarnant les biens fhisdnt "objut d’une ion, relatifs a la localisation des i bles concernés au regard des zones de

risques nomrels mnjeurs idemifids, situds 4 Paris, sont consignés dans le dossier annexé au présent arréié, gui comprend
la liste des risques majeurs visés & I"article Jer du présent arréié ;

pour chacun des risgues susimentionnds, une fiche synthétique précisant la noture 1, dans la mesure du possible 1'inlensité, des
risques teeensés sur le termitoire de la commurnc de Paris @
la cartographic des zones concemnées par ces risques ;
“~ Tez référenees dés dochiments auxqucls 12 vendeur ot 1¢ baillenr peut sEréparter i
|
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la liste des arréiés ministériels portant i de 1"é1al de catnstropk {le antéri pris et concernant lout ou
partic de ln commune de Puris

Articled :

Le dossier et les documents de référence, visés & I'article 3 du présent arrélé. sont consultables & :

la mairie de Paris ; ) ) .
la préfecture de Peris - direction de (*urbani; dul ol de I"équir - pble envitonnement ¢l patrimoine. 50, avenue
Daumesnil, © Paris 12¢me.

Aricle 5:

Préalabler & I"&(abli d'un contral de ventc ou d'un contral de location, le vendeur ou le bailleur a I"obligation de
fonrnir & I*acquéreur on au localaire, conformément aux informations figurant au présent arrélé et ses annexes, un étal des risques
relatifs i I'immeuble concerné, érabli moins de six mois avant la date de conclusion dudit contrat:

Ledit étal, établi conformément au modéle défini pac arrélé ministériel du 13 octobre 2005, est annexé selon le cas

au disgnostic technique.jaint au contrat-de venic dans les conditions prévues dans I’nrticle L271-4 du code de ln construetion ct de
I"habitation ;

au contral de localion, dans les conditions et selon les modalilés prévues & I'atlicle 3-1 de la Joi n® 89-462 du 6 juillcl 1989.

Article 6
Les biens mentionnés a 1'article 3 du présent arrété sont tous les types de biens immobilicrs, bétis ou non bélis, quelle que soit leur
destination. '

Article 7: .
L.es contrats mentionnds A I'article 5 du présent arrdié sonl, nolomment

les promesses unilatérales de venie ou d'uchal, les contrals de vente cf les contrats éerits de location de bien immubiliers, y
compris tour typo de contral donnon lieu & un ball locatif « 3, 6, 9 ans »

les Iocati isonniéres ou de vacances, les | elc;

les contrals de vente en étal futur d*achévement (VEFA), les cessions gratuites, les dchanyes avee ou sans soulle, les donations,
les partoges iraux ou imilés, les buux emphytéotiques, etc

Article 8 :
Ne sont pas concernés par les dispositions de I*article 5 du présent rrété :

les contrats de construction de maison individuelle sons fourniture <le lerrain ;
Tos contrats de location non égrits (baux oraux) ;

ies:contrals de séjour dans les établissements comportant des locauy collectifs, e particulier ceux offrant des services a leurs
résidants (foyer, maison de retralte, etc)

les:ventes de biens immobiliers dany fe coddre de procédures judiciaires ;

les transfizrts de propridtd.reubisés dims I pudre des dures de préemiption, de délai nt et i'exproprintion, lorsqu’ils sont
réalisés au béndfice des atiributaires de ces droits

Atlicle 9

Lei pripriceaires d'immeubles. qui ont fail I'vhjet d'une indemnisalion accordée au tite d'uan ginistre déclire en tant fue
catgsirophe naturelle par nerété ministédel doivent en informer les acquéreurs ou locataires, dans les mémes conditions que celfes
visées a I'article 5 du présent arrdig

Article 10 ¢
Les dinpasitions dé I"article 9 du:présent arréee-sont notannnent applicables :

aux contrals de verile €1 mix contrats dcrits de location d'inmicubles bitis, y compris loul type de contrat donnnnt Jieu & un bail
localif' « 3, 6,9 ans » ;

aux actes 1ids & des |

ou de ot & des |

8, OLC ;

aux acles liés a des cessjons gratuites, & des échanges avec ou sans soulte, & des donations, & des pariages successoraux, ¢l les

actes assimilés, les bavx emph‘;'ldoiiques. ete.
5
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Article 11 :
Ne sont pas concernds par les dispositions de I"article 9 du présent arréid :

les conlrats de construction de maison individuelle sans fournlture de terrain ;

Ies contrats de séjour dans les éLablissemerits comporiant dés locaux collectifs, en particulier coux offrant des services i leurs
résidants (foyer, maison de retraite, eic) ;

les venies de biens immabitiors dans le callre de provédures judiciaires ;

les transfects de propricié réalisés dans le cadto des p fures dé prégmption, de délai et d'exproprialion, lorsqu'ils sont
réalisés au béndfice des attributaires de ces droils,

Atlicle 12
Le présent arrété est mis & jour lors de chaque madification des arrélés visés & I'article ler ci-dessus et pour toute prescriplion ou
iblication d'un plan de prévention des rdsques.

Les infarmationy comenues dnns le dossier visé & I'nrticle 3 du présent aré1é somt mises & jou cunfarmement sux prescripliuns
mientioniies a1 de Partiele B.125-5 du code de I'envirsnmement et, le cas dehiéant, Jors de |a publicatioh fu Journal officicl de

1o République francaise de toul nouvel arrdté minis(ériel i I*é1at de p en ce qui concerne (out au
partic de le commune de Parls.

Arlicle 13 :

Lex obligntions ednférées sux vendeurs el aux builleurs par les dispositions du présent srréié sons applicables & compier du
premier jour du guairiéme mols suivant sa pulilication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris ¢ de la
préfecture de police

Attighe 142
Le présent amiié ser notifié au maire de Parls, 1l sera affiche tans chagie malie d'amondissement de Paris pendant un mis &
de =i réception par Jes di 5 des yervices des mairiey d'wrrondissement.

Une copie du présent arrdté et de ses annexes scra adressée & la T le des notaires de Paris.

Le présent arré(4, ainsi que ses modalités de consultation, feront I'objét d'un avis de publicalion douis la presse locale.

Article 15
Toug recours contre le présent nriié doit parvenic ou Wihwnal administratif de Paris, dams le délai de deux mois, & compler de sa
publication s recieil des ncles ndmimistratifs de o préfeeine dePans et-de ln préfeane de police:

Articke-1fr: - — —- -
L préfel, secrétaire péndritl de In préfeeture de Paris, le préft do police, le direeteur régional de T'environnement, Je directeur
régionnl de Mindusine, de o recherche of do |eny cut of be:maire de Piiris, sont chargés, checun en ce qui le concerne, de

I'exécntion dis préserit améie, qui kera public s recueil des actes adminisiratify de Ja préfecture de Paris et d¢ la préfecture de
pobie, ecessible air Je site Ditemal de Ta préfecture de Pard | waw plris, preCpom. I

Fail & Paris, le 14 [évrier 2006

Lé préfel de Ja région d*lle-de-France
prélet de Paris

Bertrand LANDRIEU

3

RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS
NUMERO 3 BIS DU 14 FEVRIER 2006



Annexe i Parrdté préfectoral n°2006-45-1du 14 février 2006
portant désignation d Paris en qualilé de commune exposée aux risques technologigues et naturels mnjeurs ct fixant les modalils
d'information des ncquéreurs el des locntaires de biens immobiliers situés & Paris concernant les risques précités.

DOSSIER ['INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS AUXQUELS LA COMMUNE DE PARIS EST EXPOSER

Publi¢ au recucil des actes administeatifs du 3 bis du 14 février 2006 de fu préfecture de Paris
Vu pour &ure annexé i mon arréié du 14 [@vrier 2006

Le préfer de la région d'fle-de-France
préfet de Peris

Bentond LANDRIEU

1) La liste des risques recensds sur le commune de Paris
les risques majeurs qui ont H1¢ recensés sur Paris concerent :

le risquic inondation, [aisant I°objet d"un plan de prévention des risques d'inondation (PPRI), approuve par.nrété préfectoral en
date du 13 juillet 2003.

les risques lids i lu présopee en sous-sol d'ancicnnes catricres et de #émes de gy s intéludien. Cea cisquek, qui it & jirccisés
par les arrétés-du 26 jdrivier 1966, du 19 mars 1991 et du 25 février 1977, sonl gérés par 'inspeetion pdnemlo des carridres de lu
ville.

11 n'existe pas de plan de prévention des rissjucs techiivlagiques sur Paris, De plus fe département de Paris n'est pas concerné par
le risque sismique délini par le décret n® 91441 du 14 mni 1991 modifi¢ relatil au risque sismique.

11) les fiches synthétiques des risques recensés

Fiche 1 : relative au risque d'inondation
Fiche 2 : relative au risque 1i¢ oux zones d'anciennes corriéres et de gypses

[I11) Cartographie

Les éléments cartographiques comprement :

1a carte de:zoriage réglermentaire du plan de prévention des risques d’inondation (réduction au formal A3 de la carte d"assémbluge

dis PP die Paris) | . )
les périindtres identifiant {es zones réglementaires de carriéres et de gypsc antéludien, précisés sur fond de plan parcellaire APUR

- au formal A3,

1V} Documents de référencé relatifs aux risques natorels

Les documents de référence relalify aux risques naturels visés au I auxquels Ja esL exposée sonl :
plan de prévention des tisques naturels (PPRI) approuvé par arrété préfecioral en date du 15 juillet 2003

Hes iy inver=préfocimmus du 26 janvier 1960, di 19 mars 1991 et du 25 Rvrier 1977 relalifd respoctivemint aus soiics
lineiemey earrites G sones de gypse anteludien. Ces it pris aw titre do exeaniele 113 dy eolle de urlunisme
Hinment Hew de plin de préveniion des risgues (PPIR), eo spplicotian de Iarticle L.562:6 du code de Uenvironnemen

V) Jes arréids de reconnoissance de 1'¢at de catustrophe valurelle publide entre 1982 4 2005

( voir lablcau ¢i-aprds )
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RECAPITULATIF DES ARRETES

PORTANT CONSTATATION DE L’ETAT DE CATASTROPHE NATURELLE
POUR PARIS PARUS AU 1° FEVRIER 2006

Date Date Date
Commune Evénements du début de de fin de de publication de
I’éydnement P’événement Parrété
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13 | coulées de boue 05/06/1983 06/06/1983 03/08/1983
el 14)
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13 | coulées de boue 05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983
et 14) Gréle/tempéte
Paris (arrondisséments : 1,2, 3, | Tnondations el
4,5,6,7,10, 11, 12, 13, 14,15, | coulées de boue 27/07/1990 27/07/1990 07/12/1990
18.19.20)
] Inondations et
Paris coulées de boue |  31/05/1992 01/06/1992 20/10/1992
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13| coulées de boue 25/05/1992 25/05/1992 24/12/1992
et 14} i
Inondations et
Paiis (arrondisseinents © 12, 13| coulées deboue | — 29/04/1993 “30/0471993 28/09/1993
et 14)
Inondations et
Paris coulées de boue 18/07/1994 19/07/1994 06/12/1994
Inondations et
Paris coulées de boue 30/0571999 30/05/1999 21/07/1999
Inondations et
Paris coulées de boue 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999
mouvement-de
terrain
Inondations et
Paris coulées de boue 06/07/2001 | 07/07/2001 06/08/2001
Inondations et
Paris coulées de boue 31/05/2003  |31/05/2003 03/10/2003
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RECUEIL DEE ACTES ADMINISTRATIFS
NUMERO? BIS DU 14 FEVRIER 2006




Libersé s Egoliet + Froternlid
REPURLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION [LE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE LEQUIPEMENT
ET DE LAMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arrété préfectoral n® 2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant fes
modalités d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés & Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d'Ile-de-France,
préfet de Paris,
officier de In Légion d'honneur,
commandeur de 'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'environnement, notainment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27,

V1 le code de Ia construction et de 1’habitation et, notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5,
Vu le code des assurances ef, notamment, ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifide, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1,

Vu I’arrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modéle d'imprimé pour |'stablissement de I'état des risgues naturels et technologiques,

Vu [a circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative & 1'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu l'arrété préfectoral n° 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant Jes modalités
d’infonmation des acquéreurs et tles locataires de biens immobiliers situés & Paris concernant les
risques précités,

Vu l'arrété préfectoral n° 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant l'arrété préfectoral n° 2006-45-1
du 14 février 2006 poriant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs et fixani les modalités d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situds & Paris coneernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de I'unité territoriale de I'équipement et de 'aménageiment de Paris,



ARRETE :

ARTICLE ler:
L'article 3 du mé&me arré(é est ainsi modifié :

« Les éléments nécessnires & 'information des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les
baillears (propriéfaires ou non) concernant les biens faisant I'objel d*une transaction, relatifs a la
localisation des immeubles concernés au regard des zones de risques naturels majeurs identifiés,
situds & Paris, sont consignés dans un dossier annexé au présent arrété qui comprend :

« Laliste des risques majeurs visés a I'article 1% du présent arrété ;

»  Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant la nature ef, dans la
mesure du passible 'intensité, des risques recensés sur le terrifoire de la commune de Paris ;

» La carlographic des zones concernées par ces risques ;
+  Les références des documents auxquels e vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

« La liste des arrétés ministériels portant reconnaissance de 1’élat de catasirophe naturelle
antérieurement pris ef concernant iout ou partie de la commune de Paris,

 le plan de prévention du risque inondation sur le ferritoire de Paris (documents graphiques,
réglement et note de présentation). »

Ce dossier sera mis 3 jour régulitrement sur le site internet de la préfecture de la région Ile de
France, préfecture de Paris,

—— ARTICLEZ ; . SR

Lrarticle 4 du méme mrdic est ninsi modifié

« Le dossier-et les documents de référence, visés & ’article 2 du présent arrélé, sont consultables :
- &l'accueil de la préfecture de la région lle-de-France, préfecture de Paris
- Sur le site internet de la préfecture de la région lle-de France, préfeciure de Paris.

RTICLE 3 :
Le présent amété sera notifi€ au maire de Paris. [l sera affiché dans chaque mairie d’arrondissement
de Paris pendant un mois & compter de sa réception par les directeurs généraux des services des

mairies d"arrondissement.

Une copic du présent arrété ct de scs annexes sera adressée & la chambre départementale des
nolaires de Paris,

Le présent arrétd, ainsi que ses modalités de consultation, feront I’objet d’un avis de publication
dans la presse locale.



ARTICLE ¢
Tout 1ecours contre le présent areété doit parvenir au tribunal administratil de Paris. dans e délai de
deux mois. & compter de sa publication au recueil des acles administratifs de la région lle-de-Irance,
préfecture de Paris.

ARTICLES :

Le préfet, seerétaire général de Ia préfecture de la région le-de-Thance, préfecture de Paris. le préfet
de police. le dirccteur régional et interdépartemental de I'équipement ¢t de l'aménagement, le
directeur régional el interdépartemental de 1'environnement et de I'énergic et le maire de Paris. sant
chargés, chacun en ce qui le concerne. de Pexéeution du présent arrété. gqui sera publi¢ an recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris el de la préfecture de police, accessible sur le site
Internet de la préfecture de Paris ; wavw ile~de-lrance.gouy, [T

l<ait & Paris, le ] 7 JUIN 2012

Pour le préiet ei par délépation,

le préfel. secrélaire général de la
préfecture de la région Ile-de-Trance.
préfecture de Paris 77







== cE@Rrisques Descripti

VO] Mieux connaitre les risques sur le territoire

[T

des risques

Edilé le 17/10/201¢ & 1Gh14

I'Environnement. Ce descriptif est délivré & titre informatif. Il n'a pas de valeur juridique. Pour plus d'information,

g Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERNMT) conforme aux arlicles L-125-5 et R125-26 du code de

consullez les précautions d'usage en annexe de ce document.

E Localisation

-, Adresse:

¥ 17 bd pereire, 75017 Paris

2 fﬁ”ﬁﬁeﬁiﬁ
OMPHE) (S -
et m

\% e |

E Informations sur la commune

Nom : PARIS 17E ARRONDISSEMENT Code INSEE : 75117
Code Postal : 75017 Commune dotée d'un DICRIM : Non
Département : PARIS Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : O (détails en annexe)

Région : lle-De-France

l Quels risques peuvent impacter la localisalion 7

=5 —3A
jp=vay vy T
Séismes Installations industrielles Siles et sols induslriels

1-TRES FAIBLE
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L'inondation esl une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de l'eau. Elle peut étre liée 2 un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de
submersion marine.

E‘ Territoire & Risque important d'Innondation - TRI
Localisalion située dans un territoire  risque imporant d'inondation :  Non

E Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Non

Minisiére de la transilion Ecolegique et Solidaite Page 2



u 2 ) d ) .
| Informations historiques sur les inondations

4 événements historiques d'inondalions sont identifiés dans le département VILLE DE PARIS

Date de I'evénement (date

début / date fin} Type dinondation

| Cive nivale Crus puviale (lemps morilte
ot leiron ) fuplure  ouiape de

07/04/1983 - 12/04/1983 dalenie Russelemen rurk] Horae

| Whnnin Suteor

0010111855 - 30/01/1955 OV Plavee ot temis morne i

Crue nhale Crue plirate kerie (lemps mantee tm > 6
rouine) Rusaeimmian: uia! Naope

31/12/1809 - 27/01/1810

Crue nivale,Crue pluviale

31011784 - 271031784 | (40 rb6 montée indéterming)

Ifinistere de la tensition Ecologique et Solidaite

ofeucaite Menblae g e dovtage Ue 2etense

Dommages sur le territoire national

Approximalion du nombre de
victimes

de 1 4 9 morts ou disparus

de 1 a 9 morts ou disparus

de 10 & 89 morts ou disparus

inconnu

Approximation dommages

matériels(€)

inconnu

30M-300M

300M-3G

inconnu
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La commune de volre localisation est soumise a un PPRN Inondation : Non

fe e 1




RETRAM BONFLEMENTS LES S00:2

La consislance el le volume des sols argileux se modifient en fonclion de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sal devient sauple et son vaiume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoguera un asséchemenl du sol, qui devient dur et cassant On assiste alors 8 un phénoméne inverse de rétractation
ou « retrait des argiles »

LA LOCALISATION B PAR LN PRE

Localisation exposée aux retraii-gonflements des sols argileux :  Non

Type d'exposition de [a localisation :

YOALISATION EST-ELLE SO

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Retrail-gonflements des sols argifeux : Non

Winislére de la transilion Ectlogigue of Solidaire Pane §
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MOUVERMENTS DE TERRAIN

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturslles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par 'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aqulféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN 7
Mouvements cle terrain recensés dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOEJMISE A UNE REGLEMENTATION 7

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Mouvements de {errain : Non

Ministére de Ja lransition Ecologlque el Solidaire Page 6
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SULITERRANES

CAVIT

Une cavité soulerraine désigne en général un « frou s dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par homme. La
dégradation de ces cavilés par affaissement ou effondrement subite, peut metlre en danger les constructions et les

habitants.

L D'UME CAVITE SOWTT

T<ELLE V(i

Cavités recensées dans un rayon de 500 m @ Non

La commune de volre localisation est soumise & un PPRN Cavités soulerraines :

Frige 7




SEISMES

Un sdisme ou tremblement de terre se tradult en suiface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION S{SMIQUE DE LA LOCALISATION 7

Type d'exposition de la focalisation : 1 - TRES FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond & una fracturation (processus tectonique aboutissant a (a formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une fallle généralement préexistante.

i_._ 1 (irés faible)
EE 2 (fslble)
E= 3 {modérée)
== 4 (moyenne)
= 5 (forte)

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre locallzation est soumise a un PPRN Sélsmes : Non

Ministere de la transilion Ecologique et Solidaire Page B



YORPORLNION DES H0LE SIS E

PTES INDUSTRIED S

Cetle rubrique recense les difiérents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou
palentiellement pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L.125-6 du code de
I'environnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS)

Ui LOCALISATION ST ELLE VOISINE DE SITES POLLUES CUPCTENTIELLEMENT POLLUES (RASDL 2
Localisation exposée a des sites poliués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m ;. Qui

Sur cette carte, sont indiqués les sites et sols poliués ou polentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif. La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m aulour de votre

locallsalion.

A Siles paliués HASOL, canrdonntes xy
A Sies paliués HASOL, poinl sul |a commune
O Zone de recherche

4 ~
Source: MTES, DREAL/DRIEE

LA LOCALISATION EST ELLE YOISING DANCIENS SES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ©

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m :  Oui

Sur cette carle, sont indiqués les anciens sites industriels et aclivités de service recensés a partir des archives
disponibles, départementales et préfectorales.... La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de
volre |ocalisation.

B Slies Basias (XY du centre du slte)
O  Sties Basias (XY de ['adcesse du sile)
O Zone de recherche

Source ORGIM

Ministere de |2 transilicn Ecclogigue el Sulidaire



PULLUTION DES SOLS. 515 B aNCIENS SITES INDUSTHIE £ J‘L\Lrt'l'l--_ﬁ'_.

L2 pagasallon EST-ELLE IRPAGTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR'LES SECTEURS IINFDRMATION
DESSOLE (SIS ?

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (S15) dans un rayon de 1000 m @ Non

Kinislérz de la ransilion Ecologigue et Sohdane Page 10
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IS TALLATIONE HE

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des
nuisances , notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
l'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de [‘¢tat en fonction de sa dangerosité.

LA LOCAUSATION EST-ELLE ETRE BAPACTEL PAR

Nombre d'installations industrielles concernant votre lacalisation dans un rayon de 500 m: 1
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 1

Les installalions industrielles ayant des effets sur l'environnemenl soni réglementées sous l'appellation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement {ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise a autorisation de
I'Etat. La carte représenie les implantations présentes autour de volre localisation, Le rayon choisi a été déterming en
fonction de la pertinence de diffusion de cetle informalion et de I'cbligation de diffusion.

Installations clossées (Grande échelie)

Usine Seveso

Usinc acn Scveso

Elevage ge oovin

Eirvage de volaille

Eievhge de parc

G W»-' oL }A ‘
‘%EE%@-‘E&__%Q Carrlére

a O Zone de recherche

Source: ﬁRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJZTS POLLUANTS #

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de5km: 55

Ces installalions industrielles déclarent des rejets de polluants potentieliement dangereux dans 'air, l'eau ou les sols. La
carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de
la perlinence de diffusion de cette information.

@- Stations d'épuration

@ Eievage

A
o @ Industries

O Zone de recherche

IMinislére de ta transilion Ecologique el Sclidaire Page 11



INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE;

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UL\JEEC«L.EME'-iTATIOI\I 7

La commune de votre Jocalisation est soumise & un PPRT Installations Industrielles : Non

Minisiére de la lransition Ecologique el Solidaire
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» CANALISA TIONS DE MATIERES LANGEHRENIGES

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques & destination
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transporl, d'enlreprises industrielles ou commerciales de sites de
slockage ou de chargement.

INE CYUNE CANALISATION DE MATIZ

BLIBATIC

BANGERE)

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m : Non

Winislere de lz rznsttion £ ue et Solidane Page 13




INSTALLATIONS NUCLEAIRES

Une installation industrielle metiant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrdle de I'Autorité de sireté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km: Non
Locafisation exposée & des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20 km: Non

Ministére de Ia transition Ecologique el Salidaire Page 14
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RADON R e e r  E R e

Le radon esl un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et
les roches. En se désintégrant, Il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se
fixer sur les adrosols de I'air et, une fols inhalés, se déposer le long des voles resplratolres en provoquant leur irradiation.

Dans des lisux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mals aussi les bétiments en général, et les
habltations en partleulier, il peut s'accumuler el atteindre des concentrations élevées attelgnant parfois plusieurs milliers
de Bg/m® (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

QUEL EST LE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION 7

Le potentlel radon de la commune de votre localisation est :  potentlel de catégorle 1 (falble)

La cartographle du potentle! du radon des formations géologiques établie par fIRSN conduit & classer les communes en
3 catdgorles. Celle-ci fournlt un niveau de risque relatif & I'échelle d'une commune, It ne présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchélté de I'interface
sntre le batiment et le sol, taux de renouvellement de I'air intérieur, ote.) (Source : IRSN).

Potentiel ge calégoria 1

e E oy Potentlel de catégorie 2

re N COaTar . powntiel da caldgarie 3

Source: IRSN

Minislére de la lransllion Ecolugigue et Salidaire Page 15
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Document dinfarmation conimunal sur les risaues majcurs (DICRIV)
woisGuics harat i Q0-8UE du 1T oichig 1880 at Garei o 2004

g

Ofnuto: jinidi g LG puin 2004)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'élaboralion et la diffusion des documents d'information. La circulaire d'application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes & risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique (DCS), La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait étre
suivie d’'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication,

Le décrel n® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforle les deux étapes-cle du DDRM et du
DICRIM, Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant & ce dernier I'élaboration du DICRIM.

Catastrophe
LiGmiion juiic
Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables

Celte définition est différente de celle de larticle 1er de la loi n®82-600 du 13 juillet 1982 relative & I'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelies [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d’'un agenl nalurel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et
le caractére «naturel» d'un phénomeéne relévent d’une décision interministérielle qui déclare «I'état de catastrophe
naturelle».

naturelle

o QuRh gdticty

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Yednfion pondioue t Ao pom nigl)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd'hui I'un des
instruments essentiels de l'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la
~vulnérabilité des personnes el des bigns. e ==

_llestdefinil par les arlicles L.562-1 el sulvanis du Code de l'envirannementel et doil &lre_réalisé dans un délal de 3 ans,
a compter de la date de prescription. Ce délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifié
ou révise,
Le PPRN est une servitude d'ulilité publique associée & des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et a des conséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe naturelle
Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été mené, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant & ce
zonage.
Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une procédure qui comprend l'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la réalisation d'études pour recenser les phénoménes passés, gualifier l'aiéa et
définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consuttation
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publigue).
Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais allssi les séismes, les
mouvenients de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées & un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d'application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Qe I

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au giossaire du Ministére de I'Ecolagie, du Développement
Durable et de I'Energie disponible en ligne & l'adresses suivante : http://glossaire.prim.net/.
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Ce document est une synihése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d'un lieu
choisi par I'internaute. {l résulte de lintersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
Imprécisions dues & divers faclewrs ~ lecture du positionnement, qualite du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données, En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisquas par
rapport aux carles de zonage papiat officielles n'es! pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données syanl fait objet par les services de I'Etat, d'une validation officielle sous format papier, font fol. Les
informations mises & disposition ne sonl pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'esl
apportée quant a leur aptitude & un usage particulier,

Description des données

Le site Geéorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec 'Etat représenté par la direction générale de
la prévention das risques (DGPR), présente aux professionnals et au grand public une série d'informations relatives
aux risques dorigine naturelle ou techriologique sur le lerriloire frangais. L'accés et l'utilisation du site impliguent
implicilement ['acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsehilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru & la création, & la réalisation, a fa diffusion, & I'hébergement
ou & la maintenance de ce site ne pourra &ire tenu pour responsable de toul dommage direct ou indirect conséculif &
I'acces elou utilisation de ce site par un internaute, Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de l'interprétation et de l'utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apporte aucune garantie quant & l'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations liviées a notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision el la représentativité des données
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ol ces informations n'ont pas systématiquement été
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur &laboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engagée en
cas oll des invesligations nouvelles améneraient & revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la

-eie-DGPR ou-le.BRGM utilise les meilleures techniques disponibles.a.ce jour-pour. veiller 4 la qualité du site, les élements
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie par

—-—-——ayance-les utitisateurs de ce slte qui-voudraient bien-lui-communiguer-les-erreurs ou inexactitudes-qu'ils-pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consultent & leurs risques el périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exemnpt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'autcur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «l'Information»
soumise a la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les gonditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « ['Information » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «l'Information», notamment pour créer des «informations
derivéesy |
- Exploiter « I'Information » & titre commarcial, par exemplé en la combinant avec d'autres «Informations», ou en
lincluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mantionner la paternité de «l'lnformation»

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise & jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «l'lnformation» et assurant une mention effective de sa paternité. Celte mention de paternité ne doit ni
conférer un caractére officiel a la réutilisation de «!'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteurs, ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

tcoeés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Internet appartenant & des tiers. Ces liens et références sont
la dans Vintérét el pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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V — CONDITIONS PARTICULIERLS

CONIMTIONS PRINCIPALES

I'- DESTINATION DU BIEN LOVUE
Les locaux loués sont destinés a ’usage exclusif d’habitation du locataire, I'exercice de touies nures

activités élant interdit.

II - CONDITIONS D"HABITABILITE (Art 25 de In 1oi)

Les locaux vacants & compler du 23 décembre 1986 et salisfaisant aux normes minimales de confort et
("habitabilité fixées par décret aprés avis de la commission nationale de concertation ne sont pas
souinis aux dispositions de I fai n® 48-1360 du 17 septembre 1948 précitée. 1ls sont désormais régis
par Jes chapilres premicrs 4 trois du titre premier de In loi n® 89-462 du 6 juillet 1989, & I'exception
des Jocanx 4 usage exclusivement professionnel qui sont régis par 'article 57 A ot par los dispositions
du code civil.

« Si ces locnux loués depuis le 23 décembre 1986 ne satisfont pas aux normes préeitées, le locataire
peul demander au propriétaire de leur mise en conformité avec ses normes sans qu'il soit atlcint & la
validité du contrat de locaux cn cours ».

« A défaut d*accord entre les parties, lo juge saisi délermine, le cas échéant, la nature des travauy a
réaliser e Je délai de leur exéeution, qu'il peut méme d'office assortir d’unc astreinte. Il peut
¢galement se prononeer sur une demande de modification du loyer fixé par Je bailleur ou proposé par
le locatatre ».

« A défaut de mise aux normos effecluées dans les conditions précitées, le loyer des locaux soumis au
present article est fixé conformément au b de I’srticle 17 de la loi n® §9-462 du 6 juillet 1989 ».
Les dispositions du présent adicle nesonl pas applicubles aux focaux classés on catéporic IV-»,

Il - RENOUVELLEMENT
A |'expiration du bail, et de défaut de congé ou de proposition de renouvellement dans los conditions
légales, le contrat de location se reconduit pour une période de durée égale & colle du précédent
conirat et nux conditions précédentes, avee révision du loyer.
Le bailleur peut proposer un nouveau loyer qui sera {ixé dans ce cas par référence aux loyers
habituetlement conslatés dans le voisinage par des logements comparnbles, le lout dans les conditions

article 17-19 et suivants de la loi,

1V - DROIT DE RESILIATION

Le locataire peut résilier le contral de location : au tcome d’un préavis de 3 mois réduit & 1 mois pour
des raisons de mutation ou de perie d’emploi.

Le bailleur peut donner congé pour la fin du bail, en respectant un délai de préavis de six mois el sous
réserve des dispositions de ['article 15 de In loi du 8 juillot 1989, Le congé doi étre noiifié par letire
recommandée avee demande d’avis de réception ou signifié par acte d*huissior.

Le congé doit étre Tondé seil sur une décision de reprendre ou de vendre Ic fogertent, soit sur un motif
légitime et séricux, notamment I'incxéeution par le locataire de PPunc de ses obligations. A peine de
nullité, le congé doit étre indiqué le motif allégué el, en cas de reprise, les nom et adresse du

- bénéficinire-qui ne peut étreque le ballleur, son conjaint, s6h concubii hiofoire, ses nscendants, ses
descendants ou ceux de son conjoint.

Paraphes : ) / Page -2-
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Fin eas de congé pour vendre, le droil de préemption du locataire reste applicable. Vour 'exercice du
droit de substitution visé au deuxiéme atinéa de Particle préeifé, le loeataire communigue nu baitlew
Uadresse & luquelle doit 8ire notifié lc contrat de venie ; & défaut, le locataire ne pout se prévaloir de

ce droit

V - CLAUSE DE RESILIATION DE PLEIN DROIT

A défuut de paiement d son éehdance dun terme de loyer au de charge justifiée, ou & défaut du
versement du dépdl de garantic s'il devient exigible, ou & défaut d’assurance, le présent bail sera
tésilié de plein droit par le bailleur, deux mais aprés un commandement de payer resté infructucux
contennnt déclaration par le bailleur de son intention d*user de la présente clause et reproduisant e
caraciéres és apparents les dispositions de Parlicle 24 de la loi du 6 juillet 1989,

in ens de déeds du localaire, le présent sera vésilié de plein droit snuf dans le cas ou la Yoi prévoit son
1ransfert.

Dans hypothése d*un transfer{ au profit de plusicurs personnes, il y auca solidarité et indivisititite
enire clles, tnt powr le paiemenl des loyers ef charges que powr Pexéeution des conditions du présent
Dbail,

VI- CHARGES
Outre le loyet, le locataire remboursera au bailleur sa quote-part dans les charges, taxes ct prestalions

tetles quielles seront fixées par le décret prit en application de 'arficle 23 de la loi.

Ces charges, taxes ¢l prestations feront Fobjet d’une provision payée en méme lerps que le loyer,
["apurement des camptes se faisanl trimestriellement & réception des comptes du gestionnaire.

Celte provision sur charges pourra étre réajustée en fonction des dépenses réellement exposées.

VII- PAIEMENT DU LOYER
Le loyer ainsi que les charges scront payées au domicile du bailleur, ou & tout autre endroit indiqué

par lui.

Le bailleur sera tenn d’en donner gratuitement quittance au locataire selon les lermes de article 16
de la ot

Toute somme non réplée par le Jocataire A sa date d’exipgibilité porfera intérét au taux légal apres
commandement de payver demeurd infruclueux jusqu’au jour du paicment effeetif.

CLAUSIS PENALLS (article 1226 ol suivant du Code Civil)

En cas des non paicments de toutes sommes ducs & son échéance et dés le premier acte
d’biuissier, Ie prencur devrea payer on sus, outre les frais de reconveement, dix pour cent (J0 %)
de Ia somme due pour couvrir le baillewr taut des domnages résultant du retard duns le
paicment que des frais et bonoraires exposés pour le reconvrement, sans préjudice des
dispositions de Particle 200 du code de procédure civile,

Afin de garantir au baillear la récupération effeetive ot immédiate des licux louds, le preneur, dans le
cas ol il s¢ nuintiendrait indfiment dans les lieux aprés la cessation de fa location, devra aw bailleur
une indemaité par jour de retard égale i deux fois le loyer quotidicn.

Parap.lhlel,ﬁ' ! - - _I’n[_': -3-
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Dans le cas oli le locatnire demanderait le bénéfice du paiement mensuel du loyer, le dépéit de purantic
deviendrail immeédiatement exigible. Sa valear sera de UN MOIS de loyer en principal.

Le dépdi de garantic lorsqu'il a éé pergu par le bailleur, est restitué au locataire dans un délai
maximum de deux mois & compter de son départ, déduction fajte des sommes dues au bailleur et de
celles dont ce demier pourmait étre lenn aux liev ¢l place du localaire, notamment au fitre des impdts
locaux, sous réserve qu*clles soient diiment justifiées.

Dans le cas de restitution tardive du dépdt de garantic ol de ce qu’il en resle, celui-ci produira intérét
au taux 1égal.

IX - REVISION DU LOYER
Le loyer varic en fonclion de I'lndice de Référence des Loyers (IRL) tel qutil est trimestricllement
publi¢ par L'INSTITUT NATIONAL DE LA STATISTIQUE ET DES ETUDES ECONOMIQUES.

La variation sc fera au ierme de chaque année du conirat.

L*indice qui servira au calcul de la variation sera le dernior indice publié & ln date fixée pour la
révision, I’indice de base sern celui du méme trimestre de 'anuée précédant celie de Ia révision.

AUTRES CONDITIONS

X - ETAT DES LIEUX
Un état des licux contradictoire scra établi par les partics lors de la remise des ¢lés au lacataire et lors
de Ia restitution de celles-ci ou par un huissier de justice selon les dispositions de article 3 de lu Joi.

A défaut, la présomption élablie par I"articie 1731 du Code Civil ne pent étre invoqué par celles des
--————partics qui-font obstacle i-sonétablissement— T

XI - OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Les principales obligntions imposées nu bailleur sont les suivanies ¢

1) Délivrer au locatnire le logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que les équipcments
montionnés au contra! de location en bon état de fonctionnement.

2) Assurer Ja jouissance paisible du logement et garantir le locataire contre les vices ef défauts qui
en empbehent 'usage, hormis ceux consignés dans I’état des lieux

3) Entretenir les locaux cn élat de servir d Pusage prévu par le contrat el y faire loutes les réparntions
nécessaires auires que locatives.

4) Ne pas s’oppoger anx aménagements realisés par le locataire, dés lors gue ceux-ci ne constituen
pas une transforination de la chosc loude.

5) Remettre pratuitement une quittance ru locataire lorsquil en fail Ia demande

6) Le propriétaire réalisera un cerlificat de surfece privative (Loi CARREZ)

7} Le propriétaive réalisora un Conslat des Risques d'Exposition au Plomb (C.R.E.P.)

8) Le propriétaire réalisera un Diagnostic de Performance Enorgétique (D.P.E.).

9) Le propriétaire réalisera un Etal des Risques Naturels el Technologiques (ERN.T.)

Paraphes : h{) e Page -4-
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les el nssnrnges

Le locataire s'engage 4 garuir fes lieux loués pendant toule la durée du bail de meubles meublants et
objels mobiliers en quantité et de valeur sufTisantes pour répondre i fout moment du paicment du
loyer, des charges et de I'exécution des conditions du bail.

11 doil nssurer le mobiljer garnissant les licux louds contre 'incendie, le dégét des eaux et vol,
II'sait s’assurer contre les risques lacatifs et de voisinage, contre I"incendie ef les dégdls des enux,

11 s’engage & communiquer ses polices d’assurances et i justifier du paicment de ses primes & toute
réquisition du bailleur.

Travaux

Le lacataire ne pourra fairc sucune transformalion, cn particulicr sucune construction, démolition ou
changement de distribution, sans le consentement écrit du bailleur, ce consentement devra préeiser,

- soit que les transformations exéeutdes par le locataire resteront en fin de bail la propriéié du

baillewr (avec ou sans indemnisation du locataire).

- soil que les lieux louds seront remis en élat en fin de bail aux frais du locataire.
1l est formellement interdit de (ixer, de clouer, de visser, quelgue objet que ce soit sur les murs
Toutefois, dans la mesure ob ils ne consfilueraient pus unc transformation du bien loud, les
aménagements envisagés par le locataire ne nécessiteront pas ’accord préalable du baillour, mais
devront faire ["objel d'une information préalable auprés du bailleur.
Les transformations non autorisées pur le bailleur seront conservées par lui & la fin du bail, sans
nucune indemnité, & moins qu'il ne préfére demander Je rétablissement des Jieux en leur éaf inilial au
dépari du locataire et aux frais de ce dernier.

Le bailleur aura méme la facalié d'exiger en cours de bail la remise immédiate des lieux en leur état
. . lorsque les transformntians mettent cn péril le bon fonctionnemant des équipements ou la séeurité du
local,

Le locataire devra satisfaire 4 touley les charges de ville, de police et autres dont les locataires sont
ordinairement tenus.

Impdits et taxes

Lo locataire devea supportor les faxes localives correspondant & des services dont il profite
direciement, de maniére & ne donner licu & aucun recours contre le bailleur et en justifier 4 toute
réquisition.

Visite dus Jociux

Le locataire devrn Inisser 'accés des lieux loués au bailleur, son archilecte ou son représentant pour fa
vérification des installations. Il devra laisser visiter les lieux loués :

- en cas de cossation de Jocation pendant les deux mois précédant la fin de cette location,
- cncas dc misc cn vente,

Les visites qui ne pourront excéder deux licures par jour devront avoir licu entre dix ef vingt heures, 4
Pexeeption des jours fériés, ser rendez-vous.

Le locataire soufTrira I'apposition d*écritenux ou d’affiches annongant la location ou ln vente,
np
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Comlitions particuliéres

11 est formellement convenu que loutes (olérances de ln part du bailleur relatives aux clauses el
conditions du bail e ponrront en auecun cas étre considérées comme apportt une modification ou
unic suppression des clauses ou condilions, ni génértrices d*un droil queleonque. Le bailleur pourra
toujours el discrétionnairenient y meitre fin par toul moyen,

Restilition des clés it I'expiration du bail :
Lors de Pexpiration du bail, le locataire devea rendre les clés des tocaux. Ie jour on {inira 1n focalion

avanl-midi, ou le jour du déménagement si eelui-ci le précéde,

[lection de domigile

Election de domicile est fuite par le loeataire dans les lieux louds,

FAIT A PARIS EN TROIS EXEMPLAIRES ORIGINAUX de sept pages, dont un exemplaire remtis
au Jocataire qui le reconnait le 23 mai 2018.
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RDRE DES AVOCATS

W 1N

Visg par détégatign

AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIR de T'iimmeuble
17 boulevard Pereire a PARIS 17°"° C/ Monsieur Eri
RG n°:

DIRE

L'an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Louis GABIZON, membre de I'AARPI LGJF
GABIZON-FOIRIEN, Avocat du SYNDICAT DES COPRO-
PRIETAIRES de limmeuble 17 boulevard Pereire & PARIS 17°M°,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie du dossier
technique établi par SILLAGE Expertise & Diagnostic, comprenant :

- le certificat de superficie

- le diagnostic de performance énergétique

- I'état de l'installation intérieure d’électricité

- et le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,

Et Maitre Louis GABIZON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




ILLAGE

Expertise & Dagnostic

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : AF2018001615
Date du repérage : _09/11/2018

La présente mission consiste & établir la superficie privative des blens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux
disposltions de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur
superficie dans un acte de vente a intervenir ; en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'hablilité du
logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fragtion de lot, mentionnde & 'article 46 de
la lol du 10 julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfacas occupées
peir les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Locallsation du ou des batiments :
Département :....Paris
Adresse : ... .
Commune : ... 75017 PARIS 17
Sectlon cadastrale CG, Parcelle
numeéro 140,
année de construction : Avant 1948

Désignation du client :

Nom et prénom : . M. Eric Kaufmann

Adresse ... 59 rue de Cambrone
75017 PARIS 17

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Désignation de la copropriété

Nom et prénom : FONCIER EXPERTS

Adresse : ... 6, rue Jean-Pierre Timbaud
78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
(France)

Désignation : Studio
N° de lot (s) : Lot numéro 21,
Situation du ou des lot(s) :4éme étage

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ! ..... e
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse & .. T

... OZEEL Frédéric
SAS SILLAGE

... 147, avenue Paul Doumer
92500 RUEIL-MALMAISON

Numéro SIRET :...... P~ 21 800 262 719
DéslIgnation de la compagnie d'assurance MMA
Numéro de police et date de validité : ......... 127 100 561/ 31/12/2018

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 11,10 m?2 (onze métres carrés dix)

Siége sacial : 147, avenue Paul Dourner 92500 RUEIL MALMAISON 1/3

SIRET 800 262 719 R.C.S. NANTERRE. SAS au capital de S0000€ - APE 71208 - TVA intracommunautaire FR 48 800262719

AF2018001615




Certificat de superficie n° AF2018001615

Au quatriéme étage a gauche, un studio, salle d’eau et W.C.

Résultat du repérage

Date du repérage : 09/11/2018
Documents remis par le donneur d’ordre & 'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Muller

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Loi Carrez :

Partias de Immeuble bitis visitbes P e et et Commentalras
Abine dtagr: - Studio 6.88
Ame tage - Salls d'eau gves WE 4,22

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 11,10 m2 (onze métres carrés dix)

Falt a Rueil-Malmaison, le 07/12/2018

Par : OZEEL Frédéric

SAS SJLLAGE
62550 RUEIL MALMABON

147 avenue Paul Dipwme
-

Siret [0 2T R0 - RCS Nanterre
RV intracormanaulace FR 40 BID262719

Slége social : 147, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL MALMAISON
SIRET BOO 262 719 R.C.S. NANTERRE. SAS au capltal de S0000€ - APE 71208 - TVA intracommunautalre FR 48 800262719
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[ Certificat de superficie n° AF2018001615 Carrez
| Schéma du repérage |
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Fapertise & Diagnostic

ma 7

Etat de I’'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : AF2018001615
Date du repérage : 09/11/2018

La présente mission consiste, sulvant Iarrété du 28 septembre 2017 et du 4 avrll 2011, & établir un état de 'Installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Appllcatlon des articles L, 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, Il ne s’aglt d’'un contrdle de conformité de l'installation vis-&-

vis de la réglementation en vigueur.

1. - Désignatlon et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : Appartement
Adresse : ..., 17 Bid Pereire
Commune 75017 PARIS 17
Département ; Paris
Référence cadastrale : .. Section cadastrale CG, Parcelle numéro 140,, identlfiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
4&me étage Lot numéro 21,
.. Ensemble des parties privatlves
Avant 1948
Inconnue

Périmétre de repérage :.
Année de construction
Année de l'installation
Distributeur d'électriclté
Partles du blen non visltées :..... Néant

2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse :

FONCIER EXPERTS
.. 6, rue Jean-Pierre Timbaud
78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX (France)
Téléphone et adresse Internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur ddclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .. < M, Eric Kaufmann

Adresse : .. 59 rue de Cambrone
75017 PARIS 17

3. - Indentlfication de l‘opérateur ayant réallsé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM et Prénom : .urveioiiureniorinneins
Ralson sociale et nom de I'entreprise
Adresse : ..

.... OZEEL Frédéric

. SAS SILLAGE
. 147, avenue Paul Doumer
............... . 92500 RUEIL-MALMAISON
Numéro SIRET : ... 800 262 719 00019
Désignation de Ia compagnie d'assurance : MMA
Numéro de police et date de validité : ....... 127 100 561 / 31/12/2018

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED le 17/11/2016
jusqu'au 16/11/2021. (Certification de compétence 1612)

Siége soclal : 147, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL MALMAISON 1/6
SIRET 800 262 719 R.C,5, NANTERRE, SAS au capltal de 50000€ - APE 71208 — TVA Intracommunautaire FR 48 800262719 Rapport du !
07/12/2018



l Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° AF2018001615 L4 Electricie }

4, - Rappel des limites du champ de réallsation de I’état de l'installation intérieure d'électriclté

L'dtat de I'installation intérieure d'élactriclté porte sur 'ensemble de l'installation Intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habltation située en aval de Pappareil général de commande et de protection de catte instailation. 1l ne
concerne pas les matériels d'utiiisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destings a étre reliés
4 I'installation électrique fixe, ni les installations de praduction ou de stockage par batterles d'énergle électrique du génerataur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergle ou au point de raccordement & I'installation |ntérieure. 1l ne
concerne pas non plus les circults de téléphonle, de télévision, de réseau [nformatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., larsqu'ils sont alimentss en régime permanant sous ung tension inférieure ou égale a4 50 V en courant alternatif et 120V
£n courant continu,
Lintervention de 'opérateur réalisant I'dtat de linstallation intérleure d'électricité ne porte que sur les canstituants visibles,
Itables, de l'installation au du diagnostic, Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capols des tableaux électriques larsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.
Das dléments dangereux de 'installation intérieurs d'électricité peuvent ne pas &tre repdrds, notamment :

> les parties de ['installation électrique non visibles (incorporées dans le grds eelvre ou le second ceuvre ou mascuses
par du mobilier) ou nécessitant un démantage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (hoites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorpords dans la magonnerie, luminaires des plscines
plus particulierement) ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capat ;

inadéguation entre l& courant assigné (calibre) des dispositifs de protection cantre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circults;

vy

5. - Concluslon relative & I'évaluation des risques pouvant porter attelnte a la sécurlté des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

[ Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

alies avéré domain nts :
O L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
]  Dispositif de protection différentiel & {'origine de I'installation / Prise de terre et installatlon de mise & la
terre,
[0 Disposltif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chaque circuit.
O La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignolre.
X Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs,
O Matériels électriques vétustes, inadaptés & 'usage.
Domaines Anomalies
5. Matériels électriques L'Enveloppe d'au moins un matérlel est manquante ou détériorée.

présentant des risques de Remartues | Présence de matériel électrique en place dont 'enveloppe présente
contacts directs avec des des détériorations (prise de courant non fixée dans le séjour) ; Faire intervenir un

éléments sous tension - électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des détérlorations
Protection mécanigue des L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
conducteurs nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matérie! électrique présentant des parties
actives nues sous tension ( Domino apparrent dans les WC) ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties actives
nues sous tension

lies relatives au ion iculié
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[0 piscine privée, ou bassin de fontaine

Siege social ; 147, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL MALMAISON 2/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° AF2018001615 '-'-t.-.':-' Ejectritite

Domalnes Anomalies relatives aux installations particuliéres
Néant -

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résidue!l & haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
Néant -

6. — Avertissement particulier

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

D i Points de contréle
2. DisposltIf de protection Présence
différentiel a l'origine de Point a vérifier : Elément constltuant la prise de terre approprié

I'installation / Prise de terre et | Motifs : Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est sltuée
installation de mise & la terre |dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Constitution

Point & vérifier ; Prises de terre multiples interconnectées méme batiment.
Motifs : Contrdle Impossibie: prise de terre non vislble (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Présence d'un conducteur de terre

Motifs : Contréle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérlfier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Caractéristiques techniques

Point & vérifier ; Section du conducteur de terre satisfaisante

Motifs : Contrdle Impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les partles communes); Vérifier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de
la liaison équlpotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la
borne ou barrette de terre principale

Maotifs : Contrdle impossible: prise de terre non vislble (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérlfier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier ; Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations
métalliques et la LEP <= 2 ochms

Motifs : Contréle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Caractéristiques techniques

Point & vérifier ; Section satisfaisante du conducteur de lialson équipotentielle
principale

Motlfs : Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Sigge social : 147, avenue Paut Doumer 92500 RUEIL MALMAISON 3/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° AF2018001615 I_;;;': Electricite

Domaines Points de contrble

Constitution et mise en ceuvre

Polnt & vérifier : Eiléments constituant le conducteur princlpal de protection
appropriés :
Motifs : Contréle impossible: prise de terre non vislble (cette derniére est sltuée
dans les parties communes); Vérlfier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Continulté

Point & vérifler : Continulté satisfalsante du conducteur principal de protection
Motifs : Contrdle Impossible: prise de terre non vislble (cette dernlére est située
dans les parties communes); Vérlfler auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Parties du bien (pléces et emplacements) n‘ayant pu é&tre visitées et justification :
Néant

7. — Conclusion relative & I'évaluation des risques relevant du devoir de consell de professionnel

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED
- 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.cofrac.fr

programme n°4-4-11)

Dates de vislte et d'établissement de ['état :
Vislte effectuée le : 09/11/2018
Etat rédigé 3 RUEIL-MALMAISON, le 07/12/2018

Par : OZEEL Frédérlc

‘SAS SJ%GE
147 avanue Paul DpumeF 402558 RGEIL MALMAISEN

Slége soclal : 147, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL MALMAISON 4/6
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‘ 8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus [

rEtat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° AF2018001615

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de de et de pr ion : Cet appareil, accessible a Vintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totallté de la fourniture de I‘allmentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d’électrocutlon), d’incendie ou d'interventlon sur I'Installation électrigue.

Protection différentielle & 'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d'isolement sur un matenel électrigue,

Son AnsenceE ou 5on ppeut dtre la cause d'une dectrmation, volre d'une dlectrocut

Prise de terre et installation de mise a |a terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partiella paut étre la cause d’une &ectrisation, voire d'une dlactrocution,

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circults & cartouche fusible, 3 l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur callbre trop élevé prut &tre 3 I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux une bat ire ou une : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne solt traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
volre d'une électrocutian,

Régles liées aux zones dans les locaux i ire ou une d he : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique 3
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le nsque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humalin
lorsque celui-ci est moulllé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, volre d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anclens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d‘importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfalsante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement sufflsant. Lorsqu’lls ne sont pas adaptés a
l'usage que l'on veut en faire, lls deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d‘importants
risques d’électrisation, volre d‘électrocution.

Appareits d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de 1a partie privative n'est pas mise en cuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tenston peut étre la cause d'éjectrisation, voire d'électrocution.

Piscine privie ou bassin de fontaine ; Les régles de mise en ceuvre de l'installation élestrique et des éguipements associés & la pisane ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, fu fait de Ia réduction de la résistance dlectrique du corps humain lorsque
cnlul=ci est mouillé ou iImmergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une élactrisation, voire d'une dlectrocotion,

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité proté I’ de I'i
électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'Installation électrique ou du circult concerné, dés I‘apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormate des
matériels, I'lmprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un materiel électrique } des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Sacles de prise de courant de type & obturateurs ; Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter |'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'lectrisatian, vuire I'dlectracution,
Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isoldes d'un cordan d'al ton.

[Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrigue, vérifiez qu'elie soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un apparell électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé
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Numero d'enregistrernent ADEME : 1875V2018493H

NILLAGE

Exprartisa & Diagnostic

Diagnostic de performance énergétique -iogement 6.2

..AF2018001615

Valable jusqu'au : . ...06/12/2028

Type de batiment:.......... Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construction :.. Avant 1948

Surface habitable : 11,1 m2

Adresse : ... ... 17 BId Pereire

(4éme étage, N° de lot: 21)

75017 PARIS 17

Date (visite) : ......09/11/2018

Diagnostiqueur : .OZEEL Frédéric

Certification : GINGER CATED n°1612 obtenue le 23/11/2016
Signature :

Propriétaire
Nom :. M. Eric Kaufman
Adresse : ... ...59 rue de Cambrone

75017 PARIS 17

Propriétaire des Installations communes (s'il y a lieu) !
Nom :...
Adresse :

Consommations annuelles par énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques
(en énergie primalre)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanltaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroldissement

Consommation réelle : - KWhep/m2an

Estimation des émi

lons : - kg sgoaz/m?an

Logement économe Logement Falble 8mission de GES Logement
s A ]
) R 3¢°
91 A 150l Cr q@; N 6{@’
AN Tan 4 1 ‘\Q)ﬂ .+§\ Q‘\
151 & 230 D 4 @
00

Lagemet énergivore Forte émission de GES
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Numero d'enregistrement ADEME : 1875V2019493H

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Logoment Chauffage ot refroidissament Eau chaude sanitairo, ventilation
Murs ; Systéme de chaulfage : Systéme de productlon ¢’'ECS :
Briques creuses d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur Convecteurs électriques (anciens) | Chauffe-gau électrigue
I'extérieur (systéme individuet) {contenance 50 L) (systéme
Mur bois avec remplissage tout venant non isolé donnant sur des individuel)
cirgulations communes avec ouverture directe sur 'exdariaur
Toiture :
Néant
Menuiserles : R
Porte(s) bois opague pleine Sy de refroidi: t: \s/gi:ﬁ;:gnd;;’z:;:'ﬁg’:u}
Fenstres battantes PVC double vitrage avec lame d'air 16 mm & Néant condult existant 9
isolation renforces
Plancher bas : Rapport d' oud'l tion des chaudiéres joint :
Nean! Néaant
Enargles renouvelables Cuantité d'énargie d'origine renouvelable - 0 kKWhgp/m?.an
Type d'égul 1s présents utllisant des énarmies renouvelables . Méant

Pourguol un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme I'éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étigu ansrgle

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés.

Enerqie finals et énerale primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, || aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommées.

de toutes ces énergies

Variations des prix de I'énergie et des conventions de

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indigue la date de l'amété en
vigueur au moment de 'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés & demeure.
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Numero d'enregistrement ADEME : 1875V2019483H

Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.2)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de 'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit,
Ne placez pas de meubies devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.
Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
4 maintenir la température & une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un controle de la température réduite que I'on
régle généralement a quelques 3 & 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.
- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur
et d'éviter la dégradation du béti par 'humidité.

- |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'it y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appe! & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventitation
mécanique contrblée :
- Aérez périodiqguement le logement.

Confort d'été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour,

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, Ia nuit
pour rafrafchir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At+,).
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Numero d'erregistrement ADEME : 1875V2018483H

Diagnostic de performance énergétique -iogement (s.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Credit d'impét
Recommandalion : Envisager une isnlafion des murs par lintérieur,
Isolation des murs par l'intérieur Détall : Pour bénéficier du crédit d'impéts, Il faul alleindre une résistance 30%

themmique supérieure & 3,7 m2 KW,
Recommanidation © Envisager la mise en place d'une horloge de programmation
pour le systéme de chauffage.

Installation d'un programmateur Détail : On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. Il existe 30%
des thermostats & commande radio pour éviler les cables de liaison el certains
ont une commande léléphonique intéaraa pour un pil a distance.

Recommandation Remplacement des convecteurs par des panneaux
rayonnants au minimum dans les piéces principales.
R:ﬂg':ff rrr;er;;%z;rr\]\::cteurs par Détail : Choisir des apparells classés « NF électrique performance catégorie C »
p 4 et veiller & les Installer de maniére & ce qu'aucun meuble ne vienne géner la
diffusion de la chaleur ni & les encastrer dans un coffre pour les masguer,

Recommandation : Meatire en place une ventilation mécanique contrflée

- hygroréglable.
'h"ys;fo"f;'?gb‘l’e“"e VMC Détall : La VMC permet de renouveler alr intdrieur en fonction de Phumidilé
9 présente dans les pléces. La ventliation en sera donc oplimum, ce qui limite les

déperdilions de chaleur en hiver

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logicie! utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif

a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logicie! utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://iwww.ademe friparticuliers/PIE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impoét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www developpement-durable gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED - 12
avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.cofrac.fr programme

n°4-4-11)
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\ ILLAGE

' Expartige & Diagnostic

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour

I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  AF201B001615
Date du repérage @  09/11/2018

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de 1a construction et de I'habltation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juln 2013, décret 2011-629 du 3 juln 2011, arrété du 1% juin
2015.

Immeuble bati visité

Adresse RUE fiveeineeivinenien 17 BId Pereire
BAt., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
4éme étage Lot numéro 21,
Code postal, ville : . 75017 PARIS 17
Section cad ale CG, Parcelle numéro 140,

i

Périmétre de repérage ! | iecssseisieiisonieins Er des parties privatives

Type de logement : .. Studio
Fonction principale du batiment : .. Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction : [ i s AVANE 1948

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) proprlétaire(s) : Nom et prénom : ... M. Erlc Kaufmann
Adresse ! ..ooiieein 59 rue de Cambrone
75017 PARIS 17
Le commanditaire Nom et prénom : ... FONCIER EXPERTS
Adresse @i 6, rue Jean-Pierre Timbaud

78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX (France)

(ST S T A e VL A T L I KT SR AN,
| Le(s) signataire(s) | : R P it S il
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérataur(s) de
repérage ayant particlpé GINGER CATED 12 avenue ion -
relge o7teLfridane | Opérateurde | Gaylussaczaclacier | BRENOD ! 207000
Personne(s) reperage ST PIERRE 78990 N° de certification : 1612
slgnatalre(s) autorisant ELANCOURT
la diffuston du rapport

Raison sociale de |'entraprise : SAS SILLAGE (Numéro SIRET : 800 262 719 00019)
Adresse ; 147, avenue Paul Doumer, 92500 RUEIL-MALMAISON

Désignation de la compagnie d'assurance : MMA

Numéro de police et date de validité : 127 100 561 / 31/12/2018

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 07/12/2018, remis au propriétaire le 07/12/2018

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reprodult gue dans sa totallté, annexes incluses

Paglnatlon : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 10 pages, la conclusion est sltuée en page 2.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou prodults
contenant de I amlante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne

g d pas aux prévues pour les misslons de repérage des matériaux et produits contenant de
l amlante avant demolltion d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matérlaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2, Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

[ L | Parties du locat I Hainon i
| Neant 1 - ] |
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[ Constat de repérage Amiante nc AF2018001615

d Amlame—l

‘ 2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...
Adresse : .
Numéro de I'accréditation Cofrac: .,

Il n'a pas été falt appel & un laboratoire d'analyse

l 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément 3 la législation en vigueur,
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
3 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati»,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l‘amiante
prévu 3 l'article L, 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de Ia santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publigue et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amlante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I‘Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
'amiante avant démolition d'immeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.,

Yy =
Composant de la

Flocages, Calorilugeages, Foux plafonds

Murs, Cloisons "en diz” ef Poleaux
(périphériques e intériours)

Rervitetnan! dus {pisques de metisariar)
Revitenan! ifu (snsante-gimeit}
Exinurages de peiesws {oarton)

Enjo de prtese {ombanta-chmen)

Entoumess de. potesioe salbérian ssnbnch)
Entierspes & potesns (oartondplite)
Coffisg perdn

Cliimng {hﬁlu 1t piﬂlbuqﬂﬁj Chadnes e

Yerlicaux

Plafopds, Poutre of Chaperits, Games o)
Coflres Hotrotaie

: Earuite projetés

Entuils projede
Frarmdaus do closiong

Panneanus eollés ou vieess

Conduits de fluides (air, eau, aultes l'lumles)

| Falisd d sl

Clapeks / volels coupe-fou
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Toilues

_ig_mmd;;;nl____
Plogues {flues-cimant)

Andoises (eomponiing

Aol {fiaps i
Acetssoimg de cowverties (conpasaes)
Accessoiny de oouwvertuses (fThes-ciment)
Bastleaw: bitumizenz

Bardages el fagades Kgéres

PFlaguas (compeatles)
Flaipuss (fibms-cimant)
Hundaszes (ompocites)
Frdaiaen (fiomes-cnent)

Puresus (composites)
Funpeyntz { lms-cimant)
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unens (fomscimant)
Conduites d'esu pliviales s ansinmte.cunsy)
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Constat de repérage Amiante n° AF2018001615

@Amlﬂnm

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction t Jation)

Partia du compazant ayant dté inspectl Sur demands i siir Informution

Néan|

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'aglt de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a Il'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant
Descriptif des piéces visitées

4éme étage - Studio, 4&me étage - Salle d'eau avec WC

pu

étre  visltés,

L 11 Description

Sol : Non vislble et Parquet et dalles plastiques souples
Flinthas : ois et Peinture

Mur : Non visible et Lambris bols

4éme étage - Studio Plafond : Non visible et Lambris bols

Fenétre : PVC

Porte : Bals gt Peinture

Garde-corps : Métal et Peinture

Sol : Non vislble et Carrelage
3 Mur : Non vislble et Falence
pemelCtaos]SelicldieauBveciie Plafond : Non visible et Lambris bols

Bati porte : Bols et Pelnture

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bitan de I'analyse documentaire

. el ramis
Rapports concernant {a recherche d'amiante déia réallsés -
Documents décrivant les ges, prodults, g et p
v mige e placs
d'tnformation i I'eccés aux parties de Mmmeubie by

en toute sécurité
Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  07/12/2018

Date(s) de vislte de I'ensemble des locaux : 09/11/2018

Heure d'arrivée : 10 h 00

Durée du repérage : 00 h 30

Personne en charge d'accompagner |'opérateur de repérage : Maltre Muller

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Obsorvations Oul Non Sans Obiet
Plan de prévantion réalis avant intervantion sur site X
Vige ganitain accessible x
Combds uu toltune acceusibles el visilables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant
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fConstat de repérage Amiante n° AF2018001615

o B Amiante I

‘ 5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Locallsation

Identifiant + Description

Conclusion
(1 )

Etat de
conservation Commentaires

Néunt

Aucun autre matériay de la liste A n'a &t reperé dans perimatre de regerage mentionng au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation

Tdentifiant + Description

Conclusion
tion)

Etat da
consarvation Commentalres

Kénnt

AuCun Bulre matériau de [a lste B n'a été reperé dans périmetre de repgrage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotatlon)

Matériaux ou prodults contenant de l'armlante

Locallsation

Identifiant + Description

a

Conclusion
)

Etat de conservation== et préconisations™

Néant

* Un déatail des ¢

Cos pég e

etr

ions est fpurnis en annexe 7.4 de ce prasent mppart

** détalls fournls en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| [ =i + Descris
I NEat ! +
6. - Signatures
Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER

CATED 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur

www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 3 RUEIL-MALMAISON, le 07/12/2018

Par : OZEEL Frédéric

SAS SILLAGE
147 awenue Paul Doumar N2k RUZIL MALMAGEN
3 T

Siége social : 147, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL MALMAISON 5/10
SIRET 800 262 719 R.C.S. NANTERRE. SAS au capltal de 50000€ - APE 71208 — TVA Intracommunautaire FR 48 800262719 Rapport du;

07/12/2018



Constat de repérage Amiante nc AF2018001615 ajamiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° AF2018001615

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & 'amiante sont provoquées par inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour homme. Linhalation de fibres d'amiante est @ |'origine de cancers
{mésothédliomes, cancers broncho-pulmonalres) et d'autres pathologles non cancéreuses [épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Llidentification des matériaux et prodults contenant de I'amiante est un préatable & I'évaluation et & la prévention des
risques liés & |'amiante, Elle dolt &tre complétde par la définition et la mise en teuvre de mesures de gestion adapices et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanénte dans l'lmmeuble,
L'Infarmation des occupants présents temporairement ou de fagon parmanents est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a 'amiante.

1l convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et prodults contenant de I'amiante
afin de remédler au plus tdt aux sltuations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les Interventions sur les matériaux et prodults contenant de I'amlante qui
ont été repérés et de falre appel aux professionnels quallfiés, notamment dans le cas de retralt ou de confinement de ce
type de matériau ou produit, )

Enfin, les déchets contenant de 'amlante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le slte internet

www,sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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‘ 7.1 - Annexe - Schéma de repérage ‘

SCHEMA DE REPARTITION DES PIECES

STUDIO

QST

[72]
@
SALLE D'EAU o c
Q3
W.C. £ g
=
[
(5]
°
LOT N° 21
| | Porte
[ | Porle-fenstre
Dossier n° 2018001615 ——— Fenélre
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‘ Constat de repérage Amiante n° AF2018001615 a) Amianto ‘
l;z - Annexe - Rapports d'essais ‘
Identification des prélévements :
et pr 1 C de 1a construction :::.‘;:::c Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et prodults contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de l'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

—

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différants degres d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1) n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventliée par ouverture des
fenétres, ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptlble(s) de
créer des sltuations & forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'alr dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de l'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de [‘amiante,

ou

2¢° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventllation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la pléce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

dans les situations ol l'activité dans le local
ou 3 I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend posslble les chocs directs avec le faux
ptafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

Fort Moyen Faible
L'exposition du prodult aux chocs et | L'exposition du prodult aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les

dans les situations o0 le faux plafond
contenant de l'amlante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans wun lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

situations ot le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passlves.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

IT;

| Aucune évaluation n'a été ré

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de régradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension 3 terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la

dégradation du matériau,

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de Ja dégradation du matériau.

L'environnement du matérlau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluatlon périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou prodult prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventllation, humidité, etc,_) seton que les risque est probable ou avéré ;

Siege social : 147, avenue Paul Doumer 92500 RUEIL MALMAISON
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‘ Constat de repérage Amiante n° AF2018001615 @Alnlanm—l

- La sollicitation des matériaux ou produits liée 3 "activité des locaux, selon quelle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc..

| 7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations J

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du dlagnostic obtenu & partir de la grllle d*évaluation de Iarrété du 12 décembre 2012,
le propriétalre mat én ceuvre les préconisations mentionhées 3 Varticle R1334-20 selun oo modalités sulvantes :

Score 1 - L'dvaluation périodique da 'dlat de consarvation de ces matdriaux et prodults de la liste A contznant de I'amlante est
effectud dans un délal maximal de trois ans & compter de |a date de remise au proprigtaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservatton, ou & I'occasion de toute modlfication substantielle de |'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception,

Score 2 - Ln mesure d'empoussifrement dans I'alr est effectude dans les conditions définies & Iarticle R1334 <25, dans un délal de
troig mis & compter de la date de ramnise ou propridtaire du rapport de repéroge ou des résultats de |b derniére évaluation de I'%tat de
conservation, L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoutsiérament sy propriétaire contre
accitsé de réceptlon.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalltés prévues a I'article R, 1334-
29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 4 la
valeur de cing filwras par litre, le propriétaire falt procéder & I'évaluation périndigue de I'état de conservation des matérlaux et prodults
de 1a liste A contenant de 'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximat de trois ans & compter de |a date de remise des
résultats des mesures d'empoussiarement au & I'necasion de toute modification substantielle de Pauvrage ou de son Usage.

Sl fe niveau d'empoussiérement mesuré dans V'air en application de Varticle R1334-27 est supérieur @ cing flbres: par litre, le
propridtaire fait pracéder & es travaux de confinement ou de retrait de 'smiante, sefan tes modalités prévues & 'article R1334-29.

Article R1334-29 : Las travaux précités doivent dtre achevis dans un délal de trénte-six mols & comptar de la date a laquelle sont
remis au propriétiire le rapport de repdrage ou les rédglltats des mesures d'empoussiérement ou de la dérnigre évaluation de I'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservalolres spproprides dolvent &re mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des ocrupants et de fa maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cis & un niveau d'empoussidrement
Inférieur & cing fibres par litre, Les mesures conservatolres ne dolvent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et prodults
concurnés par lis travalx,

Le propriétaire informe le préfet du département du lied dimplantation de lmmeuble toncarné, dans un déial de deux mois a
comptar de la date & laguelle sant remis le rapport de rapdrage ou les résultats des mesurds d'empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'8tat ge conservation, des mesures conservatoires mises en muyres, et, dans un délal de touze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R,1334-29-3 :

1) A l'issue des travaux de retralt au de confinement de matériaux et produits de fa lste A mentionnés & larticle R.1234-24, lo
proprigtaire falt procéder par une personne mentionnde au premier alinéa de Varticle K,1334-23, avant toute restitution des locaux
traltds, & un examen visuel de 'Stal des surfaces traltées, 1 falt dgalament procéder, dans 1es conditions définles a I'article R.1334-25,
3 une mesura du niveal d'smpoussibrement dans I'air aprés démantilament du disposiif de confinement. Ce niveau doit &tre infarlaur
ol dgal & cing fibres par ltre,

1T} Si fes travaux ne condulsent pas au retrail total tes matérlayx of prodults de {a liste A contenant de 'amiante, il est procédéd a
une évaluation périodique de 'état de conservation de ces matdriaux et prodults résiduels dans les conditions prdvues par I"arridté
mantienng § orticle R.1334-20, dans un déiai maximal de trois ans & compter de la dote & laquelle sont remls les résultats du contréle
ou & l'oceasion de toute mod|fication substantielle de ouvrage ou de san usage.

III) Lorsque das travaux de retrait ou de confinement de matériaux et progduits de 1a liste B contenant de l'amiante sont effectués
4 lintérigur de batiment occupés ou frdnuentés, le proprigtaire falt procéder, avant toute restitullon des locaux traités, & l'examen
visuel et & la mesure d'empoussiérement dans |'air mentionnée au premler alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalismtion_d'une = évaluation pédodlaue =, larsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amlante, la nature et
I'dtendus des digradations qu'll présente =t "éwaluation du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure 3 la nécessité d'une
action de protection Imimidiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiquamant que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de consarvition ;
b) Rechercher, le tas fchéant, les causes de degradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. RBéalisatlan d'une « action corrective de premler niveau =, lorsque le type de matériau ou pradult concefrid contenant da lomiante, la
nature et Pdtandue des dégradations et I'évoluation du risue de dégradation condulsent & conclure & la ndcessité d'une action de
remise on dtat lmitée au remplacermiant, au recouveament ou b s protection des seuls dléments dégradés, consistant @ :

a) Rechercher les couses de la dégradation st définir les mesures correctives appropriges pour les supprimer ; b) Procdder & la mise en
uvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans allente, prendre les measures de protection
appropriées afin de limitgr le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller & ce que les mmifications apportées ne soient pas du nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accesslbles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsl que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certlfiée pour le retrait ou le confinement.

3. Béjlmation dune « actlon correclive de secand flvesd =, qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis 3 aucune agresslon ni dégradation, consistant a :
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a) Prendre, tant gue les mesures mentionndes au ¢ (paragraphe sulvant) nont pas dté mises en place, les mesures conservatoires
appeoptides pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante, Cela peut consister & adapter, voire condamner

{'usage des Iocaux concarnds afin d'éviter toute | ot toute digradation du matériag ou produll contenant de Famianta,
Durant les mesires conservatolres, ot ofln de vérifler que calles-oi sont adesptées, une mesure d it b oest réalisée,
conformément aux tu code de la santi publique ;

bt} Proceder & urie analyse de Hegue complémentaire; afin de définir les mesures de protaction ou de retralt les plus adaptées, prenant
en compte l'intgralité des matériaux ot produits contenant de 'amlante dans la zone concernée ;

¢) Mettre an muvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périndiquement que les autres matérlaux et prodults restant accessibles, ains! que leur protection, demeurent en

bon état de conservation,
En fonction des sltuations particulléres rencontrées lors de I'évaluation de I'dtat de conservation, des compléments et précisions & ces

recommandatlons sont susceptibles d'étre apportées,
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CATED

- CERTIFICAT DE COMPETENCES -

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée
par GINGER CATED a:

OZEEL Frédéric sous le numéro 1612

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics suivantes :

Intitulé du type de diagnostic Date Date
technique immobilier deffet d'expiration

c Diagnostic de performance énergétique 23/11/2016 22/11/2021
C 08/12/2016 07/12/2021

. Etat relatif & la présence de termltes dans
C | TERMITES Métropole le btiment en métropole 08/12/2016 07/12/2021

Légende: C=Certification - R=Recertification Ref: 17161207GC2017

Le lundi 31/07/2017 Le Directeur Ginger Cated
Michel KHATIB

12 avenue Gay Lussac ‘o'ru‘
ZAC La Clel Sainl Pierre
78990 ELANCOURT
Stroy | 349 715 RIS 00023

ACCRIDITATION
WA

%)
YPE G M:IDI':"
OISFORIDLE ST

DE PERSONNES vy coreac.sn




N ILLAGE

Expartise & Diagnostic

ATTESTATION SUR L’'HONNEUR

Conformément a 'article R271-3 du code de la construction et de |'habitation

Je soussigné Patrick DEVLIEGHER, Président de la société SILLAGE, atteste sur l’honneur
que la dite société, pour la période allant du 1°" janvier 2018 au 31 décembre 2018, est
en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 du code de la construction et de
I’habitation et quelle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
l'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostics
Techniques mentionné a larticle L.271-4 du code de la construction et de |’habitation,
et plus particuliérement :

que les documents « constat des risques d’expositions au plomb, état mentionnant
la présence ou [’absence de matériaux ou produits contenant de [‘amiante, état
relatif d la présence de termites dans le batiment, état de 'installation intérieure
de gaz, diagnostic de performance énergétique, état de ['installation intérieure
d’électricité » du 1 de larticle L.271-4 du code de la construction et de
’habitation, sont établis par des personnes certifiées par un organisme accrédité

dans le domaine de la construction,
que ces dites personnes disposent d’une organisation et de moyens appropriés,

que ces dites personnes n’ont aucun lien de nature & porter atteinte a leurs
1mpartlal|te5 et & leurs indépendances ni avec le propriétaire ou son mandataire qui
fait appel a elles, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou equ1pement5 pour lesquels il leurs sont demandés d’établir
’un des documents cité au premier point,

que la société a souscrit une assurance dont le montant de la garantie est de
2.000.000 euros par sinistre et par assuré.

Fait a Rueil-Malmaison,
_le 2 janvier 2018

Patric DEVLIEGHER
President
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ENTREPRISE

Nous soussignés MMA IARD Assurances Mutuelles, Société d'assurance mutuelle a cotisations fixes -
RCS Le Mans 775 652 126 - et MMA IARD Société anonyme au capital de 537 052 368 euros - RCS
Le Mans 440 048 882 - ayant loutes deux leurs siéges sociaux : 14 Boulevard Marle et Alexandre
Oyon 72030 Le Mans CEDEX 9 - Entreprises régies par le code des assurances -

Attestons que :
SILLAGE SAS

147, avenue Paul Doumer
92500 Rueil MALMAISON

Bénéficie des contrats d'assurance N° 127 100 561
Garantissant sa Responsabilité Civile Professionnelle pour les diagnostics suivants :

Diagnostic de I'état d’accessibilité aux personnes handicapées dans les ERP
Mesurage dans le cadre de la loi Carrez & de la loi Boutin (surface habitable)
Diagnostic technique global Loi ALUR

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matérlaux ou produits contenant de I'amiante
Etat relatif a la présence de termites et autres insectes xylophages dans les batiments
Constat de risque d’exposition au plomb

Diagnostics de performance énergétique

Diagnostic de I'état des installations intérieures de gaz de plus de 16 ans

Diagnostic de I'état des installations intérieures d'électricité de plus de 15 ans
Diagnostic relatif aux installations d'assainissement non collectif

Etat de conformité du dispositif de sécurité des piscines a usage privé

Etat des risques naturels et technologiques

Etablissement de plans d'intérieur

Diagnostic Déchets Démolition

Sous réserve que la personne qui effectue le diagnostic posséde toutes les certifications
correspondantes exigées par la réglementation.

Montant de la garantie : 2.000.000 € par sinistre et par assuré
Période d’assurance : 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

La présente attestation est délivrée pour valoir ce que de droit. Elle n’implique qu'une
présomption de garantie a la charge de I'assureur.

Paris, le 2 janvier 2018

L'Assureur

MMA IARD SA

FGS Ln Las 445 048 D02
Siege Supl 14 bt Nyefe et Merandra Oyon

72 '3"_}[".. S CEDEX 9

MMA JARD Assurances Soclété d a i {ixes -~ RCS Le Mans 776 662 126
MMA IARD Soclété anonyme au capltal de 537 052 368 euros ~ RCS Le Mans 440 048 882
Slages sociaux : 14 Boutevard Marle et Alexandre Oyon 72030 Le Mans CEDEX 9 - Entreprises régies par le code des assurances




AFFAIRE : SDC 17 boulevard Pereire a PARIS 17§¢
C/ Mr KAUFMANN

RGn°:

DIRE

L'an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Louis GABIZON, membre de I'AARPI LGJF
GABIZON-FOIRIEN, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIE-
TAIRES de limmeuble 17 boulevard Pereire a PARIS 17°™¢,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter 'ARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne ci-
aprés photocopie des différents documents d'urbanisme qu'il a regus
des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Louis GABIZON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.



Direction de I'Urbanismsa

_ MAIRIE DEFARIS “4Sous Directlon des Etudes et des Réglements d'Urbanisme

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

Conlac! : rens.urba@paris.fr

Attention : Si une modification de immeuble faisanl I'objel de Ia mulallon est envisagée, Il convient elors de demander un certlficat d'urbanisme

DEMANDE
PARIS :

SITUATION :

17 Am.

N° 17 BOULEVARD PEREIRE AFFAIRE : SDC 17 BLD PEREIRE C/ KAUFFMANN

Référence cadastrate Section CG n° 140

Celte réponse est délivrée gratultement par la Mairie de Paris. Elle falt étal des renseignements connus a ce jour. Elle constitue un simple document d'information st

ne peul en aucun cas 8tre considérée comme une autorisation administrative quelconque nl un cerllficat d'urbanisme, Par allleurs elle ne sauralil engager la
responsabllité de la ville dans le cas de I'application de I'aricle L-125-5 du Code de I'Envirennement (Risques majeurs)

ADRESSES

{La situation de ''mmeuble par rapport & l'alignement est donnée & tilre de simple Indicallon. Elle ne préjuge pas d'une application plus précise de I'alignement
considéré)

Adresse compléte de la parcelle
Arrondissement : 17e A
017 BOULEVARD PEREIRE

Limite de fait conservé
112 RUE DE SAUSSURE Limite de fait consarvé

Allgnement

NOTA :

noticeRu_1811230.8752509991714074.pdf - Page 1/2



DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU) ;

NATURE DES DI{_S_F'OS]T_IDNS D'URBANISME :

(Avant toute mutation d'un bien soumis au droit de préemption, le propriétaire
devra faire une déclaration d'intention d'aliéner comportant l'indication du prix
el les condllions de la vente projeiée,)

[ DPU “simple" [ DPU "renforcs"
S| Ie pmprlimm est une SCI qui vend |n majoritsé de ses parts, le DPUR

Plan Local d'Urbanisme de Paris
O Secteur Sauvegardé
O Secteur du Sénat

& Partiole L21'-4d du Code de I'Ur

ZONE

Zone Urbaine Générale O Zone Urbaine de Grands Services Ui

O Zone Urbaine Verte

[J Zone Naturelie et Forestiere Secteur Particulier : Néant

rbains

Destination : Sect. d'incltation  la mlxité habltat -emploi

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

[0 MONUMENT HISTORIQUE : Périmétre de site :

[& Périmetre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES

O inscrit inscrit [0 Zones d'ANCIENNES CARRIERES
O classé O classsé Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)
[ Pian de Prévention des Risques d'inondation (PPRI) ! O Servitude d'alignement
Zonage 3
Cote des p}us hautes eaux connues H
Secteur Stratégiy .

OPERATIONS CONCERNANT L'IMMEUBLE :

O Emplacement réservé pour iogement social
ouvrage, espace vert publ
d'intérét général a réaliser

[ Emplacement réservé pour espace vert public [J Emplacement réservé pou

au bénéfice de la Ville voirie

[ Emplacement réservé pour équipement

public, ouvrage public ou installation d'intérét
géngral

[J Périmetre de localisation d'équipement,

[0’ Rénovation urbaine
ic ou installation

r élargissement de [] Périmetre de résorplion de I'habitat insatubre
et de reslauration immobliiére

[0 Déctaration d'utilité publique (D,U,P.)

DISPOSITIONS DIVERSES :

[ Protection de l'artisanat et de lindustrie Zone de déficit en logemel

[ Zone de surveillance et de lutte contre les
termites

nt social

3 Zone non déficitaire en logement social

[ Périmétre devant faire ['objet d'un projet
d'aménagement global
d'un ou plusieurs lots

[ Protection du commerce ot de I'artisanat ; Protection simple

[T Travaux, interdiclion d'habiter ou cessation
définltive de I'occupalion aux fins d'habitation

Zone a risque d'exposltion au plomb

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET DU

PROTECTION DES ESPACES LIBRES:

PATRIMOINE ARCHITECTURAL :

[ Batiment protégeé ou parcelle comportant un ou des batiments
protégés

[0 Elément particulier protégé

[0 Volumetrie existants & consarvar

[0 Parcelle signalée pour son intérét patrimonial, cullurel ou
paysager

AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET

DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION

[0 Aménagement piétonier

O Emprise de construction basse en bordure de voie

3 Vole a conserver, créer ou modifier

O Liaison piétoniére & conserver, créer ou modifier

[ Passage piétonier sous porche & conserver

[ Espace boisé classé

IZ Secteur de mise en valeur du végétal
[J Secteur de renforcement du végétal
[ Espace vert protégé

[0 Espace libre protégé

[ Espace libre a végétaliser

[ Espace a libérer

SERVITUDES DIVERSES &

ZONAGES REGLEMENTAJRES Du CHANGEMENT
D'USAGE .

[ Secteur de compensation renforcée

O Quartiers a prédominance de surfaces de bureaux

O Quartiers prioritaires de la politique de la ville

O Vaies comportant une protection particuliére de 'artisanat

PARIS, le 23/11/2018
LA MAIRE DE PARIS

noticeRu_1811230.8752509991714074.pdf - Page 2/ 2
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Dlrectlon générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC E ! N° de dossler
Té1:0 810 007 830 Liowr = Epuld  Femiamity
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUDLIQUE FRANGAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esl.oreans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extralit cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale & la date du 31/10/2018
valldité six mols & pariir de cette date.

Extralt confectionné par: B216G60
SF1807383915

DESIGNATION DES PROPRIETES
Commune ! 117 PARIS 17

Deépartement ! 075
Section |N° plan| PDL | N°du lot Quote-part Contenance % Déelgnation nouvelle
Adresse cadastrale & | N°deDA | Section |n°plan| Contenance
CG| 0140 OhaO1alica

17 BD PEREIRE
CG| 0140 001 21 32/ 1000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 Janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art, 21 et 30
Page 1 sur1

s

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS



MAIRIE DE PARIS ! Direction du Logement et de [Habitat

Sous-direction de |'Habitat

Service Technique de |'Habitat

Cabinet PAILLARD
64 BOULEVARD DE CHARONNE
75020 PARIS

Affaire suivie par : Frangois CAMIN
V/Réf : SDC 17 bld Pereire C/ Kauffmann
Paris le : 12 novembre 2018

Objet : IMMEUBLE SIS A PARIS 17EME
17 BOULEVARD PEREIRE - 112 RUE DE SAUSSURE

Monsieur,

En réponse a votre courrier du 26 octobre 2018, je porte a votre connaissance les
éléments suivants relatifs a l'immeuble référencé en objet :

sEn matiére d'insalubrité, (immeuble fait lobjet du(des) arrété(s)
préfectoral(aux) suivant pris en application des articles 1331-22 et suivants du
code de la santé publique (CSP) :

Néant

oEn matiére de risque d'exposition au plomb, l’ensemble du territoire du
département de Paris est classé zone a risque d’exposition au plomb par arrété
préfectoral du 24 octobre 2000. :

En matiére de lutte contre le saturnisme, ’autorité compétente a Paris est la
direction régionale et interdépartementale de 'hébergement et du logement.

oEn matiére d’assainissement, tout immeuble a Paris est alimenté en eau potable
et ses évacuations sont raccordées au réseau d’assainissement collectif.

. En matiére de police du péril et d’insécurité, 'immeuble fait |’objet du(des)
arrété(s) municipal(aux) suivant(s) pris en application des articles L.511-1 a
L.511-7, R.511-1 4 L.511-12, L.129-1 & L.129-7 et R.129-1 & R.129-9 du code de la
construction et de |'habitation (CCH) :

eNéant

103 avenue de France 75013 PARIS
Tél: 01427671 67

TOUTE L'INFD
nu 397E oL’

sur PARIS.FR
P o e ol | e
[Pty oty



Direction du Logement et de ['Habitat
Sous-direction de UHabifat

Service Technique de l'Habitat

N.B. :
En matiére de sécurité batimentaire (péril et insécurité des équipements
communs), les pouvoirs de police administrative spéciale transférés au Maire de
Paris depuls le Ter juillet 2017 se limitent au périmétre suivant :
- procédure péril des batiments & usage principal d'hamtation et batiments a
usage partiel ou total d'hébergement ;
- procédure d'insécurité des équipements communs des batiments collectifs a

usage principal d'habitation.

Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour
tous les autres batiments.

Alnsi, sl la parcelle mentionnée dans le présent courrier .ne reiéve pas du
périmétre d’intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous
appartient de vous rapprocher de I'autorité compétente.

eEn matiére de lutte contre les termites, en application du code de la
construction et de I’habitation (CCH), l'immeuble est situé dans le département
de Parfs, déclaré comme zone contaminée ou susceptible de ’étre & court terme
par application de l’arrété préfectoral du 21 mars 2003.

Le consefl de Parls a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, ’extension
aux limites du territoire communal, du secteur a U'intérieur duquel le maire peut
enjoindre aux propriétaires d’immeubles bétis et non biétis de procéder dans les
six mois a la recherche de termites et autres xylophages, ainsi qu'aux travaux
préventifs ou d'éradication nécessaires, en application de ['article L. 133-1 du
CCH.

sEn matiére de ravalement, en application des articles 132-1 et suivants du CCH
et de larrété du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement
obligatoire des immeubles a Paris, ’obligation de maintien en constant état de
propreté s’applique a tous les immeubles situés & Parls.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'expression de ma considération distinguée.

Le responsable de subdivision
Simon DURIX

=)

103 avenue de France 75013 PARIS
Tél: 0142767167



' AFFAIRE : SDC 17 BLD PEREIRE C/ KAUFFMANN

Paris, le 12/11/2018

PERIL BATIMENTAIRE |

au titre de la compétence de la Ville de Paris
(batiments & usage principal d'habitation et bétiments a usage partiel ou fotal d'hébergement)

(liste mise & jour au 01/07/2017)
L'immeuble sis :
ADRESSE : 17, boulevard Péreire et 112, rue de Saussure, 75017 PARIS

CADASTRE : section CG n° 140

Ne fait pas I'objet d'un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, /a Ville de Paris est compétente en matiére de péril et
de sécurité des équipements communs pour les bétiments a usage principal d’habitation ainsi
que de salubrité et de pénl pour les bétiments a usage partiel ou total d’'hébergement.

Article 1.2512-13 (extrait)

o Modifi¢ par LOI n°2017-257 du 28 février 2017 - art. 25

1.-Dans la commune de Paris, le préfet de police exerce les pouvoirs et attributions qui lui sont conférés par 'arrété
des consuls du 12 messidor an VIII qui détermine les fonctions du préfet de police 4 Paris et par les textes qui l'ont
modifi¢ ainsi que par les articles L. 2512-7, .. 2512-14 et L. 2512-17.

II.-Toutefois, le maire de Paris est chargé de la police municipale en matiére :

2° De salubrité des batiments 3 usage principal d'habitation et bitimenis 4 usage partiel ou total dhébergement en
application des articles L, 2212-2 et L. 2212-4 du présent code et des articles L. 1311-1 et L. 1311-2 du code de la
santé publique, sous réserve des dispositions prévues au dernier alinéa du I de l'article L, 123-3 et au dernier alinéa
de l'article L. 123-4 du code de la construction et de I'habitation.

Lorsque ces immeubles menacent ruine, il exerce les pouvoirs de police définis aux articles L. 129-1 a L., 129-4-1
et L, 511-7 du méme code et & l'article .. 2213-24 du présent code et prescrit les mesures de sfircté exigées par les
circonstances, en cas de danger grave ou imminent menagant ces immeubles.

Ville de Paris
Direction du logement et de I'hablitat
Service technique de I'habitat
17 boulevard Morland
76181 Paris Cedex 04



Direction de I'Urbanisme
MAIRIE DE PARIS #4 Service de I'Action Fonciére

Département de la Topographie et
de la Documentation Fongiére

N/Réf. :  Affaire suivie par M. PETIT Didier
N°.de I'affaire 3736-18

Paris, le 05/11/2018

La soussignée, certifie que la parcelle sise & Paris 17°™ arrondissement, cadastrée section
CG N° 140 est numérotée conformément au référentiel de l'identification fonciere a Paris
visé dans l'arrété municipal du 6 novembre 2017 soit : ’

BOULEVARD PEREIRE n° 17
RUE DE SAUSSURE n° 112

Le présent certificat de numérotage est délivré sous réserve du droit des tiers.

Pour I'Adjoint a la cheffe du bureau des voies et de
l'identification fonciére
Didier PETIT

Toute Iinfo sur la ville |

1 \Le397s
Info P?:ris.fr

121 avenue de France — CS 51388 — 75639 Paris Cedex 13
Contact : du-dtdf-numerotage@parls.fr
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ORDRE DES AVOCATS
Vis¢ par déléGatign

AFFAIRE : SDC 17 boulevard Pereire a PARIS 17°
C/ Mr KAUFMANN A\/

RG n°:

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Louis GABIZON, membre de I'AARPI LGJF
GABIZON-FOIRIEN, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIE-
TAIRES de limmeuble 17 boulevard Pereire a PARIS 17°M¢,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, il donne ci-
apres photocopie de la réponse de la société MAVILLE
IMMOBILIER, Syndic de l'immeuble dont s’agit au questionnaire
d'usage, ainsi que les procés-verbaux des assemblées générales
des copropriétaires des 29 mars et 4 décembre 2017, et 5 décembre
2018, le carnet d'entretien de l'immeuble, le constat de risque
d’'exposition au plomb avec le dossier de consultation et I'état
parasitaire concernant les parties communes de I'immeuble.

Et Maitre Louis GABIZON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




