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Société civile Professionnelle ORDRE DES AVOCATS

J.NOCQUET- J. FLUTRE- M.MARCIREAU + T
Q Visé par délégation
Huissiers de Justice associés
16 rue de la Banque

75002 Paris

Tél : 01 42 60 70 70
uissier .or

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION DE BIENS A

SAISIR IMMOBILIEREMENT

Premiere
Expédition

L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT
ET LE DOUZE DECEMBRE

A LA REQUETE DU :

Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble du 100 avenue Kiéber 2 PARIS 16°™
arrondissement, agissant poursuites et diligences de son Syndic, la société CAISSE
IMMOBILIERE DE GERANCE, société par actions simplifiée, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro B 552 010 258, dont le siége social
est & PARIS 2°™ arrondissement, 10 rue de Louvois, agissant elle-méme poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége, pour lequel
domicile est élu au Cabinet de Maitre Marie-Christine ALIGROS, Avocat au Barreau de
PARIS, demeurant 61 boulevard Saint Michel a PARIS 5°™ arrondissement,

Laquelle m’expose ce qui suit :
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Que :

1°) Monsieur Genaro VARAS ZEPEDA, né le 21 janvier 1953 a URUAPAN (MICHOACAN)
(Mexique), de nationalité mexicaine, divorcé de Madame Rosa-Maria HERVELLA,
demeurant 100 avenue Kléber a PARIS 16°™,

2°) Mademoiselle Concepcion ROMERO AYALA, née le 19 aolt 1954 & URUAPAN

(MICHOACAN) (Mexique), de nationalité¢ mexicaine, célibataire, demeurant 100 avenue
Kiéber a PARIS 16°™.

Sont propriétaires :

Dans un immeuble sis & PARIS 16"“. 100 et 100 bis avenue Kléber,

Cadastré Section FL numéro 112 pour une contenance de 14a 70ca

Des lots de copropriété suivants :

E LOT R ENT 13 ‘ETAT DESCRIPTIF DE

Dans ie batiment B-C sur cour, escalier C, au premier étage face drolte,
un appartement comprenant deux piéces, entrée, cuisine.

Water-closet commun avec le lo1 131.

Et les 55/10 061émes des parties communes générales,

LE LOT NUMERO CENT TRENTE ET UN (131) DE L'ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION :

Dans ls bétiment B-C sur cour, escalier C, au premier étage droite, un
appartement comprenani une chambre, débarras, antrée, cuisine.
Water-closet commun avec le lot 130.

Et les 45/10 061émes des parties communes générales.

Observation faite que les lots 130 et 131 ont &té réunis par un précédent
propriétaire sans attelnte & un mur porteur ou aux parties communes de
limmeuble, pour former un appartement comprenant entrée, cuisine,
salon/séjour, deux chambres, dressing, salle de bains et WC.

LE LOT NUMERO CENT SOIXANTE ET ONZE (171) DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION :

Dans le batiment B-C sur ¢cour, une cave portant le numéro 44

Et les 5/10 061émes des parties communes générales.
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Qu'en vertu :

De la copie exécutoire d’'un jugement rendu le 10 juin 2016 par le Tribunal de Grande
Instance de PARIS, signifié le 9 aoGt 2016 et définitif ainsi qu'il appert d’un certificat de non
appel délivré le 13 septembre 2016.

Il a été signifié le 31 octobre 2018 par acte de mon Ministére un commandement de payer
aux fins de saisie immobiliére a :

1°) Monsieur Genaro VARAS ZEPEDA, né le 21 janvier 1953 8 URUAPAN (MICHOACAN)
(Mexique), de nationalité mexicaine, divorcé de Madame Rosa-Maria HERVELLA,
demeurant 100 avenue Kléber a PARIS 16°™,

2°) Mademoiselle Concepcion ROMERO AYALA, née le 19 aolt 1954 a URUAPAN

(MICHOACAN) (Mexique), de nationalité mexicaine, célibataire, demeurant 100 avenue
Kiéber a PARIS 16°™,

Pour avoir paiement de la somme de :

1°)_Pour Monsieur Genaro VARAS ZEPEDA propriétaire & hauteur de % indivis

1°/ La somme de DIX HUIT MILLE TROIS CENT QUATORZE EUROS
QUATRE VINGT HUIT CENTIMES (18 314,28 € soit : % de 24 419,84 €)
montant en principal de la condamnation.

2°! La somme de TROIS MILLE SEPT CENT ONZE EUROS VINGT
SEPT CENTIMES (3 711,27 €) montant des intéréts au taux légal du 11
février 2016 puis au taux légal majoré de 5 points du 9 octobre 2016 au 15
septembre 2018 sur 18 314,28 € et la somme pour Mémoire des intéréts
au taux légal majoré de 5 points jusqu'au jour du parfait paiement.

3%/ La somme de SIX CENT SOIXANTE CINQ EUROS VINGT CINGQ
CENTIMES (665,25 € soit % de 887 €) au titre des frais.

4°/ La somme de HUIT CENT EURQS {800 €) au titre des dommages et
intéréts.

5°/ La somme de MILLE EUROS (1 000 €) au titre de I'Article 700 CPC.

TOTAL SAUF MEMOIRE : VINGT QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUATRE VINGT DIX EUROS QUATRE VINGT CENTIMES (24 490,80 €)
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2°)_ Pour Mademoiselle Concepcion ROMERO AYALA propriétaire a hauteur d'4 indivis

1°/ La somme de SIX MILLE CENT QUATRE EUROS QUATRE VINGT
SEIZE CENTIMES (6 104,96 soit ¥ de 24 419,84 €) montant en principal
de la condamnation.

2°/ La somme MILLE DEUX CENT TRENTE SEPT EUROS NEUF
CENTIMES (1 237,09 €) montant des intéréts au taux légal du 11 février
2016 puis au taux légal majoré de 5 points du 9 octobre 2016 au 15
septembre 2018 sur 6104,96 € et la somme pour Mémoire des intéréts au
taux légal majoré de 5 points jusqu'au jour du parfait paiement.

3°/ La somme de DEUX CENT VINGT ET UN EUROS SOIXANTE
QUINZE CENTIMES (221,75 € soit % de 887 €) au titre des frais.

4°/ La somme de HUIT CENT EUROS (800 €) au titre des dommages et
interéts,

5°/ La somme de MILLE EUROS (1 000 €) au titre de |'Article 700 CPC.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : NEUF MILLE TROIS CENT SOIXANTE
TROIS EUROS QUATRE VINGT CENTIMES (9 363,80 €)

Le tout sans préjudice de tous autres dus, intéréts et frais.

Qu'ensuite de la signification de ce commandement immobilier, Maitre Marie-Christine
ALIGROS souhaitait és qualité gu'il soit dressé procés-verbal de description des biens
immobiliers sus désignés appartenant a :

1°) Monsieur Genaro VARAS ZEPEDA, né le 21 janvier 1953 a URUAPAN (MICHOACAN)
(Mexique), de nationalitt mexicaine, divorcé de Madame Rosa-Maria HERVELLA,
demeurant 100 avenue Kléber a PARIS 16°™.

2°) Mademoiselle Concepcion ROMERO AYALA, née le 19 ao(t 1954 a URUAPAN
(MICHOACAN) (Mexique), de nationalité mexicaine, célibataire, demeurant 100 avenue
Kléber & PARIS 16°™,
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C’est pourquoi, déférant & cette réquisition,

Je, Jérébme NOCQUET, Huissier de Justice Associé, au sein de I'Office d’Huissier de
Justice dont est titulaire la Société Civile Professionnelle Jéréme NOCQUET, Jennifer
FLUTRE, et Melik MARCIREAU, Huissiers de Justice Associés, et dont le siége social est
situé a PARIS 2°™ arrondissement, 16, Rue de la Banque, soussigné,

Me_suis _transporté ce jour, 12 décembre 2018, au 100 avenue Kléber a PARIS 16°™
arrondissement, ol étant & 8 heures 30, je rencontre :

- Monsieur Rui RIBEIRO, de la société CPEE a [Ienseigne ARIANE
ENVIRONNEMENT, société a responsabilité limitée immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de BOBIGNY sous le n° 452 900 202, dont le siége social
est 16 avenue de Frédy 93250 VILLEMOMBLE, en charge de I'établissement du
dossier technique obligatoire, requis par mes soins.

- Monsieur Florien MINOT, Serrurier
- Monsieur Patrick POMMERET, témoin,

- Madame Didier ADENOT, témoin.

En compagnie des personnes ci-dessus, je procéde aux constatations et aux opérations
suivantes :
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DESCRIPTION DE L’'IMMEUBLE,
DE SA SITUATION ET DE SON ENVIRONNEMENT :

Il s’agit d’'un immeuble en pierre de taille, de six étages élevés sur rez-de-chaussée, savoir
cing étages a usage d’habitation bourgeoise, un dernier étage ou se trouvent les chambres
de service.

L'immeuble donne sur le boulevard Kiéber sur toute sa fagade principale. Présence d’un
commerce de bouche au rez-de-chaussée sur avenue.

L’accés a 'immeuble depuis I'avenue se fait au moyen d’'une porte cochére munie d’un
digicode.

L'immeuble comporte plusieurs corps de batiments séparés par des cours intérieurs.

Les lots de copropriété objets des présentes sont situés dans le batiment C qui est I'avant
dernier batiment, et qui est situé entre deux cours intérieures.

L’immeuble est dépourvu de gardienne.
Les fagades extérieures de 'immeuble présentent un trés bon état général.

Les parties communes au niveau des cours intérieures sont en bon état général et sont
parfaitement entretenues.

L’accés dans le batiment C se fait au moyen d’une porte munie d’'un digicode.

Les parties communes de ce batiment C sont en bon état général et sont parfaitement
entretenues.

Présence d’'un ascenseur.

- (Photos n° 1 a 7 pour Penvironnement et la facade extérieure de Pimmeuble
sur Pavenue Kléber)

- (Photo n’ 8 pour le hall principal de immeuble)

- (Photos n° 9 a 20 pour les cours intérieures, dont photos n° 9 a 14 pour la

facade du batiment C ou se trouve Pappartement objet des présentes — dont
les fenétres sont visibles sur les photos n° 10 et 13 au 1* étage-, et la cour

intérieure sur laquelle il donne vue)

(Photos n° 21 a 24 pour la porte d’accés au batiment C et hall de celui-ci)
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L'immeuble se situe en plein 16°™ arrondissement de PARIS, a quelques minutes a pied
du Trocadéro, de |la Place de I'Etoile, et de la Tour Eiffel.

L’acces au périphérique parisien par la Porte de Passy, la porte Dauphine ou la porte de la
Muette est a quelques minutes en voiture.

Par ces portes I'on accéde au Bois de Boulogne ou se trouvent des restaurants de prestige
(La Grande Cascade ou le Pré Catelan), des clubs privés (Polo, le Lagardére Paris

Racing...), les hippodromes d’Auteuil et de Longchamp, le golf du Bois de Boulogne, le Parc
de Bagatelle, le Jardin d’Acclimatation, ou encore la Fondation Louis Vuitton.

L'immeuble se trouve a quelques centaines de métres de la place du Trocadéro ol de la
place d’léna ou se trouvent des Musées, des restaurants, des hotels de luxe, et divers
commerces ou services.

Il est parfaitement desservi par les transports en commun, savoir les stations de métro

« Trocadéro » (Lignes 6 et 9) et « Boissiére » (Ligne 6).
De nombreuses lignes de bus se trouvent quasiment en bas de I'immeuble.

L’immeuble est situé a une dizaine de minute a pied du Centre Commercial Saint Didier ot
se trouvent de nombreux commerces, restaurants, brasseries et magasins de toute nature.

Des écoles, des colléges ou lycées se trouvent également a proximité de I'immeuble.

matérialisé par un repére rouge).

(Captures d’écran « GOOGLE MAPS » n° 1 a 7, ou limmeuble objet des présentes est

D3z6.
»

015
%97 Asniéres-sur-Seine
=3

O o b4 VIl
e R oo |
= Saint-Cruh Aubervilliers i [aas =1
o bt ca Bobign:
1 a Gareane-Colombes 07 piyg (oM Lot any fase ] Boady —
o a7 o911 i M Ado m
Courbevaie ot \ b1E 3]
[a14] L
nerd-Can 2 Pantin
Nanterre q7g ncceCour 3 S Noiy-le-seo
oa13 S @ % ; villsmontt
Puteaux  Neuilly-sur-Seine %, oz Romainville oils b b
19E teslilag
L 9E 10€ [heaa|
Arc de Triomphe o DA [A3] m Rosny-sous-Bois
- (120:]
[Hies ] ,100 Avenue Klgber Bagnolet
D41
Bois de 1ER e Le Centre Pompidou Mentreuil
Boulogne Tour Eitfel o 3 20E D3¢ 220 Foah
- Paris L o
0985
nt-Cloud (23] Le Jardin du Vineeanes 0244
0 lL.uxembaourg SHittMONG
]SE ST a0 ll_‘P("f(}l[x "Ur-l
Boulogne-Billancourt oz i
9 o Gn Nogent-sur Marne
ne Y
o L Les Catacombes de Paris = i
= Bos de
0o Vincennes (4]
Issy-les-Moulineaux & o 53
Sevres o Jomville-le-Pont
n ¥ Churentan-e Ponl :
Montrouge Cl ply
Genlilly
e - 2 lvry-sur Selne +
B B 723 EYEN P -
bIk%)
Clomart oz e Go gle s Maisons-Altorl &
bue
amanlale Dannéen cartograpliques €2018 Google  France  Conditions  Ervoyer des commentaires 2Kt e o ot
CAPTURE GOOGLE MAPS N° 1
Page 7
CSCP ROCQUET - :

FEEFFRE - MARCHREALE 16, rue de te Bamgue 25002 PAIIS - Tel OF 42 66 70 76 www.nocguet-huissiers.com




CAPTURE GOOGLE MAPS N° 2

Y de1a Uerense
re T o

b

m
(7}
oy O [ ]
Puleasux
o,
o5 0104 o AU SEiny
Pl
Lan G2
[ N"‘j y
(5]
<]
Suresnes Parc de [aes]
Bagatelle
" o MUETTE
UE
085 o [wtns )
Boiz de
Hippodrome de Boulogne
S Parisi ongchemp
B
AUVEUIL
o7 02
211
ot03 o
2
%
Le Parc des Princes @ L

Soteflite

amaino Boulogne-Billancourt

CAPTURE GOOGLE MAPS N° 3

Neuilly-sur-Seine

bt

Levaliots-rerret T Vilieng,
o L
BATIGNOLLES Sacre-(ﬁmur@
|
PLAINE-MONCEAU |
Musée de la
Vie romeantique
TERNES
Parc Monceau 9F ARR
(]
Q
A de Trompne @) ©  MuseeGrévin
@ Lido de Paris 9
8E ARR. S Qe
CHAILLOT
100 Avenus Kléber
Place/dezjConcarde 9 Eglise Sulnt-Fuslaghe
1ER ARR. ¢
6 o 3
L1]
TourEiffel @
Les Invalides ’
Champ Samnte Chapelle @ aP
L de Mars
7E ARR. 5
o 594,(_
GRENELLE Q unFsto
.
Hopitad Necker -Enfants Q L " - 2an
f Cpes Tin terclos ARHD e Jardin du
[ S matades AP-HP Mg A
Tour Montparnasse Q -
15E ARR.
] -}
JM‘QQ ,gle °
Données carographiques €2013 Google  France dr Envoyerdes 28 1kmi ]
Page 8

SCP NOCQUET - FLUTRE - MARCIREAWU 16, rue de ls Banque 75002 PARIS -~ Tel GF 42 60 70 70 www.nocquet-

ssiers.com



L}

Kidber® % %
i ¢ =
) Gare Avenue Foch@) e Ty, ‘W@, % )
Miers|é Q L ¢
sy phing I:-_f' . Victor Hugo®) o SHATLCDH i
:‘ 4 ¥ 3 L Coman 9 = @3\&
F CHAILLOT
&
2
& o
f i 3 i w,e“# occ,l"iﬁ
§ O F ] Boission® ¢ ‘a
& & iy " (“ﬁ‘ P
f .:‘;" . "\"m.., g W Crazy Horge Parig
Lycée Janson de il ,
' N " é A iy % ,'Iuﬂ Avenue Kigber Polae Galtiora e 9 9
g’ g Mugée notignol des Thédtre de:
¢ J non, arts asiatiques Guimet Champs-Elysee:
k.«*‘* o 4 b Palais the Toiyo ) SAmaMere
nueg, ] N, - o 9 m 4 11(;
afin % s Musée d A Modetne vigey
. PasideliPonie® ¢ " " o de ta Villo do Panip )
b A . o
&,” \p-..,,,n.w 5 e e
L. w‘v#‘ai ‘ P Mandel  Trocadéro@ Q Pluce du Trocadéro ot ﬁq'l':‘lm.' -
Anuittiym de Pans g . = ’ Mus
Palms do Chailiot §) Ry Gare t Pont de FAIMDE)
ff S
Jatgling ¥ Ll
Musde de THomme @ Trocadiro Messse s qu Beany 9 "
& - Jacques Chitbe + .
' g s 1
o ! \,"dl" =
; - e . A Po-3
s £ | 3 .
e 2 o I i é‘ GO gle '.@‘ = g e ; E‘
by 2 R & Dosrées cotograskiquer 12010 Cosgle  Frasés  Condtions  Emvoye-ded eommiotabes  200M e on 1
CAPTURE GOOGLE MAPS N° 4
il : 5 g Yo, %,
i i 60_\_!?"‘*f (A F"{ Tri
) tq - ! L 1]
55 i y gt o, T ‘g% (RS, =
CPOATE At foh
N 3 DAUPHINE \
» g gt Jolirue o0
i " Kigbor
AN d bols : ;
"t Gafe Avedue Foch@ Mg 4
7 iy
W
(i1ss ¥ . Victor Hugo CHAILL
;f Bug Copracnye
f CHAILLO'
¥y £ W
WP e § @, :
. g - r}' ‘ig :-“F?' E
. f &3 S Bowsitre®
7= A i 3 Lyt dnsion de Suilly 3
; e i Hedipspnon sy 3 100 Avouo Kiéby
e MUETTE & @ 4 & ¥ &
= ' ) of g
4, 4
in § mm\mnuee % 1
e Hent Martin Rue de lo Pompe® LS U(;(t
= Trocadérom Aquitiun de
! Palaw de Chalion @
®
Musie de Hamme @ Trocstit
Py
.A\n"."“ . |
Muste Marmatian Monet § Ay we
ARdva &£ ¥
Hogeeo 16E ARR. g~ v
g AT .
s Go .lﬁl‘é'""'"e Fue de pagey Pausy® h
) Ay v Donndes oarfographiques €2019 GoEgle France  Conditions  Envoperdas commemakes 209mi 4
CAPTURE GOOGLE MAPS N° 5

Page 9

SCP NOCQUET - FLUTRE - MARCIREAU 16, rue de la Banque 75002 PARIS - Tel 01 42 60 70 70 www.nocquet-huissiers.com



X
y otk

, % B &Y & L .
% «%‘% % Arc de Triomphe o wl"""'ﬂ!”"_
: '\6 neye 190 UGE George V Paris 08
PORTE PR .
DAUPHINE . 2 UdodePars @
[ o A o0 EY George V®
X Kitber® H Tl‘g
[Gate Ademun Foch Avenyy
sumud
Victr Hugo® CHAILLOT
¢ ""'N:w.m.\_. ‘
;’ f CHAILLOT A
4 &
’ & A 'f? a *‘ﬂo /Q"c
£ xf 5 KA
L8 f l;.} @ e H
X j b.ﬁ' £y 3 Bolssibre®
! 3 d__rg z Crazy Horee Parig
¥ & Lycée Janson de Ssilly 3
I g q?é’ 3 ,100 Avenus Kiber  pgiais Gallare @
b
i
., E Paleis de Tovyo §
Gare dAvenue o "‘-z.,F ok d'- a4 Bk
Henn Martin ® A Moderne
N Rue de ia Pampe® %o, e In Vil de Paris (H
S .,
. 1, Trocadto Fontde i
“!1.4‘ Aqudiiin de Parls .
Polos do Challiol Q Gare'du Pont de 1Almpy ©
+
Jarding du '
Musée de | Homme o Trocadero Musde du qual ummye -
., 4 © “lncques Chirae I
. . Google S 8
[ ; Mvn“\o Dewnées eatepazhigoes 12019 Ooogle  Frasee  Conditioms Enw;v“dumm“‘zmm
CAPTURE GOOGLE MAPS N° 6

Quartier de Psssy
»

Q

¢ ¢

| — |

@Y S e
o .
@ Consulat Général o
du Sénégal &
8 (@Bossitre .
B,
@ Q Catrefour City e i Jordindé thdtel
¥ ® dHeldelbach &
; Q 9 i e E i S
arls - Parg Y
- e Salnt-Didler « Rus Sol1-Dide Kléber Trocadéro %% Eonsulel Géndral g
\ Consulal ral ¢
o % de Tunisie
Ploge Marline
100 Avenue Kléber Biitrich
Mercades Beiz Z
. Longchamp Office DEPOT ¢ Muste nationol dos
Uity i, iy v .
) R0 ) . ; Commissariat te arls astatiques Guimel [
¢, Row i4 Y i béme. |
"“0% Longeiam, $ Police du 16kme
”G,} Frog XvI Rue de Longchamp
ALIA % )
, Arletl:eQ “n.®
L]
P"’C;. 9
.'0
{.x% Statue du Consell
o ue Social et. . Lo
Ambaseade royale ) B () Sige Adminiaiatt
de Thailande 8 pple France
e Carette g  Monop 500 B &
5
e 9 8 gt W E & f:l @)&““ 3
gt B
o OAh B T LA
%95}% a l_‘.l.:‘-‘u' (_.}‘ F
& Ambassade de )
( Tox Ay @ Trocadéro : @l-: Rétpubligue * %
= Wit |
Cité de l'architecture - 7
Statue Equesire ikl
B dy Maréchal Foch Q aw "“""“"“G ; ] 8
‘ 0 )
Simetiere de Passy 9 gie «“’;‘\E e o
Daand raph 22019 Goagle  Fraen Envoyer d 50mL :
CAPTURE GOOGLE MAPS N° 7

Page 10

SCP NOCQUET - FLUTRE - MARCIREAU 16, rue de la Banque 75002 PARIS - Tel 01 42 60 70 70 www.nocquet-huissiers.com



DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES :

LOTS N° 130 et 131 : UN APPARTEMENT
SITUE AU 1 ETAGE DROITE DU BATIMENT C

LE LOT NUMERO CENT TRENTE (130) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE

Dans le bétiment B-C sur cour, escaller C, au premier étage face droite,
un apparlement comprenant deux piéces, entrée, cuisine.

Water-closet commun avec le lol 131,

Et les 55/10 061émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO CENT TRENTE ET UN (131) DE L'ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION ;

Dans le batiment B-C sur cour, escalier C, au premier étage droite, un
appartement comprenant une chambre, débarras, entrée, cuisine.
Water-closet commun avec le lot 130,

Et les 45/10 061émes des parties communes générales.

Observation faite que les lots 130 et 131 ont été réunis par un précédent
propriétaire sans atteinte & un mur porteur ou aux parties communes de
limmeuble, pour former un appartement comprenant entrée, cuisine,
salon/séjour, deux chambres, dressing, salle de bains et WC.

Nous trouvant au 1% étage, porte a droite, je constate la présence sur la porte de
I'appartement d'un petit boitier a clé muni d’'une combinaison.

Ayant frappé a la porte je rencontre une jeune femme.
Celle-ci est de nationalité étrangére et ne parle pas frangais mais I'anglais.

Je lui décline alors mon nom, prénom et profession, lui présente ma carte professionnelle et
lui expose l'objet de ma visite.

Apres quelques instants, celle-ci m’invite a pénétrer dans I'appartement.
Je constate qu'un homme est également présent, Iui aussi de nationalité étrangére.

La jeune femme me déclare qu'ils sont des « amis » du « propriétaire » et que celui-ci leur
a préte I'appartement pour quelques jours.

Je constat alors qu’elle téléphone alors au « propriétaire » et me propose de me le passer
au téléphone.

Je me présente immédiatement @ mon correspondant et lui expose I'objet de ma visite.
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Celui-ci me déclare :

-  Etre Monsieur Jean-Manuel SOBARZO.

- Etre titulaire d’un bail de 3 ans ayant pris effet & compter du mois de juillet 2017 pour
finir & méme époque en 2020.

- Que le montant du loyer est de 1.750,00 € par mois

- Occuper personnellement l'appartement, et qu’effectivement les deux personnes
actuellement présentes dans [I'appartement sont des amis & qui il a prété
'appartement pour quelques jours de passage.

- Quill est joignable au n° de téléphone suivant : 001 617 763 91 05

- Que son mail est : jms@francebiomedical.com

Tout cela sans m’'en justifier.

Enfin, celui-ci me déclare ne pas s’opposer a la mission pour laquelle je suis requis.

Cet appartement se compose :

- D'une entrée et sa suite d’un dressing.

- Surla droite de I'entrée d’'une salle de bains et de toilettes.

- Sur la droite de l'entrée dune 1°° chambre donnant sur courette intérieure de
I'immeuble.

- Surla gauche de I'entrée, d’'un salon et d’une cuisine.

- Sur la gauche de l'entrée d’une 2" chambre donnant vue sur la cour de Iimmeuble.
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ENTREE :

L'on accéde dans cet appartement depuis une porte paliére simple battant avec serrure
centrale avec tringle en partie haute et basse. Cette serrure fonctionne correctement.
Présence de corniéres anti-pinces a I'extérieur. Cette porte ouvre et ferme correctement.

Le sol est recouvert d'un parquet a I'Anglaise dont la vitrification présente un état d’'usage.

Les parois murales sont revétues d’une peinture de couleur claire qui présente un bon état
général.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur claire qui présente un état d’usage.

Présence d’'un tableau électrique comportant compteur électrique, d’'un disjoncteur général,
et d’'un tableau de fusibles.

L’installation électrique est en place.

(Photos n° 25 a 27)

SALLE DE BAINS :

L'on acceéde a cette salle de bains depuis I'entrée, sur la droite de celle-ci, par une porte
simple battant qui ouvre ferme correctement.

Cette salle de bains donne vue sur courette intérieure de I'immeuble au moyen d’une
fenétre double battant, simple vitrage, qui ouvre et ferme correctement. Je constate que le
vitrage du battant droit en partie basse est fendu. Présence également au fond de cette salle
de bains d’'une autre fenétre, celle-ci simple battant.

Le sol est recouvert d’'un carrelage de couleur clair qui présente un bon état général.

Les parois murales sont revétues jusqu’a une hauteur d’environ 1, 80 métre d’'un dosseret
en carrelage de couleur clair qui présente un bon état général.

Pour le reste les parois murales sont revétues d’une peinture de couleur claire qui présente
un bon état général.

Le plafond est un faux plafond. Celui est revétu d'une peinture de couleur clair qui présente
un bon état général. Des spots basse tension sont encastrés dans ce faux plafond.
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Cetlte salle de bains est équipée :

- D’une baignoire munie d’'une porte anti projection d'eau.
- D'une vasque de lavabo encastrée dans un plan de travail en marbre, en dessous
duquel se trouvent des placards de rangement.
Les robinetteries fonctionnent correctement. L’installation électrique est en place.
Présence d’'un radiateur mural.

Présence de deux glaces murales.

(Photos n° 28 a 33)

TOILETTES :

L'on y accéde depuis I'entrée, sur la droite de celle-ci, par une porte simple battant qui
ouvre et ferme correctement.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur clair qui présente un bon état d'usage.

Les peintures des murs, cloisons et boiseries sont de couleur clair et présentent un bon état
d’'usage.

Ces toilettes sont équipées d'une cuvette de WC a l'anglaise avec siége, abattant
et chasse d’'eau dorsale. Je constate que celle-ci fonctionne correctement.

(Photo n° 34)

PREMIERE CHAMBRE :

L'on accéde dans cette chambre depuis I'entrée, sur la droite de celle-ci au moyen d’une
une porte simple battant qui ouvre et ferme correctement.

Cette chambre donne vue sur courette intérieure de 'immeuble au moyen d’une fenétre
double battant, simples vitrages, Cette fenétre ouvre et ferme correctement. Les vitrages
sont en bon état.

Le sol est recouvert d’un parquet a I’Anglaise dont la vitrification présentant un état d'usage.
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Les peintures des murs, cloisons et boiseries, ainsi que du plafond sont de couleur claire et
présentent un état d’'usage.

Présence d’une petite niche bibliothéque avec placard de rangement en dessous de celle-
ci. Présence d’'une cheminée (condamnée).

L'installation électrique (interrupteurs et prises de courant) est en place.

(Photos n° 35 a 37)

DRESSING :

L'on accéde dans ce dressing depuis I'entrée, en face de celle-ci au moyen d'une une porte
simple battant qui ouvre et ferme correctement.

Le sol est recouvert d'un parquet a 'Anglaise dont la vitrification présentant un état d’'usage.

Les peintures des murs, cloisons et boiseries, ainsi que du plafond sont de couleur claire et
présentent un état d’'usage.

Présence d'étagéres de rangement.
L’installation électrique est en place.

(Photos n° 38 a 40)

SALON :

L'on acceéde dans ce salon depuis I'entrée, sur la gauche de celle-ci. L'accés se fait au
moyen d’'une porte double battant munie de vitrages transparents. Ceux-ci sont en bon état
et cette porte ouvre et ferme correctement.

Ce salon donne vue sur cour intérieure de 'immeuble et sur le batiment D au moyen d’une
fenétre double battant, simples vitrages. Cette fenétre ouvre et ferme correctement. Les
vitrages sont en bon état.

Le sol est recouvert d’'un parquet a '’Anglaise dont la vitrification présentant un état d'usage.

Les peintures des murs, cloisons et boiseries, ainsi que du plafond sont de couleur claire et
présentent un bon état d’'usage.

L’installation électrique est en place.

(Photos n° 41 a 43)
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CUISINE :

L’on y accéde depuis le salon précédemment décrit au moyen d’'une porte simple battant
qui ouvre et ferme correctement.

Cette cuisine donne vue sur cour intérieure de 'immeuble et sur le batiment D au moyen
d’'une fenétre double battant, simples vitrages. Cette fenétre ouvre et ferme correctement.
Les vitrages sont en bon état.

Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur clair présentant un état d’'usage.

Les peintures des murs, cloisons et boiseries, ainsi que du plafond sont de couleur claire et
présentent un état d’'usage. En arriére du plan de travail les parois murales sont revétues
d’'un dosseret en carrelage de couleur clair qui est en bon état d'usage.

En ce qui concerne la paroi murale qui est séparative d’avec le salon, je constate qu'il s'y
trouve des cloquages d’enduit peinture en différents endroits et qu'en terminaison de cette
paroi murale (au niveau de I'accés a la cuisine), celle-ci est humide au toucher.

Cette cuisine est équipée :

- D’une gaziniére 4 feux.
- D'un évier, un bac, avec mitigeur eau chaude / eau froide.
- D’un grand plan de travail
- De placards de rangement.
L’installation électrique est en place.

Présence d’'une chaudiére de marque ELM LEBLANC. Présence d'un placard de
rangement a l'intérieur duquel se trouve le compteur a gaz.

(Photos n° 44 a 49)

SECONDE CHAMBRE :

L’'on accéde dans cette chambre depuis I'entrée, sur la gauche de celle-ci. L’acces se fait
au moyen d’'une porte simple battant qui ouvre et ferme correctement.

Cette chambre donne vue sur cour intérieure de I'immeuble et sur le batiment D au moyen
d’'une fenétre double battant, simples vitrages. Cette fenétre ouvre et ferme correctement.
Les vitrages sont en bon état.

Le sol est recouvert d’'un parquet a ’Anglaise dont la vitrification présentant un état d’'usage.

Les peintures des murs, cloisons et boiseries, ainsi que du plafond sont de couleur claire et
présentent un bon état d’'usage.

L’installation électrique est en place. Présence d’'une cheminée (condamnée)

(Photos n° 50 a 53)
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Il est enfin ici précisé que la description du lot n° 171 (cave n° 4) n’a pu étre réalisée,
I'accés a celle-ci étant impossible.

Puis, pendant le temps que je suis sur place, Monsieur Rui RIBEIRO procéde aux
diagnostics, pour lequel je 'ai requis, savoir :

Un dossier technique pour les iots n° 130 et 131 comprenant les piéces
suivantes :

Dossier Technique Immobilier n° VARAS-ZEPEDA/PARIS/2018/1444 sur 1 page.

- Reésume de I'expertise n° VARAS-ZEPEDA/PARIS/2018/1444 sur 2 pages.

- Certificat de superficie de la partie privative sur 3 pages.

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
pour I'établissement du constat établi & I'occasion de la vente d’'un immeuble bati

sur 12 pages.

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment établi sur 5
pages.

- Constat de risque d’exposition au plomb CREP sur 12 pages.
- Diagnostic de performance énergétique établi sur 4 pages.

- Etat de l'installation intérieure de gaz sur 4 pages.

- Etat de l'installation intérieure d'électricité sur 7 pages.

- Etat des risques de pollution des sols sur 28 pages.

- Attestation sur 'honneur de Monsieur Rui RIBEIRO d'étre en situation réguliére au
regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction sur 1 page.

- Aftestation d’assurance responsabilité civile professionnelle de la compagnie
ALLIANZ pour le compte de I'entreprise ARIANE ENVIRONNEMENT sur 2 pages.

- Certificat de compétence de « Diagnostiqueur immobilier certifié » établi pour le
compte de Monsieur Rui RIBEIRO sur 1 page.

L'ensemble de ces diagnostics seront annexés au présent procés-verbal de description.
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Puis nos opérations étant terminées a 9 heures 40 nous nous sommes retirés.

Lors de mes opérations, j'ai procédé a 53 prises de vue qui sont annexées a I'ensemble
des exemplaires du présent procés-verbal.

Et, de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de description de biens a
saisir immobilierement pour servir et valoir ce que de droit.

COUT en Euros :

Prestationn® 114............. ...ccovevns 220,94 €
Vacation..........covevviviiniiiiiinriienanns 75,00 €
SCT 7,67 €
Sous Total HT ..ooovvviiviiiiiiinie 303,61 €
TVA & 20 % cssvariisaniiaiiisg osisve i o 60,72 €
Taxe Fiscale ........ccvovvviiiviiiiinsiinnans 14,89 €
Y= (V] 1] 150,00 €
TéMOINs... ... sissascavaismmas 13,20 €
Géometre........cooovvviiiiiiiiiiiiinnannn 705,61 €
Total TTC ..o, 1.248,03 €

aitre Jéréme NOCQUET
Huissier de Justice

s
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