CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Poursuivie par-devant le Juge de I’"Exécution du Tribunal Judiciaire de NANTERRE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

UN APPARTEMENT (fot n°88)
Sis 3 BOULOGNE-BILLANCOURT (92100)
14 rue Traversidre
Cadastré Section BH numéro 116 pour une contenance de 8a 38 ca

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

Le Syndicat des copropriétaires de Fimmeuble 14 rue Traversidre 3 BOULOGNE-
BILLANCOURT (92100) représenté par son syndic le Cabinet JOURDAN Société
Anonyme au capital de 200.000 €, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Nanterre sous le n® 702 052 994 , dont le siége social est 41 avenue
André Morizet & 92100 BOULOGNE, agissant en la personne de son représentant
Iégal domicilié en cette qualité audit sigge social (habilité par 'Assemblée Générale
en date 12 novembre 2019 -article 55 du décret du 17 mars 1967).

Ayant pour Avocat, la Selafa Cabinet CASSEL, représentée par Maftre Hervé CASSEL,
Avocat au Barreau de Paris, 84 rue d’Amsterdam & 75008 PARIS - tel:
01.44.70.60.10,

Et ayant pour avocat constitué Maitre Cécile TURON, Avocat au Barreau des Hauts de
Seine, 1 rue des Deux Gares 92500 RUEIL MALMAISON, tel : 01.47.32.03.85, Vestiaire
PN 308, '

Lequel est constitué a leffet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immaobiligre et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

De la Grosse d’un jugement rendu par le Tribunal d’instance de Boulogne-Billancourt
du 21 janvier 2019, signifié le 13 mars 2019 et définitif suivant certificat de non-appel
du 15 avril 2021.

Et en vertu de la Grosse d’un jugement rendu par le Tribunal Judiciairé de Nanterre
du 9 octobre 2020, signifié le 23 octobre 2020 et définitif suivant certificat de non-
appel du 15 avril 2021.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de Maftre COUDRET,
Muissier de Justice au sein de la SCP CAMBRON & ASSOCIES & CHATOU (78400} en
date du 1% juillet 2021 fait notifier commandement valant saisie immobilidre 4 :

s

Monsieur ,néle.

j, de
nationalité , célibataire demeurant * b

D’avoir & payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les mains de
IHuissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat
constitué, sus dénommé et domicilié : '
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Les semmes suivantes :

NEUF MILLE CENT SOIXANTE DIX NEUF EUROS ET QUATRE VINGT TROIS
CENTIMES {9.179,83 €), sauf mémoire, se décomposant comme suit :

Principal du Jugement rendu le 21 janvier 2019 par 2655,07 €
le TI de Boulogne-Billancourt au titre de charges de

copropriété arrétées au 15 octobre 2018

4éme trimestre 2018 inclus

Intéréts du 18/12/2017 au 11/06/2021 243,31€
(sur la somme de 1623,31 €)

intéréts du 18/10/2018 au 11/06/2021 146,48 €
(sur Ja somme de 1.031,76 €)

Intéréts postérieurs MEMOIRE
Frais de recouvrement 19,00 €
Domrnages et intéréts 200,00 €
Article 700 du Code de procédure civile 300,00 €
Dépens 870,92 £
Sous-total 1 443478 €
Principal du Jugement rendu le 9 octobre 2020 par 2.704,23 €
le TJ de Nanterre

au titre des charges de copropriété du 20/11/2018

au ler avril 2020 inclus

Intéréts du 08/06/2020 au 11/06/2021 179,90 €
Intéréts postérieurs MEMOIRE
Dommages et intéréts 1.000,00 €
Article 700 du CPC 700,00 £
Dépens 160,92 €
Sous-total 2 4,745,05 €
TOTAL GENERAL, SAUF MEMOIRE 9.179,83 £

Indication du taux des intéréts moratoires : condamnation assortie des intéréts au
taux légal outre la majoration de 5 points de Varticle L.313-3 du Code Monétaire et

Financier.

Sans préjudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires et de ceux

d’exécution,

OUTRE L'ENSEVIBLE DES FRAIS DE LA PRESENTE PROCEDURE DE SAISIE

IMMOBILIERE

Plus le colit des présentes en deniers ou quittances valables, le tout sans préjudice de
tous autres dus généralement quelconques, droits, actions intéréts et frais de mise a

exécution.
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Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la publicité
Fonciére de VANVES 2, pour valoir, 3 partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit cormnmandement de payer valant saisie Immobiliére contenant en outre toutes
les énonciations prescrites par Varticle R.321-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement de payer valant saisie
immohiliere, celui-ci a été publié au Service de la Publicité Fonciére de VANVES 2, le
11 aofit 2021, volume 20215, numéro 40.

Par exploit de la SCP CAMBRON & ASSOCIES, Huissiers de Justice, en date du

le Syndicat des copropriétaires de l'immeuble sis § BOULOGNE BILLANCOURT {92100)
14 rue Traversiére, représenté par son Syndic le Cabinet JOURDAN a donne
assignation & Monsieur a comparaitre a I'audience d’orientation du
4 NOVEMBRE 2021 & 15 heures devant le juge de FExécution du Tribunal Judiciafre
de NANTERRE.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Les hiens et droits immobiliers sis 3 BOULOGNE-BILLANCOURT (92100) - 14 rue
Traversidre, cadastrés Section BH numéro 116 pour une contenance de Ba 38 ca

Formant le lot de copropriéié huméro :

QUATRE-VINGT- HUIT (88) : Dans le batiment A, au rez-de-chaussée, UN LOCAL A
USAGE D'HABITATION comprenant une entrée/séjour, chambre, cuisine et salle de
hains avec WC d’une superficie sur acte acquisitif de 31,80m>

Etat descriptif de division — Régiement de copropriété

Réglement de copropriété et état descriptif de division du 4 décembre 1992 suivant
acte de Me LE BARON, notaire associé & Paris, en date du 4 décembre 1392, publié
ie 23 ddcembre 1992, volume 1992P, numéro 6915.

Modificatif EDD-RCP du 14 janvier 2010 suivant acte de Me FERRAN, notaire a
Boulogne-Billancourt publié le 10 février 2010, 9224P01, volume 2010P, numéro
1148.

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (article 48] a abrogé le chapitre Il de la loi du 28 juin
1938 intitulé « Dispositions régissant les copropriétaires d’immeubles ». Elle
constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et doit s'appliquer immédiatement.
Aux termes de I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 & 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

{%Rale



Observation ici faite qu’'un procés-verbal de description a été dressé par Maitre
Jessica FURET, membre associé de la S.C.P. CAMBRON & ASSOCIES, Huissier de
Justice a CHATOU, le 30 aoiit 2021 dont une copie est annexée aux présentes.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiiiers existent, s'étendent, se

poursuivent, et comportent avec toutes aisances, circonstances et dépendances et
tous droits pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

Conditions d’occupation

Lors de I'établissement du procés-verbal de description établi par Me FURET, Huissier
de Justice, et selon les renseignements obtenus sur place, 'appartement est occupé
par M. et Mme , titulaires d'un bail,

Renseignements concernant la copropriété

it est joint au présent cahier des conditions de vente les renselgnements transmis par
le Cabinet JOURDAN, syndic 3 savaoir :

- Le procés-verbal de 'assemblée générale ordinaire du 25/03/2021
- le procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire du 12/11/2019
- Le procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire du 8/11/2018
- Carnet d’entretien de la copropriété

- Le réglement de copropriéts du 4/12/1992

Il est précisé gu'aucun diagnostic global n’a été établi pour cet immeuble {décision
rejetée par AG de 2018).

Uadjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ol il se trouvera le jour de
Padjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de Fimmeuble,
et tout vice caché, notamment pour vice constitué par I'accessibilité au
plomb, présence de termites ou d’insectes xylophages, étant rappelé qu’en
vertu de Farticle 1649 du Code civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu
dans les ventes faites par Autorité de Justice.
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ORIGINE DE PROPRIETE

I’origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I'acte recu par Maitre
MUNOZ, notaire & Issy-les-Moulineaux en date du 13 décembre 2013, publié auprés
du Service de la Publicité Foncidére de Vanves 1, le 6 janvier 2014, référence
d’enliassemeant 9224P01 volume 2014P, numéro 52

Tous les renseignements relatifs 4 la propriété sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des conditions de vente puisse &tre
en aucune facon inquiété ni recherché a cet égard pour guelgue cause que ce soit.

En ce qul concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire personnelle
et il est d’ores et déjd autorisé & se procurer a ses frals exclusifs tous actes de
propriété antérieure qu’il avisera toutes autorisations lui étant données par le
poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas &tre inquiété, ni racherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°"— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des conditions de vente s'applaue A la vente de blens immobiliers régle par
les articles du Code des procédures civiles dexéoution relatifs & Ia seisls immobllidra.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La salsle Immabllidre tend & la vents farcée de limmeuble du débiteur oy, [e cas échéant, du
tiers détenteur en vue de Ja distidbution de son prix,

Le saisi peut solliciter 4 l'audisnce d'odentation Fautorisation de vendre & Mamiable e bien
dont It est propsistaire.

Lo Juge peut autoriser la vente amizble selon des condiiions particuliéres qu'll fixe et & un
montent en degé duqual mmeuble ne pout &tre vendu,

A défaut de pouvoir constater 2 vente amlable conformément aux condiions qu'lt & fixées, le
{ige ordonne la vente forcés.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

Lacquéreur prendra les blens dans P&tat of lis se Fouvent au Jour de Ia verite, sans pouvolr
prélendre & auvcune diminution de prx, nl & aucune geranfie ou Indemmité confre ls
poursulvant, la pastie selsle ow $es créanciers pour dégradations, réparations, d&fauts
dentrelien, vices cachés, vices de construction, véiusté, erreurs dans la dsslgnation, la
sonsisiance ou ia contenance alors mBmae qua la différence excédsralt un vingtiéme, nl &
reison des droits de miloyennsté ou ds surcharge des murs sSparant lestlis blens des
prapriétés voisines, alors méms que ces drolis seralent encore dus et sans garantie de Ia
nature, ni de la salidité du sol ou du sous-sol en raleon des carriares et des fouilles qui ont pu
&tre faites sous sa superficle, des-excavations qui ont pu se produlre, des remblais qui ont pu
étre falls, des shaulements st ghissements da torra.

L'acquéraur devra en falre son affaire personnelle, 4 see risques et pétils $ans aucun recours
contre qui que ce soif,

En vertu des disposiions de Iarticle 1649 du code civil, acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantle des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affalre personnelle, pour le temps qui restera & courr, des baux en
COUTS.

Toutefols, les baux consentia par le céblteur aprds la délivrance du commandsment de payer
valant saisia sont nopposables au créancler powrsuivant comme 4 I'acquérewr. L preuve de
Fantérioritd du bail peut &tra faite par tout moyen, :

L'acquéraur asra subrogé eux droits des créanciers pour faire annuler s'lf y a lieu les
conventions qui auraient pu &tra conclues an fraude das drolts de cewecl.

Il fiendra compts, en sus sf sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qulls eurefant payés d'avance ou de tous dépits de garantie versés a la parie saisle et sera
subragé purament et simplement, kant activernant qus passivament dans les drolts, actions at
obligations da fla parie salsle.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & Fasquéreur conformément & Ia loi.

81 Pacquéreur est évincé du falt de F'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre e
poursuivant & raison de ITmmobilisation des sommes par lul versées ou & raison du préjudice
qul pourrait lui &tre occaslonné.

ARTIGLE 8 —~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affalre personnelle de fous contrats ou abonnements relatifs &
immeuble qui aurglent pu éfre souscrits ou qui auraient di {'étre, sans aucun recours confre
le poursuivant et M'avecat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabllité du poursuivant ne paut en aucun cas atro engagée en cas d'abssnce
d'assuranca,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vents contre tous les rlsgues, et
notamment lincendie, & une compagnie nofoirement solvable et ce POUF une somme égale au
mains au prix de la vente forcés. ‘

En cas de sinistre avant Is paiement intégral du prix, Pindsmnité apparifendra de plein drolt a
la partie salsie ou aux créanciers visés A Farficle L. 331-1 du Code das procédures civilas
d'exécution a concurrence du solde dit sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celull n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frals et dépans de |2 vents.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur joulra des serviiudes sctives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elies résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des blens, de contrats, de la prescription et généralement quelies que solent laur
origine ou leur nature ainst que I'sffet des clauses dites domanialas, sauf a falre valolr les
unes el & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais ot forturie, sans recours contre

qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & ia loi, que par le ministére Jd’'un avocat
postulant prés e Tribune Judiciaire devant lequel Ia vente est poursuivie,

Paur porter des enchéres, l'avacat devra se fairs remettre tous éléments relatifs A I'état civil
ou & la dénomination de ses cllents ains! que g'enquérir auprds du cllent et sur déclaration de
celul-al, da sa eapacité juridigus, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’une personne moralg,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 ~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat s fait rameftre par son mandant et contre récéplssé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & lordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minlmum de 3,000 euros.

La caution ou ke chéque lui est restitué, faute d'dire déclaré acquéreur.

En cas de surenchérs, Ia cautlon bancaire ou le chégue est restitué en I'absence de
contestation ds la suranchare.

8i lacquéraur est défafllant, Ja somme versée ou !a cauflan apportde est acquise aux
vendeurs et a leurs créanclers ayant droit & la distribution ef, le cas echéant, pour jeur ére
distribude avec l¢ prix de limmeuble.
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ARTICLE 10 -- SURENCHERE

La surenchére est formée sous fa consiitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiclalre
compétent dans les dix jours qui sulvent ia vents forcée. '

Lz surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal ds vente. Elle ne peut éfre
rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En ¢as de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
lavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancisr ayant poursuivi la premiére vente
pout y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de & premlére vente en sus des frals de son
adjudication sur surenchére,

L'avacat du surenchérisseur devra respecler les dispositions générales en matiére

d'ancheres,
Si au four da Ia vente sur surenchére, aucuna enchére n'est portée, le surenchérisseur est

déclaré acquéreur pour fe montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENGHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans [es délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & ig demande du créancier poursulvant, d'um créancler inscrit ou du
débiteur salsi, aux condilions de la premiére vente forcée.

Si le prix de |a necuvelle vente forcée est Infériewr & celw de la premiére, I'enchérlsseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par foutes les voies de droit, sefon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Coda des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frafs taxés lors de [a premiére audience de
vente. If sera tenu des intéréls au taux I&gal sur son enchére passé un déiai de deux mels
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
paints 4 lexpiration d'un délai de quatre mols & compler de 1a date ds [a premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'articte L. 313-3 du code menétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & {2 premlére, la différence apparfiendra aux
créanciers ot 4 [a partie salsle.

L'acquéreur & l'igsue de }a nouvelle vente doit les frals afférents & celle-cl.

CHAPITRE HI : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propridtaire par e seul effet de Ja vente sauf exercice d'ure droit de
préemption ou des droits assimilés conformément 2 [a loi,

L'acquéteur ne paurra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le hien & 'axception de la consfitution d'une hypothéque accessocire & un
conirat da prét destiné & financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paigment intégral du prix, I'acquéraur ne poutra falre aucun changement notable,
aucuna démolition nl aucune coupe extraordinaire de boils, ni commetire aucune détérioration
dans los biens, & peine d'élre confraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la venle décidés par le Juge de I'Exécution seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre das Avecats du barreau de ['avacat postulant, pour étre
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distribués entre tes créanciers visés a Farficle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre déslgns recevra également 'ensemble des sommes de {oute nature résultant
des effsls de la salsle.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Calsse des
Dépdts et Consignations su profit du débiteur et des créanclers, & compier de leur
encalssement et jusqu'a lsur distribution.

En aucun cas, le séquestre na pourra étre tenu pour responssbie ou garant 8 légard de
quiconque des obligations de |'acquéreur, hors celle de représenter en femps voulu, la somme
séquestrée ef les intérdts produits.

ARTICLE 14 ~ VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Ls déblteur doit accamplir fes diligences nécessaires & [a conclusion de la vente amiabls.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidés au préalable par le juge sera
cantrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
n sus du prix de vents, & guelque fifre que ce solt, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément & Farticle R. 322-23 du code des procédures
cviies d'exécuiion, lls sont acquis au déblteur et aux créanciers participant & la distribution,

Toutefois, les frals taxés, auxquals sont gjoutés les émolumants calculés sefon le tarlf en
vigueur sont versés directement par acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, 2 I'avecat poursulvant, 2 charge de restitution en cas de Jugement
refusant de constater qus les conditions de Ia vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement eonstatant la vents amiable.

Le Juge s'assure que f'acte de venle est conforme sux conditions qu’il a fixées, que le prix a
& consigné, ef que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursulvant ont &té varsés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, I} ordonne la vente

forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORGEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux meis & compter de la vente définitive, acquéraur
sera tenu Impérativement et & peine de réltération des enchires de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu. .

Si le palement intégral du prix intervient dans le délal de deux mois de la vents définltive,
lacquéreur ne sera redevable d'aucun Intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d{ sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux Iégal & compter du prononcs du Jugement d'adjudication.

Le taux dintérét (épal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du
pronancé du jugement d'adjudication, conformément a |'article L. 313-3 du code monétaire et

financier.

L'acquéreur qui n'aura pas régié intégralité du prix de la vents dans le dalal de deux mais
supportera le colit de ['inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de a4 radiation ultérisure.

Le creéancier poursulvant de premier rang devenu acquéreur, saus réserve des droits des
créanclers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
ot aux perties, d'opposer sa créance en compensation légale fotale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans |es condifions de I'arficle 1347 st sulvants du Code civil,

ARTICLE 18~ PAIEMENT DES FRA!S DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, Facquéreur palera entre fes mains et sur las
quittances de I'avocat powsulvant, en sus du prix st dans le délal d'un mols & compter de la
vente définifive, la somme & laquelle auront &t& taxds les frals de paursuites et [¢ montant des
emoluments fixés selon la tarlf en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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i fournira justificatif au greffe de la quittance des frals de vents avant Msxpiration du délai de
deux mels & compter de la date de I'adjudication définitive. Le tiire de vente ne sera délives
par le greffe du Juge de l'exécution qu'aprés la remlse qui aura été faits de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurara annexée au fitre de vents,

St la méme vente comprend plusieurs lats vendus séparément, les frals taxables de
poursuites sont répartis proportionnellemsnt 2 la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, ot par priorité, fous les droits
d'enregistrement et aulres auxquels la vente forcée donrera lieu. If en foumira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de Fadjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendy est soumis au régime de [2 TVA, Is prix de vents est hors
taxes, Dans ce cas, lacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa déchargs, en sus du prix de vents, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable & raison de la vents forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf 4 Pacquéreur 4 se prévaloir daulres dispositions fiscales at, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera Ebératoire.

Les drolts qul pourront étre dus ou pergus 4 Faceasion de locafions ne seront & la charge de
lacquéraur que pour e temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre san locatalre.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours conlre quicongue du mantant et des
Justificatifs des droits & déduction gue ls vendeur paurrait opposer a I'administration flscale,

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES GO-ACQUEREURS

Las co-acquéreurs et lours ayants drolt seront obligés solidairement au palement du prix et &
i'exécution des conditions de ia vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 12— DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le fitre de vente et, dans le mois de sa remise parle
greffs :

8) de le publler au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est sifué Mimmeuble
mis en vente ; :

b) de notifier au poursuivent, et 4 la parffie saisie si celle-dl a constitué avocat,
lascomplissement de caetta formalité ;
le tout & sos frais.

Lors de cette publication, I'avacat de I'acquéreur sollicitera la défivrance détats sur formaiité,
Ces étals sont obligatoirement communiqués & Mavocat poursuivant,

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai impartl, l'avocat du créancier poursuivant |a distribution pourra procéder & fa publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces fomalités se fera rematire par s greffe toutes les pidces
prévues per les articles 22 ot 34 du décrat n° 55-22 du 4 janvier 1955 | ces formalités
effeciudes, Il en nofifiera Maccomplissement et leur colt & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &ire remboursés dans la huitaine da ladite notification.

ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéraur, bien que propriétalre par ls seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 8 limmeuble est libre de location et d'occupafion ou occupd, en tout ou partie par des
personnes na justiffant ¢’aucun droit ni titre, & 'expiraiion du délal de surenchére cu en cas de
surenchére, |e jour de la vente sur surenchére.
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b) St fimmeuble est lous, par fa perception des loyers ou fermages a partir du 1*" Jour du
terme qui suit la vente forcée ou an cas de surenchére, & partir du 1% Jour du terme gui sult [a
vente sur surenchére., :

¢} Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura liey pour las parties libres
de lacation selon le paragrephe & ci-dessus et pour les parties loudes selon le paragraphe b
du présent article,

L'acquéreur fera son affaire parsonnelle, sans recours envers gui que ce solt, de toutes
- expulsions nécessaires et bénéficisra des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéraur peut metire & exécution Is titre d'expulsion dont il dispose & 'sncontre du saisi, et
de touf accupant de son chef n'ayant aucun droil qui luf soit opposable, & compler de la
consignation du prix et du palement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporiera les contributions et charges da toute hature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononeé du jugement portant sur la vente forcée.

8l Timmeuble vendu se frouve en copropriéts, ladjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forede,

En ce qui conceme la taxe foncidre, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétalre et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 —- TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le tire de venie consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revéiue de la formule exécutoire, & ia suite de laguelle est transerit le jugemsnt
d'adjudication.

Paur les fitres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, lacquéralr ne
poura pas en exiger, mais Il est autorisé a se falre déliveer § ses frais, par tous dépositaires,
des expédilions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

En cas de venie amiable sur autorisation judiciaire, le fifre de vents consiste dans facte
notarlé et le jugement constatant ia réalisation des conditions de Ia vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestrs ou la consignation du prix et le paiement des frais de [a vente purgent de plein
droit l'immeauble de toute hypothéque et de tout privildge.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge ds l'exécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
Inscriptions grevant immeuble doat If pourra demander le remboursement dans le cadre da la
distribution du prix au tire des dispositions de I'article 2375, 1° du Cods civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU GREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du fitre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancler de premler
rang pourra, par Finfermédialre de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le palement 2 titre provislonnel de sa sréance en principal.

Les intéréls, frals et accessolres de la créance sont payés une fols le projet de distibution
devenu définifif,

Le palement efiectué en vertu de Ia présente clause est pravisionnel et ne confdre aucun droit
4 son bénéficlalre, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admetire sa créance
& fitre dédinitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partle de la somme recue A
tifre provisionnel, celle-oi serait productive d'un Intérét au taux légal & compier du jour du
réglement opéré par le séquastre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La disfribution du prix de lmmeubls, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
auterisalion judictaire, sera poursuivie par I'avoeat du créancler saisissant ou, 3 défaut, par
l'avocat du eréancler I plus diligent ou du débiteur, conformément aux arlicles R. 33112 R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frals de la distribution et la rétrbution de P'avocat chargé da la distribution, calculés
conformément au farif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat consfitud.
L'acquéreur élit domiclle au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles &lus conserveront leurs effets quels gus solent les changements qui pourraient
survenlr dans les qualités ou 'état des parfies.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - INMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat-du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
Iarticle 20 de la loi du 10 julllst 1965 {modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1804).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive of
indiguera que T'opposition éventuelle, tendant & obtenir Ie pafement des sommes restant duss
par I'anclen propriétaire, est & signifier au domicile de I'avacat poursuivant.

LU'avocat de Facquéreur, indépendamment de 2 nofification Ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépsnd d'un ensemble en capropriété, en conformité avec Farticie 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
aéfinitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, fa désignation du lot oy
de Ja draction de lot, les nom, prénom, domicile réel au &l de I'acquérsur,
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Particle 20 de fa loi n°65-557 dy 10 juillet 1965 conformément 3 Yordennance
n°2004-632 du 1% juillet 2004, '

poursuivant,

Les coordonnées du syndic sont :

Le Cabinet JOURDAN
41 avenue André Morizet
92100 BOULOGNE—BI[LANCOURT
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ARTICLE 29— MISEA PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise |

prix fixée par le poursuivant soit :

TRENTE MILLE EUROS
(30.000 €)

Fait 3 Rueil-Malmaison
Le ’

par Maftre Céclle TURON, avocat poursuivant
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