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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CH T

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobiligres du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier encherisseur.

- SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 8%me 3 rye Vézelay, au 5%M¢ étage, deux chambres et une
partie de dégagement.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de Pimmeuble 3 rue Vézelay & PARIS 8¢,
agissant poursuites et diligences de son Syndic lte CABINET
CORRAZE, Société a Responsabilité Limitée a associé unigue,
identifiée au SIREN sous le numéro 339 816 696 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociéteés de PARIS, dont le siége social
est 16 rue d'Aumale & PARIS 98 agissant lui-méme poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualite
audit siége.

Dament habilité 2 poursuivre la présente vente par décision de
rassemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
10 avril 201¢.

Ayant pour avocat Maftre Anne-Marie MASSON, membre du Cabinet
GOLDRERG ~ MASSON & ASSOCIES, Avocat au Barreau de PARIS,
demeurant 11 rue Tronchet / 27 place de la Madeleine a PARIS 8572,

Laguelle est canstituée & 'effet d’occuper sur les présentes poursuitas
de saisie immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie ddment en forme exécutoire d'un jugement
rendu par le Tripunal d'Instance de PARIS le 11 juin 2018 signifié le
18 juillet 2019 et définitif ainsi qu'il appert en vertu d'un certificat de
non-appel délivre le 29 octobre 2019.
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Le poursuivant sus denomime et domicilie, a suivant exploit de la SCP
VENEZIA & Associés, Huissiers de Justice Associés a NEUILLY-SUR-
SEINE, en date du 25 novembre 2020, fait signifier commandement &:

~ Madame Maria Antonia PICHECA, née le 28 avril 1949 4 CELLE
SAN VITO — Province de Fogia (ltalie), de nationalité frangaise,
divorcée de Monsieur José COLL., demeurant 5 avenue Eugénie a
SAINT-CLOUD (Hauts-de-Seine),

D’avoir & payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 'Avocat constitué, sus-dénommé et domicilie,

La somme de DEUX MILLE CENT CINQUANTE TROIS EUROS
VINGT SIX CENTIMES (2 153,26 €) sauf memoire, se décomposant
comnme suit

1°/ - La somme de SEPT CENT QUATRE VINGT SEPT EUROS
{787 €) montant en principal de la condamnation.

2°/ - La somme de CINQUANTE NEUF EUROS TRENTE CINQ
CENTIMES (59,35 €) montant des intéréts sur la somme de 787 € au
taux legal du 15 novembre 2018 puis au taux légal majoré de 5 points
du 19 septembre 20719 au 31 juillet 2020 et pour Mémoire les interéts
au taux légal majore de 5 points jusqu'au jour du parfait paiement.

A savoir

du 181172018 au 31/12/2018 au taux [dgal de 0,58%

du 0170172019 au 30/06/2019 au taux légal de 0,86%

du 01/07/2019 au 18/09/2019 au taux légal de 0,87%

du TH09/2019 au 31/12/2018 au taux leégal de 0,67% majoré de § points it 5,87%
cu 01/01/2020 au 30/06/2020 au taux légal de 0,87% majoré de 5 points seit 5,.87%
du 01/07/2020 au 31/07/2020 au taux legal de 0.84% majoré de 5 points soit 5,87%

3%/ - La somme de TROIS CENT EUROS (300 €) montant des
dommages et intéréts.

4°/ - La somme de DIX NEUF EUROS QUATRE VINGT DIX NEUF
CENTIMES (19,99 €) montant des intéréts sur la somme de 300 € au
taux légal du 11 juin 2019 puis au taux légal majoré de 5 points du 19
septembre 2018 au 31 juillet 2020 et pour Mémoire les intéréts au taux
legal majoré de 5 peints jusqu'au jour du parfait paiement.

A savolr

du 11/06/2019 au 3Q/06/2012 au taux legal de 0,86%

du 01/07/2019 au 18/00/2019 au taux iégal de 0,87%

du 19/09/2019 au 31/12/2019 au taux égal de 0,87% majord de 5 points scit 5,.87%
du 01/01/2020 au 30/06/2020 au taux [égal de 0,87% majoré de 5 points scit 5.87%
du 0V/GT2020 au 31/07/2020 au taux fegal de 0,84% majoré de 5 points soit 5,87%
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5° - La somme de NEUF CENT EUROS {800 €) au titre de [ariicle
700 ¢u Code de Frocédure Civile.

6°/ - La somme de QUATRE VINGT SIX EUROS QUATRE VINGT
DOUZE CENTIMES (86,22 €) au titre des dépens (codit signification
jugement).

- TOTAL SAUF MEMOIRE : DEUX MILLE CENT CINQUANTE
TROIS EUROS VINGT SIX CENTIMES (2 153,26 €)

Plus le colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts
et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a eté publié au Service de la Publicité Fonciére de
PARIS 1 le 19 janvier 2021 volume 2021 S numeéro 7

Par exploit de

Huissier de Justice a

an date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 3 rue
Vézelay 4 PARIS 8™ a donné assignation 2 Madame Maria
PICHECA d'avoir a comparaliire a i'audience d'orientation

du

devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L IMMEUBLE

Dans un immeuble sis & PARIS 84™ 3 rue de Vézelay,

Cadastré Section CH numero 14 pour une contenance de 2a 38ca,
Comprenant .

~ Un corps de batiment en fagade sur la rue, élevé sur sous-sol, d'un
rez-de-chaussée et de cing élages.

- Petit batiment annexe & gauche sur cour élevé d’'un simple rez-de-

chaussée sur terre-plein.
- Cour.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EEN VENTE
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LE LOT NUMERO TREIZE (13} de 'état descriptif de division, savoir :

Au cinquigéme étage, une chambre portant le numéro 8.
Etles 9/1 006émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERQ QUATORZE (14} de I'état descriptif de division,
Savoir

Au cinquiéme étage, une chambre prenant jour sur la cour et poriant

e numéro 9.
Et les 10/1 006émes des parties communes générales.

EE LOT NUMERQ VINGT CINQ (25) de I'état descriptif de division,
savoir ;

Au cinquieme étage de I'escalier de service, une partie de degagement
(ancienne partie commune).
Et le 1/1 006éme des parties communes générales.

Observation &tant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dresse le 17 mars 2021 par Maitre Luc MICALLEF, Huissier de Justice
a PARIS, dont copie est donnée ci-aprés et duquel il ressort gue les
lots 13, 14 et 25 ont été réunis pour former un studio comprenant une
piece principale avec coin cuisine, salle d'eau - toilette.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
g'etendent, se poursuivent, et comporient avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y &tre attachés,
sans aucune exception ni réserve,
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OBSERVATION

Cet immeuble a fait 'objet d'un réglement de coproprieté et état
descriptif de division suivant acte regu par Maitre PINEAU, Notaire a
PARIS, le 30 novembre 1953 transcrit au 19" bureau des Hypotheques
de la Seine le 22 avril 1954 volume 2325 numeéro 5.

Modificatif établi par Maitre PINEAU et Maitre MENNESSON,
Nataires a PARIS, les 15 décembre 1954 et 18 et 22 mars 1855
transcrits le 23 avril 1955 volume 2532 numéaro 8.

Modificatif établi par Maitre BAILLY, Notaire & PARIS, ie 13 février
1992, publié au 1% bureau des Hypotheques de PARIS, le 2 avril 1992
volume 1992 P numéro 1558

Modificatif établi par Maitre BOURGES, Notaire a PARIS, le 22
décembre 1997, publié le 20 février 1998 volume 1898 P numero 1057.

Modificatif établi par Maitre BONNEAU, Nataire a PARIS, le 28 juin
2005, publié le 19 aolt 2005 sages numero B214P01 volume 2005 P
numéro 4250,

Ce réglement de copropriéte devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer & la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N*65-557 du 10 juillet 1965 (Aricle 48) a abrogé le chapitre 1l de
la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les coproprietaires
d'immeubles ». Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriéte et
doit 8'appliquer immédiatement. Aux termes de {'articie 43 de ladite loi,
toutes les clauses du réglement de copropriété confraires aux
dispositions des Articles 6 & 17, 19 4 37 et 42 sont réputées non
écrites.

Un exemplaire du réglement de coproprieté sera remis & l'adjudicataire
par Favocat poursuivant.



ORIGINE DE PROPRIETE

En la personne de Maria PICHECA, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a Madame Maria
Antonia PICHECA susnommée, étant divorcée de Monsieur Jose
COLL, savoir

Concernant le lot 13 pour 'avoir acquis, de :

- Monsieur Frangois Gérard Albert GUYOT, né le 17 avril 1943 &
NEUWILLY-SUR-SEINE (Hauts-de-Seine),

. Et son épouse, Madame Myriam HASSON, nee le 19 juillet 1942 a
CARHAIX-PLOUGUER (Finistére).

Selon acte recu par Maitre BONNEAU, Notaire a PARIS, le 28 juin
2005, publié le 19 aolt 2005 sages numéro B214P01 volume 2005 P
numéro 4252 au 1¢ bureau des Hypothéques de PARIS.

Moyennant le prix principal de 20 878 Euros paye comptant &t
quittancé audit acte.

Concernant le lot 14 pour lui avoir été attribue par ;

- Monsieur José Albert Louis COLL, né le 21 décembre 1946 a SAINT-
MARTIN-DES-CHAMPS (Finistére), divorcé de Madame Maria
Antonietta PICHECA.

Pour la remplir de ses droits dans le partage de la communauté ayant
existé entre eux,

Aux termes d'un acte de liquidation partage de communaute regu par
Maitre KRANTYZ, Notaire 4 GAGNY, le 4 septembre 1995, publie les
17 actobre et 17 novembre 1995 volume 1985 P numéro 4305, SUVi
d'une attestation rectificative du 15 novembre 1995, publi¢e le 17
novembre 1995 volume 1995 P numero 4771,

Contenant un acte recu par ledit Notaire le 21 octobre 1093 enregistré
au Raincy le 4 novembre 19396 Folio 84 bordereau 422 numero 1,
portant projet de fiquidation de fa communaute, &t le jugement de
diverce rendu le 5 octobre 1994 par le Tribunat de Grande Instance de
Bobigny homologuant la convention de partage.



Originairement ledit bien dépendait de la communauté de biens réduite
aux acquéts ayant existé entre Monsieur COLL et Madame PICHECA,
susnommeés, a défaut de contrat de mariage préalable & leur union
célebrée 4 la Mairie de Clichy-la-Garenne (Hauts-de-Seine), le @
décembre 1972, pour l'avoir acquis de Madame Marguerite Marie
Victoire Odette de BENGY, épouse de Monsieur Reng Conte de la
SELLE. sulvant acte recu par Maftre KRANTZ, Notaire, le 30
septernbre 1992 publié les 5 novembre 1982 et 20 janvier 1993 volume
1992 P numéro 4120, suivi d’'une attestation rectificative du 19 janvier
1993 publiée le 20 janvier 1993 volume 1993 P numeéro 215.

Congernant le lot 25 pour Pavoir acquis de |

_ SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble 3 rue de
Vézelay & PARIS 85, susnommeé.

Selon acte de vente regu par Maitre BONNEAU, Notaire & PARIS, le
28 juin 2005, publié Je 19 ac(t 2005 sages numero B214P01 volume
2005 P numéro 4250.

Movyennant le prix principal de 1 400 Euros, payé comptant &t quittance
audit acte.

En ce qui concerne !'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations [ui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1% ; DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢ — CADRE JURIDIQUE

Le présant cahier des conditions de venle s'appiique a la vente de hiens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exéeution refatifs 2 1a saisie immobiligre,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiiiere tend & ja vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échaant, du
tiars délentaur en vue de la distribuiion de son prix,

Le saisi peut solliciter a I'audience d'origntation |'autorisation de vendre & I'amiable le Dien
dont il est propriélaire,

Le juge peut autoriser la venie amlable seion des conditions particulidres quil fixe et & un
montant en deca duguel lmmeubls ne peut &re vendu,

A défaut de pouvoir constater la vante amiable conformément aux conditions quil a fixees, le
juge ordenne ta vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acguéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouveir
prétendre @ aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la parlie saisie ou ses creanciers pour dagradations, reparations, defauls
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingliéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs separant legdits biens des
propriétés voislnes, alors méme que ces droits saralent encore dus at sans garantie de la
nature, ni de la solidilé du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilies qui ont pu
atre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se progulee, des remblais gui ont pu
&tre faits, des eboulaments et glissements de terre.

|.'acquéreur devra en faire son affaire personnella, 4 ses dsques et périls sans aucun recours
contre qui que ce 50it,

En verts des dispositions de l'article 1649 du code civil, lacguéreur ne bénéficiera d'aucuneg
garantie des vices caches,

ARTICLE 4 ~ BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

{ ‘acquérsur fera son affaire parsonnella, pour le temps qui restera & courir, des Baux en
COUES.

Toutafols, les baux consentis par le dabiteur apres la délivrance du commandement de payer
valant saisic sont inopposables au créancier poursuivant comme a Vacquéreur, L.a preuve da
['antérlorité du bail peut &tre faita par tout moyan.

l'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler il y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

[ tiendra compta, en sus et sans diminulion de son prix, aux difierents locataires, des loyars
gu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie varses a la partie saisie ef sera
subsogé puremant et simplement, tant activement qua passivement dans les droits, aclions et
obligations de 1a partie saisie.
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ARTICLE 8 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droils de préemption ou assimiles s'imposerant a I'acquéreur sonformément a la lal.

Si l'agguéreur est évincé du fait de Fun de caes droits, il naura aucun recours contre la
poursuivanl & rajsen de femaobilisation des sommes par Ui versoes ou & raison du préjudice
qui pourrait (i 8tre occasionné,

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

{‘acqudraur fera son affaire personnefle de tous contrats ou abonnements relatifs a
rimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient g |'étre, sans aucun recours contre
la poursuivant et I'avocat redacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabliité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'aoquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre fous les risques, et
notamment lincendie, & une compagnie notoiremant selvable et ca pour une somme égale au
moins au prix de la vante forcée.

En cas de sinistre avant le pajement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plain drolt a
la partie saisle ou aux créanciers visde a larlicle L. 3311 du Code des procedures civiles
Fexacution & soncurrence du solde di sur ledit prix an principal et intaréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de f'acquereur, celui-i n'en sara pas moins tenu de
payer son prix outre les acoessoires, frais of dépens de la vente,

ARTICLE 7 ~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives at souffrira loutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, declarées ou non, gu'elies résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation das biens, de contrats, de la prescription ot géndralement quelles que guient leur
arigine o leur nature ainsi que leffet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais ef fortune, sans recaurs contre
aui gue ca solt.

CHAPITRE 1l : ENCHERES

ARTICLE 8 - REGEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la lob, gue par te ministére dun avocal
postuiant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour portar des enchéres, 'avocat devra se falre remetira fous élaments rolatifs & ['gtat Civi
au & 13 dénomination de ses clients ainsi que s'enqudrr aupras du client et sur déclaration de
celli-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et gl 5'agit d'une parsonna morala,
de la réalitd de son existence, de I'dtendue de son objet social et das pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, avocat se fait remettre par son mandant et contre récépsse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banqgue rédigé a Vordre du séguestre
déslgné, raprésentant 10 % du montant ¢a la mise & prix avec un mirmum de 3,000 euros.

La caution ou le chaque |ui est restitus, faute d'étre daclaré acquéraur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restilud an l'absence de
contestation de 1a surenchére,

& lacquéreur est défaillant, fa somme versee ol la caution apporide est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayani droit 3 la distribution et, le cas échéant, pour leur élre
distribuée avec le prix de Vimmeuble,
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ARTICLE 10 -~ SURENCHERE

La surenchare est formée sous la constitulion d'un avacat postulant prés le Tribural Judiciaire
compétent dans fes dix jours qui suivent la venle forcée,

La surenchére est tgale au dixiéme au moins du prix prncipal de vente. Elle ne paul dlre
réfractda,

La publicité paut &tre effactuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de plurafité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur, A défaul, le créancier ayant poursuivi la premigre vante
peut y procéder,

U'acquéreur sur surenchére doit régler les lrais de la premidra vente en sus des frais de son
adiudication sur surenchére,

Uavoecal du surenchérisseur devra respecter fes disposilions générales en miatiére
d'enchéras.

Si au jour de fa vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérsseur ast
déclaré acquéreur pour la mantant de sa surénchére,

ARTICLE 11 ~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les delais prescrits e prix ou les frais taxes, fa bien
est remis en vente 4 la demande du créancier poursulvant, d'un créanciar Inscrit ou ¢y
débiteur saisi, aux conditions de 1a premitre venta forcoe.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & eelui de la premiére, 'enchérisseur
détaillant sera contraint au paioment de la différence par toutes les voies de droit, salon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procédures civites d'exécution.

L'anchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la pramigre audience de
vente, || sara tenu des intérdts au taux 1égal sur son enchére passé un delai de deux mais
suivant la premidre vente jusqu'd la nouvelle venie. L& taux d'intérét sera majoré de ¢ing
points & l'expiration d'un délal de guatre mois & compter de |a date de la premiare vente
définitive, conformament aux dispositions de l'article L. 313-3 du cade mondtaire et financier,

En aucun cas, I'enchérisseur défailiant ne pourra prélendre a la répétition des sommes
versées,

Si fe prix de ta seconde vente est supérisur A la premiérs, la différence appartiendra aux
créanciers et a |z partie saisie.

L'acquéreur A lissue de la nouvelie vente dait les frais afférants & calla-ci.

CHAPITRE 11 : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaive par le seul effet de la vente sauf exerclee d'un droil de
préemplion ou des droits assimilés conformément & ia loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et la palement das frals, aceomplir un acte
de disposition sur le bien & l'exception de la conslitution d'une hypotiiégue accesscire & un
contrat de prét desting a financer 'acquisition da ce bien.

Avant le paiement frtégrat du prix, facquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupa extraordinaire da bols, ni commettre augune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immadiale de son prix, méme par
yoie de réltération des enchéres.

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la venie décidee par le Juge de I'Exéoution seront séguastres entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de 'avocat postulani, pour &re
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distribués entre les créanciers visés & l'arlicle L. 331-1 du Code des proceédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ansemble des sommes de toute nature resultant
des effets de 1a saisie,

Les fonds séquestrés produisent intérdts au taux de 105 % de celu servi par la Caisse des
Dépdts ot Consignations au profit du déblteur & des créanciers, & compler de lew
encaissemeant af jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne paurra tre tenu pour responsable ou garant & l'egard de
quicongue des obligations de {'acquéreur, hots celle de représenter en temps voulu, la somme
séouestrée et les intaréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débitaur doit aceomplir les diligences nécessaires a 1a conclusion de la vente amiable.

L'aceamplissement des conditions de la venle amiable décidée au praalable par le juge sera
controféd par |ui.

Le prix de vente de |'immeuble, ses intéréls, ainsi que toute somme acquitiées par Facquéraur
e sus du prix de vente, & quelgue titre que ce solt, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépots &t Consignations conformémant & l'arlicle R. 322-23 du code des procédures
civiles dexécution. lls sont acquis au débiteur ot aux créanciers particlpant & |a distribution.

Toutefois, los frais taxds, auxquels sont ajoutds les émoluments caleuléds selon le tarif en
viguaur sor versés directement par 'acquérour, conformément & l'article 1583 du coce civit,
en sus du prix de venle, & l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions da ta vente sont remplies et ordonnant ta vents
forcée, ou aux fing d'encaissemant an: cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que 'acte de vants est conforme aux conditions quil a fixees, que le prix a
#té consignd, et que les frais taxes ot amolurnents de 'avecal poursuivant ont éte versés, et
ne constata ia vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
farcée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

AU plus tard & l'expiration du détal de deux mols & compter de fa vente définitive, 'acquéreur
sara lenu Impérativement et & paine de réilération ces enchéres de verser son prix én
principal antre les mains du séquestie désignd, qui en déliveera regu,

5l le paiement intdgral du prix Inlervient dans le déiai de deux rrois de ta vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.,

Passé ce délai de deux meis, le solde du prix restant di seva augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux tegal & compter du prononcg du jugement d’adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de guatre mais du
prononcé du jugemant d'adjudication, conformément & 'aricle L. 313-3 du code monataire et
financier.

L'acquéreur qui m'aura pas réglé lintdgralitd du prix de fa vente dans s delai de deux mois
supportera le co(t de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radlation ultdricure.

le créancier pourstivant de premier rang deveny acquéreur, sous résarve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura 1a facultd, par déclaration au séguestre designé
el aux paities, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partiefle du prix, a ses
risques et pérlls, dans les conditions de MNaricle 1347 ef suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'arlicle 1593 du code civil, 'acquéreur palera entre les mains et sur les
guittances de {'avocat poursuivant, en sus du prix ef dans le délai d'un mois 4 comptar de fa
vente définitive, la somme & Jaquelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des
amaluments fixés selon e tarlf @n vigueur, majords de ta TVA applicable.
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I fournira justificalif au graffe de & guittance des frais de vente avant l'expiration du délai de
deux mois 4 compter de la date de ladjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de lexécution qu'apras la remise qui aura &té faita de la quiltance das
frais de vente, laguele quittance demeurera annexée au titre de vents,

Si la méme vente comprend plusiewrs fots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 - PROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera lenu dacquiter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrament &t aulres auxguels fa venle forcée donnera lisu. |l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délal de deux mols & compter de la date da ladjudication définitive.

Si fimmeuble présentement vandu est soumis au régime de la TVA, le prix de venta est hars
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Tresor, d'ordre et pour la compte du vandeur
(partie saisle) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, ies droils découlant du régime da la
TVA dont ce dernier pourra &tre redevable 4 raison da la vente forcée, compte tenu de ses
droits 4 céduction, sauf & 'acquéreur & se prévaleir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, o patement des droits qui en résulterait sera liberatoire,

i.es droits qui pourront dtre dus ou pergus a l'oceasion de locations ne seront & 1a charge de
Tacquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a
lieu, sontra son locataire,

L'ascquérewr fera son affalre personnalle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & l'administration fiscals,

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et 2
'exéoution das conditions de |a vente forces,

CHAPRITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéraur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans ie mois de sa remise parle
grefle

a) de le publier au service de la publicité fonclére dans la ressort duguel est silué 'immeuble
mis an vanio :

h) de notifier au poursuivant, et & Ja partie salsie si celle-cl a constitug  avocat,
laccomplissement de cette formalité

le tout a ses frais,

Lors de cette publicalion, avosat de l'acquéreur sallicitera |a déliviance d'étlats sur formalite,
Gos dtats sont obligatoirerment communiqués & 'avocat poursuivant,

A défaut da I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents, dans I
délai imparti, favocat du eréancier poursuivant fa distribution pourra procédar & la publication
du titre de vente, |e tout aux frais de Facguéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces
prévuas par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 | ces formalités
effectudas, il en notifiera Paccomplissement et leur colt & favocat de l'acquéreur par acte
d'avocal & avocat, lesdits frais davront &tre remboursés dans la huitaine de ladile natification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprigtaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si timmeuhle est libre de location et d'occupation ou occupé, eri lout ou partie par des
parsonnes ne justifiant d'aucun droit i titre, 4 l'expiration du deélai de surgnchére ou en cas de
surenchére, la jour de la vanta sur surenchére,
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B) 8i limmechle est loud, par la perception des loyers ou fermages & partiy du 1% jour du
tarme gui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1 jour du terma gui suit ia
venta sur surencheére.

¢) 5i limmeuble est loud partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus el pour les parlies loudes selon le paragraphe &
du présent ardicle.

L'acquéreur fera son affaire personnetle, sans recours envers gui gue ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et béneficiera des indemnilés d'occupalion qui seraient dues.

L'acguéreur peut mettre & exdoution le fitre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, el
de toul occupant de san chef n'ayant aucun droit gui lui soit opposable, & compter de ia
gonsignation du prix at du paiemant das frais taxds,

ARTICLE 21 = CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
garont greves, 4 compter de la date du prononcé du jugemeant portant sur la vente forcée.

Si Fimmeuble vendu se trouve en copreprietd, (adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur [a vente forcée,

En ¢o qui concerne la taxe fonciére, 1l la rembourseéra ay prorata temporls & premiére
demanda du précadent propridgtaire &t sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le tilre de vents consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vante revdfue de fa formule exécutoire, & fa suite de laguells est transerlt e Jugement
d'adjudication,

Pour les tifres antérieurs, I8 poursuivant n'an ayant aucun en sa& possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exigar, mais il est autorisé 4 se faire délivrer 4 ses frais, par tous dapositaires,
des expéditions oy exlraits de tous actes concernant [a proprigté.

£n cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de venta consiste dans 'acte
notarié et le jugement constatant la raalisation des conditions de ja vente passd en foree de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquesire ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plain
droit I'lmmeuble de toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant |3 procédure de distribution, au juge de I'exéculion fa
radiation des inscriptions grevant l'irmmeuble,

En ce cas, [acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation das
inseriptions grevand Immeuble dont if pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'adicle 2375, 1° du Code aivil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vante et au vu d'un état hypothécaira, le créancier de premier
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de {'exécution, dans a limite
des fonds sequastrés, e paiement & titre provisionnel de sa créance an principal.

Las intéréts, frais et accessoires de la creance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectud en vertu de |a présente clause est provisionnal gt ne confére aucun droil
& zon hanaficiaire, autre que celui de recevair provision a charge de faire admettre 5a creance
A titre définitif dans ie cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & réstitution de tout ou partie de la somme regues a
tire provisionnet, celle-ci serait productive d'un Intérét au taux légal & compter du jour du
réglement aperd par le séquestre, :
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ARTICLE 25 « DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distripution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par lavocat diy créancier saisissant ou, a défaut, par
Favocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux arlicles R. IT-14R,
3343 du Code des procddures clviles d'exéeution,

Les frais de la distribulion et Ja rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculas
confarmémant au tarif en vigueur, serant préleves surles fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le paursuivani élit domicile au cabinet de T'avocat constitud.
|'acquéredr élit domicila au cabinet de son avacat par le seu fait de la venie.

Las domiciies élus conserveront leurs effets guels qua soient les changemants qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - INMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéld |'avis de mutation provu par
Iarticle 20 de la loi du 10 julllet 1985 (modifiée par L. n* 94-824 du 21 juiltat 1984).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de ta vente devenue définitive et
indiguera yue f'opposition éventuslle, tandant & obtenir le paiement des semmes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile da l'avacat poursulvant,

avoeat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans la cas ol
Mmmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Varticle 6 du
décret n® B7-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés qua la vente sera
définttive, par lelire recommandée avec demande d'avis de récaplion, la désignation du fot ou
de ta fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de 'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

1 avocat du poursulvant devra nolifier au représentant légal de ['Association syndicale libre ou
da I'Association syndicale autorisée {'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
lof 1° B8-557 du 10 juillel 1965 conformémeant 4 {'ordornance n’ 20604-632 du 1% juillet 2004,

Cette natification devra intervenir dans les guinze jours de la vanle devenue définitive et
indiguera que I'opposition éventualle, tendant a ablenlr la paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 ~ MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dassus, 185 enchéres seront regues sur la mise & prix
fixda par le poursuivant soi

VINGT MILLE EUROS (20 000 €)
Fait ot rédigé a PARIS le

Par le Cabinet GOLDBERG — MASSON & ASSOCIES, représente par
Maitre Anne-Marie MASSON, Avocat poursuivant

Approuve lignes ~ mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE ; SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de Immeuble
3 rue Vezelay a PARIS 8™ C/ Madame Maria PICHECA
RGn":

DIRE

L'an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ; .

A comparu, e Cabinet GOLDBERG - MASSON & ASSQCIES,
représente par Mafire Anne-Marie MASSON, Avocat du SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 3 rue Vézelay 2 PARIS gtme
poursuivant la présente vente :

LEQUEL A DIT ;

Que pour compléter FARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne oi-
aprés photocopie des différents documents d'urbanisme qu'il & regus
des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Anne-Marie MASSON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes reserves.
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; Fac’ture No 1 l( Date '[ Echéant:a H Mnd de pamrnem }
)“- ST I B TP P DR L e i e ot s e TR ]
| Fcaaams'r B 1711 mnza JL 1?;13:2020 by Chéque a récﬁptlon
AT T AR D AN
HIPIC
SAS CARINET PAILLARD HPUC I— o
PAILLA CABINET GOLDBERG MASSON ET ASSOCIES |
64 BOULEVARD DE CHARONNE MAITRE ANNE-MARIE MASSON
78020 PARIS AVOCAT AU BARREAU DE PARIS
11 RUE TRONCHET
Tél, +33143725353 Fax +33970065671 75006 PARIS
E-rrail cabinet.paiitard@orange.fr L_ FRANCE ___l
WHRE FR71828064220 R.C.S. : 828064220
SIRET 82805422000019 MN.AF, 71128
Capital 200 000.00 Euros
page 1/ 1
rrrewea B “Designation e | TRU KT Montant TR TV
t | l ‘ ‘
RUPAT l AEFAIRE T EDE 3 RUE VEZELAY C/ MME PIGHECA ™ i 000% 180.00 l 18000 1 20.00 |
| REF. SVS : 20-8518 CL \ E | |
| | I
| DOSSIER DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME 1 | l k
1
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| | \ |
\ | |
| k % '\
l‘ | \ o
| I
| | 1
A
! \ 1
........................................................ TS Total H{ 13000
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ﬁﬂirecﬁon de I'Urhanitma
"iSous Direction des Ftudes 8l des Raglements o'Urbanisime

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
WMUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MOUOIFICATION DE SON ETAT

i

Corrae] : reng bkl

Adtostion © S une medilication do Brmeuble faisar Fobjet da la mualion est envisagée, il convien wlors de demanter un eortifical d'urbanidme

SITUATION © PARIS: 8 AW

N* 3 RUE DE VEZRLAY AFFAIRE : SDC & AV DE VEZELAY / PIGHECA

Rdfdrance cadasirale Section CH n® 14

Golle réponze ost déliveés gratuitement par fa Maine de Paris. Elle fafl ot des renseigranitats coniys a ce jour. Elle conslilse un simple dacument dinformation el
e Uk €N ALGLHA Cas Stro conslidnde comme une autarisation adimlinlsatve quolconguse niun erificat d'urhanisma, Par aiflours slle no sauralt engages |2
rosponsabitil de Fa vills dans le cas de Fapplicalion de Faricle L-125-5 du Code do FEvirenngment {Risquoes majinies).

(La situstion da Mmmeuble par rappen 4 Mslignemant a5t donnae 2 tilra de simple Indication, Ella ni préjugéa pas d'und application plus prockse do I'alignenent
comsidard)

Adresse sompléte de 13 parcelle Alignemant

Arrondissement ; O8a A
0034 RUE DE VEZELAY Lirnita de fait conservd

NOTA -
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{Avant toute mulation d'un bien soumis au droil do préemption, kr propridlaite
clvra Taire une déctaration dintention d'aligner comportant Nindication du prix
ot lon conditions do ky vente projeloe.)

1 oPU "sitnple” 3 1P "renforcé”
Si fe propridtaire est une SC1 qui vond tn majorith de sos parts, lo DPUR

Y Plan Local d'Urbanisme de Paris
73 Suctour Sauvegardd

L1 Secteur du Sanat

sappligue conformament 4 Marticly L211-4d du Coda do ‘Urhantame

B zane Urbaine Gé
I} Zone Urbaine Verls

£ Zone Naturslle &1 Forestiere Socteur Particulter | Néant

nérals [ Zone WUibaine de Grands Saervices Urbaing

Destinatlon : Sectour da protect. de habitation

ﬂ MOMUMENT HISTORIGUL: : m Périmétre de sile
[ inscrit Bl inserit
] classé O classa

1 Plan de Prevention des Risquoes dinondation (PPRI) ;
Zonaga :
Cote des plus hautes eaux connies

[F1 eérimatre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
O Zones dANCIENKNES CARIIERES

0 Zone da RISQUES NATURELS (Gypse antéhdien}

M Sarvitude d'alignement

Socteur Stratégique

au hindfico de la Vil vaire

(1 Emplacament raacrvé pour édgulpemant
public, ouvrage public ol Instatlation d'inlérét

[ Emplacement réservd pour lagemont social L] Périmétre de localization d'équipement,
ouvrage, eapace vert public ou installation
diintérat géndra a réatiser

Il Emplacemeaent rdserve pour espace vt public £1 Emplacament réserve pour dlargissement de [ Parimétre de résorplion de Thabitat ingalubre

Cl Dactaration dutliité publiqua (D.U.P.)

3 ménovalion urbaing

at da rastaucation immobitidra

géndral

L Protection de Fanissnat ef de ndustrie

3 Parmélre devant faire Pobjet d'an projet
d'amenagement globai

[] Protection tu eommerce et de Partisanat |

B Zone de defict en legement sociol

[0 Zore nor déticitalte an legement social

T3 Travaux, interdiction d'habiter ou cessation Zone 3 risque d'exposition au plomb
dafinitive de Foocupation aux fins d'habitation
d'un ou plusisurs fotls

Zone de survellante o de lutte sontre les
{errnias

[ Batiment protége ou parcalle compartant un ai dos batiments
protégés

[ Elment particulier protéga
[ Volumétrie axislante & conservey

3 Parcelle signalde pour son intdrdt palrimeanial, culturel ou

paysager

e
Secteur da mise on valeur di vigétal
M Sectour de renforcement du vegdlal
[ Espace vert protége

[} Espace litty protégé

L1 #opace ibre & vagétaliser

3 Espana & barar

ate boist classé

=

[0 Aménagement pigtonier
[ Emprlze de construction bwsso en bordure da vale
7 Vole & conserver, cedar ou moditicr

[] Lisison pidtonitre A conserver, créar ou madifier

DUSAGE

] Passage pidtonier sous porehae & conserver

Sacleur do compensation renforcde
Quartiers & predominance de surfaees de burpadx
I Quartions prioriaires de fa politique de la vill

PARIS, le 14/01/2021
LA MAIRE DE PARIS
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Direction du togomaont of de PHabitat
Sovs-cdirection de MHabital

Service Technigue de 'Habitat
CABINET PARLARD GEOMLETRE

&4 BOULEVARD DE CHARONNE
THO20 PARIS

Fars, e 32020
Affalre sulvie par
Mg Dorminigue SARRET

Télh 42 767174
£ riail T elarminicuc Sarro U RArs i

Vi Rer: VENTE $HC 3 RUE DE VEZRLAY / RPICHECA

Objet: IMMEUBLE SIS A PARIS SEME
3 RUE DE VEZELAY

Maorsieur,

Creepanse A valre courrier du 20422020, Je porle & volre connaissance les alements suivanis relatils
avirnmeuble reférence on objot:

e En rmatlere dinsatubrité. Vimmouble Tait Fobjot duldes) arrelé@s) suivant(s) pris en
application des articles 1331-22 ¢t suivants du code doe s santa publique {CEF)

Mesang

« En ratlére de risque d'exposition au plomb, fensamble du territoirs du departement de
Paris est classé zone a rsgue d'exposition au plomiy par arretd préfectoral du 24 octobe 2000,

« En matiere de lutte contre e saturnlsme, Vautoritg compatenie i Prars ost da direction
ragionale ot Interdeparterneritale de 'heborgomaent ¢l clu logemeont,

W04 averine oo Franee TR0 PARIS



o Ly matiére d'assainissement. tout immeuble a Pars ost abmentd on eau potable el ses
avacuations sont raccordess su réseau assainissement collectif,

* En matiére de police du péril et de I'insécurité. Mmmeaubie {ait Pobjet du (des) armérd(s)
rounicipal{mux suivant{s) pris on application des srdcles L1710 LAN7 51014 RE1132, 1302940
11297 et RAZD A RA29-9 du code do la congtruction ot de 'habitation (CCIH)

» Meant

NB.:
Frvormatiere ce securile Ddtimentaire (panl @b Inséourite des egquiperments cormmunsg), os
pouvoirs de pollce admministrative spaciate transféras au Maire oa paris depuis le ler julliet 2017
ser lirmftent au pacimetres suivant
- procédure peril des hatimenls dusage principal d'habitalion el haliments iousacge partiel ou
Lol d'hebergement

prrocedure dinsaecurite des gguipaments commuuns des atiments collectifs b usaae
nringinal dihabiration.

Le Prafet de Police demaeure compeatent en maliére de securite batimentaire pour tous les
autres batimerds,

Alnsl, 51 Ja parcelie mentlonnée dans {e présent courrler ne reléve pas du périmeétre
d'intervention du maire de Parls rappelé ol -dessus, I vous appartient de vous rapprocher
de 'autarité compétente.

« Eromatlére de futte contre les termites, en appdcation du code de la construction et de
fhabitation ([CCH). Fimmedble est situd dans le département de Paris, dectare commae zone
contamings ou susceptibie de fétre & court terme par application de Farrété préfectaral cu 2
mars 2003

Laconsel de Parls & vold, en o seance des 24 et 26 septemibre 2012, Maxtension aux limites ou
rerritoire comimurial, du secteur & Vinterieur ducuet b matre peut enjoincre aux propristaires
clirnmeubles Bas el non bt de proceder gang les siomois A 1 rechercha de termites et
aulras xylophages, ains gqu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires, en applcation
cler larticle L1333 o COHL

+ En matigre de ravalement, en application des articies 132-1 et suivants du CCH et de Farréld
clu maire da Paris du 27 ootobee 2000 retatll au ravalement obiligatole des irmmeublos & P
Fobligation de rmaintien en constant tat de propreté sappligue a tous les immeubles situds &

[Paris.

Jey vos prio dlagraar r, Mattre, Pexprossion de ma consicddration distinguéa,

L& responsable de subdivision
Siman DURIX

TOh averuem de France 75013 PARES



AFFAIRE : SDC 3 RUE VEZELAY Cf PICHECA

Paris, le 21M12/2020

PERIL BATIMENTAIRE

au titre de la compétence de la Ville de Paris
(batiments & usage principal d'habitation et batiments a usage partiel ou total d'hébergement)

L'immeuble sis

ADRESSE : 3 rue de Vézelay, 75008 PARIS
CADASTRE : section CH n® 14

Ne fait pas 'objet d’un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, la Ville de Paris est compétente en matiére de pen! et
de securite des équipements communs pour les batiments & usage principal d'habitation ainsi
que de salubrité et de péril pour les batiments & usage partiel ou fotal d'hébergement.

Article 1,.2512-13 (extrait)

+«  Modifié par LI n°2017-257 du 28 [Evrer 2017 - a1, 23

L-Dans la commune de Paris, le préfet de police exerce les pouvoirs ef attrilndions qui lui sont conférds par 'airété
des conguls du 12 mggsidor an VI qui détevming les fonctions du préfet de police a Paris ¢f par les @xtes qui Fonl
modili¢ amsi que par los articles L, 251227, L, 2512-14 ¢f L., 2512-17,

11.-Touiefois, le thaire de Paris est chargé de la police municipale en matidre :

2° D salubriié des bitments 4 usage principal d'habitation ¢f bAtiments & usage parlicl ou 1otal d'hébergement ¢n

application des articles L, 2212-2 ¢t L, 2212-4 du présent code ot des antigles L, 1311-) ¢ L., 1311-2 du code de 1a
samlé publigue, sous réserve des disposilions prévues au dernier alinéa du 1 de article L, 123-3 ot aut dernier alinda
de 'article L. 123-4 du code de I construction 2 de habitation,

Lorsgue ces immenbles menacen! ryine, il excrce fes pouvoirs de police délinis aux anicles L, 124

circonstances, encas de danger grave ou imminent nenagant ¢es inuneubles,

Ville de Paris
Direction du logement et de 'habitat
Service technique de I'habitat
17 boulevard Morland
75181 Paris Cedex 04



Direction de l'urbanisme
Service de [PAction Fancigre

Départenent de la Topographie et
de la documentation Foncigre

N/Rét, :  Alfaire suivie par Didier PETIT
N¢ de {'affaire  20_C5096

Paris, le 31/12/2020

Le(l.a) soussigné(e), certifie que la parcefle sise & Paris 8" arrondissement, cadastrée section CH
N°14 est numérotlée conformément au référentiel de lidentification fonciere a Paris visd dans Farréle
municipal du 6 novernbre 2017 soit :

RUE DE VEZELAY n® 3

Le présent certificat de numérotage est delivré sous réserve du droit des tiers,

L'ingénieur divisionnaire Adjoint & la ¢helfe du
Bureau des voies et de ldentification foncidére
Didier PETIT

Ll sy R o e 8 N

Freveps Coojon

it s ot e ebsgay sy



VILLE DE PARIS (8éme arrondissement)
Adresse | 3 rue de Vézelay

Cadastre : Section CH n® 14
Contenance cadastrale | 03a 38ca

PROPRIETAIRE(S) : Mme Maria Antonia PICHECA

Lots 13, 14 et 25 de I'état descriptif de division

Affeoie © S0C 3 1
Cf PICHEECA

EGHELLE 1/650

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

1649700

CABINET PAILLARD - 84 Boulevard do Charonna 75020 PARIS - Téh 01.43,72.03.565 "

T éldcople: 08,70,06.458.71




S

be pawis <
AL ANINLY .

Renseignements sur les anciennes carriéres et la dissolution du gypse antcludien

Direction de la voinie et des deplacements
Inspection gandrale des carriéres

Data de la demande ; Reférences | 1020433

1410172021 _ {1 Renseignement fournis selon o plan joint
T8 008 | IS ENEERIE
Codo posiat Sect, Cadast. Iarcelle
PARIS
Adresse | 3 RUE DE VEZELAY Volre référence | SDC 3 VEZELAY / PICHECA

75008 Paris

Adresse complémentaira |

Parcelles comptementaires

Las renseignamants ci-dessous sonL donnes A ttre indicalif, Il est rappeté que te propriataire du sol ssl aussi propridlaire du soug-s0l (arl. BE2 du Code
vl

Ces informations ne sont pas sullisantes pour compléter I'#al des risaues naturels & tuchnologiques an application des artivles L 125-5 ot R 125.20
du Code de I'Environnamant

Luw renselgnemants concernant lg présonce, la pesilion, Ja nature des anclennes carridras, galeries soutarrahies of sutres cavages
abandornas sont communlgués dans I'état actuel des conpatssances atguises par linspection yénbrale des carritres ot sous réserva do
vérification par tous las moyens appropriés

1° Possibilité de dissolution du gypse antéludien ;
[C] #arls par arétd interpréfectaral du 24 fdvrier 1977 [] Zone dlandue au périmétre ddfinl par Marrdlé acluel
2° Par rapport aux zones de carriéres connues ;

B endehors [ en zore de carriere () ] possibilité de remblais dus a d'anciennes sabliéres,
glaisiéres, ou a du nivellement(?)

3° Particularités du sous-sol ;

T Pa Pr
antienne carmére de calealre grossier soulerraing ancianng carritre de gypse seularaing R
ancienne carére de calgaie grossier a ciel suvert ancienne carriéra de gypse b ciel ouverl 1M
AnGienne Camien da orale ancienna sablidre MO0
ancienna glaisiéra Atres : ) O
T en lotalile, Pa ; en partie, Pr: a proximité
4° Nature des travaux réalisés pour la stabilité du béati faisant partie de la propriéta
5531 Pa
7] Aucun {ou non communiqués & I'HEC) [C] Consolidations souterrainge an carritre par piliers ™
[] Fondations suparficielles armées [ ] Consolidations soularraines par mjuciton [
[ Fondations profondes presant appui sur le sol de ta ! 7] Remblaiement da la carriéra O
Carriéra [ & cielouvert [ souterraing [ Awtre [

Pa @ an parie

1 Pour cos propriétés, il paut étre preserit des travaux de recannalssance ou de confartement du sous-sol et/ou de fandations dans le
cag d'une demande d'autorisation de bitir

Linepection générale des carrléres ne dohne adcun Parls, e 1410112021
ranselgnomant par téléphone. Pour toute précision orale, fa
réception du pullic ast assurée sur rendezvous au

86 rua Régnault - 75013 PARIS - ww.ige.paris.ir

[ AT L TRTITE R T 11022020



DROIT DE FREEMPTION LURBAIN [DPU)

NATURE DES GISPOSITIONS DURBANISME :

{AvDM it muLAUDN 01t DN SBLAIE Bu dioi B fkbempEan, i Atoprid Hiny
shovra feing une déiaton gk fon alsdrigr duprs
wlivk condhdons o ka verdo projetbe.}

BT P “atmpio™ [0 ©PY “ronkand*

5' I lell"ﬂlll'o et wrte 501 gul vwn] BooaJonild da ik parld, te DAUR

¥ appitoue copfapmdment & Cariicle L1140 du Code de MM

[ Ptan Locnl dUrbanizma da Paris
[ Soctour Sauvtgmi
L¥ Boctour du Fiwol

ZONE

I 2o Urinien Ghndrolt
Ed Zono Urbaina Vil

[} Zone Mol o) Forosbieon Baciour Particufler ; Hbyin

[ 2on0 Wbalng do Omada Suivices Uhalna
Rastineilon ; Bocieur de protect de thobiiation

NATURE DESB SERVITUDES D'UTILITE PUSEIGUE :

Cote thes plus hautes dauy anipydy

1 MONUMENT HIaTORIGUE | B3 PAitlen o0 il s B Porimbir da peolzoion da MONLIMENTS HIFTORIGUES |
O invas & inteit €1 Fonoe 'ANCIENKES CARRIERES
0 aeué £ dinsd {1 Zone do RISOUES NATURELS (Gyfive hnhwRen)
C1 Plas o $Prdventon do isquoes dwmuum (FFRI) T Bardwdn o akpnasmsa
Zanage

| fecteur Giratdgigua !
QPERATIONS CONCERNANT LIMMELIELE ;

1 Fmpastmunt toord powr logemanl sockl
guvmge, espace verl

E Pinmblia do bocobisston equipaman,
J'inldedn pdndrml & ndaflaot

E1 Rétuwniish ubialen
la ou Ins\allolior:

L1 Empiacomipnt rdawé it sty et publisa ]
nu Andlign <i ta VI et

ml;lmcﬂﬂ'll!“l ] IW“ ot g T
ubilc, tvTage public pirins(elation dintAral

L_uindr

1t rdsorv paur dlag
[ Deraralion duting patdigun [ALRY

wdn (3 Bubrdindieg g i poenton do Madilol Insalulyo
i do reslnuraton mmobiikne

CISPOSITIONS DIVEREEE :

1 Protngthn dix Farlunai ol da findubiiv

1 Pérmabre davan fouw Fabie $un prajel
d'amdnagemant global
d'im Ay pluslours ke

] Projaclon o

Tl Zane do dafick on logenant social

1] Zune nan dbictai en logamont sociat

1 Teuvaux, Inoidiclon rhohet ou cassatan
diifisliien d Toceupation bk Bas dhabliation

B Zonp dn survoilines o da Fallo gairs fae
termitea

G zonea VEguT TR G4 Pramb

ot da I

[FROTECTION DES FORMES URBAINES BT DU
PATRIMOINE ARCHITECTURAL :

LI BATmam atatips o paicoli compertant i ou dow Divmam
protdgads
L1 Eigmentt piivtieuber pratigd

] Voiumdlrln axlstonta & nonaorvar

L 1arooil kol pou tod InGeal patnmontal, culturel ou

FROTECGTION DES EBPAGES LIBRES:

1 Eapach boisd ised

1 Zoclour dy mive o vitbur du végtiat
1 Boclour de resforcemont du vgdlal
] Eapncis vert protdgh

] Cxpoco flbre prolegd

] Enpocd libro & vogolatsar

[ Enpucn b fvrar

AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET
BEY ESPACGES RESERVED A, LA CIRGULATION :
L) Ambangoment sl

1] Emprisa de eonztiuclion baxsy en hondura da vola

] Volg & consurver, erder oy mediior

{3 Lisison pléoniere & onsorver, ardar gu modiflor
1 Poashgu pldionkr acus porcha & eonsemial

BERVITUDES RIVERSES ;

EQNF\GES- REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT
DUSAGE :

(¥ Bactaur da compenmatinn mnforedq o

(6] Cusrbere & pradominnnzy g oiriaak Bh birems

] Quaitiaca pahlaig do e pakiidio de o i

T Valos componanl vna prottcton particuillo do ¥

PARIZ, 10 14/01/2021
LA MAIRE DE PARIS

1R R 210114 G U000 84T 624 pdl « Paga 212




Blroeriorn du Logomaent of de FHAbILAL
Sows-cirection de Tl

Sarvice Tochnigus da |'Habltat

CAGIMET PAH_LARD GECQMETRE
&4 BOULEVARD DE CHARONNE
SO0 PARIS

Faris. o 3200

Adfaira sulte par:

Mivm Curalnlque SARRET

T D43 67 T4

Ermnll  dominiqubsarratsepars iy

WA VENTE I0C 3 RUE DE VEEELAY F PLCHECH

Objet ! IMMEUBLE 315 A PARIE BEME
3 RUG DR VEZELAY

Momaley,

L0 rdponsy 8 volre courriar di 201272020, Jo porte § vty ¢onnaissance (o5 S1noants sulvbis ralatits

hlmmoubto rafdroncd on objo

= fa matlére dinsatubrité, Pramaobln 4l Tobjer duldos) orratd(s) sulvants pris an

opplication des ariicles 1321:22 ol swivoris du CoGo 0o 18 santd publigue [P

Meard

= En matlore de riequa d'expagitlon au plarnb, ensemble du torritolre du département da
Paris est classd rone b risque d'oxposition su plomb par ariarg préfecioral du 24 eitobra 2000.

« En matidre de Jutly comee (& aatusmsmo, Fautorte corpdtants & Paris am |a diraction

reglonalg olinterdapar temontade da Thaborgament of du legemanl,

WAL avenue thi France 75010 PARIS



AFFAIRE 1 80C 3 RUE VEZELAY &/ PICIECA

Pariz, lo 21/12/2020

I PERIL. BATIMENTAIRE

au fire de la compdtante de la Ville de Parls
{bitfimonts & usege principsl d'habitelion et bitiments & usage pariel ou telal dhdbargoment)

LYimmeuble als ;

ADREGSE : 3 run de Vézelay, 75005 PARIS
CADASTRE : saction OH n* 14

Ne fait pas Feblet d'un arrété de pérl

A COMPTER DU 1ER JULLET 2017, In Ville de Parls o5t compétents an maiidn de péiiat
do sGoumé dos dquipaments conmes pour les biimonts & usage principal d'hebilation alns!
que ta splubild et de pérl pour fas ballments & usage patiel ou total d'hébergement.

Arfcte LE512-13 {avarain)

* ModiNg poe LOU w7247 dy 28 fyrisc 2017 - ot 25

L-Dui I cornmne de Parig, Ic préfot de petlcs exarce Jog pauvainkof atiribolions qui iui soni confEnés par landts
4oz consuls du 12 mosstder an VIT qui déterming los fonetions du prélat da potien & Pads af por Ios testes qul Yont
nodifié alnsi que par fes pralelos 1. 25027, L 25)12=04 el L 251814

H.<Toutefols, fe maire da Patiy a4t ¢lizegd oo 1 police municipala en mslléeo @

2° Do salubrtd des bAdimenty 4 wenps printipt dlabittion ol bAdimens & usage partiol au tata S'héberpement 2n
appication dos anicles L, 22132 61 E, 22124 du présent code ot des aticles L. 1310160, 1311-2 da cade o¢ I
santé publique, sous ®serve des dispositions prtvies au dermler nlindn du § de Farlclo L, 123-1 ot ou dosnlar allnda
elo lanjele L 1234 du qode de 12 construclion of de Mtsfindan,

korue ces immeubles menacent ruing, il exena les peuveits de palice détinis anx aricles |, | 292 4 L, 12941
ot L 3117 du e code o A Pantlole L, 2213-24 du présent coda af presedt les mesures d¢ $Gr18 exiptes par los
elgnyandes, ¢n ¢k do dinger grave ou knmincal menagans ces Liunedblos,

Ville da Paris
Deaction di logement of do Iabliat
Searvice taclinigue de Fhabitat
17 boukevard Morland
76181 Parls Cadox 04



A 4 O vl Pl e
CIPICHECA

ViLLE DE PARIS (8&me amondissement)
Adresse ;3 rue de Vézelay

Cadastre : Section Ci n® 14
Contenance cadastrale : 03a 38ca RGHRLLE 14650

PROPRIETAIRE(S) : Mme Maria Antonia PICHECA

Lots 13, 14 et 25 do I'dtat desadptil de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL.

IMT_".E'Z

[ FLETEH

ALITET

BERRARY

104700
CABINET PAILLARD - &4 DeLlovand do Charonne Y3020 FAR(D « T4, 01,43.22.50,63 « Tdideoph: 09,70.00.88.71




AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble
3 rue Vézelay a PARIS 8¢ / Madame Maria PICHECA
RGn®:

DIRE

l'an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A compary, le Cabinet GOLDBERG -~ MASSON & ASS50CIES,
représenté par Maitre Anne-Marie MASSON, Avocat du SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES de lmmeuble 3 rue Vézelay & PARIS 8%Me,
poursuivant la presente vente ;

LEQUELADIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, it donne ci-aprés
photocopie de la réponse du CABINET CORRAZE, Syndic de
['Immeuble dont s'agit au questionnaire d'usage.

Et Maitre Anne-Marie MASSON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
s0us toutes réserves.



QUESTIONNARE

s oevoamevee © CABINET COARARZE
IMMEUBLE EN CO-PROPRIETE : 3 rue Vezelay Y5008 PARIS

LOTS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 13, 14 et 25
APPARTENANT A : Madame Marka PICHECA divorede COLL

VENDEUR : le syndicat des copropriétaires dudit Inmeuble

Prléee & Monsteur ic Syndic de 'immeuble de bien voulolr faira connaitre 3 Me Anne-Maric MASSON,
Cabinet GOLDBERG-MASSON & ASSOCIES, Avocat, les rensglgnements d'usage refatlfs & Mimmeuble
notamment :

- le mentant des charges payvées par lo vendeur au titre des deux dernlbers exerclees comptables
- le montant des sommes dues 3 Ja copropriété par (e vendeur
« la montant ges sommes Gui seront dues par "acquéreur

- Tétat giohal des Impayées de charges pouwr I"ensemble de [a copropriété es de fs dette vis-b-vis des
fourpisseurs

Sorsque le syndicat des copropriétalres dispose d'un fond de prévayance, le montant comulé des
cotisations de fond prévoyance varsé par le vendeur au titre de son lot

Ermiadresssr
- les procbs-verbaux des assemblées générales des trols dernléres anndes
=l carnet d'entretlen de limmauble

- le diagnostic tachnlque de I'mmeuhle

a AL Cohinet CORRAZE
Adreinieteateur de Blens
Syndic de Coprapriatd
16, e dAumale - 75000 PARIS
QIRET 330 MG 606 003

P[Cornn2e AW



QUESTIONNAIRE
swnpic e vmmeste - CABINET COMAZ L

IMMEUBLE EN CO-PROPRIETE : 3 rue Vezelay 75008 PARIS

LOTS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 13, 14 et 25

APPARTENANT A : Madame Maria PICHECA divorcée COLL

VENDEUR : fe syndicat des copropriétaires dudit immeuble

Pridre 3 Monsieur le Syndic de rimmeuble de bien vouloir faire connaitre a Me Anne-Marie MASSON,
Cahinet GOLDBERG-MASSON & ASSOCIES, Avocat, les renseignements d'usage relatifs & immeuble
potamment :

. le montant des charges payées par le vendeur au titre des deux derniers exercices comptables
- le montant des sommes dues a la copropriété par le vendeur
. le montant des sommes qui seront dues par Vacgquéreur

. P'état global des impayees de charges pour |'ensemble de la copropriété et de la dette vis-a-vis des
fournisseurs

- lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d’un fond de prévoyance, le montant cumuié des
cotisations de fond prévoyance ve rsé par le vendeur autitre de son lot

Et mn’adresser
- les procés-verbaux des assemblées générales des trois dernigres annees
-{e carnet d’entretien de l'immeuble

- e diagnostic technique de Vimmeuble

nARL. Cabinet CORRMLE
Adminigtrateur de Biens
Gyndic e (Joproprit_'-zté .
16, rue g Aumale - 75009 PARIS
SAET 359 818 5G6 00035




CABINET CORRAZE

Adminisirateur de Biens
Svndic — Gérance

CABINET GOLDBERG & MASSON
Votre n® Tél, .
Votre n® Fax

Paris, le 03/07/2020

Objet . « Avant-contrat » vente de lots

Nos réf. | 3 RUE VEZELAY / G30076300001001
N° Registre copropriété : AA3-054-178

Vos réf. :

Maitre,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le document préalable a la vente dament
complété et signé se rapportant & |a cession suivante :

Vendeur : Mme COLL

Acheteur

iImmeuble : 3 RUE VEZELAY
75008 PARIS

Lot (8) concerné (s):  CHAMBRE n°® 0013 , CHAMBRE n° 0014 , DEBARRAS n® 0025

Ce document récapitulatif, qui n’a aucun caractére obligatoire, n'est pas un &fat date et n'a
pas vocation & s'y substituer. || a été réalisé, sur demande du copropriétaire vendeur ou de
son mandataire, pour Papplication des seules dispositions de Particle L.721-2 du CCH, issu de
Particle 54 de fa loi pour faccés au logament et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars
2014, applicable depuis le 27 mars 2014,

Dans e cadre de laricle L.721-2 du CCH, il a pour objet de recenser la liste des
documents a annexer a Uavant-contrat, joints en copie, et & récapituler les elements
financiers exigés (justificatifs joints en copie egalement).

Nous restons a la disposition des futurs acguéreurs pour de plus amples informations sur
lirmmeuble,

Nous vous prions de croire, Maltre, en I'assurance de nos sentiments les meilleurs.

Le Syndic.

14, rue d'Aumale ~ 75009 PARIS Yel ; 01 42 85 80 20
www cablinetcorraze.com
SARL ou capital de 3811.22 € RCS PARIS B 337 14 676
APE 68 32 A
Corte professionnele G 3428 PARIS Garantie SOCAF 26 avenue de Sutfren 75015 - FARIS
METV A infracommunautaire FRE 82 339 814 4%4 00036



AVANT-CONTRAT VENTE DE LOTS DE COPROPRIETE
DOCUMENT RECAPITULATIF DE L’ARTICLE L.721-2 CCH (loi ALUR)

Ce document récapitulatif, qui n’a aucun caractére obligatoire, n'est pas un état daté et n'a pas vocation a
s'y substituer.

Il a été réalisé, sur demande du copropriétaire vendeur ou de son mandataire, pour I'application des seules
dispositions de l'article L.721-2 du CCH, issu de l'article 54 de la loi pour Paccés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) du 24 marg 2014, applicable depuis le 27 mars 2014,

Dans le cadre de l'article L.721-2 du CCH, il a pour objet de recenser la liste des documents a8 annexer
a avant-contrat, joints en copie, at & rdcapituler leg &léments financiers exigés (justificatifs joints en copie
également),

Coordonnées du copropriétaire
Mme COLL

Dénomination du syndicat ;
3 RUE VEZELAY
75008 PARIS

N® Registre copropriété
AA3Z-054-178

N° des lots concernés par la vente
CHAMBRE n® 0013 , CHAMBRE n° 0014 , DEBARRAS n° 0025

Nombre de lots 4 usage de logements, de bureaux ou de commerces dans la copropriété : 18

l.e nombre de ces lots est inférieur a dix : _
{" Oui | X | Non

Budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs inférieur & 15.000 € :
[ | Oui X | Non

Copropriété en difficultéd
Existe-t-il un mandataire ad hoce {art. 29-1 A et 29-1 B 10i n°65-557 du 10 juillet 1965)

Oui Non

l.e syndicat est-it placé sous le régime de I'administration proviscire (art. 28-1 loi n°65-857 du 10 juillet
1965)

Qui
Un état de carence du syndicat a t-il éte constaté en application de l'ar. §15-6 du CCH ?

[ ] oui [ x | Non

) ette information est donnde & titre somplémentaire de celles prévues a lan. L, 721-2 du CCH.

Date : 03 Juillet 2020

Cachet et signature ;




1. Copie des documents relatifs & Porganisation de immeuble
Article L.721-2, 1° du CCH

Ces dacuments doivent étre annexés & lavant-tontrat qu'elle que soit la taille du syndicat el le montant de
son budget prévisionnel au cours des trois exercices consecutifs.

Réglement de copropriété publié wOui o Non
Etat descriptif de division publié (1 nQui  © Non
Actes modificatifs du réglement de copropriété publiés ) 0 Oui n Non
Actes modificatifs de I'état descriptif de division publiés o Oui i Non
Prosés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années wQui o Non

Ce dogument doit élre annexe & lavant-contrat qu'elle que soit la faille du spndical ef le montan! de son
budget prévisionnal au cours des lrols exercices conscoulifs,

2. Document relatif au carnet d'entretien
Article L.721-2, 3° du CCH

Copie du carnet entretien de l'immeublet’) #wOui 0 Non

) Document pouvant ne pas étre annexé a lavant-contrat si remis A 'acquéreur moyennant une reconnaissante ectite
de sa part (article L.721-2, avant dermier alinéa, du CCH),

) Salon fes documants en la possession du syndic qui laisse le soin au rédacteur de Favant-contrat de vérifier au bureau
des hypothégues que 'envoi comporle tous les modificatifs du réglement de copropricte et de I'état descriptif de division.



3. Récapitulatif de la situation financiére de la copropriété
et du copropriétaire vendeur
Article L.721-2, 2° du CCH

L.es justificatifs sont joints en cople
Catte information doit élre annexée a l'avant-conlrat gu'elle gue sait la taille du syndicat el le montant de son
budget prévisionnet au cours des trois exercices conséoutifs.
I. Montant des charges, pour les lots objets de la vente, payé par le copropriétaire au titre des
dépenses du budget prévisionnel (article L.721-2, 2°, & du CCH)
Exercica N —1: 591,33 €
Exercice N -2 : 0,00€

Il. Montant des charges, pour les lots objets de la vente, payé par le copropriétaire au titre des
dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (article L.721-2, 2°, a du CCH)

Exercice N1 374193 €
Exercice N -2 D00 E
Siles lots objets de la vente sont compris dans une copropriété de moins de dix lots & usage de logements,

de bureaux ou de commerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une periode de trois exercices
consécutifs est inférieur @ 15.000 € les informations suivantes n'ont pas & étre annexées a l'avant-contrat,

Hl. Sommes pouvant rester dues au syndicat par le copropriétaire vendeur pour les lots objets de la
vente (article L. 721-2, 2°, b du CCH) au titre .

Des provisions exigibles dans le budget prévisionnel en cours : 524.61 €
Des provisions exigibles non comprises dans le budget previsionnel en cours ! 48.00 €
Des charges impayées sur les exercices antérieurs ; 1575.48 €
Des sommes qui deviendront exigibles du fait de la vente si elle se réalise 0.00€
Des avances exigibles : 12.05€
Des avances représentant un emprunt 0.00€

{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires)

Des autres sommes exigibles du fait de la vente, si elle se réalise 0.00€

Autres sommes pouvant rester 4 des tiers au titre d'emprunts 000€
par certaing copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic



Si les lols objets de fa vente sont compris dans une copropriété de maing de dix lots a usage de logements,
de bureaux ou de commerces ef dont le budget provisionnel moyen sur une période de trois exercices
consdoulits est inféripur & 15.000 € les informations suivanies n'ont pas & élre annexées a l'avani-contrat,

V. Sommes qui seront dues au syndicat par Facquéreur (article L.721-2, 2°, b du CCH) au titre

De la reconstitution des avances : 994 €
Des provisions non encore exigibles dans le budget previsionnel 174,87 €
Des provisions nan encore exigibles hors budget prévisionnel 0,00€

5i les lats objets de la vente sont comptis dans une coproprigté de moins de dix lots & usage de logements,
de hureaux ou de cormmerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices
consécutils est inférieur 3 15.000 € les informations sulvantes n'ont pas & élre annexcaes & l'avant-contral,

V. Etat global des impayés de charges au sein du syndicat (article L.721-2, 2°, ¢ du CCH) .

Mantan! total des impayeés : 1032612 €

V. Dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs (articte L 721-2,2°, ¢ du CCH} .
Montant total de la dette fournisseurs 175472 €

Paour les informations IV et V : sommes arrélees a la dale du dernier exercice | ces sommas ne prennent pas
ez comple les vanalions susceplibles d'étre intervenues en cours de cet axercics

Celte infarmation doit §ire annexde a l'avant-contrat gu'elle que soit la taille du syndical ef le montant de son
budgel prévisionnel au cours des lrois exercices consécutifs,

V1. Existence d’un fonds de travaux (article L.721-2, 2°, o du CCH) !

Existence d'un fonds de travaux : X _] Oui [ ] Non
5i oui, montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu : 66.54 €
Et, montant de la dernigre cotisation versée par le copropriétaire au titre de son lot B.A9€

information concernant tous les lots objets de la vente :
Quote-part du fonds de travaux 7008 ¢
Muontant de la derniére cotisation versee par le ¢copropriétaire 8.94 €
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Tot 0 48 2500 03 Fax 01 4D G2 0002

PARTIES COMMUNES
3 RUE DE VEZELAY
75008 PARIS

Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Numéro du DTA © ['8256DTA. o

[ Norme méthodotogique employée : | AFNORNFX ?469020”(13%&&1'{!&& 2008
' Date de création : | 21/06/2005..7
1

Mistorique des dates de mise & jour @ | 27/03/2017".

wavainpra T T

Tofecmiations.: celie flehe présentg les Infermations minlmales devant 8tre cortenoes dans 18 fiche récapltulative mentionnde A Marticke 11303428
5 du rode da la santd publique el dens Parréré du 21 Gécembre 2012, 3 charge pour e projprigbalee de compléter par teubes informatleng otiies el
spéoifigues aux bAtiments concernds.

Tautgs 18s rulrlgues mentionndes c-oprés sont 4 rengelgner. Une fiche récapltulative est renseignéa par (ITA et par Immeutila Létd,

1@ flehe réeapitulative mentionne (es travaux gqai ont éud véallsds pour retiver oy Confinar des matérlaux ou prodully contenant da Famiante, o ent
mise & jour systématiquament & Poccaslan de teavaux ayant condults & {a découverte ou b la suppression de rostériaay ou produits contenunt de
I"armlante,

1. Identification de |immeuble; du détenteur et des -'mqqaiités 'decqpsuita.tio'n duDTA

Désignation-duou des'bétiments - |
Localisation du ou des bitimants ;
Dépaniament L. Parls
AUPESEE (oo & RUE DE VEZELAY
COMIMUNE * veeereriiion 75008 PARIS
| Désignation et siluation du ou des iots de copropriste .
PARTIES COMMUNES

| Périmétre de repérage | ... Ensemble des parties communes intérieures (2 cagels) d'eacaller{s)) et extérloures
Annde de construction @ .. < 1897
Fonction principate du batiment : Habitatlon (partles communes)

Désignation de la personne détenant fe dossier technique « amiante »

! Dasignation du proprictiire !
Nom et prénom @ .. BEYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
AULEEE oo e 3 HUE DE VEZELAY

75008 PARIS

| Détenteur du dossier techniqua amiante :
Nom &t prénom ... HABRIAL BAUER ET ASSQCIES
Adrasse i......... b 103 RUE MIROMESNIL
75008 PARIS

Modalitds de consuiation :

Horalres |

S T LT T T L LR kbbbl i

l Contact, s diftdrent du détenteur du dossis
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2 raprors derepermgs .

Rapport de repérage des focages, calordfugasges of faux

TOUBAL Mansour

) 24/00/1998 | QUALICONSULT plafonds dans les parties communias
Rappont de repérage des matériaux et produits
DA RIE NAT w susceptibles de contenir de l'amiante en vua de la
B25BDTA 21/08/2005 E%I\)gi{-’i‘gﬁg”[‘h:ﬁr %.?FNALE constitution du dossler technigue « amiante » ou dlabli 2
i > MESURAGE C roccasion d'una vente, selon le ddcret 86-97 du
B 7021966 moditié par les décrets 87-856 du 12/08/1997,
2001-840 du 13/08/2011 ot 2002-839 du 3052002
Repérage complémentaire des maténaux du paragraphe
EBA « 4. Eldments axtériours nde (3 liste 3 3 integrer au
1702-108032 271032017 “ dossier tachnigue « amiamers.au {itre des articles 4 et 5

dut décrat 2011-629 du 3 juin 2011 et conformément 4
Particle R1334- 21 du codes de la santé publigue

3. Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage -

« 4, Blomants exlérieurs »de

Extension - Mur, tolture, Cour RIIG,
Coyrette RDC

. Types de repérages:  "|. '-W‘;méfféggr':’;fm 98 177 Listo des locaux visitga - | -Tistedos placosnon
Reperage des flocages, Saus-50|

calorifugeages et faux - E:a o d'escalier principal R4 Néant
plafonds dans les parties Cagea d'escalier ga smgr)vic:e R+

COMMUNESs

Repérage des matériaux et

produits susceptibles de

conlenir de famignts listes H525607A Ensomble des parties communes Néant
en annexe du docrat 98-97

modifi

Repérage complémentaire Eatiment - Fagades rue, cour et

dog matériaux du paragraphe 17-02-198032 courette, Balimenl - Toitura, Néznt

la tiste B

4, midwntlﬁcatuon d@smaténaux ou .htGdUEté contenant de 'amiante.

4.1 Matérlaux et produiis de la liste A de Vannexe 13-9 contenant de P'amiante

Locallgation

Matdriaux et produits recensés dans le rappart daté du 241091938

Conciusion.
“(justification)

et doconsarvaton et obgatens’

B Maant -

i BTl GBS ConshalianeRs rgmEntaiis £ recommantaliont AL aUMI3 en annexe de ce prisent rapport

Matériaux at prodults recensds dang ke rapport datd du 21708/2005

dentifiant + Description

2 Coneluslon
< flustitleation) -

. Etat de conservation ot obligailons®

=~ tital doe pontbauences regiementaires at racoimandations est fourns en annexe de co présent rppor

Fiche récapitulative amiante Version 2.1, dossier 17-02-198032

210




4.2 Matériaux et produits de la liste B de l'annexe 143-9 contenant de I'amlanie

taux et prodults recenses dong le rapport date dit 217062005

 Conclusion | ptat e conservation et préconisations”
Frasence d'amiante Resultat - Bon dtat
{Sur décision de
{opérateur de Prégonisation | Survelliance réguliére de I'état
repérage) de conservallon
T T Hes Eohaéauances régiempntaies ot racommandilions wil Tourais h Annexe do Ga prédent rapparl

' Locatisation

" identiant + Description |

Tolture/fagade Condults en fibre ciment

rappod daté du 27/03/2017
Cldentifiant &

Description -

" Gonciusion. | Etatde congervation
L {justifieation) .

et préconisations® -

Batiment - Fagade

i cour: DuR+4 8

| toiture (matoriau

! visible depuis la cour
at 1a toiture du

g Batiment)

Identifiant: MO0
Desgription; Conduit
vertical el horizontal plus
chapeau en amiante-
cimaernit

présence damiante
{sur jugemant de
ropéraleur)

l
%
|
|
|

Batiment - Fagade

1 courelie : Du R+2 &
foiture (matériau
visible depuis fa la
fon@ire R+ du
couloir et ia tolture du
Batiment)

tdentifinnt: MO04
Hescription; Condult
vertical et horlzontal plus
thapeau en amiante-
ciment

Présence d'amianta
{sur jugement de
{opérateur)

Batiment - Fagade

Matériau non dégradé
Resultat £F
pPréconiaation ;1| ast
resommandé de réaliser
uhe évaluation
périadigue,

NMatariau non dégradd
Raguliai EP
précanisation : 11 est
recommandé de réaliser
une Gvauation
périodique.

|

¥

! . Matdriau non dégradaé
b gourette : Du R+3 4 Identifiant; MOO2 saultat EP

| toiture (matériau e }M‘. e Frésence d'amtante .M )

| Lit‘iﬂia Eia u?c.kli'a la Degeription; Candul {sur jug;@:mezm de Bréconlsation | Il est
[ f; Btre Hﬁ‘“ Ldu' vartical et horizontal en fopérataur) racommandd de réaliser
| eneire ‘ amiante-ciment une dvaluation

1 couloit ef la tolture du pariodique

|1 Batiment) ‘

|

's

1

| Batiment - Facade )

| couretie :Du Rv4 4 | dentfiant; 41003 Materiau non degrode
L talture {rRatériau Desaription: Conduit Prasgnee damiante Pré Monma i
' visible depuls la 1& varlical et horizontal plus (sur jugement de mwmg-—w——ﬁgﬂmmmman 48 de r saliser
D fendtre R+5 du chapeau anh amiante- Fopérater) une evahuation ¥
| couloir et ta toiture du | ciment sriodique

i Batiment) périodique,

|

Fiche récapitulative amiante Version 2.4, dossiar 17-02-188032
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tocallsation

identiflant .
v Pescrlption

- Goneluslon -
" gustification)

‘]Etat de conservation -

‘et préconisations®

Batiment - Tolture .
Pan cotd cour
(matériau visible
depuis 1a rue et 1a
tolture du Batiment)

identifiant, MOO7
Description: Condult at
chapgau en armianie-
ciment

Présence d'amiante
{sur jugement de
l'opérateur)

Matériau non dégrade
Ragsultat EP
Préaconigation ; 1] est
recommandé de réalisar
yne évalugtion
péariodique.

i

| Batiment - Toiture !

‘l Fan coté cour

U (matériau visible

| depuis a tolture du
Batiment)

Identifiant; MOOB
Description; Gonduit et
chapesu en amiania-
ciment

Présence d'amianie
{sur jugement de
{'opérateur)

Matéeiau non dagradé
Résultat EP
Préconisation ; 1l est
recommandé de reallaar
unaé evaiuation
pariodique,

Jduntifiant, MOO2
Descriptian: Conduit et
chapeal en amianta.
ciment

Batiment - Tolture
Pan cold courelte
(matériau visible
depuis 12 toiture du
Hatirnant)

Identifignt; MOOS
Deseription: Gonduit et
chaprau an amiante-
giment

Présence d'amiante
{sur jugement de
lopdratour)

Matériau non dégradé
Résultal EP
Préco tion ; 1 est
racommandé de réaliser
une avalugtion
périodigue,

Présence ¢ amianta
{sur jugrement de
{fopdrateur)

Matérlau non dégradé
Fésultat B
Préconigation : | est
rocommandé de ranliser
une evaluation
périadigue.

Batiment - Tollure :
Pan cotd rue
(matariau vigible
depuis la rug etla
ioiture du Batiment)

Idpntifiant; MOOE
Desgription; Condulls et
chapeaux en amiante-
cimant x 2

ititail des cone

Prasence d'amiante
{(sur jugement de
l'opérateur)

Fiche récapltulative amiante version 2.1, dossier 17-02-198032

Matériau non dégrade
Rosultat EF
conlsation ;|| est
recommanda de réaliser
une svatuation
périodigue.

daiianens Tégiemantalres of recammandations ost faufnia en ann

fewe te o présent rapport

A0




5 = Les valuations périodiques .

&.1 BEvaluntion des matériaux et produits de 1a liste A de Fannexe 13-8 contenant dae 'amlante

Matérlaux

S viEtatde o

conservation

©obligationa® | -

" Mesures
'empouasiérament |

S delnil dos consd:dlmncus reglementaited ¢ recommandions eat fornls en annexe dy o prosant rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de laliste B de 'annexe 13-9 contenant de amiante

Localisation

S Btatde oo

' conservation et

| préconiaations® |

L Mesures
" rempoussidrenont - -

Flche récapltulative amignte Version 2.1, dossier 17-02.198032
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| 6: = Travaux de retrait ou de confinement ~ Mesures

conservatoires .

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-8 conienant de amiante

‘Entreprises.

Intervenantes |

‘sxamen visuio
LIesures
empoussidromant

g

37

.2 Matériaux et produits de |a liste B de I'asnnexe 13-9 co

ntenant de 'ami

ante

Localisation '~

RAVANK .

Entreprises
ntervenantes

- Résuliats de.
_Texamen visuel et -
VL mesdres .

| d'empoussidrament

Fiche recapitulative amiante Version 2.1, dossier 17-02.-188032
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B

-

Croquis rdafisels) pour fintervention relative au rasrodt daté du 703217

Cendait §Y

~

Sarde manger HY

: PLANCHE DE REPERAGE DES MATERIAUX

ET PRODUITS SUSCEPTIBLES DE CONTENIR
DE L’AMIANTE PRESENTS DANS LES «
ELEMENTS EXTERIEHRS » COMMUNS

diste B 84, « éldments extirienrs » de Pannexe 13-% do 5P

Agresse de Pimmeuile -
IRUEDEVELELAY
TSO38 PARIS

LEGENDE

m BARYERIAUR Y PRODHTS CORTENSNT UL UAMIANTE,
N .

CDa b TS wERTICAUL
o ISR - CoaBr epstey ms arianl et SR

CONTARETS Lo i Ris

SO Smzed hocas s Dik IRl & Eeclecirant (59
e AR - SoeeEr Desteeatsd T SRIDe S BT s Cra T

BANETE | Dok dovrwEa plid Cumese B PTEANE-GITRTE,

0T Sadsicds S o aTREe- BT,

P COREITE « CHAPEAL

B R - Pl vkl i (rpeds 1 ST S LR iR
ARG | DoedE vames! Al Crapess & sl s =
TS | Dtewing woeties! o shapess en aaanl eI
AEXT - ToesuE M CrrEs o AR Te-One B
AIEE L Sondi at Cragedl A EFatE-omEAsT

ARNS | Drewiil o Cuapeal o ENESYE-SmeES)
4505 Caorgid o] Phpest ot RITCsne-CimEnieS;
505 - Dongtels o Chapehos 2% priamaanen § MET

UHTTES DES SOCROFRETES BRI STE

2aTiE

EEFATEESVERTE

TOEE O4F Loal Mo SR

MY srscmantine o s oA gy Sopsiy
e e
Fesdrl
I5S gwefae O EPEILT FARS
Cipérateut Ue regerage - TGUBAL Diate : Z7/0372017
Mansgar
rossber 7" 0 17-02- 598032 Planche n" if1
1 Miveay : PLAN DE MASSE Crotuss % tepdrage 2eS
i Echafe
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| 8.~ RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

L'iderntification dea matériaux et produits contenant de 'smiante est un peéslable & M'dvaluation et & |3 prévantion des risques [és & iz présence d'amiante
dang un batiment, £lle dolt &tro complétéa par ta dafinition ta mise an oauvre de masyres do gesllon adapidos et preportionndos pour limiter axposition
dues oucupants pragents temperairemant ou do fagon pesmanents dang le bitiment et des personnes appelées a intervenir sur ins matéraux ou produils
contanant de 'amiante, Ces masures sont inscrites dans @ dogsler technique dmiante ol dans sa fiche rdcapitulative que |8 propriétaire constitue et
tlent & jour e application deg dispositions de 'aticie R, 1334-29-5 du code de 1a santé publique, La mige & jour régaidre ot la communication du dossiar
technigue amiante ont vocetien & assurar {'information des occupants &f des différents intervenants dang 16 batiment sur ta présence dos matériaux ol
prodults contanant de 'amiante, afin de permettra la mise on @uvre des masures Visant & prévenic fes expositions, Les regommandations générales
de séouritd définies chaprbs rappelent les régles de bage destindas 2 prévanit las axpositions. Le propridgtaine (ou, & difaut, Texploitant) de limmentie
conrceme noape ces recommandations aux padicularitds do chaque batiment ot de ses conditions d'occupation ainsl qu'aux situations particutioras
rencontréas, Ces racommandations générales de securite ne se substitvent an avcun cas sux obligations réglementaires existantes en matiére de
prévention des risques pour ko santé ot la séouritd des travailleurs, inscrites dang e code du travail.

1. Infermations gendrales
#)  Dangerositd de Famiante

Les maladies lides & Pamiante sont provoqudes par Pinkalation des fibras. Toutes les varidtés d'amianle sont classdes comme substancos
cancérogénes avérdes pour omme. hes sont & Morigine de cancers qui peuvent atteindre soit {a plévre qui entouro les poumeons (mésathélicmas),
salt ley bronchas el/ou les poumans (cancers broncho-pulmanairas). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés 1 début
de lexposition & lamiante, Le Centre intemational de recharche sur [o cancer (GIRCY a égatament otabli réaermmant un lan entro axpositlon §
I'arniante et cancars du larynx et es ovalres, D'autres pathologlas, non cancéreusss, peuvent dgalomant survanir ¢n lian avet une expasition 4
Isiante, It s'aght exceptionrellament d'épanchements pleuraux {liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plagues pleurdies (qul
dpaissinsant la plévre), Dang e cas d'empoussiérement impartant, habituellameant d'anging pretessionnella, 'amiams pewt provequir ine Bclbrose
{asbaeslose) qui réduira Iz capacité respitatoire et peut dans les cas les plus graves pradulre une insuffisance respivatoire parfois morelle. Le riaque
de cancer du poumon pedt 8tra majard par 'exposiion i d'aulres agents cancérogénes, comma la fumes du tabac,

by Présence d'amiante dany des metéricux et produits en bon dtat do conservation

L'amignte 3 dbd imdgréd dans 1a compesilion do nombreux matérizux vtitisds notamment polr is construction, £n raison de son caracire crocdrogbne,
s03 LsAges ont Até rasirainta progressivement a parlic de 1977, pour aboutic & une inferdiction tolale en 1947 En fonction de leur caractéristique, les
matérisux ot produits contenant de Cgralante peuvent lbdrer des fibres d'amtante en cas d'usuie ou fors d'infarventions mettant en cause Uintégrité
du matérizu ou prodult (par exemple pargsoe, poncage, découpe, friction...). Ces sltuations peuvent alors conduire & des expositions Importantes st
des mesuras de protection renforeées ne sont pas prises. Pour rappel, les matoriaux gf produits rdpertorids aux tstes A at B de M'onaxe 13-9 du cade
de | santéd publique font Pobjet d'une dualuation de 'dlat de conservation dont (s modatitas sont definles par arétd. |t convient de suivre les
recommandations émisas par les opdretours do repérage dits sdiagnostiqueurss pour I gestion des matériaux o prodults repérés. De fagon
gengrale, il eal imporant de veillar au maintien en bon dtat de conservation des melddaux of pradoits contenant de Famisnie o de remédier au plus
tot aux siteations d'usure ancrmale ou de dégradation de caux-¢l,

2. intervention de professionnels soumis oux dispogitions du code du travall

1l ast recommandd aux paticuliers d'Gviter dians 3 mesure du possibly toote intervention directe sur des matériaux et prodults contenant de Famiante
et de faire appal & des professionnats compblents dans de tullas situations.

Les entrepises rdallsant des opérations sur matériaux et produlis contenant de Famiante sont soumises aux dispositons das articles R, 441284 4 R,
4412-148 du code du travail. Les entreprises qui téalisent dey travauy de retralt ou do confinement de matériaux ot produits contenant de larmiante
dalvent en particulier &tre certifides dans ey condilions privees & Maricle R, 4412-128, Cette certification est obligatoire & partic du 1% julliet 2013 paur
les entraptises effectuant des lravaux de refrail sur 'enveloppe extéricurg des immeaubles Hats et & partir du 1% juillet 2014 pows les entraprisas de
ganla givil,

[as documents dinformation et des sonsails pratigues de prévention adaptés sont disponiblas sur le site Travaillesmisus (Bt Asww. travailler-
mizux.gouv.dt) 81 gur e site de I'nstitut national de recherche et dé sécurité pour la prévention des accidents du travail ¢t des maladies professionnslos
(http i, Inig. 1),

3. Recommandations géndrales do sdeurité

it convient d'éviter au maximum Pémisston de paussires nolarmment lors d'interventions ponctualied non rapétéos, par exemple:

~frgage d'un mut pour acerocher un tableau;

~rentHacement de [oints sur des matdrizux contenant de famlants,

~travaux réalisés & proximité d'un matériay contenant de lamtanta en bon &at, par exemple dos intervantions légdres dans des baitiers aloatiques,

sur des gaines ou des ciroults situds sous un flocage sans action directe sur celui-cl, de remplacemant d'une vanne sur une canalisgtion caleriligds &

lamiante,

|'émission de poussidres peut &tra limitéa par humidification Jocals des malériaux contanant de amianto an prenant |&$ mesures nécessaires pow

pviter tout risaue dectrigue alfou an utillsant de praférence des outis manuels ou des cutils 4 vitesse lente,

Le port d'dguipomaents adaplés de protection resplratoine gsl recommandé, e pont d'une combinalson jolable permet d'éviter 12 propagation da fbres

d'amiante en deliars de lo zone dé travall, Les combingisens dolvent ¢tre jetdes aprés chague ulilisation,

Des infornatians sur e cholx des aquipsments de protection sont disponibles sur le site intermet amisnte de PINRS & Fadresse sulvanie

W, amiantg.intg. fr.

(e plus, it conviant do disposer d'un sac & déchets 3 proximitd Imméadiate de la zone de travall et d'une dponge oo d’un chilfon humide de nattoyage.
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4, Gestlon dos déchets contenant de lamiante

Les dbohets de toute nature contetiant de Farmiante sont des déchels dangersux, A ce titrg, un cartain nombre de digpositions wglementaires, domt
jos principales sont tappeides ch-apres, encadrent leur dliminatian,

Lors el travaux conduisant 4 un désamisntage de tout ou partia de fimmouble, la personne pour laguelle fes travaux sont réatizes, c'est-p-dire los
maitres d'ouvrage, an rigle gindrale les propristaires, ont ta rasponsabilth de la banne gestion des dachets produits, confermément aux dispostions
do Maricle L.444-2 du coda de lenvitannement, Ca soht les producteurs dos dachats au sens du code de fanvirannement,

Les déehets livs au fanctionnement d'un chantier (Gquiperments de protection, matériel, fillres, bachas, otc.) sont de fa respansabilitd de Ventropriss
qui réalise os travaux.

a}) Condltionnemant des dechats

Les déchets de toute nature susceptibles de iigrar des flbres d'amiante sont condiionnds et trailés de imanttre & ne pas provoguer d'émisslon de
pousaibres, |ls sont ramassés au fur of & meslire de lewr production et conditienngs dans des embellages appropés of fermes, avec apposition de
I'Biguetane préva par e décretnoba-468 i 28 avrll 1888 relatil aux prodults contenant de I'amlante ot par i vode de lenvirennernent notamment
ses aticlos K G511 2 R 58113 ralatifs aux dispusitions pénérolas relatives 4 tous les cuvrages dinfrastructures en rralidre de stationnement,
chatgermant ou déchargement de maliéras dangeseuses, Les professiannels sournis aux dispositiohs du code ¢ travail dolvent procéder 4
tavaruation des déchets, hors du chantier, sussitdt qua possible, dés que la volume le justifie oprés décontamination de leurs gmbaliages.

) Apport én déchéterie

Environ 10 % des déchéteries socoplent les déchets o'amiante lié & des matdriaux ingrten ayant conserve leur intbgrité provenant de ménages, voire
drartlsans. Tout sutrs dachet contenant de I'amianta gat interdlt oa déohdtarie.

A patis du 1 efanviar 2013, les axploitants de déchéterie o fobligation de fournle aux vsagen los ambaliages ot étiquaiage approprlas nux dachets
¢d'amiante.

o) Fhigres d'dlimination des déchets

L% malécsud contenant da Famiame ainsi gue tos saulpaments de protection {combinsisen, masgue, gants..) ot los déchotz issus du nettoyags
(chiffon...) sont des déchets dangereux, En fonction da teur nature, plusleurs filléres d'élimination peuvent &trg envisagaas.

Les dbchets contenant de amianta 1 & des matdriaux inertes ayant conservé eur intdgritd peuvant &tre dlimings dans des installations de slockage
de déchets non dangores 31 ces installations disposent d'un casier de stockage dedié & ce type de déchats.

Taul autre déehet amianté doit etre dliming dans une Installation da stockage pour déchets dangereux U dtre Viifiéa. En particulier, las dochets ligs
au fonctiannement du ehantier, lorsgu'ils sont susceptiblos d'étre contamings par da f'amlante, dolvent étre éimings dans ung installation de stockage
pour déchets dangarelx ou etie vilrifies.

d)  Informition sur les duchsteries et les insteliations d'eliminsticn dog dachets d'amisnte

Les Informetions relatives aux déchaterles asceptant des dechels ¢'amiante lid et aux installations d'étimination des déchaeta d'amiante peover dtre
abtenues auprés:

g ja préfecture cu de la difaction réglonale de lenvironnement, da I'arnénagamant et i logemeat {direction réglonale et interdépartermantaie de
Fanyironnement at de Férnergie en llo-de-France) ou de 1a direction de l'environnoment, de Faménagament et du logament;

~ty conseil gdnéral (ou conaeil tégional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur leg dichets dangerews,

—da |2 mairle;

U 5Uf lo base de données «ddchetsy gerde par fAgencs de lenvirennement t de fa maltrise de fénargie, directerient accessible sur Intermnet A
I'adressn suivants Www.SiN0e.omm.

&) Tragatilitd

Le productsur des déchets remplit pordaraay de sulvi des gbchets d'amlante (BS0A, CERFA ne11867). e formulaire CERFA est Hldcharggable
sur e site du ministare chargé de lenvilonnement, Le propriétaity recevra lorigingl du bordereay rempli par los auires intervenants (entraprise de
\ravauy, transporteur, exploitant de [nsallation de stotkaga ou du site de vitrification).

Dans tous las cas, le producteur des déchets devea avolr préalablemeant abtenu un cartificat d'acceplution préalable Wi garantissant I'effectivité dune
finerg d'élirmination des déchets.

Pur exgeption, le botdereau de suivi des dechets damiante n'ast pas impossd aux particuliers volre aux artisans qui si randant dans une déchéterio
pour y déposer des déchats d'amiante 6 & des matGriaux inertes ayanl consecnvd leur intégritd, ls ne dolvent pas remplir un bordereau de suivi de
dbchats d'amianle, ca dermier ataat dlaboré par la déchétarie.

SThe Ganebauenes véglemaniares oirecommandations

Consdquences réglementaires sulvant 'état do consarvation des matérlaux ou pradult de 1o liste A

Articie R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obteny a partic da la grifie d'évalustion de amété du 12 dbcembire 2012, e proprigtaire met
an ceuvre les précanisations mentionndas & Varticle R15334-20 selon s modatilés suivanies

Saarp 1 — L Gvaluation periodique da létat de conservation de cas matédaux at produita de ta liste A comterant da I'amignte est effactud dans un
dilal maximal de trols ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des resultats de la darmiére dvaluation de I'otat
ta consarvation, ou & foccasion do toute modificetion aubstantialle de 'ouvrage et de von usage, La perscnng ayant réalisd cette dvaluation en remot
los ragultats au propridtaire contre aocusé de rdeeption,

Seare 2 — La mesure d'ompoussiarement dans alr Bst ofectudy dang lee conditions définies & Farticla R1334-25, dang un délai de trols mois &
compler da ta date de tsmiae au propridtalra du rapport de ropdrage ou des résuitats do la dernlére evaluation da 'état de conservation, L'organlsma
qui réatise les prélbvemsnts d'air remat les résuitats des mesures d'empoussidremnant au proprictaire contre accusé de réceptioh,

Goore 3 - Les travaux de confinement ou dy refrait de Famiante sont mis en cauvre selon los modalids provues 3 [article R, 1334-29.

Fiche récapitulative amiante Version 1.9, dossier 17-02.198032 IR 1Y



Ariteie F1334-26 : Si le nlveau d'empoussidrernent mesurg dans l'alr an application de larticle R1334-27 asl inféieur ou égat & la valeur de cing
flores par litre, le propriétaire falt procoder & Mévalualion pdriodique de 'état de consarvation des matériaux et produitz de Ia liste A contenant de
ramiante prévue & larticle R1334-20, dans un dbial maxdmal de tiols #ns & compler de Ta date de remise des résultals des mepures
d'smpovssléremant ou & l'ocoasion de toute modification substantinlie de feuviage ou de son usage,

i lo niveau d'empoussisremont maesurd dans Palr en application de Marticle R1334-27 est supdrlewr 3 cing fibres par lite, le propri¢iaire fait procader
# des travaux de confinoment ou de retrait de I'amiante, salon les modatités prévuns & Yarticle R1334.29,

Artlcie R1324-20 1 Las travaux précités dolvent dtre nchevés dans un délal do trente-six mois 4 compter de la date & laqualle seni remis au propridtaire
& rapport B repbrage au las résultats des mesuros dempoussiérament ou de la dermigre dvaluation de Iatat de conservation.

Fandan la périnde préeddant Jes travaux, des masures conservaleires approprides dulvent dlte misas en ceuvre afin de réduive lexposition des
pecupaits et de ja malnlonir au niveau te plus bas passible, et dans tous les cas & un nivpau d'empoussi@érerment infériaur & qing fibras par litre. Les
mesures consatvaloiras na doivent condulre & aucune solicitation des matéraux et prodults consernds par les travaux.

La propitétaire informs le préfet du déparement du lieu dimplantation de Fimmeuble concerne, dans un délal de dew mois & comypder di la date A
laquelie sont remis la rappent de repérage ou les rédsuliats dos mesures d'ernpoussidramant ou de la derniére dvaluslion de 'dtat de consefvation,
des mesures conservataires mises én cauvres, of, dans un délal de dovze mois, des travaux & réaliser et de 'dchdansier propose.

Articla f.1334-20-3 .

B A lissue das travoux de retrsit ou de confinament de matéaux el produits de [ Iste A mentionnés & Farticle R.1 334-29, le propriétal falt procdder
par une parsonne mentionnde au premiar alinda de [articio R.1334-23, tvant toula rostitution des Jocaux traités, & un axamen visuol de P'étal dos
surfaces traltdes, f faif 4galemant proctder, dans les conditions définias & Marticle R.1334-25, & une mesure du niveay d'empoussiérement dans F'air
apres damantdlerment du dispositf do confinement, Ce niveau dolt étre infédeur ou agal 3 cing fibres par litre.

1) Si les fravaux ne conduisont pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, § est procgéde & une avalustion
perodique de I'stat de conservation de ces matérianx et produits résidueis dans les conditions prévues par larrdtd mentionné & Farticle 11334-20,
dans un ddlal maximal de trois ans & compler de la date & faguatle sont ramis o résultats du cantréle au & l'occasion de toute modification substantislle
de l'guvrage ou de Son usHEe.

HIY Lorsque  des travaux de Tetrait ou de confinament de malsriaux ot produits de [3 liste B contenant do amiante sont effectués & l'intdrieur de
btiment occupés ou fréquentés, le propriétaine fait proctder, avanl toute restitution day locaux traltés, 4 Pexamen visual et & la mosure
d'empougsiaramant dans I'aic mentionnda au pramier alings du prosent article,

Détall dos préconigations sulvant 'élat de consarvation des matdrtaux au prodult de la liste B

1. Réatisation d'une. g« évatuation pédodigue », lorsque le type de matélau ou produit concerpe contenant de l'amiante, la
nature @t I'élendus des degradations quil présents et Pévaluation du risque de dégradation ne conduisant pas A conclure a
ja ndcessitd d'une action de protection Immédiate sur te matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiguemen! que 'état de dégradation des matariaux ot produits concarnés ne s'aggrave pas &, le cas dchéant,
gua leur protection demeure en hon dtat de conservation |

) Rechercher, le cas ¢chéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprigms pour les supprimer,

2. Réalisation d'une.« action corrective de premier niveay », jorsque le type de matorias ou produit concerné contenant de
Iamiante, la nalure ot 'dtendue des digradations et Pévaluation du rlsque de dégradation conduisent & canclure a la ndcossite
d'une action de remise en état fimitée au remplacement, au recouvremant o 3 la protectlon des seuls &léments dégradés, consistant
&

&) Rechercher les causes de |a dégradation et déefinir les mesures correclives appropriées pour los supprimer | B) Proctder & 1a
inisE on guvre de ces mesures carrectives afin ¢'aviter toute nouvelle dégradation e, dans atlente, prendre les mesures de
protection approprides afin de limiter le risque de dispersion des fitres d'amiante ;

o) Vaitler 4 ce que les modifications apportdes ne solent pas de nature & aggraver I'état des autres matiriaux et produits contenant
de 'amiante restant accessibles dang la méme zone

d) Contriler périodiquement que les autres matériaux el produits restant accessibles ainsi que, le cas echéant, lewr protection
demeuvrert an bon &lat de consecvation,

Il est rappelé I'obligation de faire appel 4 ung entreprise cerifice pour le retrait ou le confinement.

3, Reéalisation d'une _« action corregtive de second.nivedy, x, qui concerne ensemble d'una zone, de lalie sorte que le maténiau ou
produit ne soil plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendrs, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ort pas oté mises en place, les mesures conservatolres
appropriees  pour limiter le risque de dégradation et |a disparsion des fibres d'amiante. Cela paut conglster 4 adapier, voire
condamner l'usage dos locaux concenés afin d'éviter toute exposition el touta dégradation du matériad ou prodult contenant de
l'amiants,

Durant les mesures congervatoires, et afin de vérifler que celies-ct sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est realiste,
confarmémant aux dispositions du code de |a santé publique |

by Procéder 3 une analyse de risque complémeantaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaplées,
prenant en compte lintegralité des matérisux ot produits contenant de I'amiante dans la zong concariée ;

&) Mattre en ceuvre les masures de protection ou de retrall définies par Panalyse de risque |

d) Contrdler périodiguement que les autres materiaux et prodults restant  accessibles, ainst que leur protection,
demeurant en bon état de conservation,

En fonction des siluations particutitres rencontrées lors de l'évaluation de Fétat de conservation, des compléments ot préacisions
& ces recommandations sont susceptibies d'&re apportées,
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Mandatalre:
CABINET CORRAZE

Proptiétalre du site:
SYNDICAT DES COFROPRIETAIRES

Datale) de visitelg) 01/07:2019
Datels) da I'audlt précadent ; 16/07/2018
Désignation du hien
Bien immobilier concerna 3 HUE DE VEZELAY
75008 - PARIS
Bien de type . parties communes (Coproprieté)
Composition du shie : Batiment sur 1 niveau de sous-sol
- cages d'escatier: principal de 4 gtages, service do 5
Alages
- cave
Accompagnateur présent lors de la visite Sans accompagnateur/ Accés Employée dimmeuble

CONGLUSION DU CONSTAT :

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
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Las insectes xylophages, ies termites en particulier, ocoasionnent des dégats considérables dans les batiments dont is dégradent
o bols et sus dérivas tels que les papiers, cartons, textiles, pour se nourrr. Les termites aiment chaleur et humidité, mais craignent
la lurigre, Comme ils apprécient la chalewr, fe climat arificlel de nos villes leur convient: le chauftage Interurbain, lisolation des
batimants sont autant de facteurs favorables & leur dévaloppemeant.

Normalernent, le termite ne se nourrit pas de végétaux vivants toutefois, en zone urbaine, le bois sec étant refativement rare, les
arbras vivants peuvent &tre atfaqués comme le prouvenit les fortes infestations relevées sur Jes planlations des grands boulevards
patisiong.

Las termites arrivant par le sol. Un diagnostic termite oy terrain s'impose donc avant foute investigation & lntérieur du bat,

Au cours da ces dix dernieres années, le développement des zones Infestées par les termites est imporfant et on compte
aujourd’hui plus de 56 départemaents infestés sur le territoire frangals.

Description de lintervention
Il s'agit d'un travall de spéclaliste fondé sur

inspaction visuelle non destructive des auvrages du batiment {murs, plafords, huissaries, marches et contremarches, plinthes), de
leurs dléments constitutifs et de leurs habillages (on particulier ceux tontenant de la cellulose tal le bois, e papier)

Détaction et repérage de tous les indices ou traces dinfestatlon par les lermites (cordonnets, galerles, dégats, efe...) par sondage &
Iafde d'une points fine de tous los éldrents de bois situés prés du sol et au contact des magonneries

photographie éventuelle des parties infestéas
pose du certificat de passage en partle commune
nutits employés ; lampe torche, pointe fine, sondage

Notra imtervention consiste par aillsurs & recenser dans los parties cormmunes basses directement accessibles les indices pouvant
favoriser une Infestation par les termites:

*

la nalure des huissanies ot boiserles (dormants et linteau de pone, plinthes, ot.)
ta présence d'encambrants cellulosiques (meubles, cartons, bois, toxtiles, etc.)
la nature du sol (terre battue, elc.)

Mwumidité des sols et des bols

I'humldité ambiante

« |a présence de traitement anti-termite dans les immeubles voising

*

Fappel réglementaire

Extrait du code de la santé publique : « L'occupant d'un immeuble contaminé doit en faive la déclaration 4 la mairie dés quilen a
connaissance, A défaut d'occupant, cetle déclaration incombe au proprigtaire. La déclaration incoimbe au syndicat des
copropriétalres en ca qul concerne les parties communesy das Immeubles... »

lLimite de |a prestation

Notie Imtervention se limite aux parties cormunas situbes dans les locaux communs directement accessibias tels que les
cireulations communes horizontales et verticales; les locaux commung, Pextérieur des batiments A usage communs {cours,
jardine.ets...) dans une limite de 10m autour des bailments & l'intérleur des fimites de propriélé,

Sonl exclus de la présente mission | les padies communes situses & l'intérieur des parties privatives (appartaments, caves, boxes,

débarras, chambres de service, ete.... Jat les paries communas accessibles seulament par des parties privatives oU & Usages
privatiis {couretias, Jardins privatits et..)

EHA, Sanidie (.5 SAT au cuphal de 7.500,00 G 266 Avanua Daumeanil 28013 Pads, RCE de Nanlorre 203 $02 507, Tal 011880 #0.00 any
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Par ailieurs notre diagnostic n'est en aucun cas un diagnostic de structure et n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance maécanique des bois et matériaux et ne peut dtre utilise comme tal.

Alns{ toutes dégradations impontantes d'ingectes A larves xylophages identifiés sur un ou plusieurs Sléments structurels (poutres,
charpentes, ete.) ne sont fournis qu'a titre informatif et ne préjugent en rien de leurs sofidites,

i conviendra de vous rappracher d'un spécialiste structure pour effectuer ces vérifications »

Nota: Le présant rapport r'a e valeur gue pour 1a date de Ia visite
Glossaire
Definition de « dégradation importante » dinsectes & larves xylophages | « Quvrages ou parties d'ouvrages dégrados & + de 50%

(20% pour lgs &léments structurels) et nécessitant Lne action de type traitement ou de type remplacement, ette dermiére action ne
concernant que ies éiémants non struciurets, car seul un spécialiste des structuros pourra recommander un remplacement de ces

gléments. »

FRA, Soclid GALE BAS s capal do 7 500,00 & 2466 Avanue Biumesnl PAC1RE s, FCE oy Nandarne 4l 807 608 Vel 014520 5003
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Dossier N*:118-01-259177

cage d'escaller principal de 4
étages: Escalier/palier Rdc & +4

Localisation Liste des cuvrages, parties Résultats du diagnostic
d'cuvrages accessibles examinés | d'infestation
Batiment Ensermnble des ouvrages Absence dindices d'infestation de

termites

Bitiment
cage d'escalier service de §
étages; Local lave-main

Ensembie des cuvrages

Absence d'indices dinfestation de
tarrmites

Baitiment
cage d'escalier service de 5
étages: Escalier/palier Rdc & +5

Enzemble des ouvrages

Absence d'indices d'infestation de
tarmites

Bétiment
cave: Couloir de caves/dégagements
1

Ensemble des ouvrages

Absence d'indices d'infestation de
termites

Batimeni
cave; Lscaller caves -1

Ensemble des ouvrages

Ahszence dindices d'infestation de
termites

Béatiment
cave: Local eau -1

Ensemble des ouvrages

Absence dindicas dinfestation de
termites

Extérleur; Porche

Ensamble des ouvrages

Absence diindices d'infestation de
terrmitas

Extérleur. Cour

Ensemble des ouvrages

Absence dindices d'infestation de
termileg

Nota 1 © dang lu cas de (g prasence de termites, 1| est rappeld lobligation de déclaration en maira de infestation prévue aux articles L1334 &t @
1333 du sode de 1a construction et de Makitation, Powr faclliter cafte déaclaraiion. un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur demande.

L.ocaux non visités:

Localisation

Motif

B4thment

cage d'escalier principal de 4 étages: Ex-loge

Abzence de olet

Batiment

cage d'escaller service de 5 etages: Comble +5

Accds trop etroit

Batiment
cave: Local machinerie ascenseur -1

Zone d'acces réglamenté

EAA, Soclitd G5 BAS Au aaplal ca 750000 4 206 Aviniur Dogmmanell 2500 Pk, UGS dds Nantots 482 B2 608 Tel Q1402805 50 05 a4
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Parties d'ouvrages non accessibles:

Localisation Liste des ouvrages, parlies Mofit
d'ouvrages accessibles examinés

Béitiment Sol Reveatu d'un tapis central

cage d'escaller principal de 4
étages: Escalier/paller Rde & +4

» Présence de dégradations superficielles occasionnées par des agents de dégradations du
bois (insectes a larves xylophages et/ou champignons lignivores) au sous sol

* Néant

« Une surveillance annuelle s'avére nécessaire, compte tenu de la prolifération actuelle des
termites en lle de France ainsi que de l'existence d'éléments précurseurs defavorables

Rédigé a Paris, le 01/07/20189,
Par M, QUCHTAINE MOHAMED
pour le compte de EBA

f,.[zf !
i

e / .
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CABINET CORRAZE

Administrateur de Biens
Syndic - Gérance

Carnet d'entretien

Dans e cadre de fa loi SRU n"2000-1208 du 13/12/2000, art. 78 &t 79
Decret n°2001-477 du 30/05/2001

Immeuble :
3 RUE VEZELAY
75008 PARIS

16, rue d'Aumale = 75009 PARIS Tel : 01 42 85 B0 20
www.cabineteordze. com
S.ARL gu capilal de 3811,22 ¢ RCS PARIS B 339 814 696
APE 68 32 A
Carte professionnelle G 3428 PARIS Garartie SQCAF 26 avenue de Suffren 75015 - PARIS
MeTV A Intracommunautaire FR 82 33% 816 696 00035



1- iInformations générales :

Immeuble

Code 0300763 N° Registre © AA3-054-178

Nown : 3 RUE VEZELAY

Adresse . 75008 PARIS Responsabie CORINNE BEALBOIS
Comptable : ANTHONY VAYRES

Cote d'accés : 20BAB

Coordonnées bancaires ;

a112/2018
fécembre

Dernier arrété de comptes !
Mais de cléture .

Avance de trésorerie
Avance pour travaux :
Autres avances :

Fonds ALUR :

Budget :

Meontant engagemnent Syndic ;

Montant engagement Conseil Syndical :
Mise en concurranca :

Découvert bancalre autoriséd |

Syndic en exercice :

FR7610107001180035358750043

5000.00 €
-0.00 €
-0.00€

217351 €

35070.00 €

5000.00 €
3000.00 €

Fréaguence des appals de fonds | 3 mois

Syndic . CABINET CORRAZE
Adresge : 168 Rue d'Aumale

75009 PARIS

Tel : 01.42,85.80.20
Téléphone ; www, cabinetcorraze, com
Fax ;

Garantie Financiére :

W°® de mandat : 763
Nomination : 2110672018
Renouvellement : 10/04/2019
Durée du mandat : 18 mois

Assurance Professionnelle :

N® Adhérant : 5P14669 N° Palice : 105708080

Adresse : SQCAF Adresse ! MMA
26 AVENUE DE SUFFREN 14 Bld Marie at Alexandre Qyan
75015 PARIS 72030 LE MANS CEQEX 9

Télephone Téléphone :

Fax Fax :

Réglement de copropriété :

Adaptation SRU ;

Syndicat pringipal :

Date de construction de 'immeuble ;

Nombre de syndicats secondaires

Nombre de batiments : 1 Nombre e (ots principaux 18

Nombre de cuges d'escaliers 1 Nombre de lots secondaires : 8

Nombre de niveaux

Date Modifications Notaire
A0/11M853  Reéglement de copropriété PINEAU
15121854 Maodificatif RGP FINEAU
130211992  Modificatif RCP TSAILLY
222907 Madificatif RCP CHEVREUX
28/06/2005  Madificatif RCP BONNEAL
Assemblées générales : !
Rerniére assemblée géndrale 10/04/2019 Prochaine assemblée générale : 04/2020

2. Assurances de 'immeuble :

Compagnle .



Courtier ;
N° Paolice :

Date de police :

Observations .

SMACL
2338510

3- Conseil Syndical :

Mr ou Mme GALUT Pigira
Mr ou Mme GUYOT Frangois
My ol Mme OLIVE Thiarry

Coprapriétaire  Type Nom
0300763000056 MGCS
030076300006 MCS
030076300007  MCS
030076300008  MCS

Mr ou Mme PAQUIN Lione

Téléphone ! (5 49 32 56 56

Praavis ;
Date échéance :

Tél. Bureau Fax T4l Domiclle

0147303579

01.71.83.16.13

Fortabla

0B60/13616
0607 498 02 85

06.80.63.27.88

4- Autorisations votées en Assemblée Générale concernant le bati et les équipements :

Aucune autorisation voté ep assemblée generale.

5- Informations architecture :

informations sur la construction :

Date de construction :
Nombre de batiments
Nembra de niveaux :
DAT :

Conformité ;

Mise en paril ;
Expropriation :

Diagnostics / Risques !

Surface développée

Nombre de cages d'escallers

Type Immeuble :

1291 m?

autre

Diagnostic Technique Amiante

Flocage amiante |
Faux plafonds ;
Etat parasitaire :
Saturnisme :

Mesures d'urgence :
Autres Risques Sanitaires

Diagnostic
Diagnaostic -
Diagnostic .
Diagnostic

6- Natures d'ouvrage et d’équipement :

Aucune Natura d'ouvrage.

7- Employés d’'immeuble :

Nom : GOMES
Obzarvations ;

8- Plans / images / photos :

9- Intervenants / contrats d’entretien

Téléphone :

Fortable



ASCENSORISTE

Norm ; CERA

Téléphona : 01 39 37 40 51 Portabie : 01.46.17.09.60

Fax : 0139379068 Emait ; capagoepa-asc.fr

Description Huméro : C10206

Début : 02/09/2013 Date achéance : Préavis : Type .  Parm,
COMPTEURS EAU

Nom : QCEA SMART BUILDING

Téléphone ; 01.70.82.25.41 FPortable ;

Fax : Email

Description : Raléve compteur eau Numéro

Début 16/02/2015 Date échéance : Préavis Type . Parm.

10- Litiges / procédures :

Aucun litige.

11- Préts :

Aucun prét.

12- Travaux votés :

Réfection électricité escalier de service

Date ; 22/08/2013 Montant ; A076.7€ Vote ! 22/05/2013 Résolution ; 22
Intervenant |

Diagnostic toiture

Date : 16/07/2014 Montant | 538.2€¢ Vote: 16/07/2014 Rasolution : 22
intervenant ;

Refection en peintures des we communs

Dato ! 24/06/2015 Montant 819.5 ¢ Vole: 24/06/2015 Résolution ; 28
Intervenant ;

Etude travaux de ravalement

Date ; 01/06/2016 Maontant : 1740 € Vote . 01/06/2016 Résolution ; 17
Intervenant :

Refaction cage escallet principale

Date : 10M11/2016 Montant ; 149706 € Vote ! 11/11/2016 Résolution : 4
Intervenant

Refection de la tolture versant rue et cour

Date : 10M1/2016 Montant ; 87000 € Vote : 10/11/2076 Résolution: 5
intervenant :

Ravalement fagade rue

Date : 10/11/2016 Maontant 42000 € Vote: 10/11/2016 Résolution 4]
Intervenant

Ravalement fagcade cour

Date : 01/03/2017 Montant : 27500 € Vote 01/03/2017 Résolution : 19
Intervanant ;

OHM - DEPANNAGE MINUTERIE ESC. DE SERVICE

Date : 15/06/2018 Meontant ; 206.61¢€ Vota: Rasolution ;

Intarvanant : 00600920 - STE OHM ELEC SERVICES - 45 RUE LOUIS TALAMONI - - 94500 CHAMPIGNY SUR MARMNE - 0148812316 - -
Remplacement portes accés cave et escalier de service

Data : 21/06/2018 Montant . 7000 € Vote: 21/06/2018 Résolution : 23
Intervenant ;

Mise au propre électrique cage escalier de service
Date ; 10/04/2018 Montant ; 777.69 € Vote ; 10/04/2018 Résolutlon : 14
Intervanant : BTA - BTA - 50 RUE HENRI BARBUSSE - 93130 NOISY-LE-SEC - 0175 34 87 06 -
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13- Travaux :

Pas de travaux en cours.
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PROCES VERBAL

3 RUE VEZELAY 75008 PARIS

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 10 AVRIL 2019

Les Copropriétaires de I'immeuble sis 3 rue Vézelay— Paris 8&me, se sont réunis ce jour a 18 heures, dans les
bureaux de la SARL Cabinet CORRAZE et ce, sur convocations adressées sous forme de lettres
recommanddées AR,

-

il a été procédé par chaque copropriétaire & la signature de la fevitle de présence.

Nombre de copropriétaires présents ou représentés @ 3
» Nombre de copropriétaires absents 1 5

» Nombre de milliémes présents ou représentés : 650/1 00Gémes
» Nombre de milliémes ahsents : 356/1 D06emes

1°) Désignation du Président. du Scrutateur et du Secrétaire de séance (vote art. 14)

L' Assemblée Géndrale désigne, au terme d’un scrutin nominatif :

Président ; Mme PAQUIN

Vote contre : 0
Abstention : 0
Approuvé 3 Punanimité des voix exprimées,

Serulateur M. GUYQT

Vote eontre 1 ¢
Abstention : ¢
Approuvé & Uunanimité des vaix exprimdes,

Secrétaire ; e Syndic

Vote contre : 0
Abstention 1 0)
Approuvé & I'unanimité des voix exprimées,

2% Approbation des comptes 2018 (vote arl, 24) Are /8 Loi dy 1) juillet 1965,
M est rappelé que conformément aux dispositions de Varticle 18-1 de lu {ot du 10:7:1963, les copropritaives ont fa possthillld de procéder an
contrle dey pices justificatives dex dipenses de Uimmenble, fe midwe four que fe contrdle ¢ffecivé par le conserl syndical ef en se joignant & i,

1.’ Assemblée approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comples de charges de exercice du
01/01/2018 au 31/12/2018 arrétés 4 la somme de 32 661.04 € pour les dépenses courantes.

Vote contre : 0
Absiention . 0
Approuvé & |'unanimilé des voix exprimées.




3°) Ratification comptable des comptes travanx (vate art. 2d) Arr 18 Loi die 10 puiller 1965,

L’ Assembiée approuve la répartition comptable du compte travaux
-« Ravalement facade rue » dont le solde eréditeur de 5 563.50 € sera reversé aux copropriétaires selon
la clé d'apped en charges commimes générales,
.« Ravalement cour » dont le solde créditeur de 3 $19.56 € sera reversé aux copropriétaires selon la cié
d"appel en charges communes générales,
-« Travaux de toiture » dont le solde créditeur de 10 443,26 € sera reversé aux copropriétaires selon la
clé d’appel en charges communes générales,

Vole contre : 0
Abstention : 0
Approuvé i I'unanimité des voix expritnées,

4%) Budget prévisionnel 2019, (vole art. 24).
Are 141 Lot du 10 jutller 1965 et Ari. 35 déeret du 17 mars 1967,

L' Assemblée fixe le budget prévisionnel annuel des dépenses courantes de 'exercice 2019 4 35970 €. Les
provisions sur charges seront exigibles le 19 jour de clhiaque trimestre, appelces par quart du budget voté, et
payables dans un délai de 10 jours.

Vote contre :
Abstention : )
Approuvé & I'unanimité des voix exprimées.

59} Budget prévisionne! 2024, (vote art, 24),
Art Hiel Loi du 10 juiller 1965 ot At 35 décret di } 7 mars 1947,

L'Assemblée fixe le budget prévisionnel annuel des dépenses courantes de Pexercice 2020 a 35 970 € Les
provisions sur charges seront exigibles Je 19 jour de chaque trimestre, appelées par quart du budget voté o
payables dans un délai de 10 jours.

Vote contre : 0
Abstention : 0
Approuvé § 'upanimilé des voix exprimées,

6°) Avance de trésorerie permanente. (vote art, 24). Aen 35 décret du 17 mars 1967,
H esi rappeld qua cette avance est versde par chague copropridiaire furs de Pacquisition de sor lod en prapartion de s tntiémes de coproprided, et
constinie un fonds de réserve pour le Syndicat

1. Assemblée décide de maintenir 'avance de trésorerie permuanente 4 la somme de 5 000 €.

Vole contre :
Abstention 1 Q
Approuvé 4 I'unanimité des voix exprimdes.

79y Désignation du syndic suivant contrat ci-anpexé, (vote art. 25)

L' Assemblée désigne le Cabinet CORRAZE dans ses fonctions de syndic & compter de ce jour et jusqu'a Ja
date de I' Assemblée Geénérale appelée & statuer sur les comptes clos au 3] déeembre 2019, tenue au plus tard le
30 juin 2020.

Le syndic percevra Jes honoraires et remboursements de frais mentionnés au contral joint 4 1a convocation de
la présente Assemblée, en sus des frais de prestations particulidres ou conwmunes, Les honoraires annuels du
syndic au titre de la gestion courante sont fixés 4 la somme de 3 433.33 € HT soit 4 120 € TTC.

L*Assemblée mandate le Président de séance pour Ia signature du contrat,

Yote contre © ¢
Ahstention ; 0
Approtveé & i majorité des copropridiaires

%) Désipnation des membres du Copseil Svndical. Durée de Jeur mandat. (vote art. 25} Art.2/ de la Ini du 10 jucllet 1965,
Conseil syndical aciuel - M. GALUT, M. GUYGT, M, QLIVE M. PAQUIN

L'Assemblée désigne les copropriétaires suivants au terme d'un scrutin nominatif © M. GALUT, M. GUYOT, M.
OLIVE, M. PAQUIN, membres du Conseld Syndical, jusqu’a la date de I'Assemblée Géncrale appelée & statuer sur
les comptes ¢los au 31 décembre 2019, tenue au plus tard fe 30 juin 2020, Les décisions du conseil syndical
seront prises 4 la majorité de ses membres, ¢t communiquées au syndic pav le Président.

s 2
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Votc cantre : §
Abstention ! O
Aphrouve b la majorié des copropriétaires

Le Conseil syndical, ainsi constitué, décide de nommer M GUYOT. Président du Conseil Syndical,

97 Fixation du montant 3 partir duquel Ia consultation du Conseil Syndical est oblipatoire. (vote art. 25)

L’Assemblée fixe & 2 000 € TTC annuel le montant des dépenses a partir duguel la consultation du Conseil
Syndical est obligatoire.

Yote contre ;
Absteniion : 0
Approuvd & la magerité des copropridtaires

19°) Fixation du montant des dépenses pouvant Etre engapé par le Conseil Syndical hors dépenses courantes.
(vote art. 25} Ar.27 du dicret di 17 mars 1967,

L'Assembiée fixg 4 3 000 € TTC annuel le montant des dépenses exceptionnelles (dépenses d'améliorations,
consultations d'expert ou de technicien) pouvant étre engagé par le Conseil Syndical.

Vole contre : 0

Abstention @
Approuvé A In mojorité des copropriétnires

119y Fixation du seuil de mise en concurrence oblipatoire. (vote art. 28) Are. 21 de for foi du 10 pitlet 1963,

1 Assemblée five 4 3 000 € TTC le montant des marchés et contrats & partir duquel 1a mise en concurnence est
rendue obligatoire,

Vole contre : 0
Abstention ; §
Approuve 3l miajoritt des copropriétaires

12%) Fonds d’épargne trivans instanré par bs loi ALUR du 24 mars 2014 (vofe arl, 25)
Are 14-2 1) ele ta Ini du 10 jwiller 1965,

L' Assemblée décide de maintenir la cotisation annuelle pour le fonds travaux & 5 % du budget prévisionne)
annuel,

La cotisation annuelle sera appelée par quart auprés de tous les copropriétaires, en proportion des milliémes
pendraux el exigible le 1% jour de chague trimestre, payables dans un délai de [0 jours,

Vote contre - 0
Absiention : 0
Approuve a I majorité des coproprictiires

13°) Travaux de remplacement de la colonne gax en plomb par du cuivee dans Pesealier de serviee {(vote art, 24)

' L'Assemblée décide de NE FAS procéder aux travaux de remplacement de la colonne gaz en plomb par du
cuivre.

Vole contre © 0
Abstention : 0
Approuvé & Uunanimité des voix exprimées,

14%) Travaux de mise au propre Electrique de la cage d’escalier de service (vote art, 24)

L.’ Assemblée décide de procéder aux travaux de mise au propre de la cage d'escalier de service, suivant devis
de I'entreprise BTA, pour un montant de 777.59€ TTC.

Honoraires syndic ; offerts

Répartition en mitliémes pénéraux.

Ces travaux seront intéprds dany les charges courantes.

Vate contre : 0
Abstention : 4
Approuvé i I"'unanimité des voix exprimées,




15°) Saisic immobilidre des tots n°13, 14 et 25, appartenant 3 Mme COLL (vote art. 25)

L' Assemblée péndrale, aprés avoir délibéré, décide faire procéder, conformément & l'article 35 du déeret du 17
mars 1967, & la saisie immobili¢re en vue de la vente des Jot n°13, 14 ct 25 apparienant 4 Mme COLL afin de
recouvrer le montant de fa créance due au syndicat des copropridtaires, s'élevant 3 1a date de Penvoi de fa
convocation soit le 15/03/2019 4 la somme de § 328,24 € auxquels s’ajouteront les frais et charges & venir
jusqu'an jugement d’adjudication définitif,

Elle donne tous pouveirs au syndic pour I'exécution de la présente résolution.

Vate contre ; 0
Abstention . 0
Approuvé & la majoritd des copropridtaires

16°) Fixatign du montant de | mise 3 prix des lot n°13, 14 et 25 faisant 'objet d'ung procédure de saisie
immohiliére {vote art. 25)

L' Assemblée géndrale des copropriétaires ayant habilité le syndic 4 mettre en ocuvre la procédure de saisic
immobilitre des lots n®13, 14 et 25 appartenant & Mme COLL, afin de recouvrer le montant de la créance due
au syndicat des copropriétaires, st tenue de fixer le montant de la mise a prix.

I.’assemblée Géndrale fixe le montant de la mise & prix des lots n®13, 14 1 25 4 fa somme minimum de
20 GO €.

1} est rappeld A cet égard, que dans hypothése ot il n'y aurait aucun adjudicataire, le syndicat des
copropriétaires deviendrait d"office adjudicataire pour le montant de la mise & prix ¢t devra payer les frais
taxables de mise en vente, putre les débours et honoraires lids & la réalisation de fn vente du bien.

Vale contre ;
Abstention ; ¢
Approuvd A la majorité des copropriétaires

17%) Fixation du montant de Ia dotation aux déprécations sur eréances douteuses faisant suite any résolutions
115 et 16 (vote art. 25)

L’ Assemblée Générale décide de Ne pas fixer de montant de la dotation aux déprécations sur créances
douteuses,
Vire contre 1 0

Abstention : 0
Approuvi 3 Ta majorité des caproptidtaires

18%) Location touristigue saisoanitre

Une réponse ministériclle du 21 mars 2017 a rappelé V'arrét de la Cowr d’Appel de Paris du 15 juin 2016
énoncant que la location touristique d’un logement était une exploitation apparentée & une activite
commerciale, donc contraire 2 la destination boyrgeoise d'un immeuble.

Les locations saisonniéres représentent une infraction ay réplement de copropriété qui stipule que « les
appartements ne peuvent étre affectés qu's Pusage bourgeois ».

Les copropriétaires qui effectueraient ce type de locations verraient leur responsabilité engagée.

19} Puints d’informations (sans vote)

- Point sur la procédure COLL
- Point sur les déjzats des eaux présents sur I'immeuble
Une étude sera réalisée pour une mise au propre en peinture de la cage d’escalier de service.

Plus rien n*étant 4 Vordre du jour, I' Assemblée s"est séparée vers 190135,
]

co. P



Article #2 [ of du f(‘}_']mffr:t 1o et Article 14 [ oidu 31 decembee 1985

[.es actians agant pour m{;njc:t dx cantester los dicions dea Aasemblies Cdndralos dofent, & peie e ddchdance, atm introduites par s
Capraprdtanes appasants ou defaillants, dons un daloi de deux mais & compter o ln notification des dites déaisions qur ke eat Faife 4 I
dilgence du syndic. Cette notification dews dtne faie par le syndicat dans les deun mais suivant fssemblée Cidndrale. Sauf on can
durgence, fexdeution par lo ayrehe des travaox e iclds par fusaemblie .grfrrdmfﬂ-" an .v,.rnf:-ﬁk:-uffc711 dos articles 28 af 26, oot «“u-‘!f’ﬂ”ﬂ’irﬂ __,I'Uﬁqu 3

Pexpiration ol chélal mantionné 4 la premicos ,:ﬁhr-m: chu pridacot whirda,

Le Président, Le Scrutateny, Le Secrétaire,

>




PROCES VERBAL
3 RUE VEZELAY T5008 PARIS

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRRE U 2% JUKN 2018

Les Copropri¢taires de 'immeuble sis 3 vue Vezelay 75008 PARES, se sont réu s o jour A
P 8100, an Cabinet HABRIAL, 103 rue de Miromesnil 75008 PARTS et ce, sur convocations adressées par le
syndic sous forme de fettres recommandées AR,

1l a été procédé par chaque copropridtaire & la signature de i feuille de présence.

s Nombre de copropriétaires présents ou représentds |5
¢ MNombre de copropriétaires absents 3

w  Nombre de milliémes présents ou représentés ! 625/1 QG6emes
e Mombre de mitiiémes absents 181/1 006emes

19y Blection du Prasident de séanee (vote arl, 24}

L Assemblée Géndrale désigne en qualité de président de sdance;

Président : M, GUYOT
Vole confre 1 1
Abstlention :
Approuve 4 1'unanimité des voix exprimées,

20 Nomingtion du Roreteteur (vote art, 24)

L' Agsembide Géndrate désipne en qualitd de sorulateuy

Serytateur : M, PAGUIN
Voue contre ; 0
Abstention ; 0
Apprauve i Funanimité des voix exprimées.

3°) Bésigpation du secrdiaire de stance (vote art, 24)

L' Assemblée Géndrale désigne en qualité de scerétaire de séance:

Seordétaire | Mme ROUX, représentant le cabinet HABRIAL
Vote contre & {)
Abstention ; [}

Approuve i I'unanimilé des voix exprimdées.

4% Rapport do conseil syndical {(sans vole)

1.’ assemblée prend acte du rapport de mission du Conseil Syndical ot ke remercie pour 5on action,



Aveivée de M, GALUT & THh O,
Cette arcivée porte le nombre de copropridliires présents ou veprisentds & 6, soit un total de
87401 Gi6Lmes,

50 Apprebation des comptes de Poxercice du Q1412057 au 310122087 {vote art. 24)

M. GUYOT demande depuis plusicurs semaines Jes copies des avis & imposition de la taxe des locaux vacams.
Les copropriétaires ne som pas d'accord sur fes frals de relance car {15 oni regu aved retird les appels vavaux.

Les copropridlaives s éonnent de la facturation de 4506 opérde par e cabinet MARRIAL au titre de
Pipatricalation de ja copropriéeé, Cetie prestation, non prévue 2u contrat e gyndic 4 son annexe warifaire, n'a
pas (ait lobjet d'on sccord préalable du consetl syndical ef son tarif parait disproportionnd au regard de la
charge de travail concernde,

I Assemblée géndrale, aprés avolr amendu Mavis du conseil syndical qui o examing et vérilié les comptes chez,
le syndic, approuve les comptes de charges de Vexercice du 2 janvier 2007 an 31 déeembre 2017, tant en lear
forme, teneuy, imputation et répartition.

Yore contre @
Abstention ¢ )
Approuve 3 uninimilé des voix exprimées

6% Brésipnation dn syndic of spprobstion du eontrat de syndic (vole art, 25)

L' Assombiée pindrale désipne le cabinet HABRIAL, dent 1o sidge social est 103 e de Miremesnil 75008
PARLE, tadite socidé dwnt thulaive de o cacte professionnetle n*G 136 délivrée par da préfecture de POLICE
DE PARIS, en gualité de syndic, selon contrat joint & la convecation, pour una durds de dix huit mois §
campter du ¢1/01/2018 jusquau I0/A06/2019. Ltassemblée Géndrale fixe o rémundration annuele du cabinet
HABRIAL 4 fg somme de 5 433,60 €17C,

L Assembide mandatle le Président de séance pour signer le contrat de syndic,
Vot contre ; DUVAL, ECLANCHER, GALUT, GUYOT, QLIVE, PAQUIN

Abstendion : 0
ajetd 3 Lo majorié dos copropridtaires.

79y Dsip
coptrat de wmhr (wm, HH %)

| Assemblée pénérale désipne le Cabinet CORRAZE dans ses fonctions de syndic & compter de ce jour et
jusqu'd la date de I'Assermblée Géndrate appelée d statuer sur les comptes clos &u 31 décemlne 2018, wenue su
[ius tard le 36 juin 2079,

Le syndic percevrs les honmeaires of vemboursements de frals mentionnés su contral joiné & fn convocation ge
Ja présente Assemblée, en sus des frais de prestations particulires ou commumes, Les honoraives annuels du
syndic au tire de o gestion courante sont fixds 3 1o somme de 3 33333 € HT soit 4 000 ¢ TTC.

L' Assemblée mandate le Président de séance pour fa signature du contrat,

Yole conlie ©
Abstention 1 0
Ajrprouve 8 i mujoritd des copropriginirs

Mme ROUX s'étant retird, avee Paceord de toutes les vois exprimées, je seoretiriatl est repris de fai pur_Mlk*

CREPIN, représentsnt be cabinet ORRM"E Le ngow thoﬂ Eeokank fouh. ez B whid o da o %.ncjnr“
et %1”1« koux |, on quallbd o SeaBlaae 75T GAREXd QU PARSCNT TRoCES Upi bl

8%y Nomipation do Conseil Syndical. (vole st T8) ar2d de fu lordu 10 fuilles 1965,

L Assembite désigne les copropridiaires suivants au terme dun serutin nominatif s M GALUT. M GUYOT, M
QLIE, M, PAQUIN membres du Consedl Syndical, jusqu'd la date de I"Assemblée Gendrale appelée A statuer
sur les comptes clos s 31 désembre 2018, tenue au ples tacd Te 30 juin 2819, Les ddaisions du consedl syndical
seront prises & s majoritd de ses membres, ¢l conununiquéss au symdic par le Président.

Vote contre ;G
Ahstention ;{0
Appreye 1o maorite des copropriéinises

s



4%y aparobation du budpet prévigionnel dy QU/O3/2018 au IHILTO1E, (vote art, 24)

i Assemblée fixe ke budget prévisionnel annuel des dépenses couranies de Pexercice 2018 4 30 000 € Les
provisions sur charges seront exigibles le ter jour de chaque rimestre, appelées par quart du budpet voie, el
payables dans un délai de 10 jours.

Vo eontee 0 0
Abstention @0
Appranve & U imanimite des voix expriméas.

10°) Approfbation dy budget prévisiennel du BEOL/2009 au AT/ 22010, (vate art. 24)

L Assemblée fixe le budpet prévisionnel annuel des dépenses couranies de Vexercice 2019 4 30 000 € Les
provisions sut charges seront exigibles le ler sour de chague trimestre, appelées par quart du budper votd, e
payables dans un déloi de 10 jours,
Vate contre ; {)
Abgiention ;0

Appeouve b 1'inanimitg des voix exprimées,

119 Avance de trésareric permgnente {vote art, 243

L Assemblée décide de fixer Pavance de (résoreric permanente & la somme de 3 000 €, soit 1/6°" du budget
prévisionnal,
Vot conirg © (0

Abslention 0
Appronvi s unanisilé deg voix gxprimees.

122Y Bhxntion du montant des marchés ed contrats & parte duguel Ty congulintion du conseil syngdicnl est vendue
oblipatoive, ., (vote art, 25)

L assembice pentrale decide de finer 2 2 000 € TTC le montant des marchds, commandes Ou contrats & partiy
duquel la consultation du conseil synidieat eal obligatoie.
Voue conre L 0
Absention @ U
Approuve & T majorité des coprapridlsives.

P39 Migniant des marehes ef comirats & parthe duguel une mise en copcarrense o8l vendue ablipataire. (vote art,

L' Assemblee fixe 4 3 000 € TTC le montant des marchés et contrats & partir duguel b mise ey coneurrence esl
rerdue obligatotre

Vote cotre | D
Absiention 4
Approuve i I3 mnjorie des coproprétnirg

140} Montang deg denenses que te conseit syndica) est nutorisé § enpager entre deny wuvem hles sdné oy
(vote net. 25)

['asstmblee genérale fixe 3 5 000 € HT le montam des dépenses aue Je conseil syndical est autorist & enpager
en cas de besoin pour 'entretien de la copropriéte,
Vote conire 1 {)
Abstenlion @ 0
Approuvt i lo majorité des copraprictaires,

148) Adhdsiog an serviee d'yrpenes 2ah/2dh (vote art, 24)

La résolution est sang ohjet.

169 Détermination ¢ un fonds de (rRYapX conformeément & 1s tof ALUR {vote nrt. 25)

L Assemblde décide de fixer fa cotisation annuelle pour fe fonds traveux 4 5 % du budpet prévisionnet annuel.
La colisation annuelle sera appelée par quart auprés de tous les coproprictaires, en proportion des mihiemes
penéraux et exipible le 1% jour de chaque trimeste, payables dans un délal de 10 jours,




Ve contre 5 0
Abstention : 0
Approuve b e sajorisé des copropridiaires

17%) Dinpnostic technigue Global (vote art 24)

L>Assemblée Géndrale décide de NE PAS faive établiv un DHagnastic Technique Global (07G).

Voue conge 0
Abstention ;0
Approvd 8 1'unammitd des voix exprimees.

EBY) Travaux de répovation de b cape QCescalier principul ; décompes définitif, répartition des appeis de fonds
{sans vote)

U point compled sera effeciué aprés remise des pidces administratives et comptables du cabinet HABRIAL su
cabinet CORRAZE.

19%) Eiat détaillé b Ia duie de convoestion de ['sssemblée de la situstion débitrice (sommes 3 recouvror,
engaissements recus au jour de Passemblée) el poiat d°Elape sur les procédures en cours (artures dus procédures,
nom et sdeesse du ou dey conseils en charpe des dossiers) wenées 3 Pencontre des copropri¢inives fortement
débitenr (sang vote)

Wit point complet sera effectud aprés remise des pidces administratives et comptables du cabinet HABRIAL au
cabinet CORRAZE,

20°) Gitvadon finnycisre détailiée b fa date de copvorniion de Passemblée (devis aoceptés, réplements cffectuds,
répartition entre bes coproprigdnires ete ) relative aux travans de ravalement Gaende, ravajement cour ef séfection
de In toiture ef sur bes colts annexes (assurances, IMMYECH, syndic) (sans vote)

Un point complet sera effecing aprés remise deg pidees admimistratives ot comptables du cabinet HABRIAL au
cabingl CORRAZE,

21%) Buite donnée au conerier de GRDE daté du V4522017 (sans vote)

L' Aszemblée prend acte que les travaux sonl terminds.

22°) Point sui fes travaus effecings depuis Is dernidve nusemblée {(sans vote)

L' Assemblée prend acte des travaun effectuds

23%) Yot sur le ramptacentent des pories d'aceds & I enve ot § Veseetier de service, Brovis des entreprises DEAK
et BIMBTE, joints (vote art. 24)

L'Assemblée dédcide de procdder aux travaux de remplacement des portes d'acces d ta cave et A Vescabier de
service, suivant un budger de 7 000 € 1TC,

L Assemblée donne mandat au conseil syndical pour le choix définitif de Pentreprise,

Repartition en miltidmes générauy

Diave prévisionnelle de dématrage des travaux @ seplembre 2018

Date e exipililitd des appels de fonds ;17 septembre 2018,

Voie conue : 0
Abstention @ 8
Approuvé & 1 majorise des vom exprinsdes.

24°) Honopraires du syndic (vote ari. 24)

L'Assemnblée pénérale décide que les bonoraires du syndic pour fe suivi administrati{ et comptable s'élévent A
I % HT sur du montant H'F des travaux,

Vot contre L0
Ahgtention 1
Approuvé i Putmrimité des voix exprimées.

A5y Contral de détection des tormites (vole ari. 24)

L' Assembléde décide de procéder NE PAS mettre en place un contrat de détection dey tenmites,
4
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Vot contie < 0
Abstention : 0
Approuve & ln majorité des coprapridtaines,

265 Saisic immobilidre des Jots w918, 19, 2¢ et 2%, appartenapng & M/AVime TRAN (vole arl, 15)

L' Assemblée pénerale, apres avoir délibérg, décide faire procéder, conformement & Particte 55 du déoret do 7
mars 1967, & Ia saisie immobiligre en vue de by vente des dits Tot N®18, 19, 20 ef 23 appartenant 3 M. et Mime
TRAN afin de recouvrer e montant de Ja créance due au syndicet des copropridtaire, $'élevant & ce jour A
i0 399,18 € auxquels &' ajouterant les frais ef charges $ venir jusqu'au jugeraent ¢adjudication définitif,

Elle donne mandat au conseil syndical (décision & la majoritd de sex membres) pour le lancement de la
procédure.

Elle donne tous pouvairs au syndic pour 'exécution de la présente résolution,

Vire eontre ()
Abslention ; 0

Approuvd § Punirimité des voix exprimiées,
[

270) Fixation dy mantant de la mise % priv du kot n°18.19.2¢ et 23 faisnnt Nobiet d'une procédure de salsie

1. Assemblée péndrale des copropridiaires ayant habilitg le syndic & metire en qovie la procédure de saisie
immabilitre des lots n®18, 19, 20 et 23 appartenant & M. ¢t Mme TRAN, afin de recouvrer le montant de la
créance due su syndical des copropridtaires, est fenue de fixer le moniant de 1o mise 8 prix. 1 est rappeldé 3 cel
¢rard, que dans 'hypothdse 0d 1) #'y aurait aucun adjudicataire, le syndicat des copropriétaices deviendrait
d'effice adjudicataive,

L 'assemblée Générale fixe je montant de b mise & prix des Tos n®18, 19,20 ¢l 23 & Ia somme minimum de
J0 0060 €,

1} est rappele & cet dpard, que dans "hypothése o il 0’y auraitancun sdjudicataire, le syndicat des
copropriétaires deviendrait d'office adjudicataire pour le montant de Ja mise & prix ot devra payer les frais
taxables de mise en vente, outre les déboury et honoraires Hids 3 la réalisation de la vente du bien.

Vote castie ;0
Abstention ; O
Appronve § fu majorind des copreprigtaings

289 Fixation du montant de b dotation aux déprécations sur créances doutenses (voie st 23)

.- Assembléc Géncrale décide de NEPAS. fixer de montant de fa dotation aux déprécations sur oréances douleuses,

Vale conire @
Ahstention - 0
Approdve § b maioriié des copropriflaies

29°) Saisie immobiliére des bots po13.14 ot 15, appartenant & Mine COLL (vole art. 25)

L' Assembslée péndrale, aprés avoir délibérg, décide faire procéder, conformément a Particle 55 du déeret du 17
mars 1967, & la saisic immobiliére en vie de ta vente des dits lot N°13, 14 et 15, appartenant & Mme COLL
afin de recouvrer e montant de Ja créance due ay syndical des copropridtaire, s'dlevant 2 ¢e jour 4 B 94545 €
auxquels s'ajouteront tes frais ef charpes & venir jusqu’as jugement d’adjudication définitif,

Elic donne mandat an consell syndical (décision 3 la majorité de ses membres) pour le lancement de la
procédure.

File donise tous pouvoirs au syndic pour 1'exéeution de la présente résolution.

Vaic conlee | U
Abstention :
Approuve b 1a majartie des copropremies

309 Fixagion du montant de la dotation sux dépréciations sur eréances douteuses (vote art, 25)
L' Assembiée Géndrale décide de NE FAS fixer de montant de fa dotation aux déprécations sur créances doutcuscs.

Vaoie contre | 0
Absteotion ;)
Approuvd il onajerttd des comopriclaies

)



310 Fixation du meniant de ba mise & prix du kot 983, 14 of 28 Gaisnnt Pobiet 8 une procédure de saisie
immghitidre (vote art. 25)

L. Assemblée péndrale des copropriélatres ayant habilité le syadic & metire en wuvre la procédure de saisie
immobiliére du Jot n™13, 14 et 25 appartenant & Mme COLLL, afin de recouvrer fe montant de la créance due sy
syndical des copropriéraires, esf fenue de Tixer le montant de fa mise & prix, 1 est vappelé 3 cot dpard, que dang
Flypothése od §) o'y aurait aucun adjudicataire, e syndicat des copropridtaires deviendrait d'office
adjudicataire.

Lassemblée Géndrale fixe le montant de 1a mise & prix des lots n¥13, 14 e 25 3 la somme minimum de
20000 €,

EH est rappeld & cet dpard, que dans Phypothése o0l n'y aurail aveun adjudicataire, le syndicat des
coprapriéiaires deviendrait d'office adjudicataire pour le montant de a mise & prix et devra puyer leg frais
taxables de mise en vente, outre Jes débours e honoraires ligs & In véatization de 1 vente du bien,

Vole contre ; 1)
Abstemion ;¢
Approuvd B b majositd des copropridiines

Vs participants & 'assemblée péndrale s'émoeuvenl des consdquences sur la vie de la copropriéid du
comportement des locaiaires de Mme D12 CHILLAZ, résidant au rez-de-chuaussde de Pimmeuble, Depuis leur arivée, i
émane de cet appartement des odeurs particulidrement tenaces, suggérant parfois une « fermentation », envahissant
Pensemble de lp cape d’escalior ef an imposant une adealion penmamente. Ces velents sond d'origine & ce jour
indéternuinée ef, outre 'inconforl créd, posent la question de |'éat sanitaire de Pappariement concerné et des
conséguences induites sur les parties communes.

Par atlfeurs, ke 8 juin au soir, wn grand volume de meobles et appareils électroménager {deux 1élévisours, du
matéried HIFD ont é1é jetds sans ménapement dans le hall d'entrée de 'immouble et laissés plusicurs jours & P'abandon,
Lo plagque en verre d'une table basse s'est cassée, vépandant des lwvis de verre nombreux ef dangereux, L'ensembie o été
projeid avee suffisamment de force pour causer un éelat profond dans le mur, Ces sgissements constituent ang
infraction évidente au réglement de {a copropridid, posent des questions de séeuricd et engagent la responsabilitd civile
ou pénale des locataires et propridtaire concemids,

Un cowrrier sera adressé § Mme DE CHILLAZ. La guestion de saish les services sanitaires de la Ville de Paris
d aussi Otd débaliue,

Plus rien n'étant & Pordre du jour, "Assemnblée 5'est séparde vers 201400,

A I l.{.."-“. et 1 juaiflet fREs it e T4 j__‘:‘::r' ehe n el combe o
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it s fals desi ([ ::-E)'{.Tf't?f:;l'?;ﬁ Earfrenti oG clebuillanits, dhang un dolar dde dous mois 9 ¢ cirgder el b nontelization ofes ofies
cdeisicn s qz..'r' fessr eat Farte & fio fﬁ@;cm‘:ﬁ s .f;“ync:':'l:. ( it gt deveg Stre fate Jrt o .‘(_{,H'h‘."’i"t‘.dif chiies fen ol aigis st
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PROCES VERBAL

ASSEMBLEE DU 21/06/2018 Syndicat des Copropriétaires
3 RUE VEZELAY
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N/RES. : 1874/AG1646
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L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT,

LE VINGT ET UN JUIN A DIX-HUIT HEURES

Les copropriélaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée par le
Syndic Cabinet HABRIAL par lettre recommandée avec accusé de réceplion, afin de délibérer
sur Iordre du jour swvant ¢

1) Election du président de séance

2 ) Election des scrutateurs

3 ) Election du Secrétaire de séance

4 ) Rapport du conseil syndical

5 ) Approbation des compies de Pexarcice du 011/01/2017 au 31/12/2097
6 ) Désignation du syndic et approbation du contrat de syndic

7 ) Désignation d'un nouveau syndic en cas de non reonduction du cabinet HABRIAL
st approbation du contrat de syndic

8 ) Nomination du Conseil Syndical
9 ) Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2018 au 31/12/2018
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10 ) Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2019 au 31/12/2019

11 ) Avance constituant la réserve (fonds de roulement, si non prevu au regiement de
copropriété)

12 ) Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du
conseil syndical est rendue obligatoire

13 ) Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est
rendue obligatoire

14 ) Montant des dépenses que le conseil syndical est autorisé a engager entre deux
assemblées générales

15 ) Adhésion au service d'urgence 24 h/ 24 H

16 } Détermination d'un fonds de travaux conformément a la foi ALUR

17 ) Décision & prendre pour se conformer & la loi ALUR qui exige 4 ce que le syndicat
des coproprié¢taires se prononce sur [a question de faire réaliser un diagnostic

technique globat (DTG)

18 ) Travaux de rénovation de la cage d'escalier principal : décompte definitif,
répartition des appels de fonds

19 ) Etat détaillé de la situation débitrice (sommes a recouvrer, encaissements regus
au jour de I'assembiée)} el point d'étape sur les procedures en co urs (natures des
procédures, nom et adresse du ou des conseils en charge des dossiers) menees a
fencontre des copropriétaires fortement débiteurs

20 ) Situation financiére détaillée a la date de convocation de I'assemblée (devis
acceptés, réglements effectués, répartition entre les copropriétair es, etc.) relative
aux travaux de ravalement facade, ravalement cour et réfection de la toiture et sur
les codts annexes (assurances, IMMTECH, syndic)

21} Suite donnée au courrier de GRDF daté du 14/12/2017

22 ) Point sur les travaux effectués depuis la derniére assemblee (Sans Vote)

23) Vote sur le remplacement des portes d'accés a la cave et a 'escalier de service.
Devis des entreprises DEAK et SMBTL, joints (Art.24 Majorité simpl e - Charges
communes générales)

24} HONORAIRES DU SYNDIC

25} Contrat de détection des termites

26 ) Saisie immobiliére des lots n® 18,19, 20 et 23 appartenant a M/Mme TRAN

27 ) Fixation du montant de la mise a prix du lot N° 18,19, 20 et 23 faisant I'objet d'une
procédure de saisie immobilidre,

28 ) Fixation du montant de la dotation aux dépréciations sur creances douteuses.
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29 ) Saisie immaobiliére des lots n° 13, 14 et 25  appartenant A MME COLL
30 ) rixation du montant de la dotation aux dépréciations sur créances douteuses.

31) Fixation du mantant de la mise & prix du lot N®13, N® 14 et N®° 25 appartenant 4
MME COLL  faisant Fobj et d'une procédure de saisie immobiliére.

32 ) Questions diverses

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des
copropriétaires a €1é ¢margée par chacun d’eux lors de Pentrée en séance, (ant en leur nom
personnel, que le cas dchéant, 4 titre de mandataire.

1.’ Assemblée Générale procéde 4 Ja composition du bureau

Résolution n®1 Election du président de séance

Monsieur GUYOT est élu Président de séance,

Ont voté pour : 5 copropriétaires représentant 625 tantieémes
Cette résolution est adoptée i Punanimité des votes exprimés, soit (625/625 tanticmes).

Résolution n®2 Election des scrutatours

Monsieur PAQUIN est élu Scrutateur,

Outt voré pour ; 5 copropriétaires représentant 625 tantiémes
Cette résolution est adoptée & Punanimité des votes exprimdés, soit (625/625 tantiemes).

Reésolution n°3 Election du Secretaire de séance

Madame ROUX représentant ie Cabinet HABRIAL, et élue au poste de Scerétate de
séance.

Ont voté pour : 5 copropriétaires représentant 625 tantiémes
Cette résolution est adoptée d Punanimité des votes exprimés, soit (625/625 tantiémes).

Aprés avolr procédé 4 un vole nominatf, 'Assemblée Géndrale approuve la constitution du bureau comme
indiquée ci-dessus,

Aprés ouverture de la séance 4, le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la feuitle
de présence, remercie les copropriélaires présents el représentés et annonce .

Soni présents el représentds Soit 5 copropriétaire(s) représentant 625/1006™ tantiémes.

Sonl présents Monsieur ou Madame SCIDUVAL REP PAR MR GUYOT (32), M,
ECLANCHER JTEAN (31), M/ME GUYOT FRANCOIS (187), M/ME OLIVE THIERRY
(186), M/ME PAQUIN LIONEL (189)
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Sent absents Monsicur ol Madame MME COLL (20), MME DE LA SELLE
MARGUERITE (56), M/ME GALUT PIRRRE (249), MME SOURIROU (24), M/ME
TRAN (32}

Soit 5 copropriétaire(s) absents représentant 381 tantiémes,

1 Assemblée est déclarée régulicrement constituée et peut done valablement délibérer.

Puis il dépose sur le bureay, et meal i a disposition des copropriétaires :

- Le réglement de coproprielé, - Le double de la tettre de convocation,
- La feuilie de présence, - Les pouvoirs,

- La justification de la convocation répuliére 3 - Le livre des procés verbaux,
I"assemblée,

Résolution n°4 Rapport du conseil syndical

Résolution n®5  Approbation des comptes de l'exercice du Q402017 _au
3111212017

M GUYOT demande depuis plusieurs semaines les copies des avis d’imposition de
la taxc des Jocaux vacants.

Les copropriétaires me sont pas d’accord sur les frais de relance car ils oni regu avec
retard les appels travaux,

i ’assemblée générale, aprés avour entendu "avis du conseil syndical qui a examiné et vérifié
les comptes chez le syndic, approuve les comptes de charges de I"exercice du ler janvier 2017
au 31 décembre 2017, tant en leur forme, teneur, imputation et répartition

Excepté 1a facture IMMATRICULATION SDC de 540 ¢TTC,

Est arrivé en cours de séance - M/IME GALUT PIERRE "

" La feuille de présence fait désormais référence & 874 lantiemes présents ou représentés ef
132 tanti¢mes absents,

Ont voié pour : 6 copropriétaires représentant 874 tantiemes

Cette résolution est adoptée a PPunanimité des votes exprimes, soit (874/874 tantiemes).

Résolution n°6 Désignation du syndic et approbation du contrat_de syndic

L' Assemblée Générale désigne le cabinet Cabinet HABRIAL, dont le siége social
est 103 Rue de Miromesntl 75008 PARIS, ladite société élant titulaire de la carte
professionnelle n® G130 délivrée par Ja préfecture de POLICE DE PARIS, en gualit¢ de
syndic, selon contrat joint 3 1a convocation, pour une durée de dix huit mols a compter
du O1/01/2018 jusqu’au  30/06/2019. L’ Assemblée Générale fixe la rémunération
annuelle du cabinet Cabinet HABRIAL A Ta somme de 5433.60 €71T7C,

L Assemblée mandate le Président de séance pour signer ¢ contrat de syndic,

Paged suy 7
S




Ont voté contre : 6 coproprictaires représentant 874 tantiémes
Cette résolution est rejetée 2 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(874/1006 tanti¢mes).

Resolution n®7 Désignation d'un nouveau syndic en cas de non rconduction du
cabinet HABRIAL ef approbation du contrat de syndic

Résolution n°8 Nomination du Conseil Syndical

Résolution n®9 Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2018 au 31/12/2018

Résolution n°10 Approbation_du  budget prévisionnel du  01/01/2019 au
311212019

Résolution n®11 Avance constituant Ia réserve (fonds de roulement, si non prévu
au réglement de copropriété)

Reésolution n°12 Fixation du montant des marchés et contrats 4 partir duquei la
consultation du conseil syndical st rendue obligatoire

Résolution n°13 Montant des marchés et contrats & partir duguel une mise en
concurrence est rendue obligatoire

Résolution n°14 Montant des dépenses gue e conseil syndical est autorisé &
engager entre deux assemblées générales

Résalution n®15 Adhasion au service d'urgence 24 h/ 24 H

Résolution n®16 Détermination d'un fonds de travaux conformément & la loi
ALUR

Résolution n°17 Décision a prendre pour se conformer a ia loi ALUR qui exige a
ce que le syndicat des copropriétaires _se prononce sur la question de faire
réaliser un diagnostic technique global (DTG)

Résolution n®18 Travaux de rénovation de la cage d'escalier principal
décompte définitif, répartition des appels de fonds

Résolution n®19 Etat deétaillé de la situation débitrice (sommes & recouvrer,
encaissements recus au jour de l'assemblée) et point d'étape sur les procédures
en _co urs (natures des procédures, nom et adresse du ou des conseils en
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I AN DEUX MILLE DIX-8EPT,

LE UNMARS A DIX-HUIT HEU RES

Les copropnétaires se sont réunis en assemblée géndrale, sur convocation adressée par le
Syndic Cabinet HABRIAL par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer
sur I"ordre du jour suivant .

1) Election du Président de séance

2) Election des scrutateurs

3) Election du Secrétaire de séance

4 ) Rapport du conseil syndical

5) Approbation des comptes de lexercice du 01/01/2016 au 31/12/2016

6 ) Quitus a donner au Syndic pour sa gestion arrétée au 31/12/2016

7 ) Décision & prendre concermant 'accés en ligne sécurisé aux documents

dématérialisés selon le contrat de syndic joint {ioi du 24 mars 2014)

8 ) Désignation du syndic et approbation du contrat de syndic
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9 ) Nomination du Conseil Syndical (Titre)

10 ) Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2017 au 31/12/2017

14 ) Constitution d"un fonds de travaux conformément & la loi ALUR - Majorité
absolue

12 ) Avance constituant la réserve {fonds de roulement, s non prévu au réglement de
copropriété)

13 ) Fixation du montant des marchés et contrats & partir duquel la consultation du
conseil syndical est rendue obligatoire

14 ) Montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est
rendue obligatoire

15} Montant des dépenses que le conseil syndical est autorisé a engager entre deux
assemblées genérales

16 ) Constitution d'une provision spéciale en vue de faire face aux travaux d'entretien
ou de conservation des parties communes

17 ) Remise en état de Ia cage d'escalier principal

18 ) Points sur ies devis ravalement facade rue et réfection toiture.

19) Travaux de ravalement de fa fagade cour - Majorité simple

20 ) Mandat donné au conseil syndical surle choix de I'entreprise

21 )} Honoraires du syndic

22 ) Questions diverses

Une feuille de présence mentionpant les norns, prénoms, et adresses de chacun des
copropriélaires a été émargée par chacun d'eux lors de Pentree en sgance, tant en leur nom
personxel, que le cas échéant, & titre de mandaiaire.

I’ Assemblée (vénérale procéde A la composition du bureau :

Résolution n°1 Election du Président de séance

M., GUYODT est élu Président de séance,

Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tanti¢mes
Cette résolution est adoptée i Punanimité des votes exprimés, soit (594/594 tanti¢mes).
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Résolution n°2 Election des scrutateurs

M PAQUIN ast élu Scrutateur.

GOnt voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tanti¢mes
Cette résolution est adoptée & I"unanimité des votes exprimdés, soit (394/394 tanticmes),

Résolution ri°3 Elaction du Secrétaire de séance

MME ROUX représentant le Cabinet HABRIAL,. cst ¢ue au poste de Secrétaire de
séance.

Ont voté pour : 4 copropridtaires représentant 594 tantiemes
Cette résolution est adoptée & Punanimité des votes exprimés, soit (394/394 tantitmes).

Aprés avoir procédé & un vote nominatif, I'Assemblée Générale approuve la constitution du
bureau comme indiquée ci-dessus.

Aprés ouveriure de la séance 4, le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé fa feuille
de présence, remercie les copropriétaires présents et représentcs et annonce :

Sont présents et représentés Soit 4 copropriétaire(s) représentant 594/1006"™ tantiémes,

Sont présents Monsieur ou Madame SCIDUVAL REP PAR MR GUYOT (32), M/ME

GUYOT FRANCOIS (187), M/ME OLIVE THIERRY (186), M/ME PAQUIN LIONEL
(189)

Sont absents Monsieur ou Madame MME COLL. (20}, MME DE LA SELLE
MARGUERITE (56), M. ECLANCHER JEAN (31), M/ME GALUT PIERRE (249),
MME SOUBIROU (24), M/IME TRAN TRONG (32)

Soit 6 copropri¢taire(s) absents représentant 412 tanti¢mes,

1.’ Agsernblée est déclarée régulidrement constituée ¢t peut done valablement délibérer.
Puis il dépose sur le bureau, et met 4 la disposition des copropriétaires :

- Le réglement de copropriété, - Le double de la lettre de convocation,
- La feuille de présence, - Les pouvolrs,

- La justification de la convocation réguliére 8 - Le livre des procés verbaux.

I'asgemblée,

Résolution n°4 Rapport du conseil syndical
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Résolution _n°s Approbation des comptes de lexercice du 01/01/2016 au
311202016

Aprés avoir pris connaissance des compies du syndicat (état financier aprés
répartition, comple de gestion générale, compte de gestion pour opérations courantes,
comple de gestion pour travaux et opdrations exceptionnelies, état des travaux votés
non ¢ldturés ) l'assernblée Générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et répartition, les comples de l'exercice clos le 31 décembre 2016

Lafactere de 150 € pour la visite du 18/11/2016 sexa annulée

E’assemblée demande que soit envoyé au conseil syndical la répartition de Vean,

Ot voté pour : 4 copropridtaires représentant 594 tantiémes
Cette résolution est adoptée & Prnaninité des voles exprimés, soit (594/594 tantitmes).

Résolution n°6 Quitus 3 donner au Syndic pour sa gestion arrétée au 31/12/2016

L'Assemblée Générale aprés avoir examiné les comples ct pris connaissance des
actes de gestion effectuds au nom du syndicat par e syndic lul donne quitus plein et
entier pour sa gestion amréice au 31 décembre 2016.

Ont voté pour ; 4 copropriéiaires représentant 594 tantiémes
Cette résolution est adoptée & Punanimité des votes exprimds, soit (594/594 tantiémes),

Rasolution n'? Décision & prendre concernant 'accés en lighe sécurisé aux
documents dermaterialisés selon le contrat de syndic joint (loi du 24 mars 2014)

L’assemblée génerale, aprés avolr pris connaissance des conditions financiéres
selon contral joind 4 Ja convecation & Ja présente assemblée pénérale décidé de
dispenser le syndic de son obligation de mise & disposition d’un service d’accés en ligne
aux docurnents dématérialisés, le montant de sa rémunération forfaitaire annuclle est
imputé de la somme de . ... €ures TTC,

Sauf décision contraire prise 4 la majorité de Particle 25, 1"accés en ligne sécurisé aux documents
deématérialisés sera mis en place dans un délai d’un mois & compter de 1 date de ’Assemblée
Générale,

Oni voté contre : 4 coproprictaires représentant 594 tantiémes
Cette résolution est rejetée 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(594/1006 tantiémes),

Cette résolution ayant été rejetée & majorité de Particle 25, Paccés en ligne n’est pas applicable
selon Je vote ci-dessus,
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Résolution n°8 Désignation du syndic et approbation du contrat_de syndic

L'Assemblée Générale désigne comme syndic le cabinet HABRIAL, dont le siépe
social est 103 Rue de Miromesnil 75008 Paris, ladite société étant titulaire de 1a carte
professionnelle n® G136, délivrée par la préfecture de POLICE DE PARIS, et adhérente
de la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES & CAUTIONS.

Le syndic est nommé pour une durée de dix-huit mois, s6it le premier jour de Fexercice en
cours jusqu’d I'expiration du délai de six mois a compter de la fin de celui-ci ou prendra fin &
la prochaine Assemblée Générale appelée & approuver les comptes de Pexercice en cours et
qui se tiendra au plus taxd dans les six mois de la fin de celui-ci, conformément a l'article 25
de ta Loi du 10 juiliet 1965, et au plus tard le dernier jour du mojs.

Reéunis en Assernblée Géndrale, les copropriétaires fixent les honoraires de gestion courante &
Ja somme de 4 48.2.24 €uros HT s0i1 5378.68 €TTC. Les honoraires particuliers sont fixés
conformément au projet de contrat de Syndic joint & la convocation 4 la présente Assemblée
Grénérale.

L*Assemblée Générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté
au cours de la présente réunion,

Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tantiémes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(594/1006 tantiéimes).

Résoluytion n"9 Nomination du Conseil Syndical
Majorité nécessaire : Tifre

Résolution 1181 - Candidat : Monsieur ou Madame GALUT PIERRE
Candidat : Monsieur GALUT PIERRE

Résultat du vote.

Omnt voté pour : 4 coproprigtaires représentiant 594 tantiémes

Cette résolution est adoptée i la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
{394/1006 tantitmes).

Résolution n°9.2 - Candidat : Monsieur ou Madame GUYOT FRANCOIS
Candidat : Monsieur GUYOT FRANCOIS ‘

Résultat du_vete,

Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tantidmes

Cette résolution est adoptée i la majorité des voix de tous les ¢opropriétaires, soit
(594/1006 tantitmes),

Résolution n°9.3 - Candidat : Monsieur ou Madame OLIVE THIERRY
Candidat : Monsieur OLIVE THIERRY

Résultat du vote.
Omnt voté pour o 4 copropriétaires représentant 594 tantiémes
Cette résolution est adoptée & Ia majorité des voix de tous les copropriétaires, soit

(594/1006 tapti¢mes).
I o
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Résolution n°9.4 - Candidat : Monsieur o Madame PAGUIN LIONEL
Candidat : Monsieur PAQUIN LIONEL

Résultat du vote.

Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tantiémes

Cette résolufion est adeptée A la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(594/1006 tantitmes).

Le conseil syndical désigne Monsiewr GUYOT Président duwonseil syndical,

Résolution n°10__Approbation du__budget prévigionnet du 01/01/2017 _au
31/12/2017

L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel
pour 'exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017 joint & la convocation de Ja présente
réunion arrété 4 la somme de 30 000 €. Les provisions sur opérations courantes seront
du quart du budget et seront exigibles le premier jour de chaque trimestre,

1 Assemblée Générale arréte par ailleurs, Je budget provisoire de Pexercice du 01/01/2018 au
31/12/2018 pour un montant de 30 000 € qui sera révisé a oceasion de I assemblée générale
appelée 2 statuer les comptes de {Texercice 201 7.

Oxit voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tantiemes
Cette résolution est adoptée & P unamimité des votes exprimés, soit (594/594 tantiemes).

Résolution n°11 Constitution d'un fonds de travaux canformeément a la loi ALUR
- Majorité absolue

Dans tous les immeubles & destination totale on partieile d’habitation construits depuis
plus de 5 ans, un fonds de travaux esl constitué en application de T'article 14-2 de la lod du 10
juillet 1965.
Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure a 5% du
montant du budget prévisionnel.
Les sommes versés sur ¢ fonds de travaux  somi attachées aux Jots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires.
En cas de vente d"un lot, elles ne sontpas remboursées as vendeur.

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour
Vexercice 2017 4 5% (minimum 5%) du montant du budget prévisionnel, soit un montant de 1 500
CUTOS,

Flie autorise fe syndic & appeié un quar de ce montant selon la clef « CHARGES GENERALIISY ; il
est exigible le premier jour de chaque trimestre, Le Syndic versera sur le compte séparé rémunéré la
cotisation appelée auprés des coproprictaires i est rappelé que fes intéréts produits restent acquis
définitivement au syndical.

Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 lantiemes
Cette résolution est adoptée a Fa majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(594/1006 tantiénmes).

ool
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Résolution n°12 Avance constituant la réserve {fonds de roulement, si non prévu
au réglement de coproprieté)

L'assemblée générale, aprés avoir délibéréd, décide de réajuster Davance
permanente de trésorerie 4 1/6 du budget.

Ont voté contre : 4 copropriélaires représentant 594 tantiémes
Cetie résolution est rejetée a Ia majorité des voix de tous les coprepriétaires, soit
(594/1006 tantiémes).

Résolution n®13 Fixation du montant des marchés et contrats a partir duguel la
consultation du conseil syndical est rendue obligatoire

L'assemiblée génédrale décide de fixer 4 1 500 € HT, le montant des marchés de
travaux et contrats de fournitares & partir duquel Ja consuliation du Conseil Syndical par
le syndic est obligatoire est obligatwire,

(Int voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tantiémes
Cette résolutiom cst adoptde & la muajorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(594/1006 tantiénwes).

Résolution n*14 Montant des marchés et contrats & partir duguel une mise en
concurrence est rendue obligatoire

L'assembiée giénérale décide de fixer 2 3 000 € HT, le montant des marchés de
travaux ¢t conirats de fournitures & partir dugquel une mise en concurrence est
obligatoire.

Ont voté pour : 4 copropridtaires représentant 594 tantiemes
Cette résolution est adoptée i la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(394/1006 tanticmes).

Résolutiort n°15 Montant des dépenses que le consejl syndical est autorise 3
engager entre_deux assemblées généraies

L'assembide fixe en application de 'article 21 du décret du 17 mars 1967, 4 5000
curos HT', le montant des dépenses que le conseil syndical est autorisé & enpager en cas
de besoin pour 'entretien de la copropriété,

Ont voté pour ; 4 copropridlaires représentant 594 tantiémes
Cetie résolution est adoptée & Ja majorité des voix de tous les copropriftaires, soit
(594/1006 tamtitmes).
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Résolution n°16 Constitution dune provision spéciale en vue de faire face aux
fravaux d'entretien ou de conservation des parties COMMUNES

Aprés avoir pris connaissance des dispositions de V'article 36 de la lot 94-624 du
21/07/1994, I'Assemblée Générale décide de ne pas constituer des provisions speciales
en vue de fire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties comrmunes et
des éléments d'équipement commun, susceptibles déire nécessaires dans les trois
anndes 4 venir et non encore décidés par T'assemblée générale.

Ces provisions seront appelées par fractions de XXXXXX euros, exigibles:

e jj/mm/asas,

e jj/mam/aana,

le ji/mm/aaas.

Ot voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tantiemes
Cette résolution est adopiée 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit
(594/1006 tantidmes).

Résolution n°17 Remise en état de la cage d'escalier principal

Résolution n° 18 Points sur fes devis ravalement facade rue et réfection toiture.

Un point est fait concernant les devis requs pour les travaux de ravalement et de
couvertiare,

Pour les travauwx /

. de tofture un budget de 97 160 HT est prévu avee 1a socicté CLV.
. De ravalement Fagade tue vn budpet 36 857 € HT de pour la société DARLEL

Résolution n°19 Travaux_de ravalement de la facade cour - Maiorité simple

Lors de Passemblée extraordinaire du $0/1122016 les copropriétaires n’avaient pas
pu voter les ravaux de la fagade cour car cela n’avait pas été prévu & la convogation,
Or les copropriétaires souhaitent les faire en méme temps que les travaux prévus.

Voir deviz de 14 société
- DAREL du05/01/2017 N°52713 de 30 138.90 €1T1TC

Aprés examen et discussion des offres reques jointes &la convocation, 'assenmblée décide:

. de faire réaliser les travaux de ravalement de la fagade cour  par l'entreprise DAREL
selon son devis n°32713 joint 4 la convocation pour un budpet maximum de 25 000 euros HT
soit 27 500 € TTC -

. de conficr la maitrise d'ceuvre 2 la société IMM TECH pour un mentant de 4 % HT du
montant HT des travaux :
j

o
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- de confier la mission de coordonnateur séourité pour un montant de 3 % HT du montant HT
des travaux

. de souserire une police dassurance donmmages-QUVIAEE pour un rmontant de 3 000 euros,
susceptible d'étre réévaluée en fonction d'un montant définitif des travaux, et retient la
proposition du courtier VERSPIEREN

- que le cofit global (ravaux, honoraires ¢l assurances) sera réparti entre les copropriétaires
selon la clef de répartition charges commumes générales

. de financer le colit global au moyen d'appels de pravisions ainsi définis:

e 01/04/2017 40%

le 01A7/2017 30%

le 01/10/2017 30%

Les fravaux devraient étre exéeutds fin aout, début septembre.,

Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 594 tantiemes

Cetie résolution est adoptée i Punanimitt des votes exprimés, soit (394/594 tantiémes).

résolution n°20 Mandat donné au consoll syndical sur le choix de l'entreprise

L"assembiée donne mandat au conseil syndical a 'effet de choisir 'entreprise dans
la timite du budget précédernment voué.

Ont vott pour : 4 copropriélaires représentant 594 tantiémes
Cette résolution est sdoptée i la majorité des voix de tous les copropriétaires, sotl
(594/1006 tantiémes).

Résolution n°2t Honoraires dy syndic

L‘assemblée générale fixe les homoraires du syndic (Honoraires de peston
administrative, comptable) sur les travaux de ravalernent de la facade cour & 1.2 %
HT dumontani H1 des travaux.

TAUX
TRANCHE ALLANT DE O00€E|A] 49999.00€| 3.00%
TRANCHE ALLANT DE SO0ND00E] AL 99995.00€ 2.75%
TRANCHE ALLANT DE 10000000€ | A1 174992.00€ 2. 25%—
TRANCHE ALLANT DE 175 000.00€] A 274999.00€ 1.75%
[TRANCHE ALLANT DE 27500000€| A 399999.00€ 1.25%
TRANCHE ALLANT DE ADOD0D00€E| A| 243999.00€ 0.75%
TRANCHE ALLANT DE SS5O00000€| A| 692899.00€ 0.50%
Ot votd pour ; 4 copropriétaires représentant 594 tanticmes

Cetie résolution est sdoptée i Pumanimité des votes exprimés, soit (594/594 tanti¢mes).
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Résolution n'22 Questions diverses

L'assemblée décide de faire nettoyer 'ascenseur pour 946 € TTC.

Les copropriétaires constatent de fréquents allées et venues de population étrangére a
Pimmeuble dans le hall e Pescalier de service. Cela entraine des dégradations et salisgures
notarmment les parties COMIMUNCS. 1e code d’acces & I'immeuble était affiché de fagon
apparente dans la rue au dessus du digicode, Les copropriétaires craignent pour la séowrité de
I"immeuble et 8'émeuvent des conséquences de cette situation réceurrente,

Madame OLIVE signale un décollement récurrent de la peinture sur la descente, les
copropri€laires lni conseillent de faire itervenir un plombier pour s’ assurer de I’absence de
fuite.

L’ORDRE DU JOUR FPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 19k IS

f.e pres ' Le(s) serutatenr(s) e secrétaire
M. . PAQUIN Mme, ROUX

A}
Copic certifiée conforme
LE SYNDIC

Lt c'.npmpriéu\irus abgenls el non représenies i P Assemiplés Généraie, ains gue ceus ayant vold contre Vune des decisions adoplée par colle
Asscrabhée, onireg notification desdites décisions, pur phi recommandd AL, onleur ruppelant que « Confornément s stipulations de
Fasticle 42 aiinéa % de §a loi du 10 juillel 1965 sur la caproprielé, il vous ust i Tappeie que wles actions qui ot pour okjel de cantester les
dtcisions des Assomblbes Géntrales dofvent, A peine de Forelusion, st introduites parles coproprielaiies GRPOSINL ou Aéluillants dang un
détui ge DEIR MO A compter de fo notification desdites ddeisions gui loar est fuite: & ba diligence do syndic dans un detai de DEUX MOLS
i compter ot Fa tenue de I” Assemitlér Ciéndinle

Senylen cas d'urgence, J'exitcrihan par e yeelic des travens dicuds par LAsmmbid Cidndrale en applicanion des articles 73 & 10 est
suspencne jusqu 'd axpivation d ddleri penpionnd & la premiire pehrase du présent article. o manianl de arnende crvile dopl ast regevirlle,
en application de 1 varticle 32-1 ol Nowveau Code e procédure civile, cehei qui agit en Justce de i diltiirg au alisne axt de 150 € a
5000 & larsgrae cete qotion o ot aljel ot coilesier e diévivion d cssemblie jindrale coneeranl Tk (rvens meRlionnes i o dde Partich
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COPROPRIETES _ _ Sy

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA3-054-178

{senforme aux dispositions du Particle 8-2 do in lol n® 656567 du 10 julllot 1566}

générée A partir des données mises & jour le 11/04/2019

Nom d'usage de la copropriéte 3 RUE VEZELAYHIZ1/06/18

Adresse de reférence de la copropriété 3 r de vezelay 75008 PARIS

Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans ohfet

copropriete

Date d'immatriculation 30/03/2017 Numére d'immatriculation AA3-054-178
Date du réglement de N°SIRET du syndicat de

coproprits 22/04/1954 copropriétaires 3897677500015

Représentant légal de la copropriété CABINET CORRAZE de numéro SIRET 33981669600035
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
16 RUE D AUMALE |
Adresse 75009 PARIS
Numéro de télephone 0142858020

Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat
sacondaire Sans objet

Spécificités [ Syndicat coopératif O Residence service




NMombre de lols

26

Nombre de lots 4 usage d'habitation, de commerces et de bureaux 17
Nombre de hatimeants 1
Période de construction des batiments Avant 1949

Type de chauffage

individue

coliectif - chauffage urbain
collactif hors chauffage urbain
mixte ~ chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Nombre d'ascenseurs

= | DO0dB00H

Date de début de I'exercice clos 01/01/2018
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2018
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 10/04/2019
Charges pour opérations courantes 3266104 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 188 219,5 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 175472 €
Montant des sommes restant dues par les coproprietaires 10 326,12 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 2
Montant du fonds de travaux 375 €
Presence d’'un gardi_en ou de personnel employé par le Oui
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétes

le 11/04/2019,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommeé « 3 RUE VEZELAY##21/06/18 » demeurant & .

3 r de verelay 75008 PARIS
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numero .

AA3-054-178

& &té mis & jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a l'exercice comptable clos le 31/12/2018,
et pour leguel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires te 10/04/2019.

Le récapitulatif de |a déciaration est joint en annexe.

Four faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 11/04/2019

l.e teneur du registre des copropriétés



E’:f‘

Likwerts « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 & L711-7 et R-711-1 & R-711-21 ¢du code de la construction et de I'habitation

La présente déclaration est datée du 11/04/2012 10:58:33 et concerne la coproprigte denommeée « 3 RUE
VEZELAY#H#21/06M8 » si5

3 r de vezelay 75008 PARIS

inscrite au registre national d'immatricutation des coproprieté sous le numero AA3-054-178.

Elle & et¢ etablie par:

CABINET CORRAZE, de numéro SIRET 33981669600035

16 RUE D AUMALE

75009 PARIS

Numeéro d'identification de télédectarant : 1388
en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de ja déclaration est : Monsieur Franck LOUIS GAUBERT pour le compte du telédéclarant.
INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL

Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 22/06/2018
IDENTIFICATION

Date du reéglement de copropriété | 22/04/1954
Références cadastraies ;: non renseigné

Date de fin de mandat/mission ; 30/06/2019
SIRET de la copropriété : 03807677500015

Statut juridique at gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif | Non

Type de syndicat : principal
|

Numéro d'immatriculation du syndicat principal | Sans objet
Structures auxguelles le syndicat de copropriétaires est rattache ;
ASL AFUL Unions de Syndicats
MNombre 0 0 0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lols

Dont lots « principaux » ()

Lots A usage d'habitation

l.ots de stationnement

26

17

16

9

(*} L.ots & usage d'habitation, de bureaux qu de comimerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de ['arrété Date de mainlevée
Arrétés relatifs au code de la Santé Publigue 0 - .
Arrétés de péril sur les parties communes Q - .
Arrétés sur les équipements communs Q - -

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non

Date de fin de mission : Sans objet
Date de l'ordennance ;. Sans objet

Date de 'ordonnance de nomination : Sans objet
Ordonnance de carence : Non

DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non

Date de début de l'exercice comptable : 01/01/2018
Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes | 10/04/2019

Date de fin de l'exercice comptable @ 31/12/2018

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 3266104 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de fexercice clos - 188 2195 €
Mantant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres ; 1 764,72 €



Moriant des sommes restant dues par les copropriétaires | 10 326,12 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat © 2

Montant du fonds de travaux @ 375 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires ; Qui

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de béatiments par Etiguette énergie :
A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 1
Période de construction : Avant 1949
Année de construction ; Non renseigné
Chauffage .
[ Type | Individuel [ Chauffage urbain | Sans objet | Energie utilisée | Sans objet |

Nombre d'ascenseurs : 1



AFFAIRE . SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble
3 rue Vézelay 4 PARIS 8¢ Cf Madame Maria PICHECA
RG n®:

DIRE

L'an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparuy, le Cabinet GOLDBERG — MASSON & ASSOCIES,
représenté par Maftre Anne-Marie MASSON, Avocat du SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 3 rue Vézelay & PARIS §éme,
poursuivant |a présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Qe pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-apras
photocopie du reglement de copropriété et état descriptif de division
recu le 30 novembre 1953 par Maftre PINEAL, Notaire & PARIS, et
ses madificatifs.

Et Maitre Anne-Marie MASSON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.



REGLEMENT DE CO-PROPRLETE

[

dtun immeubls appartenant & la Société- Btablissements

BENOIST - BERTHIOT
ot situd & Paris,( hultieme arrondissement ),

% rue de Vezelay.

— e mm mm e s W e =S

-— wm R mm



) 1\ % 15 DECEMBRE 1954

[—

léve MODIFICATION au REGLEMENT, de CO-PROPRIETE

de 1%immewble & Parisy 3, rue de Vézelay

op (18 at) MARS 1959

2éme MODIFPICATION



HJ EXPEDITION

A

DE LEGE LATA

Huissicrs de Tustice Associdés

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE DIX-SEPT MARS

A la requéte de :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'MMEUBLE 515 3, rue Vézelay 75008 PARIS,
représenté par son syndic en exercice le Cabinet CORRAZE dont le siége social est 16, rue
d'Aumale 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences en 1a personne de ses représentants
légaux domiciliés es qualité au dit siége social.

Ayant pour Avocat constitué le cabinet d’Avocat GOLDEBERG - MASSON et Associes,
représentée par Maitre Anne-Marie MASSON, Avocat au Rarreau de Paris domiciliée 11, rue
Tronchet/27, place de la Madeleine 75008 PARIS.

Laquelle se constitue et otcupe toutes les présentes poursuites de saisie la immohiliére et de
ses suites et au cabinet duquel pourront &tre notifiés tous les actes relatifs 3 la présente

procédure.

Je, Luc MICALLEF, Huissier de Justice Associé exercant en la $SAS DE LEGE LATA - CDIA,
titulaire d’'un Office d’Huissier de Justice & §a Résidence de Paris 8éme, domicilié, 39, rue

de Liége, soussigné,



Apissant en vertu de :

- De la copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal d’'instance de Paris en
date du 11 Juin 2019 précédemment signifié en date du 18 luillet 2019 et
actuellement définitif suite au certificat de non-appel délivré e 29 Qctabre 2019,

- De I'extrait de la matrice du réle de la contribution fonciére,

- D'un commandement de payer valant saisie immobiligre signifié en date du 25
Novembre 2020 par {a 5CP VENEZIA et Associés, Huissiers de Justice domiciliés 130,
avenue Charles de Gaulle 92200 NEUILLY SUR SEINE.

- Des articles R 322 - 1 4 R 322 - 3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution a |'effet
de recueillir les renseignements et de dresser le procés-verbal descriptif des biens
situds apres deésignés tel qu'il apparait dans le commandement précédemment visé
ci-dessus.

Me suis transporté ce jour & 11 heures au droit de I'immeuble sis 3, rue Vézelay 75008 PARIS
y Veffet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et
appartenant a:

- Madame Mario Antonia PICHECA née le 28 Avril 1949 & CELLE SAN VITO
(Province de FOGIA - ltalie), de nationalité frangaise, divorcée de Monsieur
José COLL et domiciliée 5, avenue Eugénie 92200 SAINT CLOUD

Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.

L3 étant en présence de Monsieur CHIERE Jean Louis, Diagnostiqueur du Cabinet PAILLARD
dont le sidge social est 64, boulevard Charonne 75020 PARIS et en celle de Monsieur Ludovic
BEAUFILS, serrurier et de Messieurs Alain LE GUENNEC et Thierry MICHAUX, témoins, j'ai
procédé a la description suivante :

I DESIGNATION GENERALE

1. Présentation du bien ;

Sur la commune de PARIS (75008), dans un ensemble immobitier en pierre, fagade coté Rue
Vézelay disposant de cing étages.
Une cour intérieure commande notamment 'accés 3 'escalier de service,

Le bien est cadastré section CH numéro 14 lieu-dit 3 rue Vézelay pour une contenance de 02
ares et 38 centiares,



Lot numéro 13 : au cinquiéme étage, une chambre portant fe numéro 8,
£t les 9/1006 &mes des parties communes générales.

Lot numéro 14 : au cinquigme étage, uneé chambre prenant jour sur la cour et portant je
numera 9,
Et les 10/1006&émes des parties communes générales.

Lot numére 25 au cinquiéme étage de l'escalier de service, une partie de dégagement
anciennement parties communes,
Bt les 1/1006&mes des parties communes généraies.

Le dit immeubie ayant fait ‘objet d'un réglement de copropriété contenant etat descriptif de
division regu par Maitre PINEAU, Notaire a Paris en date du 30 novembre 1953, transcrit au
prerier bureau des hypothéques de la Seine le 22 Avril 1954, volume 23 25 numéro 5
modifié 2 plusieurs reprises et Ia derniere fois selon modificatif etabli par Maitre BONNEAL,
Notaire 3 Paris le 28 Juin 2008 &t publié le 19 Aout 200%, sous le numéra 8 214 P 01 volume
2005 P numéro 42 50.

Tel que les dits biens et droits immobiliers existent, s'etendent, se poursuivent et
compartent dans leurs parties privatives et communes avec toutes leurs aisances et
dépendances et tous droits quelconques pouvant y étre attachés sans aucune exception ni
réserve.

(Photographies 1 & 4)

2. Origine de Propriété

Les biens et droits immobiliers concernés appartiennent & Madame Marla PICHECA suite &
I'acquisition qu’elle en a faite

. Concernant e lot 13 : selon acte de vente regu par Maitre BONNEALU,
Notaire a Paris le 28 luin 2005, publié e 19 Aout 2005, sous le numéro P
214, £ 01, volume 2005 P numéro 42 52 au premier bureau des
hypotheques de Paris,

- Concernant le lot 14: suite & un acte de liguidation partage de
communauté, recu par Maitre KRANTZ, Notaire & Gagny le 04 Septembre
1995, publié le 17 Octobre et 17 Novembre 1995, volume 1995 P numéro
42 05 suivi d’'une attestation rectificative du 15 novembre 1995, publiée le
17 Novembre 1995, volume 1995 P numéro 47 71,

- Conternant le lot 25 selon acte de vente regu par Maitre BONNEAL,
Notaire & Paris le 28 Juin 2005, publié le 19 Aout 2005, sous le numéro P
214, ¢ 01, volume 2005 P numére 42 50 au premier bureau des
hypothégues de Paris,



Ainsi quiil ressort des éléments du commandement aux fins de saisie-immobiliére
précédemment évogqué.

3. Conditions d’occupation et charges

Les trois fots réunis en un seul sont actuellement occupés par Madame LOULIT Yasmina,
locataire suite a un bail meublé signé avec la proprid¢taire susvisée en date du 24 Octobre

2019.

Madame LOUUIT n’a pas pu me préciser le montant des taxes et charges dont elle s'acquitte
outre e lover qu'elle paye par virement d'un montant de 650,00 € correspondant 3 610 € de
loyer + 40 € de charges comprenant ['eau.

Le syndic est représenté tel qu’évoqué précédemment par le cabinet CORRASE dont le sidge
social est 16, rue d'Aumale 75009 PARIS.

Téléphone : 01. 42. 85. 80.20
Mail : contact@cabinetcorrase.com,

4. Situation géographigque :
L'immeuble rue de Vézelay se situe proche du carrefour avec la rue de Lisbonne.

I se trouve épatement & proximité du boulevard Malesherbes permettant d'accéder 4 la
place Saint-Augustin et est situé i quelgues encblures du parc Monceau d'un cdté et de la
Mairie du 8™ de |'autre.

I est desservi par plusieurs lignes de bus qui passent notamment sur le boulevard
Malesharbes et se trouve & équidistance des lignes de metro « Monceau », ligne 2 « Saint
Augustin », ligne 9 et « Europe », ligne 3,

Quelques commerces de proximité sont présents dans les rues adjacentes et en descendant
vers la place Saint Augustin par le boulevard Malesherbes.



II- DESCRIPTION DETAILLEE :

Les lots 13, 14 et 25 sont actuellement réunis pour ne former qu'un seul lot commandé par
une seule porte d'entrée située au fond du couloir a droite.

La porte ne dispose pas de numero,
{Photographies 5 a 8).
Le studio est agence de la maniere suivante :

- une piéce principale avec coin cuisine ajourée par deux grandes lucarnes,
- une salle d’eau disposant d'un ballon d'eau chaude et d’une cabine de
douche,

» Piéce principale :

S0l : parquet

Murs et plafond : peinture

La piece est équipée de .

Une porte d’entrée donnant sur le coulair.

Un petit renfoncement 3 main gauche {anciennement iot 25).
Deux lucarnes PVC donnant sur 1a cour intérieure.

Une cuisine aménagée au fond a gauche.

(Photographies 10 ¢ 13)
* Salie d'eau:

La porte se trouve 3 main gauche de la cuisine encastrée.
Elle commande une petite piéce disposant de :

Sol: carrelage

Murs : Bandeau carrelé

Plafond « peinture

La pit:ce dispose de @

Un ballon d'eau chaude.
tine cabinet de foilette,
Une cabine de douche.

(Photographies 14, 15 et 16)



{li- RAPPORTS [YEXPERTISES

Uintégralité des rapports de métrage et diagnostic a été effectuge par la sociéré PAILLARD
dont le sidge social est 64, boulevard de Charonne 75020 PARIS.

Cette derniére rédigera et enverra de son ¢té et en direct le rapport final des opérations de
mesurage et d’expertise au représentant du requérant.

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat, pour
servir et valoir ce que de droit.

Mes opérations terminées, & 13 heures, j'ai guitté les lieux.
Seize photographies sont annexées au preésent proces-verbal de constat. .
Le procés-varbal est rédigé sur & feuilles. o ‘)
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