SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés a l'audience des saisies
immobilieres du Juge de I’Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS, au plus offrant et dernier enchérisseur, les immeubles suivants :

EN UN LOT :

A PARIS 13*™ arrondissement, 2 A 12 Villa d’Este, 1 4 23 avenue d’Ivry,
78 a 94 boulevard Masséna, cadastré Section CV numéro 5, lieudit 2 Villa
d’Este, un appartement de 3 piéces principales au 208" étage, une cave
au 4™ sous-sol et un parking au 3*™ sous-sol.

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La Société HSBC FRANCE, venant aux droits de HSBC UBP a la
suite d’une fusion absorption en date du 31 juillet 2008, HSBC UBP
¢tant anciennement dénommée UNION DE BANQUE A PARIS,
Société Anonyme au capital de 337 189 135 Luros, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
775 670 284, dont le siége social est & PARIS 8™, 103 avenue des
Champs Flysées, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Sophie LEYRIE, membre de I’AARPI LN
AVOCATS, Avocat au Barrean de PARIS, demeurant 3 rue Arséne
Houssaye 4 PARIS 8™,

Laquelle est constituée a I"effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de de la copie exécutoire d’un acte recu le 19 avril 2005 par
Maitre Pierre-André MICHAUD, Notaire Associé¢ de la société civile
professionnelle « Jean-Claude JUTEAU et Pierre-André MICHAUDy,
titulaire d’un office notarial a PARIS (13°™), 17 avenue d’Italie, contenant
prét par la société UNION DE BANQUE A PARIS, dénommée HSBC UBP
depuis le 8 juin 2005, HSBC UBP ayant été absorbée par HSBC FRANCE le
31 juillet 2008, & la Société SCI SOPHIE d’un montant en principal de
123 000,00 euros, remboursable en 180 mensualités du 15 mai 2005 au 15
avril 2020, productif d’intéréts au taux hors assurance de 5,00 % 1’an, garanti
par une inscription de privilege de vendeur et de préteur de deniers publiée le
8 juin 2005 volume 2005 V numéro 672 au 5™ bureau des Hypothéques de
PARIS.
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Le poursuivant sus dénommé¢ et domicilié, a suivant exploit de Maitre Francis
SADONE - SCP Pierre BENHAMOUR et Francis SADONE - Huissiers de
Justice associés et [sabelle VIGNE et Bernard BENCHETRIT, Huissiers de
Justice salariés, a Paris, en date du 16 mai 2018, fait notifier commandement
a:

- La Société déenommée SCI SOPHIE, Société Civile Immobiliére au capital
de 800,00 euros, identifiée au SIREN sous le numéro 479 340 408 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, dont fe
siége social est 4 PARIS (75020), 26 rue des Rigoles, prise en la personne de
son gerant domicilié en cette qualité audit siege

Observation étant ici faite que la copie du commandement a été signifide
conformément & I’article 658 du Code de Procédure Civile & Monsieur
GRABVHOL Frangois, gérant de Service Plus, ainsi déclaré, rencontré dans
les lieux, qui a déclaré étre habilité a recevoir la copie.

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant de 1’acte, entre les mains
de I"Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I’ Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié.

La somme de TRENTE QUATRE MILLE CENT HUIT EUROS
ET QUARANTE DEUX CENTIMES (34 108,42 €) se décomposant
comme suit ;

1°/ La somme de CINQ MILLE HUIT CENT TRENTE SIX
EUROS ET HUIT CENTIMES (5 836,08 €) montant de 6 échéances
impayées du 15 juin 2017 au 15 novembre 2017 soit 972,68 € x 6 .

2%/ La somme de VINGT SIX MILLE CINQ CENT DIX SEPT
EUROS ET TRENTE QUATRE CENTIMES (26 517,34 €) montant
du capital restant dd aprés ’échéance du 15 novembre 2017.

3°/ La somme de QUATRE CENT VINGT NEUF EUROS ET
QUATORZE CENTIMES (429,14 €), montant des intéréts au taux
contractuel de 5,00 % I'an & compter de chaque échéance impayée et
sur le capital restant dii & compter du 15 novembre 2017 et la somme
pour Mémoire des intéréts au taux contractuel de 5,00 % I’an jusqu’au
jour du parfait paiement.

4°/ La somme de MILLE TROIS CENT VINGT CINQ EUROS ET
QUATRE VINGT SIX CENTIMES (1 325,86 €), montant de
I’indemnité forfaitaire conventionnelle de 5%.

- TOTAL SAUF MEMOIRE: TRENTE QUATRE
MILLE CENT HUIT EUROS FET QUARANTE DEUX
CENTIMES (34 108,42 €)
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Plus le colit des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts et
frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a ét¢ publié pour valoir saisie de I'immeuble ci-aprés
désigné au Service de la Publicité fonciére de PARIS 5, le 5 juin 2018
volume 2018 S n°6

Par exploit de

Huissier de Justice a

En date du ’

La société HSBC FRANCE a donné assignation a la SCI SOPHIE d’avoir a
comparaitre a I’audience d’orientation du :
Devant le Juge de I’Exécution du Tribunal de Grande Instance de PARIS

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE
VENTE EN UN LOT

Dans un ensemble immobilier sis 2 PARIS 13°™ arrondissement, 2
a 12 Villa d’Este, 1 a4 23 avenue d’Ivry, 78 4 94 boulevard Masséna,
cadastré Section CV numéro 5, lieudit 2 Villa d’Este, pour une
contenance de 01ha 33a 15¢ca:

- LOT NUMERO ONZE MILLE TROIS CENT VINGT QUATRE
(11324 ) :

Un appartement au vingt septiéme étage, escalier A et B, cellule type
FB, composé de : Entrée, salle de séjour, deux chambres, cuisine, salle
de bain, WC, rangement, donnant sur les jardins,

Et les 1 048/ 1 000 000émes de la propriété du sol et des parties
cominunes générales.

- LOT NUMERO ONZE MILLE SIX CENT QUATRE VINGT
DEUX (11682) :

Cave numéro 4051, au quatriéme sous-sol, descentes E et F.

Etles 10/ 1 000 000emes de la propriété du sol et des parties communes
geénérales.

- LOT NUMERO DOUZE MILLE CENT QUARANTE (12140) :
Un parking numéro 864, au troisiéme sous-sol, descentes E et F.

Et les 126/ 1 000 000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, circonstances et
dépendances et tous droits pouvant y étre attachés sans aucune exception ni
réserve,
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OBSERVATION

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés ont fait I'objet d'un proces
verbal descriptif établi par Maitre Pierre BENHAMOUR, SCP Pierre
BENHAMOUR et Francis SADONE - Huissiers de Justice associés et
Isabelle VIGNE et Bernard BENCHETRIT, Huissiers de Justice salariés, a
Paris, a Paris en date du 30 mai 2018, dont une copie est annexée au présent
cahier des charges.

L’ensemble immobilier a fait ’objet d’un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre
FONTANA, Notaire a4 PARIS, le 10 novembre 1971 publié au 5 bureau
des Hypothéques de PARIS, le 10 janvier 1972 volume 209 numéro 4.

Ledit état descriptif de division — réglement de copropriété a été modifi¢ :

- aux termes d’un acte regu par Maitre BURTHE MIQUE, Notaire a PARIS
le 8 mars 1972, publié le 28 mars 1972 volume 263 numéro 9.

- aux termes d’un acte regu par Maitre LEBLANC, Notaire 8 NORRENT-
FONTES (Pas-de-Calais) le 21 novembre 1991, publi¢ les 22 juin 1992 et
24 juillet 1992 volume 1992 P numéro 1641, suivi d’une attestation
rectificative publiée le 24 juillet 1992 volume 1992 P numéro 2006.

- aux termes d’un acte regu par Maitre BLONDET, Notaire a PARIS, le 7
septembre 1993, publié le 18 octobre 1993 volume 1993 P numéro 2994.

- aux termes d’un acte regu par Maitre BLONDET, le 23 décembre 1993,
publié le 20 janvier 1994 volume 1994 P numéro 130,

- aux termes d’un acte regu par ledit Notaire le 23 décembre 1993, publié le
20 janvier 1994 volume 1994 P numéro 129.

- aux termes d’un acte établi par Maitre FIL, Notaire a PARIS, le 18
novembre 1999, publié le 20 janvier 2000 volume 2000 P numéro 242.

- aux termes d’un acte établi par Maitre KNEPPERT, Notaire 8 ETAMPES,
le 30 juin 2009, publi¢ le 21 septembre 2009 volume 2009 P numéro 2493,

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I’adjudicataire qui devra
au surplus se conformer & la loi du 10 juillet 1965 portant statut de la
copropri€t€ des immeubles divisés par appartements. )
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La loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 {Article 48) a abrogé le chapitre II de la
loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les copropriétaires
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la chartre de la copropriété et doit
s’apphquer immédiatement. Aux termes de I’article 43 de ladite loi, toutes
les clauses du reglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 a 17, 19 4 37 et 42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a I’adjudicataire par
Pavocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I'acte regu par
Maitre Pierre-André MICHAUD, Notaire 4 PARIS (13°™ arrondissement), le
19 avril 2005.

En la personne de la SCI SOPHIE. partie saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient & la SCI SOPHIE susnommée,
pour I’avoir acquis, de :

- Monsieur THAI né le 14 avril 1948
- Madame [LIM son épouse, née le 12 février 1952

Selon acte regu par Maitre Pierre-André MICHAUD, Notatre a PARIS
(13°™ arrondissement), le 19 avril 2005, publié au 5°™ bureau des
Hypothéques de PARIS, le 8 juin 2005 volume 2005 P numéro 2036.

Moyennant le prix de principal de 154 000,00 Euros payés comptant et
quittance audit acte au moyen d’un prét consenti par UNION DE BANQUES
A PARIS, postérieurement dénommée HSBC UBP, cette derniére ayant fait
I"objet d’une fusion absorption en date du 31 juillet 2008 au profit de HSBC
FRANCE, créancier poursuivant la présente vente.

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs
tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes autorisations lui étant
données par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété ni
recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 71°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1{*" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relalifs a la saisie immobiliégre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation Fautorisation de vendre & 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et &4 un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut &tre vendu

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’ll a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans fétat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sof en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours,

Toutefois, les baux consentis par fe débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler 'l y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Nl tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur,

Si Facquéreur est évincé par 'exercice de f'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par |ui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
cccasionns

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil Fétre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment {'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
4 la partie saisie ou aux créanciers visés a Varticle L. 331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et & se défendre des auires, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE I : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surencheére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 'absence de
contestation de ia surenchére.

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter [es enchéres, Favocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irréevocable ou un chégue de bangue récigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de ta mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros

La caution ou le chéque Iui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur éire
distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés e Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matieére

d’enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n‘est portée, le surenchérisseur est

déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de [a premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere, I'enchérisseur
défaiilant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécuticon.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’'intérét sera majoré de
cing points & l'expiration d’un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére
vente dé&finitive,

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées,

Sile prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a Fissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE HI : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versemert du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire
& un contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de becis, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son
prix, m&me par voie de réitération des enchéres.



ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribuna!l devant lequel ia
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers vises a larticte L 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution,

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résuitant
des effets de la saisie

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts produiis.

ARTICLE 14 ~ VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrélé par lui.

lL.e prix de vente de Fimmeuble, ses intéréis, ainsi que toufe somme acquitiée par
Facquéreur en sus du prix de vente, & quelgue litre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Les frais taxés, auxquels sant ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
Farticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I'acquéreur, en sus du
prix de vente, a i'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxes et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, if

ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & Tlexpiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des encheres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestire désigne, qui en délivrera regu,

Si le paierment intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d’'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét I&gal sera majoré de cing points a Fexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le codit de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant fe primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
designe et aux parties, d'opposer sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil,



ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le défai d'un mois a compter de ia vente définitive, la somme a laquelle auront
eté taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et auires auxquels la vente forcée donnera lieu, |l en fournira justificatif
au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication

définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, fe prix de venta est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a lacquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera

libératoire,

Les draoits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la charge
de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait oppeser a I'administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : BISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise

par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé

{'immeuble mis en vente ;
b} de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant {a distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, [e tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avacat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces pravues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & l'avocat de I'acquéreur
par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais deviont étre remboursés dans la huitaine de ladite

naotification.



ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien gue propnétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Fimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, sn tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, la jour de la vente sur surenchére,

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause gue ce soit, un occupant sans droit ni
titre, l'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquereur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposahle, & compter
de [a consignation du prix et du paiement des frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les bien's sont ou
seront greves, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur ia vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du precédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

EEn cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par tous
dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

£n cas de vente amiable sur auforisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
'mmeuble de toute hypothégque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeubie.

En ce cas, I'acquereur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont i pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.



ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1*" RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.
Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun

droit a son bénéficiaire, autre que celui de recavoir provision a charge de faire admistire sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution

Dans ke cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de fa somme regue a
titre provisicnnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
lavocat du eréancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Cede des procédures civiles d'exécution,

La retribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds 3
répartir.

ARTICLE 26 ~ ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou P'etat des pariies.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet

1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de Favocat poursuivant.

L'avocat de Facquereur, indépendamment de {a nofification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.



ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de ['Association
Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation
dans les conditions de D’article 20 de la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965
conformément a I’ordonnance n°® 2004-632 du 17 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze (15) jours de la vente
devenue définitive et indiquera que ’opposition éventuelle, tendant a obtenir
le paiement des sommes restant dues par Pancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I’avocat poursutvant

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues
les mises a prix fixées par le poursuivant, soit :

LOT UNIQUE DE LA VENTE :
QUARANTE MILLE EUROS (40 000,00 €)

Fait et rédigé a PARIS,

Par Maitre Sophie LEYRIE,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes, mots rayés nuls et renvol.

réle
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Affaire : HSBC France / SCI SOPHIE

DIRE

I AN DEUX MILLE DIX-HUIT ET LE

Par devant Nous Secrétaire-Greffier du Tribunal de Grande Instance de PARIS, a
comparu la AARPI LN AVOCATS, représentée par Maitre Sophie LEYRIE,
Avocat au Barreau de PARIS, y demeurant, poursuivant a la requéte de HSBC
France la vente sur saisie immobiliére,

Laquelle nous a déclaré :
Qu’il a annexé au présent cahier des charges :

- Le réglement de copropriété en date du 10 janvier 1972, Volume 200
numeéro 4 ;

- L’acte modificatif a 1’état descriptif de division et réglement de
copropriété en date du 30 juin 2009, dont une expédition a été transcrite
au Service de la Publicité Fonciére de Paris 5 le 21 septembre 2009
sous les références Volume 2009 P 2493,

Et 4 ledit Maitre Sophie LEYRIE, signé avec Nous Secrétaire-Greffier, sous
toutes réserves.
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Affaire : HSBC France / SCI SOPHIE

DIRE

L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT ET LE

Par devant Nous Secrétaire-Greffier du Tribunal de Grande Instance de PARIS, a
comparu la AARPI LN AVOCATS, représentée par Maitre Sophie LEYRIE,
Avocat au Barreau de PARIS, y demeurant, poursuivant a la requéte de HSBC
France la vente sur saiste immobiliére,

Laquelle nous a déclaré :
Qu’1l a annexé au présent cahier des charges :

- La réponse de la sociét¢ BALMA GESTION, Syndic de I'immeuble de
La Tour Bologne - 84, boulevard Masséna - 75013 PARIS ;

- Les 2 PVA de l'année 2015 ;

- Les2 PVA de l'année 2016 ;

- PVA del'année 2017 ;

- PVA de l'année 2018 ;

- La convocation 2éme AG 2018 ;

- Le dossier amiante

- La fiche synthétique de copropriété 2018.

Et a ledit Maitre Sophie LEYRIE, signé avec Nous Secrétaire-Greffier, sous
toutes réserves.




PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’an Deux Mille Dix-Huir

Ft Le Trente Mai de 16h & 17h20

A LA REQUETE DE :

La Société HSBC FRANCE, Société Anonyme dont le siége social est 103, Avenue des
Champs-Elysées a PARIS VIileme arrondissement, immatriculée aun Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 775 670 284, agissant poursuites et
diligences au nom de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat :

Le Cabinet de Maitre Sophie LEYRIE, membre de I’AARPI, Avocat au Barreau de
PARIS, demeurant 3, Rue Arséne Houssaye & PARIS VIIIéme arrondissement.

Agissant en vertu :

» D’un acte notarié regu par Maitre Pierre-André MICHAUD, Notaire associé de
la SCP JEAN-CLAUDE JUTEAUX ET PIERRE-ANDRE MICHAUD, i
PARIS XIIeme arrondissement, 17, Avenue d’Italie, contenant prét par la Société
HSBC FRANCE i la SCI SOPHIE, ayant son siége social 26, Rue des Rigoles 2
PARIS XXéme arrondissement

» D’un commandement de payer valant saisie immobiliere en date du 16 Mai 2018
délivré par acte de mon Ministére 2 I’encontre de Ia SCI SOPHIE, concernant les
biens lui appartenant sis 2 PARIS XIIIeme arrondissement, 84, Boulevard Masséna,
immeuble « BOLOGNE » :

- Lot N° 11 324 : un appartement ;
- Lot N°11 682 ; une cave n°4051
- Lot N° 12 140. Un parking n°864 au 3 eme Sous sol

SCP Picrre BENHAMOUR & Francis SADONE - Huissiers de Justice Associds == ©
109 et M, Boulevard Voltaire - BP 259 - 75524 PARIS Cedex 0



A Deffet par I’Huissier de Justice désigné :

» De procéder au proces-verbal de description dans le cadre d’une procédure de vente
sur saisie immobiliere des lots suivants sis & PARIS XTl2me arrondissement, 84,
Boulevard Masséna, immeuble « BOLOGNE », et appartenant & la SCI SOPHIE :

- Lot N° 11 324 : un appartement ;
- Lot N° 11 682 ; une cave n°4051
- Lot N° 12 140. Un parking n°864 au 3 eme Sous sol

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, soussigné, Maitre Pierre BENHAMOUR, Huissier de Justice Associé dans la Société
Civile Professionnelle Pierre BENHAMOUR et Francis SADONE, Huissiers de Justice
associés a la résidence de Paris XI'™® arrondissement, 109 et 111, Boulevard Voltaire,

Certifie m’étre transporté ce jour, a PARIS XIlléme arrondissement, 84, Boulevard
Masséna, Tour « LE BOLOGNE », au vingt-septieme étage, porte N° 27, oli étant ol étant
assisté de :

» Monsieur Teddy ZAGHDOUN, de la Société ALLIANCE DIAGNOSTIC, en
charge des diagnostics légaux,

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Je frappe a la porte paliére de I’appartement, objet de mes constatations.

Une personne m’ouvre la porte. Je lui décline mes noms, ma qualité d”Huissier de Justice,
et [ul expose I’objet de ma mission.

Cet homme me déclare se nommer Monsieur THAI Minh Cuong, et étre locataire de la SCI
SOPHIE, propri€taire, lequel m’autorise a pénétrer dans son logement afin d’y procéder.

CONDITIONS D’OCCUPATION :

Monsieur THAT Minh Cuong me précise qu’il est locataire de la SCI SOPHIE suivant
contrat de location Loi de 1989, non meublée, en date du 19 Avrit 2005, pour un loyer de
1 100 €uros, dont 200 €uros de provisions sur charges.

Sur une quittance de loyer récente, pour la période du 1% Mai au 31 Mai 2018 qui m’est
présentée par Monsieur THAL je constate que le montant actuel du loyer est 1029,45
€uros, avec 265,50 €uros de provisions sur charges, pour un montant total TTC de
1 294 95 €uros.

Il s’agit d’un bail de trois ans au nom de Monsieur THAI Minh Cuong et Madame THAI
Muoi, épouse de Monsicur THAL

SCP Pierre BENHAMOUR & Francis SADONE - Huissiers de Justice Associés i
109 et i, Boulevard Voltaire - BP 259 - 75524 PARIS Cedex 1



Monsieur THAI me remet une copie du contrat de location et de ladite quittance, que

J’annexe au présent procés-verbal.

HALL D’ENTREE :

Les dalles de linoléum au sol sont défraichies.

Les murs sont revétus d’un papier peint défraichi.

Le plafond est recouvert d’une peinture défraichie,

DRESSING A DROITE DE L’ENTREE :

Ce dressing, accessible par une porte pleine en bois, est aménagé d’un placard i droite.
Le sol est recouvert d’un linoléum en bon état.

La peinture sur les murs et en plafond est défraichie.

W.-C. :

Ces W .-C. sont accessibles par une porte pleine en bois.

Le carrelage au sol et la faience murale sur toute hauteur sont en bon état.

En plafond, [a peinture est défraichie, avec des décollements d’enduit.

Equipements :

v 1l existe un lave-mains, une cuvette de W.-C., deux étagéres et une VMC

électrique.
CAGIBI :
Nous accédons a ce cagibi par une ouverture sans porte.
Les dalles de linoléum au sol sont défraichies.
La peinture couvrant les murs et le plafond est également défraichie.
COULQIR DE DISTRIBUTION :
Ce couloir dessert le séjour, la cuisine, deux chambres et une salle d’eau.

Le sol est recouvert de dalles de linoléum défraichies.

Le papier peint mural est défraichi, tandis que Ia peinture en plafond est en état d’usage.

CUISINE :

SCP Pierre BENHAMOUR & Francis SADONE - Huissiers de Justice Associés o
109 et I, Boulevard Voltaire - BP 259 - 75524 PARIS Cedex 1



Ceite cuisine est accessible par une porte pleine en bois.

Le sol carrelé et les murs cairelés sur toute hanteur sont en €tat d’entretien.

En plafond, la peinture est défraichie et sale, avec des traces de graisse.

Equipements :
v" La piéce prend jour par une fenétre a deux vantaux et une fenétre & un vantail.
v Les éléments de cuisine hauts et bas sont sales.

SALLE DE BAIN :

La porte d’acces est une porte plemne en bois.

Le sol carrelé et les murs carrelés sur toute hauteur sont en état d’entretien.

En plafond, la peinture est défraichie.

Equipements :

v" 1l existe une baignoire, un meuble-vasque, une ventilation haute électrique
encrassée.

CHAMBRE :

La porte d’acces a cette chamnbre est cassée.

Les dalles de linoléum au sol sont en état d’usage.

Le papier peint mural et la peinture en plafond sont défraichis.
Equipements :

v Cette chambre est éclairée par deux fenétres 4 deux vantaux en PVC et a doubles
vitrages.

DEUXIEME CHAMBRE :
Cette chambre est accessible par une porie pleine en bois.
Au sol, les dalles de linoléum sont défraichies, tout comme le papier peint mural.

La peinture en plafond est sale, avec des traces de fissurations et de dégits des eaux, outre
des traces de salissures.

Equipements :

v L’espace de rangement comprend un grand placard mural.

SCP Picere BENHAMOUR & Francis SADONE - Huissiers de Justice Associés iF
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v" Les deux fenétres a deux vantaux présentent des doubles vitrages intacts.
SEJOUR :
La porte d’acces vitrée, a deux vantaux en bois, est sale et défraichie.
Le sol est recouvert de dalles de linoléum usagées.
Le papier peint mural et la peinture en plafond sont défraichis.
Equipements :
v" Les doubles vitrages des deux fenétres & deux vantanx en PVC sont intacts.
CAVE N° 4051 :
Cetie cave est rattachée a la location de I’appartement.

PARTIES COMMUNES :

I s’agit d’un immeuble de grande hauteur, avec quatre ascenseurs, un gardien, des boites
aux lettres.

Les parties communes sont en bon état général.

Telles sont mes constatations.
J annexe au présent proces-verbal de description :

- Une série de clichés photographiques pris sur place par mes soins dont jatteste

1"authenticité ;
- Le rapport de diagnostics de la Société ALLIANCE DIAGNOSTIC.

EN FOI DE QUOI J’AI FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Acte comnpris dans 'étaf déposé
Au bureau de I Enregistrement de PARIS Xiéme
Powr le mots correspondant a la dafe de 'Acte :

—— Maitre E::E,e BENHAMOUR
_~“Huissier de Justice ASsoeié
Rt d e =
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante pour I'établissement du constat
établi 4 I'occasion de la vente d'un immeuble bati
(listes A et B de I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

 Alliance Diagnostic

Numéro de dossier :  26-181356/TSZ
Date du repérage : 30/05/2018

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 3 L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art, L. 1334-13,

R, 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arréiés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1* juin

2015,

Immeuble bati visité

Adresse Rue {...cieeeviienena.. 84 BOULEVARD MASSENA (11324 - 11682 - 12140)

BAat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Etage 27 Lot numéro 11324 - 11682 - 121440,

Code postal, ville : . 75013 PARIS - 13EME

Périmétre de repérage : | L APPARTEMENT - CAVE - PARKING

Type de logement : rrrrnrreres e ApPparktement

Fonction principale du batiment : rerneamnnnnnenaneeee. Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de caonstruction : R L T e 1.0 1. 7

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... SCI SOPHIE
Adresse I 26 RUE DES RIGOLLES
75020 PARIS - 20EME
Le commanditaire Nom et prénom : ... ETUDE BENHAMOUR - SADONE
Adresse [ ... 1097111 BOULEVARD VOLTAIRE

75011 PARIS - 11EME

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé Obtention | 10/07/2017
au reperage Opérateur de , Echéance : 09/07/2022
bersonne(sy Teddy ZAGHDOUN repérage QUALITCOMPETENCES | o ge certification : CO30-
signataire{s) autorisant SEQ1-2017
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : ASL CONSULTING (Numéro SIRET : B08 625 750)
Adresse : 21 rue d'Avron, 75020 PARIS

Désignation de la compagnie d'assurance ; Allianz

Numéro de police et date de validité : 558 624 65 / 30 Novembre 2018

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 07/06/2018, remis au propriétaire le 07/06/2018

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination ; le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 9 pages, la conclusion est située en page 2.

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS [ Tél.  $1.39.33.69 66 1/9
NeSIREN ' 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance - Allianz 1° 558 624 65 Rapport du
07/06/2018



Constat de repérage Amiante n° 26-181356/TSZ
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1. - Les conclusions

Avertissement ! les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit & 'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de 'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit & article 3.2, ii w'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d'amiante :

Lacalisation f Parties du local Raison

Cave Toutes Absence de def

Parking Toutes Absence de clef

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
complémentaires doivent &tre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuslle d'amiante. Les
obligations réglementaires du{des) proprigtaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code
de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de {'article 3 de Varrété du
12 Décembre 2012 (Listes "A" at "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernjer
sera a la charge du vendeur.

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIES | Tél. 1 01 3% 33,69 65 2/9
N°SIREN - 808 625 750 000 27 | Compagnic d'assurance © Allianz n® 338 624 65 Rapport du
07/06/2018



Constat de repérage Amiante o° 26-181356/TSZ @Amiante

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse : ....... PR
Numéro de I’ accredltatmn Cofrac H

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission ¢onsiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de l'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s'exanérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au conirat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission Do 1p o mbbi Liste A
Cbrzpasam de In constucion Fartfie di composqnt d vérifier ou d sorder
3.2.1 L'intitulé de la mission Flaages
I ; Flacages, Calnifugeages, Fauwx plafords | Calonifugeages
«Repérage en vue de [etablissement du constat Fax piafoads
&tabli a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati». == Lisie B
4 H Fy C‘ompamm@m constrection | Fartie du compesart d vérifier ow d sonder
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission N TTTro P i e
L'article L 271-4 du code de la construction et de Enduils projetés

Revéternend duws (plagues de reenniszries)

I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
Ferriterment dws (amiante-cirent}

partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé & la Bltars, Cloiszns "en dur” et Poteaux Entowrages de potess (cartoni
promesse de vente ou, a défsut de promesse, a (périphéricues ¢ iutéyienss) Entowrages de polzaus (avaiante-cirent)
l'acte authentigue de vente. En cas de vente Entonrages de pateaus {raténian sandwick)
publique, le dossier de diagnostic technique est Entoursges de poleaus {cartontplitre)
annexé au cahier des charges.» Cloflage perdu

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisons (bgies et préfdbriquées), Gaines et | Enduits projstés

autres, «l'état mentionnant la présence ou I'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante [ : -l Planchig g
prévu a farticle L. 1334-13 du méme code», Phfonds, Poutyes et Clenpentes, Gaines et Elldwts mmetes
La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut Cotfies Horzortanx Panneae collés ouvissés

Coftes varticaw: Pa:rm.eau:’ gz cloisons

conforme aux textes réglementaires de référence =——"Elanchers Dalles de sol —
mentionnés en page de couverture du présent | N ’MM%W'M il
) : . . onduits
rapport. Conchuits de fhudss (air, eau, autres fluides) Frvelopmes Gs raborfomee
3.2.3 L'objectif de la mission Clapsts cowpe-fou
Clapets fwolets eope-feu Volets coupe-feu
«Le repérage a pour objectif d'identifier et de Tehoucham
localiser les matériaux et produits contenant de Joinds (tressesy
I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé Fortes cope.feu Toints (bandss)
publigue.» Vide-oudures Conduite _
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe Ty T 4 B
13.9 (liste A et B). Phques(cumpusltw)
. Pletues (fbrs-ciment)
3.2.4 Le programme de repérage de la YT —
mission réglementaire Toitwes Andoises (flores ciment)
P Ppr - Acceszoires de couvertures {composies)
Le programme de repérage est defini a minima par Accessoins i comrertures (Hsres.cinenl)
'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé P
publique et se limite pour une mission normale a la T ———
recherche de matériaux et produits contenant de Plaques (bes-ciment)
l'amiante dans les composants et parties de P ——
composants de la construction y figurant. Bardages et fajades légires Ardoise; (Tores.ciment)
En partie droite Vextrait du texte de F'Annexe 13.9 Panmgaux (coraposites)
Panneaux (flores-cinent)
Important : Le programme de repérage de la mission de Conduites deaux pluviales en amiante-craent
base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour Conduits en toturs ot fageds Conduites doam: wées en ariade.ciment
les missions de repérage de matériaux ou produits contenant Congiuits de fiamde en araiande-ciment
de I'amiante avant démolition d’immeuble ou ¢elui & élaborer
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avant réalisation de travaux,

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

(Description}

Partie du composant ayant été inspecté

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
reperage joint en annexe 3 'excluston des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu &tre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée/Couloir,
Dressing,

Wce,

Débarras,

Séjour,
Cuisine,
Chambre 1,
Chambre 2,
Salle de bain

Localisation

Description

Entrée/Couloir

Sol Revétement : revéterent plastigue (jino)
Mur Revétement : Peinture

Plafong Revétement ; Peinture

Porte Substrat : Bois

Dressing

Sol Revétement | revétement plastique {lino)
Mur Revétement 1 Peinture

Plafond Revétement : Peinture

Porte Substrat | Bois

Débarras

Sol Revétement : revétement plastique (lino)
Mur RevEétement : Peinture
Flafond Reva&tement | Peinturs

Séjour

5ol Revétement : revéternent plastique (lino)
Mur Revétement : Tapisserie

Plafond Revetement | Peinture

Fenétre Substrat : PVC

Porte Substrat : Bois

Chambre 1

Sol Revétement | revétement plastique (ling)
Mur Revétement ; Tapisserie

Plafond Revétement : Peinture

Fenétre Substrat © PVC

Porie Substrat | Bois

Chambre 2

Sol Revétement : revétement plastique (ling)
Mur Revétement : Tapisserie

Plafond Revétement : Peinture

Fenétre Substrat : PVC

Porte Substrat ! Bois

Sol Revétement : Carrelage
Mur Revétement ! Carrelage
Plafond Revétement | Peinture
Porte Substrat = Bois

Cuisine

Sol Revétement : Carrelage
Mur Revétement : Carrelage
Piafond Revétement ; Peinture
Fenétre Substsat : PVC

Porte Substrat | Bois

Salle de bain

Sol Revétement : Carrelage
Mur Revétement : Carrelage
Plafond Revétement | Painture
Porte Substrat : Beis

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documants demandés

Documeants remis

Rapports concernant fa recherche d'amiante déja réalisés

physiques mises en place

Documants décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections B

en toute sécurité

Eléments d'information nécessatres a I'accés aux parties de I''mmeubte bati a

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
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Date de la commande ; 07/06/2018
Date(s) de visite de |'ensemble des locaux : 30/05/2018
Heure d'arrivée : 16 h 00

Durée du repérage : 02 h 35
Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage ; Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Identification des matériaux repérés de la liste A

. P el . . n Etat de .
Localisation Identifiant + Description Conclusion Justification conservation Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

I - e . e b Etat de .
Localisation Identifiant + Description Conclusion Justification . oD Commentaires

higant

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionng au paragraphe 3,2.6

6. - Signatures

Nota @ Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
QUALIT'COMPETENCES

Fait & PARIS - 13EME, le 30/05/2018

Par : Teddy ZAGHDOUN
Signature du représentant :

%ﬂA liance Diagnostic
*

21 rue d'Avron -7
Té&l 01333
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 26-181356/TSZ

Informations conformes a lI'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides a I'amiante sont provoquées par i'inhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Llinhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,

plagques pleurales).
Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & i‘évaluation et & la prévention des

risques liés & 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées st
proportionnées pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble,
Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel & la prévention

du risgue d'exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

il conviendra de fimiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits cantenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet

WWW.SINOE.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles reglementaires d’évaluation de |’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rappoit
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

. o I . Parties du -
Identifiant et prélévement Localisation | Composant de la construction composant Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

présente une (ou plusieurs} fagade(s) ouverte(s)
sur I'extérieur susceptible(s) de créer des situations
& forts courants d’air, ou

3% 1II existe un systéme de verntilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation du jet
d'air est telle que celui-ci affecte directement le
faux piafond contenant de I'amiante.

Fort Moyen Faible |
L® Il n'existe pas de systéme spécifigue de | 1° Ii existe un systéme de ventilation par | 1° Il mexiste ni ouvrant ni systdme de
ventilation, la piece ou la zone homogéne évalude | insufflation d'air dans le local et | ventitation spécifique dans la piéce ou la zone
est ventilée par ouverture des fenétres. ou I'erientation du jet est telle gue celui-ci | évaluée,
2° e faux plafond se trouve dans un local qui | n'affecte pas directement le faux plafond | ou

contenant de 'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux)

29 |l existe dans la piéce ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme forte dans les situations ol
i'activité dans le local ou & l'extérieur engendre des
vibrations, ou rend pessible les chocs directs avec
le faux plafend contenant de tamiante {ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'expeosition du  produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations o0 le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécanigues mais se trouve
dans un lieu Lres fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du preduit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
Famianke n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'&kre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un Jocal utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de [a liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risgue faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation cu
d’extension a terme de la

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation
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dégradation

LUenvironnement du  matériau  contenant  de|L'environnement du matériau contenant de {L'environnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de risque |Vamiante présente un risque pouvant | 'amiante présente un risque important pouvant
pouvant entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer a terme, une dégradation cu une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extenston de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau. extenston de la dégradation du matériau,

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

L"évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Las agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc..) selon que les risque est probable cu avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lide & l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidien ne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d’sccupaticn du local, la présence d'animaux nuisibies, 'usage réel des locaux, un défaut d'entratien des dquipements, etc..

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la gritle d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le proprigtaire met en ceuvre fes préconisations mantionnées a l'article R1334-20 selon fes modalités suivantes !

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'éiat de conservation, ou a |'occasion de toute madification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayankt réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résuliats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résuitats des masures d'a2mpoussiéremeant au propriétaire contre
accusé de réception

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article RE334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de l'amiante prévue a l"article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date dz remise des
resultats des mesures d'empoussiérement ou & I'sccasion de toute modification substantiefle de 'ouvrage ou de son usage.

St le niveau d'empoussieremeant mesuré dans lair en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, ie
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mais a compter de la date a (aguelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation.

Pendani la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire
Fexposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas @ un niveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures canservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de I'immeuble concerng, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou tes résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére
évaluation de Vétat de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réatiser et de I'échéancier proposé,

Article R.1334-29-3:

I) A Pissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propri¢taire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de I'éiat des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & larticle R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur
ou égal & cing fibres par fitre,

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un @élai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a lFoccasion de toute madification substanticlle de I'ouvrage ou deé son usage.

III) Lorsgque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux ef produits de la liste B contenant de Vamiante sent effectués
& lntérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propridtaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matérizux ou produit de iz liste B

1. Réalisation d'une « éyaluatinn périndioue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 4 la nécessité d'une

action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Recherchar, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de nremier nivean ». lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :
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Constat de repérage Amiante n°26-181356/TSZ (@) amiante

a) Rechercher les causes de la dégradaticn et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans [l'attente, prendre les mesures de protection
appropri¢es afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé |'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinemeant

3. Réalsation d'une « action corrective de second niveau ». qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau cu produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et (a dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute expositicn et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont sdaptées, une mesure d'empoussidrement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvire les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiguemnent que les autres matériaux et produits restant sccessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation,
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de 'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le biatiment

Numéro de dossier :  26-181356/TSZ
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 30/05/2018
Heure d'arrivée : 16 h Q0
Durée du repérage : 02 h 35

A. - Désignation du ou des bétiments

Localisation du ou des batiments :

Départemeant i i, Paris
Adresse @ ....ciieeiiiiin. . 84 BOULEVARD MASSENA (11324 - 11682 - 12140)
Commune :.....ccevvvvrnniee.. 75013 PARIS - 13EME

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 27 Lot numére 11324 - 11682 - 12140,

Périmétre de repérage :..... APPARTEMENT - CAVE - PARKING
Situation du bien en regard dun arréte préfectoral pris en application de {'article L 133-5 du CCH :
Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom el prénom ... .......... SCI SOPHIE

Adresse . ik eiiires o 26 RUE DES RIGOLLES 75020 PARIS - 20EME
Si le clfent n'est pas le donneur d'ordre !

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre
Nom et prénom :.............. ETUDE BENHAMOUR - SADONE
Adresse @ ..iivererenrsneiianeen.. 1097111 BOULEVARD VOLTAIRE

75011 PARIS - 11EME

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM &t PrENOIM | .iviviviiinian e e, Teddy ZAGHDOUN
Raison sociale et nom de I'entreprise © ......... ASL CONSULTING
ATFESSE | . prnuawansmse s v s vaosvonssvars e i g 21 rue d'Avron
75020 PARIS
NUMEro SIRET & tviiiiieere e, 808 625 750
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz
Numeéro de police et date de validité : .......... 558 624 65 / 30 Novembre 2018

Certification de compétence C030-SE01-2017 délivrée par ' QUALIT'COMPETENCES, le 106/07/2017
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Etat relatif a la présence de termites n° 26-181356/752

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux gui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Entrée/Couloir,
Dressing,

We,

Débarras,

Sé&jour,
Cuisine,
Chambre 1,
Chambre 2,
Salle de bain

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Entrée/Couloir

Sol - revétement plastique (fng)
Mur - Pelnture

Plafond - Peinture

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Dressing

Sol - revéterment plastigue {lino)
Mur - Peinture

Plafond - Peinture

Parte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Wce

Sol - Carrelage
Mur - Carrelage
Plafond - Peinture
Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Débarras

Sol - revétement plastique (lino)
Mur - Peinture
Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour

Sol - revétement plastique (lino)
Mur - Tapisserie

Plafond - Peinture

Fenétre - PVC

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine

Sol - Carrelage
Mur - Carrelage
Plafond - Peinture
Fenétre - PVC
Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1

Sol - revétement plastigue {lino)
Mur - Tapisserie

Plafond - Peinture

Fenétre - PVC

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2

Sol - revétement plastique (lino}
Mur - Tapisserie

Plafond - Peinture

Fendtre - PVC

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain

Sol - Carrelage
Mur - Carrelage
Plafond - Peinture
Parte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

{1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pigces du bitiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices cu l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la lacalisation,

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformement a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifites en France métropolitaine

(Reticulitermes flavipes,

reticulitermes

luctfugus,

reticulitermes banyulensis,

reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France metropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en

métropole.
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Etat relatif a la présence de termites n° 26-181356/752

é}’ Termites ‘

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 133-5 du CCH : Lorsgue, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur

propasition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de 'étre g court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sant incinérés sur
place ou traités avant tout transport si feur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et focaux de toute nature quant @ leur
résistance aux termites et aux autres insectes xvlophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de le Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin,

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Cave (Absence de clef),

Parking (Absance de claf)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation tiste dez%‘::;ggzss’ Eatiice Motif
Toutes Absenice de clef
Parking Toutes Absence de clef

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrSle des zones concernées auront été prises par e propriétaire ou son

mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), &
V'articte L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles,
Sondage manuel systématique des beiseries a |'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées & I'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...}
Néant

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél, ; 01.39.33.69.66 3/4
NSIREN : 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 558 624 65 Rapport du
07/06/2018




Etat relatif a la présence de termites n° 26-181356/T52 P Termites

Nota 1 :

Nota 2 ;

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de fa visite et est exclusivernent limité a I'état

relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et

matériaux,

[, - Constatations diverses :

Localisation e == Observations et constatations diverses

d'ouvrages

Néant

Note :

Nota 1 :

Nota 2 ;

Nota 3 :

Lles indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d'erdre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiguer
la nature, le nombre et la localisation précise. Sile donneur d'ordre le souhaite, if fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé lobligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L. 133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Conformément a larticle L-271-6 du CCH, 'opérateur avant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par

Visite effectuée le 30/05/2018
Fait 8 PARIS ~ 13EME, le 30/05/2018

Par ;: Teddy ZAGHDOUN

rész2a

»
X lliance Diagnostic
dvzay dlagimme
*

ASL CONSULT)

Tél 01383
RCS 808

Annexe - Plans - croquis

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ca rapport.

Annexe ~ Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n‘a été mis en annexe
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  26-181356/TSZ
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 30/05/2018
Heure d'arrivée ;. 16 h 00
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 4 établir un état de l'installation électrigue,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur,

A. - Désignation et description du focal d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble ... Appartement

Adresse it iesees 84 BOULEVARD MASSENA (11324 - 11682 - 12140)
Commune !iiiiiieeeeeenn. 75013 PARIS - 13EME

Deépartement \..oooiiiiiieiennn... Paris

Référence cadastrale :.............. , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des Jok(s) de copropriété :
Etage 27 Lot numéro 11324 - 11682 - 12140,

Périmetre de repérage :............ APPARTEMENT - CAVE - PARKING
Année de construction :............ < 1997

Année de l'installation @ ............ < 1997

Distributeur d'électricité 1.......... Engie

Parties du bien non visitées :..... Cave (Absence de clef),

Parking (Absence de clef)

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .........ccieeeeeee.. ETUDE BENHAMOUR - SADONE

Adresse @ oiiiiiiiiniiesneeen e 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE
75011 PARIS - 11EME

Téléphone et adresse interniet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom @ ..........coieeen... SCI SOPHIE

Adrasse i, 26 RUE DES RIGOLLES
75020 PARIS - 20EME

C. - Indentification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé {e rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM 8E PrENMIM  wuiuarmiimiernrerrmneriareeaanrens CHALLAOUI Nabil
Raison sociale et nom de l'entreprise @....... ASL CONSULTING
AdreSSE [ ouuiiiiniminiaiaiiarn e 21 rue d'Avron
75020 PARIS
808 625 750
Designation de la compagnie d’assurance ; Allianz
Numéro de police et date de validité 1 ....... 558 624 65 / 30 Novembre 2018

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 17/06/2014 jusqu'au 1670672019, (Certification de compétence 2699949)

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél. : 01,39.33.69.66 1/7
N”SIREN : 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 558 624 65 Rapport du
07/06/2018



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 26-181356/T52 Blectricits

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intéricure d'électricité 3 hasse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de celte installation. Ii ne
concerne pas les mateériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
a l'instaliation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a Finstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc,, lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 v
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de I'instailation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instaflation électrique (hormis fe
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles,

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricitd peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second geuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la macgonnerie, fuminaires des piscines
plus particutiérement) ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de feur capot ;
inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

Y v

E. - Synthése de |'état de l'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas {'objet de constatations

L] diverses.
0 L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. 11 est recormmandé au propriétaire

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer ies

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d’'électricité compeorte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

'l de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait égalemeant l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de linstallation électrigue et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

. La prise de terre et l'installation de mise & la terre.

. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit,
. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs,

OHOd0O000 OO0
[o R € [ N Y

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage,

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement,
0 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
l Des points de contrile n'ayant pu 8tre vérifiés.
] Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 26-181356/TSZ Electricite

F. - Anomalies identifides

Libellé des mesures

N° Article Sl . N compansatoires (3)
(1) Libellé des anomalies Ar(tl:';le P o S

ceuvre

Alors que des socles de prise
de courant ou des circuits de
t'installation ne sont pas reliés
dlaterre (B.3.3.6 21), a2 et
. i a3}, la mesure compensatoire
Au moins un socle de prise de courant cuivanite ast correctement
B3.3.6 a2 | comporte une broche de terre non reliée @ |B3.3.61 | mise en ceuvre |
la terre. - protection du (des) CIRCUIT
{s) concerng (s) ou de
I'ensamble de 'installation
électrigue par au mains un
dispositif différentief 2 haute
sansibilité £ 30 ma

Alors que des socles de prise
de courant ou des circuits de
I'installation ne sont pas reliés
ala terre (B.3.3.6 al), a2 et
. . ! ) 23), la mesure compensatoire
Au moins un circuit {n'alimentant pas des suivante est correcterment
B3.3.6 a3 |socles de prises de courant) n'est pas relié | B3.3.61 | mise en ceuvre ;
a la terre. - protection du (des) CIRCUIT
(s) concerné (s) au de
I'ensemble de l'installaticn
électrigue par &u moins un
dispositif différentiel 3 haute
sensibilité < 30 mA.

L'Enveloppe d'au moins un matériel est

S manquante ou détériorée.

L'instaliation électrique comporte au moins
B7.3 e un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.

(1) Reference des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Reférence des mesures compensatoires selon lz2 norme ou la spécification technigue utilisée.

{3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie

concernée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 26-181356/75Z

Electricité

{*) Avertissemnent : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde & la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissemsnt ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentials,

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libelié des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
Bl1l al [ PP 2 .
sensibilite inf. ou égal a 30 mA,
Bi1 b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bil cl | L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm. |

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

G.2. - Constatations diverses

Constatation type Ei. ~ Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

N° Article {1}

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référance des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3, -~ Constatations concernant {'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) W'ayant pu étre visitées et justification :

Cave (Absence de clef),
Parking (Absence de clef)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - Le Guillaumet 92046 PARIS LA DEFENSF CEDEX (détail sur

www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 30/05/2018
Etat rédigé 3 PARIS - 13EME, le 30/05/2018

Par : CHALLAOUI Nabil

fagtmm

O
Xﬁ!i_igundce Diagnostic
A

21 e dAvron - 7
Tel. 01393

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 26-181356/TS2 EIEEHIE

L. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & Fintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un fieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un apparai inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, veire délectrocution), d’incendie ou d'intervention sur l'instaliation électrigue

B.2

Protection différeatielte 3 V'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de chog électrique lors d'un défaut dsolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éiéments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L'absence de ces éléments ou Jeur inexistence partielle peut &tre la cause d’une élactrisation, voire d'une dlectrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de
chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements ancrmaux dus aux

surcharges ou courts-circuits,
L'absence de ces dispositifs de protection ou laur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendias.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche : Elie permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangersux

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps hurnain, ce qui peut étre la cause
d'une &lectrisation, voire d'une dlectrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les focaux contenant une baignoire ou une douche ! Les régles de mise en ceuvre de
I'instailation électrique a l'intérizur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs éleciriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé au immerge.

Le non-respect de celies-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution,

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct ; Les matériels élactriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils dlectriques dénudés, bornes de connexion non piacées dans
une boite €quipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire

d’électrocution,

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens,
n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 2 I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
teur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d'électrocution

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
linstallation électrigue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'instaliation électrique et des équipements
associés & la piscine ou au bassin de fontaine permattent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’ure &iectracution,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisee,

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du ciecuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a fa terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre fes risques d'électrisation, voire

d'électrocution.

B.11

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socies de prise de courant de type a obturateurs - 'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socie de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d’'un socle de prise de courant évite e
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintreduction des fiche males non Isolées d'un cordon

dalimentation,

(1} Réfeérence des informations complémentaires selon la nerme ou spécification technique utilisée.
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Annexe - Plans

Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.

Annexe - Photos

Photo PhEle001
Libellé de I'anomalie : B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée 2 la terre.

Photo PhEle002
Libelle de I'anomalie : B3.3.6 a3 Au moins un circuit {n'alimentant pas des
socles de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

Photo PhEIe003
Libellé de I'anomalie ! B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél. : 01.39.33.69.66 6/7
N®SIREN 1 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance : Allianz n* 558 624 65 Rapport du

07/06/2018




Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 26-181356/TSZ  Electricite

Photo PhEle004

Libelle de I'anomalie : B7.3 e Llinstallation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie active nue sous tension
accessible.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Neant

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qgu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des movens de prévention simples :
* Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
« Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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N {xw Etat des servitudes ‘risques’ et d’information sur les sols

ke,
e Tengeets
el ot

B aléas naturels, miniers cu technologiques, sismicité et pollution des sols
! Aitention ... §'ils n'impliquent pus d'cbligation ou d'interdiction réglementaire paiticuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tre
signalés dans les divers documents d'informalion préventive e} concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état,
Cef étal, & remplir par e vendeur ou le bailleur, est destiné & éfre en annexe d'un confrat de vente ou de location d'un immeuble
Cet élai est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfecioral

n®  2012159-0001 du (07/06/2012 is djourle N/a
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
84 BOULEVARD MASSENA (11324 - 75013 PARIS - 13EME

11682 - 12140)

Situafion de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble asi situé dons le périmatre d'un PPR N oui [__Kj non| |

prescrit D anlicipé D approuvé date [ |

Stoul, les risques naiurels pris en considération sont ligs & :

Inondation u Crue torrentielle |—| Mouvement de teirain i: Avalanche l__i
Sécheresse u Cycione EAJ Remoniée de nappe [j Feux de forét E]
séisme [ | Volcan | | Aule Carridres

Extraits des documents de référence permettant la localsation de iimmeuble au regard des rsques pris 2n compte

Uimmeuble ast concsimng par das prescriptions de fravaux dans le réglement du PPEN

Sioul, les ravaux prescrits ont &ié réalisés

situation de Fimmeuble au regard d'un plan de préyention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui: | non [ %
prescrit anficipé || approuvé || date | !
Sioui, les risques naturels pris en considération sont ligs & ;
Mouvements de terrain D Aufre

Extrails des documents de référence permetiant la localisation de lmmeuhte au regard des fsques pris 2n compie

Uimmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPR minkers non | X |

si oul, les ravoux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers ont &té réalisés ouvi| | non U
Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des iisques technologiques (PPRT)
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRI presciit & non encore approuve oui E non E
Sioui, les risques lechnologiaues s en considération dans 'gréte de prescription sont ligs &
Effef taxique | Eftet thermigue \7 ] 1‘ ftfet de surpression
Uimmeuble est situé dans le périmétre o' exposition aux risques d'un PPR approuvé oui D non

Exiroits des documents de reférence permettant lo lecalisation de limmetble au regard des rsques pris an compte

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non El
L'immeuble est situeé en zone de prescription oui D non
Sila transaction concerne un logement, les ravaux prescrits ont &1é réalisés out D non |:]
Si la transaction ne conceme pas un logement, information surle type de risaues auxquels limmeuble est exposé oui [:l non D

ainsi que leur gravité, probabllité et cingtique, est jointe a Facte de venie ou au contrat de Iocation

Situation de Fimmeuble au regard du zonage sismique réglemeniaire

L'immeuble s situe dans uns communeg de sismicité classée en o — _
Tone | wone2l | zone3| | zoned| | zone 5| |

ires faible faible modérée moyenng forte

pollution de sols

Le terrain est situg en secteur d'information sur les sols (SIS oui EI non D

Informafion relative qux sinistresindemnisés por'assuroncesvite G tmecatastrophe N/M/T*
¢ catastrophe naturelle mlntere ou iechnoli_gwque

L'information est mentionnée dans 'acte de vents oui non
Vendeur - Bailleur Date / Lieu Acquereur - Locataire
SCI SOPHIE PARIS - 13EME / 07/06/2018

Modéie Etat des servitudes risques et d'information sur les sols MIES/DGPR novembre 2017 en application des articles 1.125-5, 1.125-6 e11,125-7 du Code de
I'environnnement



Qua quand e? commeni rﬂmphr Vétal des servﬁudes risques et dinformation surles sois 7

* Auterme des arbicles L 125-5 et 8 125-23 & 27 du Code de 'enviconnemeant las acquéreurs ouiocataires de bien immaobilisr, de loute nature . doivent atre

informés por le vandsur ou le bcﬂ‘rcur Gu'il s'agisse ou non ¢'un professionnel ds 'immohbiiisr, des 'edstence des dsques ausqueis ©s bien est SADOSE

Un état des nsgues. fonde sur les informations tramsmises por le Praiet de departemant ou moire de i commune ou ast situé te tien. doit &g en annexe de

tout type de confrat de locoiion it d2 ta réservation pour une vente an i'élaf futur g achévermsnt, da i promeasie e vente ou de l'accte réalisani ou

CorEtalan! o ve .r c;u'i\ sait hak QU rion b
= : Ll

= -.'-||'.\Il.l.r _|1_|.i'- Lf‘l' -~ 11 \Eu]i:

» Uétat des senvitudes risques el dmfmmohon SUr Jes sols &3t obligeloire lors de toule irg nscu.hor* immobiliére &n annexe de fout ivpe d= cantrat de

location &crit, de réservation d'ur bisa en I‘Dfoi futur d’cchévement. de la promesse de vente ou de l'octe réalsant ou comstatant la vente

Ekdin

"NHJJ"

* Ceite obligafion d'informalion s'applique dans chacune des communes dont io liste est arrétée par e Préfet du départemenl, pour fes biens immobiliers
Latis ou non balis situés :

Todans e périmsie d'exposition ux nsquas dedmite par un plan de preveniion des rsguas tecanologicuss ayant fait chjet d'snz aoorobafion por o
Préfet |

2 dans ung zone exposge aux fisques aelmitee por un plon de prévantion des risques naturels prévisibies coprouvé oar le Prafe! cu dont ceraines
dispositions ont &té rendues i afeMmant opposables =i appicaiion du code de Fenvironnament (crficle L 562-2)

3. dans le parimatre mis & | dans fe codrs de Mélonaalion d'un plan da prévention das risques technologiquas ou d'un plan de préventizn das
risques nafurels prévisioiss prescit par ke Fréfat |

4. dans une des zones de sisntcits 2, 3, 4 ou 5 mardionaéas por ies aricles R543-4 et 0543-8-1 du code de Mervironnement

53 dans un sectaur dinformobion surlss sok

au eraimbie des non

NE Le fernme bisn Er'ﬁn‘ob‘ller s‘apoique 4 toule consiiucthion ndvduelia ou coleciive, & toui terrain, o
DU UNE M incvision

appatenant a un maérne o
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b L8

scueit des wcias adminisirafiis de I'tlol dans le département

» Ltarréte an tairsmant er morie si puislis
» Un avis ce publicahon de l'ardté estinsérsd dains un jowan; diffusd dansie deparfement

s Les Jrdtés sont mis & jour

modifications relatives & lo sismicits

won chas oo g5 naturefs,

23Criniion
1 rEvision annualls 5 uis d'infon s les sois
= ER] \'&l“?fé': 0 vglEur Gl > prafectoal rendant immédatement opposables cerluing: dispo 15 clun plan de preveniion ges isauas naturel
prévsiblas ou miniers résiduels, cu approuvant un plan da prévantion des dsques ou approuvant ko revision d'un <le ces plans | Horsque  des informabions
nouvelles porlges G lo connalisance du préfei permeltent de modifier Pappréciaiion de ta sismicité lacale, des secteurs dinformation sor les sols, de
I nature ou de I'mitersité des dsques auxauals se frouve exoosée toul ou parfie d'une comimune
* Les documents mentionnes ci-dessus peuvant éfre consuilés en malie des communes Cancemeéss s [oNwRla] p;'éfeciue et dars les so
gpartameni ou et situg |2 bien mis en vente ou en lecalion. 3 sonf directament corsuliables sur Inlemel a poric du site de o préfeciure de

2 tures clu
crtement

CEE PR C LY l|lua| IS HUERE R DT a1 I = &
- Létat des ”SqUEa st etcbh cireclement por in vendeur ou le baillsur, e cas éc

location du bien

+ Cef éfat doit &lre gtapli moins de six mois avan? 1o date de conclusion de fout ype de contrat de location et de ia réservalion pour une vente en Fétat
futur d'achevement de ta promasse de vente ou de Facta réalisant ou conslatant la venie du bien immobiiier auquel il est annexs,

¢ Il est valoble pour la totalité de lo durée du contrat ef de son éventuele reconduction. En cas de co-ocation, il est fourni & chagua signatere fos de sa
premiers enfrée dans 1es lieux La cos achéant, i es! actualisé en cas d'une enfrée différés d'un des calocalaires,

héant qavesc 'aide d'un profassionnel qui infervient dans o vente ou la

J::-?I[-&_L tnuu:nra“ Siefrri=iat 8.

. L'E‘TGY des servitucies tisques at of mfmmohm surles sols mentionna Ia sismicitd, linsan pﬂon clans un secteur dinformaotion suries sols &1 ss rsques naturels,
miniers cu technologigues pris en comple dans le ou les plans de prévention prescrits, appliauéds par anficipation ou appIouves

= b menhonne s information relalive & Pindemnisation post catastrophes elfou celles spécifigues oux biens 2n dehors des fogemants, ast
mentlonnée dans le confrat de vents ou de location

= Frnentionne oussl la réalisation ou non des travaux prescrits vis-G-vis de l'immeuble par e reglement du plan de prévention des rsques approuvé

+ llest occompagneé des extraits des documeants graphiques de référence permeltant de locafser le bien au regavd des secteurs dinformation des sols et
des zonagess rieglementaires vis-a-vis des rsgues.

= Pour les biens autres que les logements concemés par un pian de prévention des risques technologiques, i est accompagne, en application de I'aricts

R25-76 et lorsque celie-ci a 81é regus parte vendsur ou le baillzur, de finformation sur le type de risques auxauels |s bian est soumis, ainsi cue la aravife la

DFObGDI!IfC' et g cmehque cle ces (ISC}UC'S

| Comment (ehip iRESIal OEs S B THASTIeqUES B PRIt Tt o = s e L
+ |l fout d'une part reporfer au bien. les informations contenuss dans ' ardté prefectoral et dans las douumenfs de référence et d'aulre pcrr I=~ comp’eieu
des cortographiss et des mformanons Droores a iimmeudle sm:s.rea indemnisés, Dfescnphon et reoimf:on de travaux
[ Foukiiconseiver ung Eopla s S mmalsasy A AT AU S
* Le vendeur ou te bailleur doit conserver una copie de I'état des servitudes risques et dinformation sur les sols, daié et visé por Pacquéreur ou le Jocutawe
pour &tre en masure de prouver qu'il a bien été remis lors de fo signature du contrat de vente ou du bail

'm{nu.{ '|lrn‘ SCEEE i

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou fechnologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
Minisiers de ta fransition écologicue et salidaire - Tour Séquoia 92055 La Défense cedax www ecologigue-solidaire gouv, fr



Annexes
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Liberié » Egalité o Fravernité

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALEET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE LAMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arrfté préfectoral n® 2012159-0001
modifiant 'arcété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
gualité de commune exposée aux risgues technologiques et naturels majeurs ct fixant les
modalités d’information des acquéreurs ct des locataires de hiens immobiliers situés i Paris
concernant les visques préeités

Le prifet de la région d'le-de-France,
préfet de Paris,
alficier de ls Légion d*honneur,
commandeur de 'ordre national du Mérite

Vu e code général des collectivités terriloriales,

Vu le code de lenvironnement, notamment les articles L.125-5 et R.I25-23 4 R.125-27,

Vu le code de la construction et de Fhabitation ei, notamment, ses arficles L.271-4 et L.271-5,
Vi le code des assurances et, notamment, ses articles L.125-2 et L.128-2,

VY la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant 4 améliorer les rapports locatifs et portant
modification de fa loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1,

Vu Parrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant 'aredté du 13 octobre 2003 portant détfinition du
modéle d'imprimé pour 'établissement de Fétat des risques naturels et technologiques,

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative & I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu l'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés 4 Paris concernant les
risques préeitdés,

Vu l'arrété préfectoral n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposéc aux risques
technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés 4 Paris concernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de |'unité territoriale de I'équipement et de 'aménagement de Paris,



ARRETE :

ARTICLE ler:

L'article 3 du mé&me arrdté est ainsi modilic

« Les ¢léments nécessaires 3 1'information des acquérewrs et des localaires par les vendeurs oy ley
bailleurs (propiiétaires ou non) concernanl les biens faisant Fobjet d’une transaction, relatifs 4 la
localisation des immeubles concernés an regard des zones de risques naturels majeurs identifids,
situés a Paris, sont consignés dans un dossier annexé aul préseni arrélé qui comprend

= Lafiste des visques majeurs visés a article 1+ du présent arrétd |
+  Pour chacun des risques susmentionnds, unc fiche synthétique précisant la nature el, dans I
mesure du possible Minlensité, des visques recensés sur le territoire de la commune de Paris -
+  Lacartographie des zones concernées par ces risques ;
«  Les références des documents auxquels 16 vendeur ou le bailleur peut se reporter ;
» La liste des arrdés munistéricls portant reconnaissance de Iélat de catastrophe naturelle
antérieurement pris et concernant fout ou partic de la commuae de Paris.
+ leplan de prévention du nisque inondation sur le tertitotre de Paris (documents graphiquies,
réglement ot note de présentation). »
Ce dossier sers mis & jour régulidrement sur le site internet de Ia préfecture de ka région lle de
Franee, préfecture de Pards,

ARTICLE 2 -

Llarticle 4 du méme arrété est atnsi modific -
« Le dossicr et les documents de rélérence, visés a Marticle 2 du présent arrété, sonl consultabics ;
- @ laccueil de la préfectire de la région le-de-France, préfecture de Paris

- Sur le site intemet de la préfecture de Ia région lle de France, préfecture de Paris

ARTICLE 3 ;

Le présent arrété scra notifié au maire de Paris, I sera affiché dans chaque mairie d arrondissement
de Paris pendant un mois a compler de sa réception par les directeurs généraux des services des
mairies d arrondissemern.

Une copie du présent arrété el de ses annexes sera adressée a [a chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arréié, ainsi que ses modalités de consultation, feront Pobjet d'un avis de publication
dans la presse locale,



ARTICLE 4 :

Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administeatil de Paris, dans le délai de
deux mois, & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la région le~de-Trance,
préfecture de Paris.

ARTICLE S :

Le préfel, secrétaire général de la préfecture de la région He-de-France, préfecture de Paris, le préfet
de police, le directeur régional et interdépariemental de I'équipement ¢t de l'aménagement, le
directeur régional et interdépartemental de environnement et de Fénergie et le maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de Pexéeution du présenl arrélé, qui sera publi¢ au recueil
des actes adminisiratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site
Internet de ta préfecture de Paris © www.ile-de-france.grouv. fr

Faila Pasis, le 87 JUIN 2047

Pour le préfoer et par délézalion,

fe préfet. seordtaire général de la
prélecture de la région He-de-France,
préfecture de Paris 7
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W
' Alliance Diagnostic

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2)

Date (visite) . .. ... 30/05/2018

N° . 26-181356/TSZ : X
Valable jusquau ... 060612028 glag?Osmueuéﬂgﬁgdggagggglucls C030-SE01-2017
S ) . ertification g n° 5 G
Type de batlment T gabltahot?l (parftlnes.pnvatlves obtenue le 10/07/2017
_ . immeuble collectif) Signature
Année de construction ;.. 1948 - 1974 v
Surface habitable -......... 70,01 m? V Migmes Ringrertic
Adresse's s s 84 BOULEVARD MASSENA s'._r_ﬁlFl.li.-hﬁ/
(E1t§1g:0§7, N° de lot: 11324 - 11682 “"Egﬁ 3;:.@

75013 PARIS - 13EME

Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu} |
MNOM § o ez .SCI SOPHIE Nom f
Adresse  .......oeennnn 26 RUE DES RIGOLLES Adresse @

75020 PARIS - 20EME

Consommations annuelies par éneraie

Le diagnostiqueur n‘a pas &té en mesure d'établir une estimation des consemmations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétigues Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) {GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour ie chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : - KWhepr/m2an Estimation des émissions : - Kg eqcoz/in>an
Logement économe Logement Faible émission de GES | Logement
Y A
stas0 B =

¥

s1atso0  C C}G C;@

i N
151 & 230 ..i\e' @.;‘_'Q

dﬁ\
231 & 330 Q *:-.-

‘0 &9
1331 4 450 F
Logement énergivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (s.2)

Descriptif du loaement et de ses éauipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Bloc béton plein d'épaisseur 23 em non isoté donnant sur
{'extérieur

Toiture :

Plafond (sous combles perdus) donnant sur un local chauffé

Systéme de production d'ECS ;

Systéme de chauffage :
Néant

Néant

Menuiseries :
Fenétres battantes PVC doubie vitrage

Systéme de refroidissement : Systéme de ventilation :
Néant VMG SF Hygro (extraction)

Plancher bas :
Plancher donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable | 0 kWhee/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourguoi un diaanostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur |

- Pour comparer différents logements entre eux |

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & ia réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés
Le diagnostic ne reléve pas l'ensemble des consommations

d'energie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
ta production d'eau chaude sanitare et e refroidissement du
logement. Certaines consommations comme ['‘éclairage, les
procedés industriels ou spécifiques (cuisson, infarmatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les &tiquettes énergie et climat
des batiments

Constitution de I'étiquette éneraie

La consommation d’énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le resultat de la conversion en énergie primarre des
consommations d'eénergie du fogement indiquées par les
compteurs ou ies relevés

Eneraie finale et éneraie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
electricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, las distribuer, les
stocker, tes produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommeées

de toutes ces énergies

Variations des prix de I'éneraie et des conventions de calcuj
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du.., » indique la date de l'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic

Elle reflele les prix moyens des énargies que |'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Eneragies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estirnées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés a demeura,

ASL CONSULFING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél,
N°SIREN : 808 625 750 000 27 | Compagnie d'assurance . Allianz n°® 558 624 65
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.2)

Conseils pour un bon usage

En complement de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses
ou treés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

pigéce pendant la nuit,

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs, ), cela nuit & la
bonne diffusion de la chaleur

- SiI possible, régulez et programmez : La régulation vise
2 maintenir la température & une valeur constante. Si
vous disposez d’'un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
loccupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou
forsque les besoins de confort sont limités, Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contrdle de la température réduite que 'on
regle généralement a quelques 3 & 4 degrés inférieurs a
la temperature de confort pour les absences courtes.
Lorsque [absence est prolongée, on conseille une
temperature « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiguement cette tache

- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5410 % d'énergie

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes,

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le  chauffe-eau pendant les périodes
dinoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles

- Preféerez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle

- Une bonne aération permet de renouveler Iair intérieur
et d’éviter la degradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d’'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez reguiigrement les grilles d'enirée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrbiée :
- Aegrez périodiqguement ie logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour,

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
{fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'energie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogenes

- Netioyez les lampes et les Iluminaires (abatjour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautiquefaudiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
gue quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consemment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
A++ )

ASL CONSULTING | 21 rue d'Avron 75020 PARIS | Tél, - 01.39.33.69.66
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.2

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont presentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d'impét
Il n'a pas eté mis en évidence

d'amétioration permettant

d'augmenter la performance

energétique du bien avec une

rentabilité interessante

Commentaires

Néant

Références réalementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arréte du 27 janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'étaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décrat 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 :
Ordonnance 2005-655 art L271-4 246 , Lol 2004-1334 art L134-1 4 5 et décret 2008-1147 art R.134-1 4 5 du CCH

Logtciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4

Les travaux sont a realiser par un professionnel gualifie.
Pour aller plus loin, Il existe des peints info-énergie © http://www ademe fi/particuliers/PIE/liste_eie.asp

Vous pouvez peut-éire bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www impots.aouv fr

Pour plus d'informations : www develonpement-durable gouv fr ou www.ademe.fr

Nota: Le présent rapport est éfabli par une personne dont les compétences sonf certifiées par
QUALIT'COMPETENCES -
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) Alliance Diagnostic

4

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

26-181356/75Z
30/05/2018

16 h 00

02 h 35

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de ia
ioi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n®° 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnda & I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est {a superficie des planchers des locaux clos et couveris aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférisure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inféricure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pous le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments :
Département ;..,.Paris

Adresse :.....i.aies 84 BOULEVARD MASSENA (11324 -
11682 - 12140)
Commune :........75013 PARIS - 13EME

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété
Etage 27 Lot numéro 11324 - 11682 -

Désignation du client :

Nom et préncm ;. SCI SOPHIE

Adresse . 26 RUE DES RIGOLLES
75020 PARIS - 20EME

12140,
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéresse) Repérage
Nom et prénom : ETUDE BENHAMOUR - SADONE Périmétre de repérage : APPARTEMENT - CAVE -

Adresse ! ...........109/111 BOULEVARD VOLTAIRE
75011 PARIS -~ 11EME

PARKING

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ......

NUMEr0 SIRET Ze.iiiiiaieiiiiiiirnviaieereeieriiens
Désignation de la compagnie d'assurance : .,. Allianz

cerririerae s 1eddy ZAGHDOUN

Raiscn sociale et nom de I'entreprise :.......... ASL CONSULTING

AdrESSE & e 21 rue d’Avron
75020 PARIS

.- 808 625 750 000 27

Numéro de police et date de validité ; ......... 558 624 65/ 30 Novembre 2018

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 70,01 m?2 (soixante-dix métres carrés zéro un)
Surface au sol totale : 70,01 m? (soixante-dix métres carrés zéro un)
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Certificat de superficie n° 26-181356/T757

.'“; A L.oi
. Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

30/05/2018

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau recapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez ;

Sans accompagnateur

Parties de 'immeuble batis visitées Superficialaiiyativelan Surface au sol Commentaires
sens Carrez
Entrée/Couloir 12,09 12,08
Dressing 3,05 3,05
we 1,14 1,14
Débarras 1,74 1,74
Séjour 17,79 17,79
Cuisine 7,74 7,74
Chambre 1 13,62 13,62
Chambre 2 9,57 9,57
Salle de bain 3,27 3,27

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) !

Surface loi Carrez totale : 70,01 m?2 (soixante-dix métres carrés zéro un)
Surface au sol totale : 70,01 m?2 {soixante-dix métres carrés zéro un)

Fait 2 PARIS - 13EME, e 30/05/2018

Par : Teddy ZAGHDOUN

V liance Diagnostic
4523y glagimmeo

Aucun document n'a été mis en annexe
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Eln -
Alliance Diagnostic

/FT L] RN T

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 26-181356/TSZ relatif & Iimmeuble bati

visite situé au : 84 BOULEVARD MASSENA (11324 - 11682 - 12140) 75013 PARIS - 13EME.

Je soussigné, Teddy ZAGHDOUN, technicien diagnostiqueur pour la société ASL CONSULTING atteste sur
'honneur &tre en situation réguliére au regard de Iarticle 1.271-6 du Code de [a Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnestiqueur Entrc—_ap_nsr? gE N° Certification Echéance certif
certification

. T . BUREAU VERITAS
Electricité CHALLAGUI Nabil CERTIFICATION France 2699949 16/06/2019

- Avoir souscrit & une assurance (Allianz n® 558 624 65 valable jusqu’au 30 Novembre 2018) permettant de
couvrir les conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant e dossier,

Fait & PARIS - 13EME, le 30/05/2018

Signature de I'opérateur de diagnostics :

tdszay dlag!immo

o
%Alian Diagnostic
¢

Article L271-6 du Code de la Construction et de 'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétance et
disposant d'une organisation et de moyens appropirids. Celte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec Je propriétaire ou son mandataire qui fait appel 4 elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demands d'établir F'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent articie. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque fe propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel alle attesta
sur honneur gu'elie est en situation régufiére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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