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Stéphane EMERY
Thierry LUCIANI
Jacques ALLIEL
Frédérique JALS
FexancEa V0 EAT PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Huissicrs de Justice Associés

11, rue de Milan
75009 PARIS

Téléphone : 01.45.26.91.99
Télécopie ; 01.48.78.55.03
constat@emery-luciani.fr

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX et le

%;;z‘f;\\p}, VINGT SIX JUILLET
IL, DE QUINZE HEURES A SEIZE HEURES TRENTE MINUTES
m A LA REQUETE DK :

La Société Générale Bénin, Société Anonyme au capital de 37.000.000.000 de
Francs CFA, dont le si¢ge social est a Cotonou, lot 4153 lieudit avenue Clozel —
0L B.P 585 et immatriculé au Registre du commerce et du crédit mobilier de
Cotonou sous le numéro RB / COT/07 B 2058, prise en la personne de ses
représentants légaux domiciliés audit siege en cette qualité.

Ayant pour Avocat constitué :

JCD Avocats

Société d’avocats

Comparant par Maitre Julie Couturier
Avocat au Barreau de Paris

81 rue de Monceau — 75008 Paris

Tel @ +33 (0)1 56 5929 59

Fax : +33(0)1 5629 29 39

E-Mail : jeouturier@jcd-avocats.com
Toque : C 880

Laquelle se constitue pour la Société Générale Bénin, sur la présente poursuite
et & laquelle pourront étre notifié les actes d'opposition au présent
commandement, offres et toutes significations relatives a la saisie.
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AGISSANT EN VERTU DE :

% Un acte notarié recu les 22 novembre et 10 décembre 2012, par Maitre

Véronique Akankossi Deguenon, notaire de la société civile
professionnelle « Maitre Véronique Akankossi Deguenon », Carré n°151
avenue Van Vollen Hoven 01 B.P. 3486 Cotonou (Bénin), contenant
engagement de caution de Monsieur , en présence de Madame épouse
(pour la Société Générale Bénin), Monsieur , au profit de la Société
Générale Bénin.

Un acte notarié regu les 18 et 26 décembre 2013, par Maitre Véronique
Akankossi Deguenon, notaire de la société civile professionnelle « Maitre
Véronique Akankossi Deguenon », Carré n°151 avenue Van Vollen
Hoven 01 B.P. 3486 Cotonou (Bénin), contenant engagement de
caution de Monsieur , en présence de Madame épouse  (pour la
Société Générale Bénin), Monsieur , au profit de la Société Générale
Bénin.

Un acte notarié re¢u le 8 mars 2016, par Maitre Moise J. Atchade, notaire
de I’étude de Maitre Moise J. Atchade, Carré 424 Vons Pharmacie
Adechina, Cotonou (Bénin), contenant engagement de caution de
Monsieur , en présence de Monsieur (pour la Société Générale
Bénin), Monsieur , au profit de la Société Générale Bénin.

» auxquels ont été conférés force exécutoire par un jugement réputé
contradictoire et en premier ressort rendu le 27 janvier 2021 par
le tribunal judiciaire de Paris, signifiéle 11 février 2021, définitif
ainsi qu’en atteste un certificat de non appel délivré le 18 mai
2021 par le greffe de la cour d’appel de Paris.

% D’un commandement de payer valant saisie immobiliére précédemment

signifié par acte de mon ministére en date du 13 Mai 2022,

AGISSANT A L’ENCONTRE DE :

Monsieur , né le & ,demeurant et domicilié .
De nationalité béninoise
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Je, Thierry LUCIANI, Huissier de Justice Associé au sein de la Société Civile
Professionnelle Stéphane EMERY - Thierry LUCIANI & Associés,
Huissiers de Justice Associés a la résidence de Paris 9*™, y demeurant 11 Rue
de Milan, soussignée

Certifie m’étre transporté ce jour de 15h00 (quinze heures) & 16h30 (seize heures
et trente minutes) au 148 rue d'Alésia, 8-10 et 20-22 avenue de Villemain et place
du Lieutenant Stéphane Piobetta & Paris 14éme

Ou j’ai rencontré :
- Monsieur , locataire qui m’a autorisé a pénétrer dans les lieux apres lui
avoir décliné mes nom, prénom, qualité et objet de la mission en lui
montrant également ma carte professionnelle,

Etassisté de Monsieur PETITJEAN Hervé, diagnosticien de la sociét¢ BARDEL

En présence desquels j’ai procédé aux opérations suivantes :
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DESCRIPTIF

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE DONT DEPENDENT LES BIENS
SAISIS :

Dans un ensemble immobilier dénommé « Le Jardin d’Alise II » constituant le
lot de volume n°® 6 de cet ensemble sis a Paris 14éme, 148 rue d'Alésia, 8-10 et
20-22 avenue de Villemain et place du Lieutenant Stéphane Piobetta,

v' cadastrés section CQ n° 212,

v' pour une contenance de 29 ares 55 centiares.

Dont la description est reproduite ci-dessous :
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LOT VOLUME NUMERO SIX (6): “
Un volume Immoblilor de forme lrrégullére dans lequel viendra s'inscrire

divers baliments comprenant :

* En superstruciure : des bAtiments & usage d'habitation.
* En Infrastructure : des emplacements de parkings, des caves et des

locaux techniques

Ce lot de volume est constitué des fractions de volumes sulvantes,

délimltées par des cates exprimées sulvant des cotes de nivellement (systéme altitude
orthométrique "Ville de PARIS"), savoir

1.

Le sous-volume 6a, ayan! pour limite un polygone 48, 49, 50, 51 de clte
allimétrique Inférleure 50.00m, sans limilation de hauteur et d'une surface de base
de 29.1m?.

Le sous-volume 6b, ayant pour limite un polygone 24, 26, 34, 35, 36, 37, 38, 48,
49, 60 de cOte allimélrique Inférleure 57.62m pour le cOlé 38-48, 57.47m pour
I'arréte 36-37 et 57.32m pour l'arr8te 35-49 et le reste du polygone, sans limitatlon
de hauteur et d'une surface de base de 122,6 m?,

Le sous~volume 6c, ayant pour limite un polygone 38, 39, 47, 48 de clte
altimétrique inférisure 57.52m pour le cOtd 38-49 et 57.72m pour le cdté 3947, de
cdte altimétrique supérieure 60.65m et d'une surface de base de 27.6 m*.

. Le sous-volume 6d, ayant pour limite un polygone 23, 24, 50, 51 de cdle

altimétrique Inférisure 60.65m, sans limitation de hauteur et d'une surface de base
de 36.7m?.

Le sous-volume 6e, ayant pour limite un polygone 25, 34, 33, 32, 52, 53, 54, &5,
66, 57, 58, 59, de cdte altimélrique Inférieure §0.00m, sans limitation de hauteur
el d'une surface de base de 132.2m?,

Le sous-velume 6f, ayant pour limite un palygone 52, 63, 54, 55, 66, 57, 58, 59,
67, 68, 89, 75, 76, 77, 78, 62, 83, 86, 65, de cdte altimélriquo inférieurs 50.00m,
de cbte allimétrique supérieure 60.15m et d'une surface de base de 148.9m>.

7. Le sous-volume 6g, ayant pour limite un polygone 52, 583, 54, 65, 56, 67, 58, §9,
67, €8, 69, 75, 76, 77, 78, 62, 63, 66, 65, de cdte alllmélrique Inférieure 63.90m,
sans limltation de hauteur et d'une surface de base de 148.9m?

8. Le sous-volume 6h, ayant pour iimite un polygone 26, 67, 66, 69, 74, de cdte
altimétrique Inférleure 50.00m, de céte altimétrique supérieura 60.15m et d'une
surface de base de 28.9m?,

9, Le sous-volume 6!, ayant pour limile un polygone 26, 67, 68, 69, 74, de cdte
allimétrique Inférleure 66.20m, sans limitation de hauteur et d'une surface de base
de 28.9m*.

10. Le sous-volume 6], ayant pour limlte un polygone 69, 70, 71, 72, 73, 74, de clte
altimétrique Inférleure 50.00m, de cdle alimétrique supérieure 57.32m et d'une
surface de base de 11.6m?

11. Le sous-volume 6k, ayant pour iimite un polygone 69, 70, 71, 72, 73, 74, de cdte
sltimétrique Inférieura 66.20m, sans limitation de hauteur et d'une surface de base
de 11.6m?.

12, Le sous-volume 6L, ayant pour limite un polygone 60, 61, 78, 77, 76, 75, 69, 70,
71, 72, 73, de cdte allimétrique Inférleure 60.00m, de cdte allimélrique supérieure
67.32m et d'une surface de base de 21.4m2.

13. Le sous-volume 8m, ayant pour limite un polygone 60, 61, 78, 77, 76, 75, 69, 70,
71, 72, 73, de cdte allimélrique Inférieure 63.90m, sans limitation de hauteur et
d'une surface de base de 21.4m2.

14. Le sous-volume 6n, ayant pour limite un polygone 63, 64, 65, 66, de cdte
alllmétrique infériaure §0.00m, de cdte allimélrique supérieure 61.05m et d'une
surface de base de 7.2m?,

15. Le sous-volume 6o, ayant pour limite un polygone 63, 64, 65, 66, de cbte
altimétrique Inférleure 83.90m, sans limilation de hauteur et d'une surface de base
de 7.2m".

16. Le sous-volume 6p, ayant pour limite un polygone 60, 61, 78, 79, 80, 81, de céte
altimétrique inférdeure 50.00m, de cdte allimétrique supérieure 57.32m et d'une
surface de base de 16.6m?,

17. Le sous-volume 6q, ayant pour limite un polygone 60, 61, 78, 79, 80, 81, de cbie
allimétrique inférieure 60.30m, sans limitation de hauteur et d'une surface de base
do 16.5m?,

18. Le sous-volume 6r, ayant pour limlte un polygone 27, 28, 84, 63, 62, 78, 79, 80,
81, de cble allimétrique Inférieure 50.00m, sans limilation de hauteur et d'une
surface de base de §6.6m?,

Le VENDEUR précise qu'aux termes d'un acte modificallf A I'tal descriptif de
divislon en volumes dont Il sera parld cl-aprés, (e ot de volume DEUX a é1é subdivisé
an deux lots 6 et 7 définls da la manléra sulvante :

- lot de volume 6 : {.) & usage dhabltation composé de deux niveaux de sous-
sols, d'un rez de chaussée et de sepl étages,

- lot de volume 7 : (.) & usage de commerce ou d'dquipement public ou tout
autre projet at notamment une halte garderie, rez de chaussée et premier sous-sol.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER constituent le lot de volume n® 6 susdésigné,
comprendra dans son état futur d'achdvement, savolr :

L'ENSEMBLE IMMOBILIER constltuant le lot de volume n® 6 sera divisé en 87
lots de copropriélé composés de pariies privatives et de parlles communes, savolr :

- pour le batiment E : 17 lots numérotés de 6001 & 6017

- pour le baliment F : 6 lots numérotds de 6101 & 6106

- pour le batiment G : 44 lols numérolés de 6201 a 6244



Ledit immeuble a fait l'objet :
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Thierry LUCIANI » d'un état descriptif de division établi le 21 février 2001 publié le 4 avril
Jacques ALLIEL 2001 volume 2001 P n 1347, suivi d'une attestation rectificative valant
Frédérique JATS reprise pour ordre le 20 avril 2001 publiée le 9 mai 2001 volume 2001 P
Alexandre MOLMY n® 1785 ;
Huissiers de Justice Associés
11, rue de Milan > d'un état descriptif de division et réglement de copropriété établis le 28
75009 PARIS aofit 2001 publiés le 29 octobre 2001 volume 2001 P n° 4114 ;
TTiET;Z?: :: (?11:8572862513?? » d'un modificatif de I'état descriptif de division et réglement de propriété
constat@emery-lucianifr établis le 31 mai 2002 publiés le 26 avril 2002 volume 2002 P n°® 2747 ;
%ﬁ » un démembrement en volumes établi le 21 février 2001 publié le 9 avril
LA, 2001 volume 2001 P n® 1433, repris pour ordre le 9 mai 2001 volume

2001 D n°® 2874 :

o=

v modifié le 28 aoiit 2001 publié le 29 octobre 2001 volume 2001 P
n® 4120,

v" suivi d'un acte rectificatif et complémentaire établi le 24 octobre
2001 publi¢ le 29 octobre 2001 volume 2001 P n°4121.

DESIGNATION DES LOTS OBJETS DE LA SAISIE :

Dans le lot de volume n° 6 ci-dessus décrit :
LOT N° 6105 :

Au cinquiéme ¢tage du batiment F, porte FS51, UN APPARTEMENT
comprenant :

un salon ;

deux chambres ;

une cuisine ;

une salle de bain ;

un cabinet de toilettes ;
un dégagement ;

une entrée ;

AN N NN VNN

Et les 376/10.000¢mes des parties communes générales ;
Et les 1.906/10.000émes des parties communes particuliéres au batiment F ;

Avec droit de jouissance exclusive d’un balcon et d’une loggia.

LOT N° 6222 :
Au deuxiéme sous-sol du batiment G, UNE CAVE numéro 64

Et les 3/10.000eémes des parties communes générales ;
Et les 50/10.000emes des parties communes patticuliéres au batiment G ;
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LOT N° 6226 :
Au premier sous-sol du batiment G, UNE PLACE DE PARKING numéro 58

Et les 20/10.000émes des parties communes générales ;
Et les 388/20.000¢mes des parties communes particuliéres au batiment G ;

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent 8 Monsieur , néle a de nationalité béninoise,
demeurant et domicilié .

Pour les avoir acquis de La société dénommée "SNC Paris XIV 148 rue
d'Alésia", société en nom collectif au capital de 1.000 €, immatriculée au RCS
de Paris sous le n° 428.817.266 dont le si¢ge social a Paris 15éme, 33 avenue
du Maine,

En vertu d’un acte de vente établi le 15 mars 2002 par Maitre Christian Pisani,
notaire a Paris 8¢me, publié au 66me bureau du service de la publicité fonci¢re
de Paris le 10 mai 2002 volume 2002 P n°1736 moyennant le prix de 365.000 €.
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DESCRIPTION DETAILLEE

> LEntrée :

Le sol est recouvert d’un parquet en bon état.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en bon état. 11
existe cependant un dégit des eaux en plafond.

Cette entrée prend jour par un petit balcon donnant sur la rue d’Alésia.

Il existe un interphone.

» Cuisine :

Le sol est recouvert d’un carrelage blanc en bon état.

La cuisine est entiérement équipée avec de multiples placards de rangement.
Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en bon état.
Cette picce prend jour par une fenétre donnant sur la Rue d’ Alésia.

> Salon :

Le sol est recouvert d’un parquet en bon état.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en bon état.
Cette piece prend jour par une grande baie vitrée donnant sur la rue d’Alésia.
Il existe aussi une petite terrasse au fond du séjour donnant sur la rue d’Alésia.

> Dégagement :

Le sol est recouvert d’un parquet en bon état.

Les murs sont recouverts d’une peinture bleue en bon état.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Il existe un dégét des eaux au plafond.

Il existe deux placards de rangement avec portes coulissantes.

> Premiére chambre a gauche :

Le sol est recouvert d’un parquet en bon état.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en bon état avec
en plafond un autre dégét des eaux.

Cette piece prend jour par une fenétre donnant sur la rue d’Alésia.
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> Cabinet de toilettes :
>

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur blanche.
Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture couleur blanche.
Il existe un lave mains et un we avec double abattant.

» Deuxiéme chambre 4 gauche :

Le sol est recouvert d’un parquet en bon état.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en bon état avec
en plafond un autre dégat des eaux.

Cette piéce prend jour par une fenétre donnant sur la rue d’ Alésia.

> Salle de bain :

Le sol est recouvert d’un carrelage blanc en bon é€tat.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en bon état.
11 existe un lavabo avec mitigiez et placards bas.

Il existe une douche.

Cette pi¢ce prend jour par une petite fenétre.
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SUPERFICIE :
Selon Monsieur PETITJEAN Hervé, du cabinet BARDEL, la superficie

privative « loi Carrez » est de 73,20 m? (soixante-treize métres carrés et vingt
centimétres carrés)

CONDITION D’OCCUPATION :

Selon le bail annexé au présent proces-verbal de description, Monsieur et
Madame occupent les lieux en qualité de locataires du débiteur saisi.

Le montant du loyer mensuel est de 1500€ (mille cinq cents) hors provisions
sur charges de 220€ (deux cent vingt)
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S.C.P SYNDIC :

Stéphane EMERY , e e, . ; . 5
Thierry LUCIANI L’immeuble est administré par le Cabinet GID sis 2 place Estienne d’Orves
Jacques ALLIEL 75009 PARIS
Frédérique JATS
Alexandre MOLMY
Huissiers de Justice Associés  Fin de mes opérations : il est 16h30 (seize heures et trente minutes)

11, rue de Milan

75009 PARIS
Le présent procés-verbal compor i es es:
Téléphone ; 01.45.26.91.99 present pro porte 63 (soixantes) pages
Télécople : 01.48.78.55.03

constat@emery-luciani.fr v’ 27 (vingt-sept) pages de procés-verbal de description dont 17 (dix-
9 sept) clichés photographiques,
A he v' 14 (quatorze) pages d’état des risques et pollutions,
:{ ; \‘ % v" 2 (deux) pages de certificat de superficie,
et v’ 6 (six) pages d’état de I’Installation Intérieure d’Electricité,
m v" 5 (cinq) pages de rapport de 1’état relatif a la présence de termites dans

le batiment.
9 (neuf) pages de contrat de location

AN

En foi de quoi, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Description pour servir et
valoir ce que de droit.

| Maitre Thierry LUCIANI
Huissier de Justice Associé
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BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION I

DE LOGEMENT NU
Soumls au titre 1*' de la loi n° 89-162 du 6 julllet 1989 tendant &
améllorer les rapports locatifs et portant modification de la S.A.5.
FNAIM lol n° 86-1290 du 23 décembre 1986 e

Lo prdsent contrat do locatlon annule ut remplace toute conventlon

0142 66 X0 ¥8
antérleurement conclue.

contaci@gldsas fr
wiwwtHsas tr

I. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent cantrat est condlu entre les 50ussignes

M. €/OGIU SAS - B rue Auber 75009 PARIS
désignd(s) cl-aprds « le ballleur »

Représentd par le mandatalre :

G 1. D, SAS au capital de 160000 C, dont le sI0gu soclal est situé - 8 RUE AUBEN, Immatrleulée sous lo numéro de SIREN
328620737 av RCS de PARIS, représentée par Monsieur Joan-Marie SFRGINT, en sa qualité de Directeur Général, diiment
habilité & Fefiet des présentes

Titulalre de la carte professivnaclie nuinéro CPI 7501 2036 KO0 008 922 délivrda par la CCI da Parls

Adhdrant X [a Féddeatton Natlonale de Vimmoblller {FNAIMY), avant Ia titre professlonnel de Syndic d2 capraotiété ablenu
en France

Goramtle  par GAUAN - 89 (ue La Boétte 75008 PARIS, pour un montant de 7528000 €, contrat couvisnt oy zones
geographiques suivante Frame

Titutaire d'une assurance en respansabllilé civile proflesslonnelle auprés de COVEA RISKS - 19-21 dlldu dn ['Evrope -92600
CLICHY souis te aumero de police 120137405, canteat cauvrant las zones glagraphiques suivante ¢ France,

Murnro individued d'identitication 3 la TVA FRO7328620737 régullérement mandaté & cet effet.

ET

Monsleur B Monsiur
Il a0 étd convenu ce qul suit ¢

il. OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet fa location d'un logement alnsl déterming

A. Consistance du logement
- 1A8 rue 0'Aldsla PARIS 14

5% 6lage, porte drolte (FS1), un appartement de type 3 pléces compronant : antrée avee balcon, pidce & vivre avec

halcon, culsine indépendante, dégagrment avec placands, Y/C, deun chambres, salic d'eau

- type d'habitac : [Blimmeuble collectif - O immeuble Individuel

- régime jurtdique de Fimmeuble : 01 monopropriétéd - (Rcoprapriété

) Ab
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« lot n°6108 et représentant 399/10.0000mes des patties communes géndrales de immeuble

- pérlode de construction :
J avant 1946 - D de 1946 4 1970 - Ll da 1971 & 1990 - (X aprés 1990

- surface habRtable : 72 m?
nombre de pitces principates ; 03

- madalité de production de chauffage

& collective

- modalité de production d'eau chaude sanitalre ;
& Collective

- B, Destinatlon des lacaux :
[FUsage exclusif d'habitation principale - ITUsage mixte professionhel et habitation principale

C. [Le cas échéant) Désignation dos locaux et dqulpements accessoires de 'lmmauble & usage privatlf du
locatalre

Cave au 2°™ $5/50L (LOT 6222) représentant 3/10,000kmes dus paslius cormunes géndrales de Pimmeuble
Parking au 1" sous-sol {LOT 6226) représentant 20/10.000dmes des parties communes générales de
I'immeuble

D. (Le cas échéant) Enumérotion des locaux, parties, équipements et accessolres da I'lmmeuble A usage
commun :

®tacal poubielle - interphone - Elporte A code - (K1 ascenseur

E, (Le cas échiéant) Equipement d'accds aux technologles de I'information et de la communication

1. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont alnsi définles:

A Date de prise d'effet du contrat : 20 novembro 2017

). Durée du contrat : TROIS ANS

En l'absence de proposition de renouvellement du contrat, celul-ci est, & son terme, reconduit tacitement pour
trols ou six ans et dans les mémes conditions,

Le locataire peut mettra fin au ball a tout moment, aprés avolr donné congd. Le ballleur, quant & tul, peut
mettre fin au bail & son échéancae ot oprés avolr donné congé, soit pour reprendre lo logement en vue de

I'occuper lui-méme ou une personna de sa famllle, $ail pour le vendre, solt pour un motif sérieux et 1égltime.

V. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditlons financldres sulvantes ;
A, Loyar

1° Fixation du loyer Inltlal :

a) Mentant du loyer mensuel™ : 1 500,00 €

b) (Le cas dchéant) Modulités particuliéres de fixation initlale du loyer applicshles dans certalnes zones
tendues®':

- le loyer du Iogement abjet du présent contrat ast soumlis au décret fixant annuellement le montant maxlmum
d'dvolution des loyers 3 1a relocation : OUI R NON U



- le loyer du logement objet du prdsent contrat est soumls au loyer de référence maloré fixé par arrdté
préfectoral : OUI EINON D
- montant du loyer de référence : 23.20 €/m? - tontant du loyer de référence majord : 27.80 €/m?

- complément de toyer : OUI [J - NON ()

2* Modalltés de révision :
a) Date de révision: 01/12/2018
b) Date ou trimestre de référence de PIRL : 3° trimestre 2017 valeur 126.46

B. Charges récupérables
1. Modallté de réglement des charges récupérables :

- Palement périodique des charges sans provision O
- Provisions sur charges avec régularisation annuelle [
Montant mensuel des provislons sur charges : 220.00 €
D. Souscription par le baillcur d'une assurance pour le compte dos copruneurs‘” :
oUID-NON@

E. Modalltés de palement
périodicité du patement’™” : mensuelle @- trimestriclie O
- palement & dchoir (K13 terme échu O

- date ou pérlode de palement ; te 5 de chaque mols

Loyer mensuel hors complément de loyer éventuel . 1500.00 €
Provistons sur charges : 220.00 ¢
Solt un total de : 1720.00 €
V. TRAVAUX

VI. GARANTIES
Montant du dépdt de garantle de |'exécution des obligations du lacatalre; 1500.00 € [inférleur ou égal & un
mois de loyer hors charges].

Le locatalre a versé le dépbt de garantie au ballleur Bau mandatalre O

En cas de cotitularité du présent ball, Il est rappelé que le dépdt de garantie ne sera restitud, dans les
conditions prévues par F'article 22 de [a ol du 6 Juillet 1989, qu'en fin de ball et apréds cestitullon totale des
llaux louds.

Dans ce cadre, les partles conviennent dés & présent que les sommes restant dues au titre du dépot de garantie
seront restitudes dans les proportions sulvantes :

(& & parts ¢gales entre chaque copreneurs

VI, CLAUSE DE SOLIDARITE

Il est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévalolr des dispositions de
Varticle 14 de la ioi du 6 Juillet 1989 seront tenus solidalrement et Indivisiblemant de I'exécution des
obligatlons du présent contrat.

Les coprencurs soussignds, ddsignés le «LOCATAIRE®, reconnalssent expressément qu'ils se sont engagés
solidairement ¢t que le ballleur n'a accepté de consuntlr le présent Lall gu'en considération de cette
cotitularite solidaire et n'aurait pas consent| la présente location & I'un seulement d'entre eux.S| un copreneur
délivrait congé et quittait les lieux, Il resterall en tout état de cause tenu du palement des loyers et accessolres

)
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ot, plus géndralement, de toutes fes obligations du ball en cours au moment de la délivrance du congé, et de
55 suites et notamment des indemnités d’'accupation et de toutes sommes duns au ditre des ravaux de remise
en ftat, a0 meme titre que lefs) copruneur(s) demeuré(s) dans les leux,

Coprencirs non liés par un marlage ou por un pacte clvil de solldarité au Jour de ia conclusion du ball Initial :
En cas de congé de I'un des copreneurs, 1a solidarité conventionnelle du tocataire sortant résultant de la
présente clause s'éteindra av Jour de la prise d'effel de son congé si un nouveau copreneur figure au ball. Elle
y'éteindra six mofs aprs 1a date de prise d'effet de son congd dans le cas contraire,

Copreneurs |lés par un marlage ou par un pacte civil de solldarité au Jour de la conclusinn du ball initial :

En cas de congé de 'un des coprencurs, |a solidarité conventionnelle du locatalre sortant résuitant de la
preésente clause s'ételndra nu terme du ball au cours duquel il a donné congd, sans préjudice de la solldarité
Iégale applicable en vertu de I'article 1751 du Code clvil,

1 a présente eluse vst Una conditlon substantielte sans laguelle le présent ball n’aurail pas été consentl,

Vifl. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le pridsent contrat sera résilié immediotement ¢t de pleln droit, sans qu'il soit besoln de falre ordonner cetle
résiliation en justlce, st bon suinble au bailleur

== deux mols aprés un commantdement demenré infructueux & défaut de palement aux termes convenus de
tout ou partie du loyer et des ctharges ou en cas de non-versement du dépot de garantie éventucllement prévu
au contrat ;

— un mois aprés un commandement demeur ¢ Infructueux 3 défaut d'sssurance contee les rlsques locatlfs.

Une (ais acquls au bailleur le bénéfice de la clause résolutolre, le lacatalre devia libérer lIinmédiatement les
lieux.

Les frals, droits et hanaraitns des actes de pracédure serent répartis entre le débiteur of le eréancler
conformdment & ‘article L, 111-8 du cada de procddure clvile ¢’exdcution, Il est précisé que le locataire sera
tenu de toules les obligations découlant du présent bail jusqu‘d la libération effective des lieux sans préjudice
des dispositlans de Varticle 1760 du Code civil et ce, nonobstant I'expulsion.

~— dés lors quiune décislan de Justica serd passde en force de chose jugée qul constatera les troubles de
volsinage et constituera le non-respect d’user palsiblement des locaux louds.

1X. HONORAIRES DE LOCATION
A. Disposltions applicables

|l est rappelé les dispositlans du | de 'article 5 (1) de la lol du 6 Juillet 1989, alin¢as 143 :

« La rémunération des personnes mandatdes pour se livrer ou préter leur cancours § I'entremise ou 3 la
ndgaciation d'une mise en location d'un logement, tel que définl aux articles 2 et 25-3, est & la charge exclusive
du ballleur, & 'exception des honoraires lids aux prestations meationndes aux deuxieme et Lroisiéme alindas du
présent |.

Les honoraires des persophes mandatées pour effectuer Ja visite du preneur, constituer son dossler el rédlyer
un ball sont partagds entre le bailleur et le pieneur. Le montant toutes taxes comprises Imputé au preneur
pour ces prostatlons ne peut excéder celul Imputé au bailleur et demeure inférieur au égal a un platond par
métre carré de surface habltable de la chose loude fixe par voie réglementalre et révisable chaque année, dans
des conditlons définies par déceet, Cas honoralres sont dus i la signature du bail,

Les honoralres des personnes mandatées pour réallser un état des lleux sont partagés entre le ballieur et lo
preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celul
Imputé au bailleur et demeura infdrleur ou égal 4 un plafond par métre carré de surface habitable de la chose
loude fixé par vole réglementalre et tdvlsuble chague annde, dans des conditlons définles par décret, Ces
hionoraires sont dus & compter de la réallsatlon de la prestation »

Plafonds applicables

~ montant du plafond das honoralres Imputables aux locataires en matidre de prestation de vislte du preneur,
de constitutlon de son dossler et de rédaction de ball : 12,00 €/m? de surface habitable ;
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- montant du plafond des honoraires imputables aux locatalres en matiére d'établissement de V'état des lieux
d'entrde ; 3.00 €/m’ de surface habitable,

B. Détall et répartition des honoraires

1. Honoraires & la charge du bhailleur

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail ; 1620.00 €
- le cas échéam, prestation de réalisation de 1'état des lieux d'enirée : 270.00 €

2, Honoralres 8 la charge du locataire
- prestations de visite du prencur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 864.00 €
- le cas échéamt, prestation de réalisation de 1'état des licux d'entrée : 216,00 €

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES
1, Destinatlon das locaux loués
Lo ballleur est tenu de délivrer un logemant conforme 4 sa destination,
Le locataire s'interdit expressément;
- d'utiliser les locaux louds autrainent gu'd Vusage lixé au présent bail, & Vexclusion de tout autre ;
- d'exercer dans les locaux louds, en sa qualité de locataire personne physique ou représentant d’une personne
morale, aucune actlvité commercinle industrlelle vu ardsanale, nl aucune professign libdrale aulre yue celle
éventuellement prévue aux conditions particulibres, £n cas d'usage mixte professionnel et habitatlon, e
locataire tera san affalre personnelle de toute prescription administrative relative 3 |'exerclce de sa profession.
Le locatalre s'engage a exercer sa profession en sorte que le ballleur ne pulsse, en aucun cas, étre recherché nl
Inquiété & ce sulet par 'administration, les occupants de I'lmmeuble ou les voisins,

de céder en tout ou partie, 3 titre anéreux ou gratult, les drolts qu'il délient des présentes, ou de sous-louer,
échanger ou mettre a disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meubleé ou nan, le tout
sans I'accord derit du ballleur, y compris sur le prix du loyer et sans que cel éventuel accord putsse faire
acquérdr au sous-locataire aucun drolt A I'encontre du ballleur ni aucun titre d'accupation, los dispasitions de la
lol du 6 Julllet 1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-lacation,
2. Entretlen et nettoyage des générataurs de chauffage et de praduction d'eau chaude, do pompa A chaleur
et des climatisations
Le locatalre devra falre entlretenlr et nettoyer & ses frals, aussi souvent gu'il en sera besoln conformément i Ia
légistation ou A la réglementation en vigueur, et au molns une fois 1'an, tous les appareils et installations
diverses (chayffe-eau, chauffage contral, pompe & chaicur, climatisation, etc,) pouvant exlister dans les lecaux
louds. Il devra en |ustifier par [a production d'une faclure acquittée. Le locataire devra souscrire un contrat
d'entretien aupres d'un établisseinent spéclalisé de san cholx pout assurer le bon fonctionnement et
{'entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'cau chaude torsqu'll s'agit d'Installations
Individuelles,
L'entreticn incombant au lacataire, il lul appartiendra de produlre les Justifications de celul-¢l, sans que
I'absence de demande de justlications d'entreticn puisse entrainer une quelconque responsabliité du bailleur
3, Visite des locaux loués
En cas de mise en vente ou relocatlon, le locataire devra laisser visiter les llaux loués deux heures pendant les
Jours vuvrables qui seront conventionnellement arrétdes avee le ballleur. A défaut d’accord les heures do visite
sont flxées entre 17 et 19 heures.
4, Sinistres et dégradations
le locatalre s'oblige & déclarer Lout slnistre 3 son assurance et & Justificr, sans délai, au ballleur de cette
déclaration.
Le locatalre s'oblige dgalement & aviser sans délai par écrlt le ballleur de towute dégradation ou de tout sinlstre
survenant dans les locaux touds ; & délaut, Il pourra étre lenu responsable de sa carence. Il serait, en outre,
responsable envers e baitleur de toute aggravation de ce dommage survenu apres cette date.
5. Ramonage
Le lucataire devra falre ramoner les chemindes et gaines de fumde des Neux louds aussi souvent qu'il en sera
besain conformément & lo léglslation ou & la réglementation en vigueur et au molns une (ofs par an. |l en
justifiera par la production d'une facture acquiliée,
En cas de départ du locatalre aprés |a période de chauffe, il devra faire procéder & un nouveau ramanage avant
la remise des clés quand blen m@me le dernier ramonage auralt ¢té réallsé moins d'une année avant son

départ.
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Le locatare ne pourra faire usape, dans fes locaux loués, d‘aucun apparell de chautfage A combusiion lente ou
continue, en partlculier d'aucun appareil utlilsant le marout ou le gaz, sans avoir oblenu préalablement I'accord
et 'autonsation dcrite Wu ballleur et, dans le cas ob cette autorlsation scrait donnde le locatalre devrait
prendre a sa charge les frals consdeutifs aux aménagements préalables A réaliser s'll y a lieu {(modHfication ou
adaptatlon des conduits ou des cheminées d'évacuatlon, etc )

Il reconndit avolr é1é avisé de ce que la violatlon de celte interdiction Je rendralt responsable des dommages
qul pourralent dtre causds,

7, Joulssance poisible

Le locatalre ne devra commettre aucun gbus de jovissance susceptible de auire solt 3 1a solidité ou a |3 bonne
tenue de l'immeuble, sait d'engager 12 cesponsanllitd du bailleur envers les autees occupants de 'immeuble ou
envers le volsinage. En purticulier, il ne pourra ricn déposer, sur les appuls de lenétres, balcons et ouvertures
quelconques sur rue ou sur cour, qul puisse présenter un danger pour les autres occupants de I'lmmeuble, ou
causer une géne 3 ces occupants ou au volsinage, ou nulre & aspect dudit immeuble. Il ne pourra natamment y
étendre aucun linge, tapls, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustenslle, outil quelconque, | devra éviter
tout brult de nature & gener les autres habltants de inmeuble, notamment régler tout apparell de radio,
télévision et tout apparcll de reproduction de sons de telle manitre que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre.

8. Détentlon d'animaux

Le locataire ne devra conserver dans tes lleux loués aucun anlmal bruyant, malpropre ou malodoram,
susteptible de causer des dégradations ou unc géne aux autres occupants de I'lmmeuble. De plus, il s'interdIt
de détenlr dans les lleux louds des chlens de premlére catégorie, en application des articles L. 211-12 et
suivants du corde rural.

9. Nulsibles

Le lucstalre inlormera le bailleur ou sun mandastalre de la présence de parasites, rongeurs et Insectes dans les
licux louds. Les dépenses ellectuées pour les opérations de désinsectisation ou de dédsinfoction Iatéressant les
partles privatives seront 3 sa charge dans le respect de la légistation sur les charges réiupérables.
Conlarmément a I'articte L. 133-4 du code de la construction et de I'habitation, le locataire est tenu de dérlarer
enmalrle 12 présence de termites ct/ou d'insectes xylophages dans les lleux loués. Il s’engage parallélement &
en Informer le ballleur pour qu'll pulsse procéder aux travaux préventifs au d'éradication ndcessalres.

10. Usage dos pasties communes

Le lacatalre ne povrra déposer dans les cours, entrées, cnulolrs, cscaliers, nt sur les paliers ot, d'une manldre
génébrale, dons aucune des parties communes alilres que celles réservies 4 cet elfet, aucun objet, quel qu'il
soit, notamment blcyclettes, cycles  moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes

11, Gel

Le Iocatalre devra prendre toutes précautionsnécessalres pour protéger du gel les canallsations d'eau ainsl que
les compteurs, ot sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenlr du fait de sa
négllgence, En cas de dégats des caux, et notamment par sulte de gel, le locataire devra le signaler au bailleur
ou & son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatolres visant a limiter les
conséquences du sinlstre. A défaut, sa responsabllité pourralt ftre eogagée.

12. Personnel de I'lmmeuble

Le bailleur pourra remplacer 'éventuel employé d'immeuble chargé de I'entretien par une entrepriso ou un
technicien de surface effectuant lcs mémes prestations. Le locatalre ne pourra rendre le beilleur ou son
mandatairo respansable des falts du gardien, du concicrge au de I'emplayé d'immeuble qul, pour toute mission
A lul conliée par le locatalre, sura consldéré comme son mandataire exclusif et special. Il est spécifié que le
gardien, le conclergo ou I'employé d'Immeuble n'a pas pouvolr d'accepter un congé, de recevalr les clés ou de
signer solt un contrat de lacatlon, ¢olt les quittances au regus, soit un élat des lleux ou toule atlestatlon ou
cartificat ; en consdéquence, sa signature ne sourdit engager le bailleur au son mandataire,

13, Systéme d'assalnlssemcnt autonome

l.e locatalre devra entretenlr le systeme d'assalnlssement autonume et justifier de cel entretien lors de la
remise des clés

14, Mode de transmission des avls d'¢chéance et quittances

Le lacatalre reconnait avair été avisé et consentir & I'envoi des avis d'échéance ¢t des quittances par mall
exclusivement et ¢o, 3 l'adresse indiquée sur sa ficha de renselgnements. €n cas de changement d'ddesse mall,
It davra en Informer le ballleur immédiatement,

15. Garants

M., etM.

Xi. AUTRES INFORMATIONS
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A - Informations relatives & amliante pour les Immeubles collectlls dont le permis de construlre a été délived
avant e 1% Julllet 1997

- Partles privatives

Le locatalre recannail avoir été inlormé de Pexlstence d’un dossler amlante sur les partles privatlves qu'il
occupe {DAPP ou DTA).
Sur demande écrite, le locatalre pourta venlr consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandatalre,

- Partles communes

Le lacatalre reconnalt avolr été Informé que le dossler technlque amiante {DTA) sur les partles communes est
tenu 3 disposition chez le syndic de la coproprlété (selon ses propres modalilés de consultation),

Pour les Immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locatalre pourra venlr consulter ce document
auprés du bailleur ou de son mandataire,

B - Informations rolatives aux sinistres
La ballleur a déclaré qu’a sa connaissance

Rtes biens, objet des présentes, n‘ont subl aucun sinistre ayant donné lieu au versement a’'une indemnité
d’assurance garantlssant les risques de calastrophes nasturelles, visés 3 I'article 1. 125 2, ou technologiques,
visés d Forticle L. 128 2 du code des assurances,

O Les blens, objet des présentes, ont subi un sinlstre ayant son origine
ayant donné lieu au versement d’unc Indemnlté d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles
visés i l'article L, 125 2 ou technologlaies visés a l'article L. 128 2 du code des assurances,

En conséquence, le ballleur informe par écrit le locatalre de la cause de ce sinistre ainsl que de tous ceux
survenus pendant |a pérlode ol 1| a été propriétaire de I'lmmeuble ou dont Il @ été Jul-méme informé en
application de article L. 125 5 du codu de 'environnement,

(IR

C - Informatlons relatives au bruit

Si le blen est situé a proximité d'un aérodrome, conformément a farticle L. 147 S du code de ['urbanlsme, le
bailleur Informe le lacataire que te bien loud est classé dans (o plan d'expasition au brult, en zone™”;

D - Informations relatives A la récupdration des eaux de plule (arrété du 21 aoQt 2008 pris ¢n application de
fa lol du 30 décembre 2006)

Si les focaux louds comportent des équipements de récupération des gaux pluviales, le bailleur informe le
tocatalre des modalités d'utilisation de ceux-ci.

XIt. INDEMNITE D'OCCUPATION
En cas de congé ou de résiliation si lo locatalre se maintient aprés Fexpiration du bail, il sera redevable d’une
Indemnité d’occupation au molns égale au montant du dernler loyer, charges, taxes et accessolres réclamé.

XIN. INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les Informatlons recueillies par le mandatalie dans le cadre du présent contrat font I'objet d'un traltement
Informatique nécessalre & I'exécution des missions confiées au mandatalre par le prdsent contrat,
Caonformément 3 la loi Informatique et libertés du 6 Janvier 1978 madlfiée, les partics bénéficlent d'un dralt
d'accds, de rectification et de suppression des informations qul les concernent. Pour exercer ces droits, les
partles peuvent s'adresser 4 I'agence, aux coardonnées ci-dessus,

XIV. ANNEXES
Sont annexées ot jointes au contrat de lacation les pléces sulvontes .
A (Lo cas échdant] un extrait du réglement concernant la destination de l'mmeuble, 1a jouissance et l'usage

des parlies privatives et communes, et précisant 1a quote-part afférente au lot loué dans chacune des
catdgorles do charges

W
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B. un dossler de dlagnostics techniques comprenant ;

- un diagnostic de pecformance énergélique ;

- un constat de risque d'expesition au plomb pour les immeubles constrults avant le 1™ Janvier 1949,

- une cople d'un dtat mentionnant I'absence ou 13 présence de matériaux ou de produits de la construction
contenant de 'amiante’"’;

- un élat de I'lnstallation Intérleure d'électricité et de gas, dont I'objet ast d'dvaluer les risques pouvant porter
attelnte A Ia sécurlté dos personnes’'” ;

- le cas fchéant, un état des risques naturels et technologlques pour les 7ones couvertes par un plan de
prévention des iisques technotugiques ou par un plan de préventlon dos risquus naturels prévisibles, prescrit
au approuvéd, av dans des zones de skmicité!™ |

C. une notice d'information relative aux drolits et obligations des locatalres et des bailleurs

0. un état des lleux”

C. (Le cas 6¢héant) une autarlsation préalable de mise en location®'?

NOTES

(1) Prdciser sl la personne morale est une soclé1d civile constitude exclusivement entre parents et alikds [usqu'au quatrléme
degré Inclus.

(2} A reproduire ss piucalitd do balileurs,

{3} Limild aux dvénements précis qul justifient qua I Lailleur personne physlque alt A reprendie le locat pour des ralsons
professionnelles ou famllialas,

(1) Lorsqu'an complément de loyer est appliqué, le loyer mensucl 4 ontend cumme la somme du loyer de base ol de ¢e
comglément.

{5} Zenes d'urhanisation continue de plus de 50 000 habltants vl il existn un désdquibre marqué entre olfre ey ls
demande do logements. ontrainant des difflcultés sérieuses «'acchs au logement sur I'ensemble du parc risidentlel tetlos
que définies par décret,

{€} Mention obhgatoire st 1e précddent locataire a quitté 1e logemernt mains de din hult mois avant la signature du hai)

(71 Art, 23-1 de la tol n* B9 462 du 6 Juillet 1989

(8] Au cours de ['exdcution du contrat de location et dans les canditions prévues par I3 loi, les coprencurs peuvent
provoquat la 1dslllation do I'assurance souscrite par la ballleur pour leur comple.

(9) Correspond au nontant de la prime d'assranca anauelle, dventuellement majoré dans Js kmite d'un montant fixd par
décret en Cansell g Etat.

(10) Lo palement mensuel est de droit & loul marnent § la demande du locataire.

(11) Clause lnvallde pour las travaux de nilse en canformitd uus cacactéristinues do décence.

112) Préciser l'origlve du shilstre

(13) Préciser sl le bien est ctassd en zonc A, D, C au D dans le plan d’exposltlan au bruit.

(18) A cnmipter e Pealree pa vigueur du deccel daplicatinn histaot nalamment les matdriauz av pioduits conceinds,

(15) Acoingrer de 1a date d enlede en vigocur de cetic dispoition, prevue par d&cren,

(16) Lo iste g2 commiunes camprises dans ey 2anes est ddNnie lucalement par atritlg prétectaral

(17) L'61at «ley lloux d'entrde 03t c1abh lors de 13 remnise des ctds, dont 1a date peot $tie ultorloure A colle de concluslan du
conlrat,

[18) Oicpottll applicable dans certains teentalres prosentant une propottion importante d'babitat dégrade délinited
togalement par 'élabhssement public i coopdratian Intercomeunate compétent en matidee ("habilal ny, § délaul, le
cansed munleipal{arl 92 dela lubey 2014-366 du 24 mars 2014 pour |ty auleg@rment <t ua urbaoisme rénové).

(48) tnrcque Ia détermmating du monlant u loger sl 13 consdquance d'une procddure lde au Tt que lo loyer
précedomment appticqud dtad rmanilestenment sous- fealuc.

LE PRESENT BAIL A FTF FAIT AU CABINET DU MANDATAIRF
A PARSS, le

EN EXEMPLAIRE

Mols nuls () ,
Lignes nulles ()

LE BAILLEUR ou son mandataire LU LOCATAI (La et apnrouvé sianaturey


alizes
Rectangle 


Wit pour déralisntian de b
Signature e Mo
apposée cidesans

14 oy, 200 |

:’/?wn lo O/AII'I-'
ot s T Lyalion

LES GARANTS

" N ”& h"“j\ A% Noverh. 2ol Vi "‘M’ ( 3y SVVOD\
7 =

e - TG

e

i

™

ferrari
publicité

1o -


alizes
Rectangle 




