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Maître Xavier NORMAND-BO DARD 
Avocat poursuivant 

Audience d'orientation du ieudi 10 novembre 2022 à 10 heures 

DIRE 

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF 

Lot n
° 

108 

L'A N DEUX MIL VINGT DEUX ET LE: )S �� 

Au Greffe a comparu Maître Xavier NORMAND-BODARD, membre de la 

SCP NORMAND & ASSOCIES, Avocats au Barreau de Paris, 7, place de 
Valois 75001 Paris, et celui du Syndicat des Copropriétaire du 149, rue de 
Saint-Ouen, poursuivant la vente dont s'agit, 

Laquelle a dit 

Que dans l'intérêt de la vente des biens et droits immobiliers faisant l'objet du 
présent cahier des charges, il a fait dresser, du ministère de Maître Joël LEROI 
, membre de la SARL LEROI & ASSOCIES, huissiers de justice associés à 
paris 17ème, 6, place Tristan Bernard, un procès-verbal de constat descriptif du 
lot numéro 108 de 1' état descriptif de division et de copropriété d'un immeuble 
sis Paris t7ème, 3, boulevard Bessières et 149, avenue de Saint-Ouen, objet du 
présent cahier des charges ; 

Que copie intégrale de ce procès-verbal de constat descriptif en date du 29 août 
2022 est annexée au présent dire ; 

Que l'adjudicataire devra en faire son affaire sans pouvoir exercer aucune 
réclamation ni aucun recours à l'encontre du poursuivant; 

Et a ledit Maître Xavier NORMAND-BODARD, signé avec Nous, Greffier en 
Chef, après lecture. 
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Personne ne se trouve sur plaoe, mais les lieux sont visiblement habités. 

Je remarque que I' électrici 1é est branchée et je note la présence de denrées dans le 

réfrigérateur. 

Présence de deux lits su Cll=S : 1111 lil j_eux f?lnces sunnonté d'un lit une Ince. 

Plusieurs documents trouvés sur place sont adressés à Monsieur  
. 

Je relève notamment la présence d'un avis de passage du facteur pour un envoi 
recommandé en date du 23 octobre 2020. 

Je relève également deux documents adressés à Monsieur  , au 149, avenue de Saint-
Ouen, 75017 PARIS, le premier dans une enveloppe oblitérée en date du 30 juillet 2020 et le 
deuxième dans une enveloppe obUtérée en date du 15 juin 2020

Il n'a pas été trouvé d'autres documents sur place. 

Il convient de noter que la boite aux lettres n° 11, située au rez-de-chaussée, comprend 
les noms de   el  . 

n est donc vraisemblable que deux persormes d · une même famille habitent les lieux, 
hypothèse cohérente avec la présence de \lis superposés . 
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Maître Xavier NORMAND-BODARD
Avocat poursuivant

Audience d'orientation du jeudi 10 novembre 2022 à 10 heures

DIRE 

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF 

Lot n° 109 

L'AN DEUX MIL VINGT DEUX ET LE : 
� S° ��

Au Greffe a comparu Maître Xavier NORMAND-BODARD, membre de la
SCP NORMAND & ASSOCIES, Avocats au Barreau de Paris, 7, place de
Valois 75001 Paris, et celui du Syndicat des Copropriétaire du 149, rue de 
Saint-Ouen, poursuivant la vente dont s'agit, 

Laquelle a dit 

Que dans l'intérêt de la vente des biens et droits immobiliers faisant l'objet du 
présent cahier des charges, il a fait dresser, du ministère de Maître Joël LEROI, 
membre de la SARL LEROI & ASSOCIES, huissiers de justice associés à 
paris 17ème, 6, place Tristan Bernard, un procès-verbal de constat descriptif du 
lot numéro 109 de l'état descriptif de division et de copropriété d'un immeuble 
sis Paris 17eme, 3, boulevard Bessières et 149, avenue de Saint-Ouen, objet du 
présent cahier des charges; 

Que copie intégrale de ce procès-verbal de constat descriptif en date du 
1 erjuillet 2022 est annexée au présent dire ; 

Que l'adjudicataire devra en faire son affaire sans pouvoir exercer aucune 
réclamation ni aucun recours à l'encontre du poursuivant ; 

Et a ledit Maître Xavier NORMAND-BODARD, signé avec Nous, Greffier en 
Chef, après lecture. 
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION 

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE PREMIER JUILLET 

Mes opérations ont débllté à 9h30 pour s'achever à 10h 30. 

A LA REOU.ftT.EDU: 

SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES DU 149, AVENUE DE SAINT-OUEN A 
PARIS I71m• ARRONDISSEMENT, représenté par son syndic. le Cabinet SRI. dont le siège 
social est situé 4, place Sauvé Delanoue. 77I00 MEAUX, 

LEQUEL M'A FAIT .EXPOSER: 

Par Maitre Xavier NORMAND B0DARD, Avocat au Ban-eau de PARIS. 7. 
place de Valois, 75001 PARIS, 

Que le syndicat des copropriétaires requérant est créancier de Monsieur   
et Madame   épouse  , en vertu d'\ln jugement rendu par le Tribunal 
judiciaire de PARIS le 2 juin 2021, 

Que le syndicat des copropriétaires requérant a engagé le recouvrement de 
sa créance par one procédure immobilière initiée par la délivrance d'un 
commandement de payer en date du 23 mai 2022. 

Que Monsieur et Madame   n'ayant pas déféré audit 
commandement en en réglant les causes, il m'est demandé de dresser un 
procès-verbal de description dans les termes du décret du 27 juillet 2006 qui 
prévoit, selon l'article 35, qu'à l'expiration d'un délai de huit jours à 
compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie et à 
défaut de paiement. l'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans 
les lieux désignés dans Je commandement. afin de dresser un 
procès-verbal de description dans les conditions prévues par les articles 20 
et 21 de la loi du 9 juillet 1991. 

Que ce procès-verbal doit comprendre. selon l'article 36 du même décret: 
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\, La description des lieu�. leur composition et leur superficie, 
2. L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants,

ainsi que la mention des droits dont ils se j)révalen t, 
3, Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriété, 
4. Tous autres renseignements utiles sur l'immeuble, fournis notamment 

par 1 ·occupant.

Étant ici précisé que l'huissier de justice peut utiliser tout moyen a])proprié 
pour décrire les lîe11� et se faire assister par tout professionnel q11alîfié, en 
cas de nécessité, selon l'article 37 du même décret. 

Qu'il m'est en outre demandé de faire dresser les différents diagnostics 
immobiliers prévus par la loi et relatifs à cet appartement. 

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

J'ai, Jo�l LEROI, Huissier de justice, associé de la SARL LEROI & Associés,
titulaire de deu,i offlce.o; d 'Huis:-;iers de Jus lice et de commissaires de J wtice, près les Cours
d'appel de Paris et Versailles, exerçant en l'office de Paris, 6 place Tristan Bernard 
(17è""' arrondissement),

Procédé ainsi qu'il est dit ci-api·ès : 

D'une enquête préliminaire, il est apparu que les lieux étaient notamment occupés 
par Monsieur  . 

Cette enquête a eu lieu le 09 06 22 de 14 à 15 heures . 

Il a alors été pris rendez-vous avec Monsieur  , aux fins de dresser le présent 
procès-verbal de description, à la date de ce jour, J" juillet 2022, à 9 h 30 sur pl ace. 

De fait, ce jour, PREMIER JUILLET DEUX Mll..LE VINGT-DEUX, je me suis 
présenté à 9 h 30 précises. au 149, avenue de Saint-Ouen, 75017 PARES. où étant, 

J'ai constaté ce qui suit : 
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Sur place, je suis rejoint par Monsieur BALLOUKA, EURL EXPIM, chargé de dresser 
les différents diagnostics prévus par !a loi. 

OCCUPATION DU BIEN 

Nous avons idenlifié le lot 109 (chambre n° 5) donnant sur rue, là étant, je rencontre 
Monsieur  . 

Monsieur    m'indique qu'il est locataire depuis environ Il ans et qu'il règle un loyer 
mensuel de 500 euros, ch argcs non comprises. 

Vue d'une quîrtance de loyer fournie par Monsieur  . 

QUJtl��('"IJ:: �E-- 11,iQ'l'. Je:ll.. 
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Monsieur   m'indique qu'il occupe les lieux avec son frère, Monsieur  . 

Par aillt:un;, M<.>11,ieur   me p!'écise que, depuis environ 7 mois, sui1e à une saisie 
attribution, il verse le loyer chaque mois à l'administration fiscale: 

Centre des Finances Publiques d'ARGENTEUIL 
Service des impôts des particuliers d' ARGENTUEil. 
36, avenue de Verdun 
95107 ARGENTEUIL. 

Monsieur  me produit un document de l"administration fiscale du 27 avril 2022, qui lui 
est adressé. Il s'agit d'une souche de déclaration de recettes d'un paiement par carte bancaire 
de 500 euros, au titre de r opéra1ion « versement de loyer ». 
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