CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées, en 'audience des
criges du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE PARIS, siégeant Parvis du
Tribunal — 75017 PARIS, salle ordinaire desdites audiences, au plus cffrant
et dernier enchérisseur :

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN LOT

Sis sur la Commune de PARIS (11®™ arrondissement), 75011, 106 Rue
Saint Maur, section AK numéro 46, un logement occupé dont la désignation
compléte figure ci-dessous.

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Monsfeur Salah ACHMAQUI, né le 16 juin 1972 & PARIS (13%n
arrondissement), demeurant 11 Rue Saint Honoré — 93500 PANTIN.

Ayant pour Avocat Maitre Anne PONCY D’'HERBES, Avocat au Barreau de
Paris, demeurant 11 Rue Villaret de Joyeuse — 75017 PARIS, laquelle est
constituée et continuera d’occuper pour et sur la présente poursuite valant
saisie immobiliére et ses suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE :

La grosse diment en forme exécutoire d'un jugement réputé contradictoire
et rendu en premier ressort par ie Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY
en date du 23 mars 2017, signifié le 2 aolt 2017 suivant exploit de Maftre
Anatole LEROY-BEAULIEU, membre de ia SCP MICHON & ASSQOCIES,
Huissier de Justice 8 BAGNOLET (Seine Saint Denis), 150 Avenue
Gambetta, BP 85, actuellement passé en force de chose jugée ainsi qu'en
atteste le certificat de non-appel délivré par ia Cour d'Appel de PARIS ie 7
septembre 2017.

Le poursuivant sus dénommeé et domicilié, a, suivant commandement du
ministére de la SCP MICHON & ASSOCIES, Huissier de Justice a
BAGNOLET en date du

FAIT NOTIFIER COMMANDEMENT A

La société denommée SCI REMOK, Société Civile Immobiliére au capital de
1.000,00 €, dont le siége est 5 Rue Colmet Lepinay — 93100 MONTREUIL,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORBIGNY sous
le numéro 497 609 032, prise en la personne de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége.



D’avoir immediatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
Ihuissier de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué, sus dénommé et domicilié, la somme sauf mémoire de
CINQUANTE ET UN MILLE SIX CENT VINGT SEPT EUROS ET VINGT
DEUX CENTIMES (51.627,22 €) arrétée au 24 octobre 2018, & savoir :

- Principal de la condamnation 43.000,00 €

- Intéréts au taux légal a compter du
15/03/2016 6.566,37 €

Caleul avec les taux légaux des particuliers
Du 15/03/2016 au 30/06/2016 : 107 jours au taux de 4,29 % 539,30 €
Du 01/07/2016 au 31/12/2016 : 184 jours au taux de 4,35 % 940,36 €
Du 01/01/2017 au 15/03/2017 : 74 jours au taux de 4,16 % 362,66 €
¢  Augmentation (anatocisme) : 1.842 32 €
Du 16/03/2017 au 30/06/2017 : 107 jours au taux de 4,16 % 546,86 €
Du 01/07/2017 au 02/10/2017 ; 94 jours au taux de 3,94 % 436,31 €
e Taux majoré de 5 points a I'expiration du délai de 2 mois
aprés |a date ol la décision est rendue exécutoire
Du 29M10/2017 au 31/12/2017 ; 90 jours au taux de 8,94 % 088,60 €
Du 01/01/2018 au 15/03/2018 : 74 jours au taux de 8,73 % 793,67 €
» Augmentation {(anatocisme) : 2.765,34 €
Du 16/03/2018 au 30/06/2018 : 107 jours au taux de 8,73 %  1218,38 €
Du 01/07/2018 au 24/10/2018 : 116 jours au taux de 8,60 % 130119 €

- Intéréts postérieurs au 24/0/2018 MEMOIRE
- Dommages & intéréts 500,00 €

- Article 700 du Code de Procédure Civile 1.000,00 €
- Les dépens et mise 3 exécution MEMOIRE

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des intéréts
echus depuis la date de l'arrété de compte notifie au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi gue du principal, droits, frais de mise
a exécution.

Avec déclaration gu’a défaut de paiement desdites sommes dans ie délai, le
commandement dont s'agit serait publié au Service de la Publicité Fonciére
compétent, pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a été
publié au 4°™ Bureau du Service de la Publicité Fonciére de PARIS le
28 janvier 2019, Volume 2019 S, numéro 3.

L'assignation & comparaitre a la débitrice a été régulieérement délivrée.



DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
DONT DEPENDENT LES BIENS SAISIS

Sur la Commune de PARIS (11*™ arrondissement), 75011, dans un
ensemble immobilier sis 106 Rue Saint Maur, figurant au cadastre sous la
section AK numéro 46,

OBSERVATION :

Ledit ensemble immobilier a fait 'objet d'un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division établi aux termes d'un acte regu par
Maitre BAILLOUX, Notaire 8 QUINCY-VOISINS (Seine et Marne), le 14 mars
1974, dont une copie authentique a été publiée au 4°™ Bureau du Service
de Publicité Fonciére de PARIS le 25 mars 1974, Volume 1823, numéro 6.

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Les biens et droits immobiliers dont s’agit forment :

LE LOT NUMERO DIX-NEUF (19), de I'état descriptif de division, savoir :
Au troisieme etage, escalier A, un logement comprenant une chambre et une
salle @ manger,

Le droit aux WC communs,

Et les 148/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Etant ici précisé que par suite de travaux réalisés, sans annexion de parties
communes, sans avoir touché aux murs porteurs et ne nécessitant pas
d'autorisation du Syndicat des Copropriétaires, la désignation actuelle est la
suivante : une entrée, une piéce principale avec coin kitchenette, une salle
de bains et WC.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensembie de tous immeubles par destination,
et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 19 février 2019, Maitre Fabienne ALLAIRE, membre
de la SCP MICHON & ASSOCIES, Huissier de Justice 8 BAGNOLET (Seine
Saint Denis), 150 Avenue Gambetta, BP 85, a procédé & un procés-verbal
descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-aprés annexé et
duquel il résulte guils sont a ce jour constitués, savoir :




- D'une entrée avec kitchenette,
- D'une piéce a vivre,
- D'une salle d'eau avec WC.

D'une superficie totale de 20,05 m?.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent & la SCI
REMOK, en entier et en pleine propriété, par suite de I'acquisition qu'elle en
a faite de, savoir:

Monsieur Boualem HEBBADJ, gérant, demeurant 15 Avenue du
Belvedére — 93310 LE PRE SAINT GERVAIN.

Né a SETIF (Algérie), le 15 mars 1964,

Divorcé de Madame Christine Marcelle JACQ, suivant jugement rendu par
le Tribunal de Grande Instance de PARIS en date du 25 juillet 1997, devenu
définitif et non-remarié depuis.

De nationalité francaise.

Aux termes d'un acte recu par Maitre CHAPPAT-MOULIADE, Notaire a
PARIS, le 5 mai 2009.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 66.500,00 €, payé
comptant et quittancé aux termes dudit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au 4°™ Bureau du Service
de Publicité Fonciére de PARIS le 10 juin 2009, Volume 2009 P, numeéro
3705.

Tout amateur éventuel devra en tant que de besoin se reporter audit acte ci-
dessus analysé

Telle est l'origine de proprieté qui a pu étre dressée par I'avocat poursuivant
sur la base des documents dont il a pu avoir communication.

Toutes les indications figurant au présent cahier des charges ont été réunies
par 'Avocat poursuivant a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer et
des notes cu documents en lesquels ifs ont &té puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 'occasion d'erreurs ou
inexactitudes ou omissions qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra & 'adjudicataire, comme subrogé aux droits des vendeurs, de
se procurer lui-méme tout titre établissant la propriété des biens mis en
vente, ainsi que de vérifier tous autres éléments utiles.



CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% - CADRE JURIDIQUE

l.e présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des Procédures Civiles d'Exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, -
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de |a distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
qu'il fixe et & un montant en de¢a duquel l'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le Juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans |a designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de ia solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours cohtre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code Civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite
par tout moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers quiils auraient payes d'avance ou de tous dépéts de
garantie verses a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.



ARTICLE § ~ PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
l'acquéredr.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a raisen
du préjudice qui pourrait ui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d( ['étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a |'article 2214 du Code
Civil & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et géneralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
gue l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, gue par le ministére d'un
avocat postulant pres le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est

poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a l'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur declaration de celui-ci, de sa capacité juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
l'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a
['ordre du séquestre désigné a l'article 13, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000,00 euros.

La caution ou le chéque Iui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.




En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence
de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a fa distribution et, le cas échéant, au
debiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal de Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencherisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
l'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de I'article 2212 du Code Civil.

l'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés iors de la premiére
audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un delai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a 'expiration d'un délai de quatre mois
a compter de la date de la premiere vente définitive, conformément aux
dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMES versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'adjudicataire a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci. Si
ceux de la premiere vente n'ont pas été payés, il en acquittera le montant 3 titre
d’avance a charge pour lui de les récupérer sur Fenchérisseur défaillant.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément 3 ia loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une



hypotheque accessoire a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois,
ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint 4 la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-
1 du Code des Procédures Civiles d’'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent des intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu’a ieur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de guiconque des obligations de lacquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignee et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le Juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre
les mains de |la Caisse des Dépbts et Consignations conformément a l'article R.
322-23 du Code des Procédures Civiles d'Exécution. lls sont acquis au débiteur
et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par lacquéreur, conformément a
Farticle 1593 du Code Civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant qui
les deposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le Juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsgue ces conditions
sort remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en
délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
definitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant di) sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.



Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du déiai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L.
313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de linscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code Civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code Civil, lacquéreur paiera entre les mains
et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du Juge de 'Exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laguelle guittance demeurera annexée au titre
de vente.

Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf & 'acquereur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront 3
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE [V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT



L'acquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duque!
est situé limmeuble mis en vente ;

by de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si ceile-ci a constitué
avocat 'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur. :

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier
1955 ; ces formaiités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coiit a
lavocat de l'acquéreur par acte d'avocat 2 avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, ie jour de
la vente sur surenchére.

b) silimmeuble est oug, par la perception des loyers ou fermages a partir
du1¥ jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du 1¥jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

¢) silimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont it dispose a
rencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.



Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, l'acquéreur n'en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans I'acte notari¢ et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit lmmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander ie
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au Juge de
'Exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 3
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la

somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
legal a compter du jour du reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R331-1 & R 334-3 du code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution ef la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformement au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.



L'acquéereur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que scient les changements
gui pourraient survenir dans les gualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété lavis de
mutation prévu par ['article 20 de la ioi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol [immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformite
avec l'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot cu de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de lacguéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
l'ordonnance n° 2004-632 du 1" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

CINQUANTE SEPT MILLE EUROS (57.000,00 €)
Fait et redige a PARIS

Le
Par Maitre Anne Poncy d’'Herbés
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE DIX-NEUF FEVRIER

Je, Fabienne ALLAIRE, membre de la Société Civile Professionnelle
Anatole LEROY-BEAULIEU et Fablenne ALLAIRE, Huissiers de Justice associés prés
fe Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY, & la résidence de BAGNOLET (93170)
150, Avenue Gambetta, soussignée,

A LADEMANDE DE :

Monsieur Salah ACHMAOUI né le 16 juin 1972 & PARIS 13éme, demeurant 11, rue Saint
Honaré (93500) PANTIN,

Ayant pour Avocat : Maitre Anne PONCY d'HERBES
Membre de I'AARPI TALON MEILLET Associés
Avocat au Barreau de Parig
11.rue Villaret de Joyeuse
75017 PARIS

AGISSANT EN VERTU :

» De fa grosse diiment en forme exécutoire d'un jugement mputé contradictoire et
rendu en premier ressort par fe Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY en date
du 23 mars 2017, signifié le 2 aolt 2017 actuellement passé en force de chose
jugee ainsi qu'en atteste le certificat de non appel délivié par la Cour d'Appef de
PARIS le 7 septembre 2017,

e d'un commandement de payer valant saisie immobiligre.
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A l'effet de !

Procéder a I'stat descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens saisis sis a PARIS
11éme 106, rue Saint Maur, & savoir :

le fot numéro 19 : au troisiéme étage, escalior A, un logement comprenant une chambre
ot une salle 4 manger le droif aux WC communs,

fe tout appartenant & fa SCI REMOK dont le sisge social est & MONTREUNL. (93100) §, rue
Colmet Lepinay.

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« A Fexpiration d'un délai de huit jours & compter de Ja délivrance du commandement de
payer valant safsle et a-défaut de paiement, 'huissier de justice instrumentaire peut pénéfrer
dans les lieux dans les conditions prévues par l'atticle L 322-2, »

[..322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :
« Lhuissier de justice instrumentaire peut pénéfrar dans les lisux et, le cas échéant, faire

pracéder & louverture des porfes et des meubles, afin de déorire Fimmeuble saisi. En
f'absence de foccupant du local ou si ce demier en refuse Faccés, Ihuissier de justice
procéde comme il est oif aux articles L. 142-1 et L. 142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SUIT

Je me suis rendue ce jour @ PARIS 11¢ne 06, rue Saint-Maur, bitiment A, au troisigme étage,
couloir de gauche, porte-droite, en presence de

o un serrurier de la société BAGNOLET GUVERTURE,
+  Monsleur Georges MORISSEAU, témoin,
o Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,

J'ai procédé comme suit & mes constatations ;
Sur place je suis regue par Monsieur Ashraf HEFNJ, locatairs,

ENTREE

l.e sol est recouvert de dalles stratifiees.

Les murs sont recouverts de toife de verre peinte,

It existe un faux plafond constitué de dafles thermobrilées,

It existe une kitchenette composée d'un évier en inox, un bac, égouttoir, robinetterie

reposant sur un meuble de rangement & deux portes avec une plaque de cuisson. Le tout est
surmonté d'une crédence en faience.
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PIECE A VIVRE

et L . LS 3. ]

Le sol est recouvert de dalles stratifiées.
Les murs sont recouverts de toile de verre peinte, en bon état.
Il existe un faux plafond constitué de dalles thermobriliées.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis PVC, double vitrage, sans

volet,

SALLE D’EAU

Cn y accede par une porte pleine dont e bloc poignées est en place.

Le scl est carrelé. Je note un petit affaissement du sol, sensible sous le pas.

Les murs sont faiencés sur toute hauteur,

Le plafond est recouvert de toile de verre peinte.

L'équipement sanitaire. comprend un receveur de douche avec rchinetterie, un ballon
d'eau chaude, une arrivée d'eau avec systéme d'évacuation des eaux usées, une cuvette de

WC a l'anglaise avec chasse d'eau, un lavabo sur colonne avec sa robinetterle.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis PVC, double vifrage.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES ;

GENERALITES

Monsieur Ashral HEFNI me déclare étre locataire de 'appartement depuis 21 ans. || me déclare
régler actuellement un loyer mensuel de 600 euros, provision sur charges incluse.

Le chauffage de {'appartement est dispensé par des convecteurs électriques.

Limmeuble dont s'agit, R + 3, et datant vraisemblablement du 19 siécle est dépourvu de
gardier.

I n'y & pas ¢'ascenseur.

H existe & l'entrée un systéme de digicode et Vigik mais fa parte ne ferme pas.
Les parties communes sont en mauvais état,

il ne m'a pas été permis de connaitre le montant de la taxe fonciére.

[l ne m'a pas été pussible d'obtenir les coordonnées du syndic de immeuble.

L'immeuble est édifie a proximité immédiate de commerces,
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Ville PARIS

* Malre Frangois VAUGLIN
Mandat 20142020

Code postal 75011

. 154 647 hab, {2011)
Population | ner\sie - 42 138 hab. K

Le 11¢ arrondissement est I'arrondissement parisien qui posséde fe plus de stations de métro sur
son ferritoire (25 au total), ce qui en fait un des mieux desservis de la ville Il est parcouru par les
lignes 1,2,3.5,6,8,9, 11 dumétro da Paris. Les différents quartiers de I'arrondissement sont
desservis par 25 stalions suivantes

L'arrondissement posséde également une gare du RER A qui dessert I'Est et I'Quest de Ifle-de-
France . (Nation).

REFERENCES A RAPPELER:
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CLICHES PHOTOGRAPHIQUES EXTERIEURS :
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ET DE TOUT CE QUE DESSUS J’Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT,

Le présent acte comporte douze feuilles.

Emoltument
Article 18
HT.

Tva 20%

Taxe

Tr.C

226,60
7.67

296.01







AFFAIRE : ACHMAOUI/ 5CI REMOK

84 boulevard de Charonne - 75020 PARIS
Tél. :+3314372 5353
Fax :+3397006 56 71

- Bl S _ Email : cabinet,paillard@orange.fr
QA@?Nﬁzpﬁgé%%h,&\fQ{:} _ Siret : 82806422000019

n° TVA : FR71828064220

Titulaire d'un contrat d'assurance ALLIANZ - RC n° 55296769 - Siége social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS
{couvrant en RCP mon opération de diagnostic)

ATTESTATION DE SUPERFICIE D'UN LOT DE COPROPRIETE

Loi Carrez du 18 décembre 1996
Décret du 23 mai 1897

Art 4-1- La superficie de la partie privative d’un lot ou d’'une fraction de Iot est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisens, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties
des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m,

Ait 4-2- Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 m* ne sont pas pris en compte pour le calcul de |a superficie mentionnée en 4-1.

Pas de reglement de copropriété

Mesurage des piéces et la rédaction du présent certificat ont &té établi suite 4 la communication et & la vérification du réglement de copropriété relatif 4 la
description et rapartition du ou des lois, de servitudes, ainsi gu'aux éventuelles modifications apportées par te cédant, Le propriétaire affirme étre e
propriétaire de I'ensemble des superficies décrites dans notre rapport. Etabli sous réserve de la validité des documents qui nous ont &té communigués.

Certificat établi uniguement d'aprés les renseignements et indications transmis par le propriétaire et/ou donneur d'ordre, sur la compasition et fa
Iocalisation du ou des lots, chiets du présent certificat, De ce fait nous rappelons au(x} propriétaire(s} et autres parties prenantes leurs responsabilités

[ ] en cas de litiges ultérieurs concernant le présent rapport. La responsabilité de la société, ainsi que celle du technicien ayant réalisé le certificat, ne
pourront étre engagées. Certificat établi sans la communication et sans la vérification du réglement de copropriété relatif a la description et répartition du
ou des lots, de senvitudes ainsi gqu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant.

Nom : SCP LERQOY-BEAULIEU - ALLAIRE
Adresse ; 150, avenue de Gambetta, 33170 BAGNOLET

Qualité : Huissiers de justice

DEPARTEMENT PARIS

COMMUNE VILLE DE PARIS (11eéme arrondissement}
ADRESSE 108, rue Saint Maur

REFERENCE CADASTRALE section AK n” 46

TYPE DE BATIMENT ' Immeuble en copropriété

TYPE DE LOCAL Logement

NIVEAU Escalier A, 3éme étage a gauche, porte i droite
LOT n°19

DOSSIER N° 191196




SUPERFICIES LOI CARREZ

Entrée avec coin cuisine 3,70 3,70
Piéce principale 13,35 13,35
Salle d'eau - w.c. 3,05 0,05 3,00

TOTAL 20,10 0,05 20,05

sans objet

Date de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée le : le : 19/02/2019
Visite effectude par: Hervé PAILLARD
Rapport de 2 pages édité le : le : 22/02/2019%

Les rapports restent, juridiquement, la propriété du cabinet PAILLARD tant que les honoraires dus ne sont pas réglés en totalité




Numero d'enregistrement ADEME : 1975V2002903W

APP Expert

tngnostic immohilior
Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2)
N REMOK1188 Date {visite) : ...... 19/02/2019
Valable jusquau : ........... 25/02/2029 Diagnost!qugur: 'HEIJ,‘ Sigrid
Type de batiment : ......... Habitation (parties privatives Certification ; B.2.C n°0336 obtenue le 15/03/2017

d'immeuble collectif) Signature :

Année de construction : .. Avant 1948

Surface habitable ;.......... 20.06 m?

Adresse : ...................... 108, rue Saint Maur
(Etage 3; Porte Gauche porte
droite, N° de lot: 19)
75011 PARIS - 11EME

Propriétaire : Diagnostiqueur ; . HEIL Sigrid
Nom o, SClI REMOK Certification : B.2.C n°0336 obtenue le 15/03/2017
Adresse ..o, 5, rue Colmet Lepinay N® ADEME :

293100 MONTREUIL

Consommations annuelles par énergie
Obtenues au moyen des factures d'énergie du logement des années ...non précisdes..., prix des énergies indexés au

Moyenne annuelle Consommations en Consommations en Frais annuels d’&nergie
des consommations énergies finales énergie primaire 9
détail par énergie dans détail par énergie et par usage detail par usage en
I'unité d'origine en kWhee kKWhgp
Chauffage - - R
Eau chaude sanitaire - - -
Refroidissement - - -
CONSOMMATION
D'ENERGIE POUR LES - - -
USAGES RECENSES
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) {GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation réelle : - KWhep/m?2an Estimation des émissions : - KQ sqco/m? an
Logement économe Logement Faible émission de GES ; Logement
0% N
Z, {&?’ 7] {{b
O NO
S\ Y
Logement énergivore Forte émission de GES
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Numero d'enregistrement ADEME : 1975V2002903W

Diagnostic de performance énergétigque - iogement 6.2

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Pierre de taille d'épaisseur 35 cm donnant sur I'extérieur
cloison de piatre donnant sur des circulations cornmunes sans
ouverture directe sur l'extérieur

Toiture :

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé
dennant sur un local chauffé

Systéme de chauffage : Systéme de production d’'ECS
Convecteurs électriques NFC Chauffe-eau électrigue installé il

(systeme individuel) y a plus de 5 ans (systeme
individuel)

Menuiseries :
Porte(s) bois opague pleine
Fenétres battantes PVC double vitrage avec lame d'air 16 mm

Systéme de ventilation :
Naturelle par cuverture des
fenétres

Systéme de refroidissement :
Néant

Plancher bas :
Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé
donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d'inspecticn des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quanitité d'énsrgie d'origine renouvelable : 0 kWhes/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter & effectuer des fravaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'snsemble des consommations
d'énergie, mais seufement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme Péclairage, les
procédes industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquattes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur 'étiquette énergie est
le résultat de fa conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relavés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, efc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommeées.

Variations des prix de I'énergie et des conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs gui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de l'énergie en date du... » indique la date de l'arréte en
vigueur au moment de Fatablissement du diaghostic.

de toutes ces énergies

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Enetgie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d’énergies renouvelables produites par
les équipements installés & demeure.
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En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante
ou trés peu collteuses permettant d'économiser d

Numero d'enregistrement ADEME : 1975V2002903W

Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.2
Conseils pour un bon usage

mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et ie confort d'éteé.

), il existe une multitude de mesures non coiteuses
e I'énergie et de réduire ies émissions de gaz a effet de serre, Ces
g

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant Ia nuit,

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

- Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
& maintenir la température 4 une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le 4 19°C : quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
l'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contréle de la température réduite que l'on
regle généralement a quelques 3 4 4 degrés inférieurs 2
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque i'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez

- de 5210 % d’énergie.

- Eteignez le chauffage quand ies fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le  chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter ies
pertes inutiles.

- Preférez les mitigeurs thermostatiques aux méiangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler 'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
hettoyez réguliérement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel,

Si votre fogement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée :
- Aérez périodiguement le logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
{fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires {abat-jour,
vasques,..} ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que queigues heures par jour (televiseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieura {A+,
A++ ).

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |
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Numero d'enregistrement ADEME : 1975V2002903W

Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.2

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d'amélioration Commentaires Crédit d'impét
Recemmandation : Envisager une isolation des murs par l'intérieur.
Isolation des murs par l'intérieur Détail : Pour bénéficier du crédit dimpdts, il faut atteindre une résistance 30%

thermique supérieure a 3,7 m2K/MW.

Recommandation : Rempiacement des convecteurs par des radiateurs & inertie
au minimum dans les piéces principales.

?a%?;?éiigrg?géggnvecleurs par Détail : Choisir des appareils classés « NF électrique performance catégorie C »
et veiller & les installer de maniére & ce qu'aucun meuble ne vienne géner la
diffusion de la chaleur ni a les encastrer dans un coffre pour les masquer,

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement perfermant
type ECS instantanée.
Remplacement balion électrique par  Détail : Ce systéme permettra de produire I'eau chaude sanitaire uniquement
un ECS instantanée nécessaire, réduisant ainsi les éventuelles pertes durant le stockage. Ce type de
systéme d'eau chaude sanitaire n'est pas recommandé dans les maisons
principales dans lesquelles résident plusieurs personnes.
Recommandation : La ventilation est insuffisante, fa seule solution qui ne
présente aucun risque dans les constructions anciennes est la VMR (ventilation

Ventilation insuffisante. Installation mécanique répartie).

d'une VMR Détail : La VMR s'installe dans les piéces humides : salle de bain, sanitaires
(surtout 'ils sont aveugles) et cuisines. Elle permet une ventilation en fonction de
I'utilisation des locaux.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juitlet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de I'environnement et de la maitrise de
l'énergie, arréteé du 27 janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 46 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 3
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé . LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel gualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www ademe.friparticuliers/PIE/liste _eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impets. gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable gouv.fr ou www.ademe fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les competerices sont certifiées par B.2.C - 16 rue Eugene
Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : |

Norme méthodologigue employée :
Date du repérage :

Heure d'arrivée :

Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 4 établir un état de I'instailation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. {Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de Iinstallation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur,

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d’immeuble : ..oiovinivinns Appartement

Adresse @i 106, rue Saint Maur
COmMMUNE & .oivrcren e 75011 PARIS - 11EME
Département ! v aniinnin.. Paris

Référence cadastrale :.............. , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 3; Porte Gauche porte droite Lot numére 19,

Année de construction :............ < 1949
Année de l'installation : ..., < 1949
Distributeur d'électricité :..........

Parties du bien nan visitées :..... Néant

Identité du donneur dordre :
NOM &t PrENOM © vovvvvirenriseeeennss SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse .o, 170 Avenue Gambetta

93170 BAGNOLET
Teléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lntéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ..., SCI REMOK

Adresse [ 5, rue Colmet Lepinay
93100 MONTREUIL

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom | o eeeen HEIL Sigrid

DAPP

6 RUE DU GUE

77122 MONTHYON
808849897

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLLANZ

Numéro de police et date de validité : ....... 54712571 / 14/01/2019

Le présent rapport est étabii par une personne dont les compétences sant certifiées par B.2.C le 07/06/2018 jusqu’au
06/06/2023, (Certification de compétence 0336)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° REMOK1188

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de Pinstallation intérieure d'électricité 3 basse tension des
locaux & usage d'habitation situde en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
& llinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & I'installation intérieure. [l ne
concerne pas non plus les circuits de téléphanie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'instailation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation &lectrique (hormis le
démontage des capots des tableaux €lectrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'instailation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulettes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans fa magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations

- diverses.
L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies, I| est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également ‘objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I’'objet d'anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité,

O 2. La. protectionldiffférentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a |a terre.

O 3. La prise de terre et l'instailation de mise & la terre.

O 4, La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentieile dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

| 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.,

O 9. Des app;reils dl’ytili.satioln situés dans les parti‘es communes et a’Iimentéls depuis [a partie privative ou
des appareils d'utilisatfon situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes,

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[x Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 2/7
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 8 Rapport du

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571 26/02/2019



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° REMOK1188  Electriclts

(1) Référence des anomalies selon la norme ou [a spécification technique utilisée,

{2) Référence des mesures compensatoires selon [a norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit
administratives. Le numéro dfarticle et le libellé de la mesure compensatolre sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée,

(*} Avertissement : la localisation des anomalies nest pas exhaustive. Il est admis que I‘opérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation que d‘une anomalle par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par auoins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal & 30 mA.

B11 b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur,
8l1cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

Bll al

(1) Référence des informations complémentaires selon |a norme ou Ja spécification technique utilisée.

Certains polnts de contréles n ont pu étre effectués, De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
-engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation
n'ayant pu étre contrlée

Constatations supplémentaires :

Nous n'avons pas eu |'accord du donneur d'ordre pour tester l'installation de nombreux appareils étalent en
fonctionnement le jour de notre visite.

Le tableau éléctrigue est manifestement non démontable ; son capot s'll est déposé risque de ne plus pouvoir
&tre remonté sans dommage.

Les luminaires sont equipés d'aplliques ou de lustres, nous ne pouvons vérifier si tous les luminaires sont
pourvus de fil de terre,

Nous n'avons pu accéder au placard situé sur les parties communes pour vérifier la connexion de la terre de la
partie privative au parties communes : Impoosible d'ouvrir a porte.

Constatation type E1, - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation {prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielie principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situdes en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé Pétat, I'existence de l'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu &tre vérifiés
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° REMCOK1188

Ew Electricité
£

BL.3c

B1 - Appareil général de commande et de
protection

Articie : Assure la coupure de I'ensemble de
I'Installation

De nombreux apparells étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

B2.3.1h

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essal de
fonctionnement, pour un courant de défaut au pius
égal & son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

De nombreux appareils étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

B2.3.11i

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche par action sur ie bouton test
quand ce dernier est présent

De nombreux appareils étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

B3.3.5d

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 al

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté & la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Présence d'une protection contre les
surintensités a 'origine de chaque circuit

Le tableau électrigue est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouveir étre remonté sans
dommage.

B4.3 a2

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapte a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase,

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 ¢

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapte a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Conducteurs de phase regroupés sous la
méme protection contre les surintensités en
présence de conducteur neutre commun a plusieurs
circuits

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoeir &tre remonté sans
dommage.

B4.3 e

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de la protection
contre les surintensités de chaque circuit adapté a
la section des conducteurs

Le tableau électrique est manifastement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 f1

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapteé a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Section des conducteurs de la canalisation
alimentant le tableau de répartition adaptée au
courant de réglage du disjoncteur de branchement

Le tableau électrique est manifestement non
démaontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 f2

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs d'alimentation en
adéquation avec le courant assigné du DP placé en
amont.

Le tableau électrique est manifestement non
démantable : son capot, s'il est dépose,
risgue de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 f3

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Section des conducteurs de pontage en
adéquation avec le courant de réglage du
disjoncteur de branchement.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouveir étre remonté sans
dommage.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° REMOK1188 %g% Efectricits
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B4.3 i

B4 - Dispositif de protection contre ies surintensités
adapte a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de l'interrupteur
assurant la coupure de I'ensemble de I'installation
électrigue adapté

B4.3 j1

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de l'interrupteur
différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement adapté.

B5.3 a

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baigneire ou une
douche

Article : Continuité satisfaisante de Ia liaison
équipotentielle supplémentaire.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

(1) Référence des constatations diverses

selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

Néant

Nota :

Dates de visite et d*établissement de |'état :
Visite effectuée le : 19/02/2019
Etat redigé 2 PARIS - 11EME, le 19/02/2019

Par : HEIL Sigrid

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue
Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11 )

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° REMOK1188

¢ 5 Eloctricité
el

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique,

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette forction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervantion sur I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de Iinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc éfectrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel lectrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre a cause d'une édlectrisation, voire d’'une électrocution,

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
mateériel électrigue, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L"absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits,

L'absence de ces dispasitifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les focaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant &lectrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce gui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation &lectriqgue a lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du falt de la
réduction de fa résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouilté ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut étre fa cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des partias nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électrigues dénudés, bornes de connexion non placées dans
une holte équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d‘électrisation, voire
d’électrocution,

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & Fusage : Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I‘usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation sitvés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Larsque
I'instaltation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrigue st des équipemeants
associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée,

Correspondance
avec le groupe
d’infermations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'cbjectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstzllation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matérfels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introducticn, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvécle d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brQlures graves et/ ou I'électrisation, voire I'éfectrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de Fintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon

d'alimentation.

{1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Instalfation Intérieure d’Electricité n° REMOK1188 Electricité
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L'électricite constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut é&tre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrigue, veérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

» Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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APPExpert
Ciagnostic immobilier

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans Ie batiment

Numeéro de dossier :

Norme méthodologique employée
Date du repérage :

Heure d'arrivée
Temps passé sur site ;

Paris

106, rue Saint Maur

75011 PARIS - 11EME

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Etage 3; Porte Gauche porte droite Lot numéro 19,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[T présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment
O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation {partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH ;
...................................... Néant

Désignation du client :
Nom et prénom | ...coe.eeeees SCI REMOK

Adresse [, 5, rue Colmet Lepinay 93100 MONTREUIL
Si le cifent n'est pas le donneur d'ordre ;

Qualité du donneur d'ordre {sur dédaration de I'ntéressé) : Autre

Nom et prénom : ....covveevns SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Aresse i 170 Avenue Gambetta

93170 BAGNOLET

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM &t PrENOM | it s cree e e e er s HEIL Sigrid
Raison sociale et nom de I'entreprise : .........DAPP
AUrEESE [ viiieiiirivisii e e e 6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON
NUMBFO SIRET & tuvviviviiiisiiieeemrninssrsrsressinnes 808849857
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : .......... 54712571 / 1470172019

Certification de compétence 0336 délivrée par : B.2.C, le 18/05/2015

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 1/7
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : B08849897 - Code APE : 7120 B Rapport du ;
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54712571 26/02/2019



Termites

Etat relatif a la présence de termites n° revok1 188

Liste des pigces visitées ;
Entrée / Cuisine, Piéce de vie,
Salle d'eau + Wc¢

Entrée / Cuisine Sol - Dalles de sol plastiques, parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture, platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond dailes polystyréne Absence d'indices d'infestation de termites
Pidce de vie Sol - Dalles de sol plastiques, parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture, platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond dalles polystyréne Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau + Wc Sol - Carrelage, parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture et falence, platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'Indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque bitiment et chacune des piéces du batiment,
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes..,
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et |a localisation.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant Parrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
{Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
metropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presgue exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunneis (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Ruappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsgue, dans une ou plusieurs communes, des fovers de termites sont identifiés, un arrété prefectoral, pris sur
proposition ou aprés consuftation des conseils municipoux intéressés, delimite les zones contaminées oy susceptibles de I'étre & court
terme. £n cas de démolition totale ou partieile d'un bétiment situe dans ces zones, les bois et matériaux contamingés sont incinerés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossibie. Lg personne qui o procéde @ ces
opérations en foit la déclaration en mairie.

Article L 3112-17 du CCH : Les régles de construction et d'eménagement aopplicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & lo
situation particuliére de lo Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin,
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Etat relatif a la présence de termites n° rRemoki18s Termites

Néant

Néant

Nota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Néant - -

Note 1: Les indices d'infastation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, if n‘est donc pas nécessaire d'en indiquer fa nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont Ia méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant Farrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de 'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder e bois mort.

Représentant du propriétalre (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ...) :
Néant

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif 3 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de /a3 présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.133-4 et R, 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & larticle L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun fien de nature 3 porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propridtaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant rdaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Etat relatif a la présence de termites n° remok11ss

Visite effectuée le 19/02/2019,
Fait & PARIS - 11EME, le 19/02/2019 Signature du représentant :

Par : HEIL Sigrid

] Piéce do vis

B

A
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la 4 gy
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Aucun document n'a été mis en annexe
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Termites

Etat relatif a la présence de termites n° rRemok1182

Allianz @)
Responsakilité Ciuite
Allianz LAR.D,, dont fe sidge social est situé 1 coursMichelst CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que
DAPP EXPERT
GRUEDUGUE
122 MONTHYON

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civife Activités de Services souserit sous Je numéro
B4F157%, nuia priseffetle 18/01 /2015,

Ce contrat a pour objet de :

satisfaire sux obligations édictées par lordennance n® 2005 - 855 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2008, codifié aux articles B 271~ 13 R212-4eti271-44 L
27186 du Code de la construction et de fhahitation, ainst que sestextes subséquents;
- garantir PAssuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabifité clvile professionnelle
quil peut encourir & légard dautrui du fait des activités, tefles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, 3 savolr;

Ledcarrer

Diagnestic amiante svani-vente

Risques naturels et techologigues
instaliation Intérieure d'Slectriclié st de gaz
£at parasitaire

Ristue d'axposition au plomb

DPE

Repérage amiante avaht travaux et démolition
Prét au taux 0%

Dosster technigue amviante

% B & b6 B o2 6 n & @

La présente attestation est valable, seus réserve du patement des cotisations, du 15/01/2019
aw 14/01/2020,

La présente attestation nimpligue qu'ure présomption de garantie 4 la charge de I'assureur et ne peut
engager celul-ci du-deld des limites du contrat auque! elle se réfdre. Les exceptions de garahlie

opposables at souscripteur fe sont fgalement aux bénaficisires de Findemnité (résiliation, nulfité, régle
proportiornedle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
dcrite,

Etablie § LYON, e 14/01/2019

Pour Allianz,
Zakari CHAWH

Attostation Responsabiiité Ciule:

Alinnz ARD ~ Entrapriss régie oar te Cods dey Atsuranoos - Sociéta angryiie A capistda 831 967 200 cums
Sigge sucial: 1 eouns-Michelst - G3 30051 - 3076 PARIS LADEFENSE CEOEX ~ 842 150281 ROS Nanterg
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Etat relatif a la présence de termites n° remok118s

Termites
Allianz
» Dommages ne tsuliant pas dine atfeinte &
feavironnement (hors dommages & vos préposgs,
Vigds eh-dessous)
- Tous dominages Gonfondes .o e ol 10 060 (00 FUR par sinistne
sans pouvoir dépasser, pour les dommages o
aprbs |
- Dommages matérsls of immatériefs conséoufils QUi 8009060 EUR par sinistee
sauf cas claprés |
. Vol par préposés @ Ot 15 200 EUR par sinisire
- Dormages Inenatéricls non conséoiifs.... ... ol 305 000 EUR par shnistra
« Dommages résuttant dune afteinte &
femvironnement accidentalie hors dommages 4
viss préposés, visés ol-desseus]
- Toug dommages COMONdUS.......i.ovnnonecn et 300 008 EUR par année d'assurance
o Dominages & vos préposés
- Damemages comonels et matdnisls accessolres Ol 4 000 OB0 EUR par annde d'assurance
+ Taps dommages oorparels. malérisls of imnaiériels
confondus. .. et et Ol 500 000 EUR par année d'sssurance el
306080 EUR par sinlstre
dont .
s Dommages matériels of immalériels
cansboulifs aud kiens {cbjeis dontmants
supperts infoarmatioues) remis en vue da
Fexdoution dune prestation y compris frals de
reconstition... R aul 106 000 EUR por annde dassurance
- Doinmages résultant dinfeclions
informatigues...... . Qul 30 900 EUR por annde d'assurancs
Frals & honoraires assirés, quel que soitle nombre de
—— q Q Qul 50006 EUR HT par année d'assurance
Atiestation Responsabilitd Clvils
M 1ARE - Entreprise gl par ke ode des Assurantas -~ Seuidte anonyne & cagital de 801 587 260 eurns
Sitgo social 1 cours Michelet ~ G5 30051 - 92078 PARIS LADEFENSE GEOEX~ 542 110 258 RGS Nentann
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Etat relatif a la présence de termites n° rRemoK1188

CHBRLATOR

R PHORNE N? de ceftification

Auatdtetion: B20 - 4336
t4-0557-
PamtEE

ISP E R
srmrcifasd

Madame Sigrid HEIL
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APP Expest
agnostic mmabiler

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d'application

Date du repérage :

Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département :.., Paris SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse :.......... 106, rue Saint Maur 170 Avenue Gambhetta
Commune :....... 75011 PARIS - 11EME 93170 BAGNOLET
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Propriétaire :

Etage 3; Porte Gauche porte droite SCI REMOK

Lot numéro 19, 5, rue Colmet Lepinay

93100 MONTREUIL

i

o . ST LS o
X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visds sont définis dans I'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est ; Le propriétaire
Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d'enfants de moins de 6 ans :

 Societe realisant e
Nom et prénom de I'auteur du constat HEIL Sigrid
N° de certificat de certification 0336:. 04/12/2015
Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC B.2.C
.Organisme d'assurance professionnelle ALLIANZ
N? de contrat d'assurance 54712571
Date de validité : 14/01 /2019

Hid

FONDIS

Nom du fabricant de I'appareil

Modéle de I‘appareil / N° de série de I'appareil NITON XLp 300 / 23045
Nature du radionucléide 109 cd

Date du dernier chargement de la source 01/07/2018

Activité a cette date et durée de vie de la source 370 MBg

Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombrje d un!tes 0 12 0 0 0
de diagnostic

% 0 % 100 % 0 % 0% 0 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par HEIL Sigrid le 19/02/2019 _ af
conformement & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du : ]
constat de risque d'exposition au plomb» et en application de I'arrété du 1S aodt 2011 " pA e
relatif au constat de risque d‘exposition au plomb. - ﬁm, I s

Lers de fa présente mission i n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-delad des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° rREMOK1188

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil & fluorescence X
2.2 Le faboratoire d’analyse éventuel
2.3 Le bien objet de la mission

3. Méthodologie employée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

3.2 Stratégie de mesurage
3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

4. Présentation des résultats
5. Résuitats des mesures

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

6.2 Recommandations au proptiétaire

6.3 Commentaires

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti
6.5 Transmission du constat a l'agence régionale de santé

7. Obligations d’'informations pour les propriétaires
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8

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiere

d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence
8.2 Ressources documentaires

9. Annexes

9.1 Notice d’Information
9.2 Ilfustrations
9.3 Analyses chimigues du laboratoire

Liste des documents annexes :
+ Notice d'information (2 pages)
+ Croquis
s Rappert d'analyses chimigues en laboratoire, le cas échéant.

9
3
g
10

10
11
11
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LConstat de risque d'exposition au plomb n° rREmMok1188

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publigue et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'fls soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas echéant, les
situations de risque de saturnisme infantile oy de dégradation du bati,

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement e risque immeédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & Ja présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L..1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris fes revétements extérieurs au logement {volet, portail, grilie, )

Quand le CREP est réalisé en application de FArticle L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére),

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie dy champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affectd en partie & des usages autres que I'habitation, ie CREP ne parte que sur les
parties affectées & I'nabitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés 3 un
usage courant, tels que Ia buanderie.

Realisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente { en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en lacation {en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de l'appareil NITON XLp 300

N° de série de I'appareil 23045

Nature du radionucléide 109 Cd

' . Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 01/07/2018 de vie : 370 MBq

Date d'autorisation
01/02/2016

Date de fin de validité de l'autorisation 01/02/2021

N° N° T020335

Autorisation ASN (DGSNR)

Nom du titulaire de VPautorisation ASN ..
(DGSNR) HEIL Sigrid
Nom de la Personne Compétente HEIL Sigrid

en Radioprotection (PCR)

Etalon : FONDIS i 226722 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

Etalonnage entrée 1 19/02/2019 1(+/-0,1)
[ Etaionnage sortie I 26 19/02/2019 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon 3 une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de l'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I‘appareil est réalisée,
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Constat de risque d'exposition au plomb n° REMOK1188

CREP

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel

Nom du laboratoire d'analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essal

Date d'envoi des prélévements

-

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

106, rue Saint Maur 75011 PARIS - 11EME

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble}

Anneée de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Etage 3; Porte Gauche porte droite
Lot humaéro 19,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

SCI REMOK
5, rue Colmet Lepinay
93100 MONTREUIL

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 19/02/2019

Croquis du bien immgbilier objet de la

o i i 2 »
mission Voir partie « 5 Resuiltats des mesures

Liste des locaux visités
Entrée / Cuisine, Piéce de vie,

Salle d'eau + Wc

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisees selon
l'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a Iexceptmn des huisseries ou autres éléments métalliques teis que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la presence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer camme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sent pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
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Constat de risque d'exposition au plomb n° rRemok1188

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) :
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chague unité de diagnostic recouverte d'un revétement, 'auteur du constat effectue :

s 1 seule mesure si celle-ci montie la presence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

+ 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 ma/cm?) ;

= 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la presence de plomb & une concentration supérieure
ou egale au seuil de 1 mllhgramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local,

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs. :

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de {"Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la narme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

* lorsgue l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prelevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plombs précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
{prélévement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
eviter la dissémination de poussiares,

Quel gue soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

Afin de faciliter la localisation des mesures, 'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur [e croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

¢ la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnhostic (UD) (par exemple : un mur d'un lccal, la plinthe du mé&me mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d‘une fenétre, ..) falsant l'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement,

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
z selils Non dégradé ou non visible 1
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Constat de risque d'exposition au plomb n° rRemok1188

Etat d’'usage 2
Dégradé 3

meI:Lcl)Pées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Entrée / Culisine - 4 (100 %) - - -
Pigce de vie - 4 (100 %) - - -
Salle d'eau + Wc - 4 (100 %) - - -
TOTAL _ 120/(01)00 ] ] ]

Entrée / Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

7T i SR EanaEs R g R 518 i i s i B

kéj = i = e %g iy GREAR Fm” e s
§ A Murs platre peinture g a

g B Murs platre peinture g o

? c Murs platre seinture g o

8 . Murs 0

3 D Murs platre peinture s 0 a

Piéce de vie
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0%

}? A Murs platre peinture m:‘j: o
1; B Murs platre peinture ma;i 0
lg C Murs platre peintura m:ﬁ 0
1? D Murs platre peinture mﬁ 0

Salle d'eau + Wc
Nembre dunités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0%

i - i T
i

e

:g A Murs platre peinture m: 8 °
53 B Murs platre peinture m;: 8 g
gg c Murs pigtre peinture u:!: g °
gg o Murs platre peinture m: g °

NM : Non mesuré car ['unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation,
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant °

Non mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d‘unités 0 12 t] 0 0
de diagnostic
% 0% 100 9% 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoguer une
Intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient condults sur les surfaces identifides comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm? devront s’‘accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants gue pour les
occupants de I'immeubie et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuvils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera
joint & chague mutation
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Constat de risque d’'exposition au plomb n° REMOK1188 % CREP

Documents remis par le donneur d'ordre 3 I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d‘une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité.

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de 'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de |'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, {'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d'hébergement

Remargque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
B.2.C - 16 rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr

programme n°4-4-11)

Fait 8 PARIS - 11EME, le 19/02/2019
Par : HEIL Sigrid

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R,1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a executer des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hebergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés & VPArticle L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes

de Sécurité Sociale.»
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Constat de risque d'exposition au plomb n° rREmMoOK1188

Article 11334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en dvidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définls
par l'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, Je propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. 1l procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur, La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale,

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

» Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 4 R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

* Loi n® 2004-8B06 du 9 ao(it 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

» Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

» Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définfssant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

» Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ia construction et de I'habitat :

¢+ Code de ia construction et de I'habitation : Articles L.271-4 3 L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

« Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant |e
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour Ia prévention des risques professionneis liés 3 l'exposition au plomb !

» Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 3 R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

« Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

s Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

* Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publigue en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

« Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 3
R.231-54 du code du travail) ;

« Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

« Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technigue de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

» Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

* Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plornb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition

au plomb»,
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Sites Internet :
+ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématigues «Plomb» ou «Saturnisme»)
« Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouyv.fr
+ Agence nationale de I'habitat {ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés

minéraux, ...}

9.1 Notice d’'Information

5i le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent !

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provogue des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du guotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'oll il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant, Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ocu & l'occasion de travaux . les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d‘exposition au plomb dans 'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, fe risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

s Sl porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussigéres contenant du plomb ;
» S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) nest dangereux
qu'en cas d‘ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

« Survelllez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent.

s Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

« Evitez le risque d‘accumulation des poussigéres : ne posez pas de moguette dans les piéces ol l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Velllez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuifle
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« S vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'expasition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
¢ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux, Avant tout retour d'un enfant

aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;
+ Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter Ia dissémination de poussiéres contaminées dans tout

le logement et aventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+__Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb
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Constat de risque d'exposition au plomb nc remok1188

5i vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des
directions départementales de I"équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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APP Expert
iagnostlc lnenobifier

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de [a Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage

Textes réglementaires Articles L 271-4 3 L 271-6 du code de la construction et de ‘habitation, Art, L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R, 1334-23 et 24, Annexs 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin
2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aolit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Adresse RUe | i 106, rue Saint Maur
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n®:

Etage 3; Porte Gauche porte droite Lot numéro 19,
Cade postal, ville : . 75011 PARIS - 11EME

Périmeétre de repérage ©: | e

Type de logement : | Lo Appartement
Fonction principale du batiment © | vivcmivormimesie. Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : | L < 1949

Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom :..,.5CI REMOK

Adresse @ .. 5, rue Caolmet Lepinay
93100 MONTREUIL
Le donneur d'ordre Nom et pranom :....SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse ! . 170 Avenue Gambetta

93170 BAGNOLET

NOM Prénom Fonction Détail de Ia certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé

au repérage . B.2.C 16 rue Eugene Obtention : 10/11/2015
........................ HEIL Sigrid Operateur de Delacraix 67200 Echéance : 09/11/2020
Personne(s) perag STRASBOURG N° de certification ; 0336

signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport
Raison sociale de 'entreprise : DAPP (Numéro SIRET : 808849897)
Adresse : 6 RUE DU GUE, 77122 MONTHYON

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : 54712571 / 14/01/2019

Date d'émission du rapport de repérage @ 26/02/2019, remis au propriétaire le 26/02/2019
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes camprises, est constitué de 14 pages
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Constat de repérage Amiante n° remok11ss (@ amiante

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage

3. L'objet de la mission
3.2 Le cadre de ia mission
3.2.1 U’intitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmetre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

4.2 Date d'execution des visites du repérage in situ

4.3 Ecarts, adjonctlons, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements

5 Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des mateériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences reglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeubie. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et preduits contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1, Dans le cadre de mission décrlt & Varticle 3.2, il n'a pas 6té repéré de matériaux ou produits
contenant de Famiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse ! ..o -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -
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Constat de repérage Amiante n° remoki1188

3.1 L'objet de la mission

Dars le cadre de la vente de {'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément  la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi

a4 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble batis,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 la
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, & l'acte

authentique de vente. En cas de vente publigue, le.

dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'8fat mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l'amiante
prévy a larticle 1. 1334-13 du méme code».

La missian, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport,

3.2,3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est |'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publigue et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie drofte 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint gue celui élaboré pour les
missions de repérage de rmatériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

Composent de [n construchion Fartie du composand d vérifier ou d sonder
Flocagee
Flocages, Calonifugeages, Fawt plafonds | Calorifugzages
Faux plafords

Composant de la consbrecion

Partie du composant d vérifier on d sonder

Enduits projetés

Revélement dws (plagues de menuiseries)

Resétarment dus (amiante-ciment)

IMmrg, Cloimons "en di” et Poteru

Entourages de poteaus {carton)

Erdourages de petesur {amiante-cinant)

(péripherinues of intérews)

Entoursges de poteaux (matériau sandwich)

Entourages de poteaus {cartonplitre)

Coffkage perdy

Cloisons (ligéres et préfabriguées), Craines et

Encluits projetés

Coffres verticauy

Panveaux de cloisons

Plafords, Poutres of Chaipentes, Gaines of | Encluits projatés
Coffres Horkortaux Panneeu eollés ou vissés
FPlanchers Dalles de sol
. . . . Conduits
Ci licle
onduits de 3 (ait, san, gutres fluides) Exteloppes d caloriess

Clapets coupe-feu

Clapets /volsts coupe-feu

Volets coupe-fen

Rebouchsgs

Joints (Lresses)

Portes cowe-feu

Joints (handss)

Vids-ordures

Conduits

Plagjues {compcsites)

Plaguas (fTores-ciment)

Lirdoiges (commpceites)

Toitese

Lmdoises (fbres-ciment)

Accessaives de couverhures (eormposites)

Aceessoires ds couvertures {fibres-ciment)

Bardeanchitwuineux

Flaues {cormposites)

Dlaques (fihres-citvent)

Ardoises (composites)

DBardages et fagades légires

Ardoises (fbres-ciment)

Panneaux {composites)

Panneaux (fbres-ciment)

Conduites deaux pluviales en amiente-ciment

Conduitsen totws et fagade

Conduites deans uséss en amiante-ciment

Conduits ds fureds en amianie-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rappart porte sur les parties de composants suivantes ¢

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de Fensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur e schéma de

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 71208
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571

3/14
Rapport du:
26/02/2019



Constat de repérage Amiante n° rRemok11ss 8 Amiante

repérage joint en annexe & [l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu &tre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée / Cuisine, Piéce de vie,
Salle d'eau + Wc

Sol Dalles de sol plastiques, parquet bois
Mur Painture, platre
Plafond dalles polystyréne

Sol Dalles de sol plastiques, parquat bois
Pigce de vie Mur Peinture, platre

Plafond dalles polystyréne

Sol Carrelage, parquet bois

Salle d'eau + Wc Mur Peinture et faience, platre
Plafond Peinture

Entréa / Cuisine

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physigques mises en place

Eléments d'information nécessaires & I'accds aux parties da 'immeuble bati
en toute sécurité

Chbservations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  26/02/2019

Date(s} de visite de I'ensemble des locaux : 19/02/2019

Heure d'arrivée ;: 09 h 58

Durée du repérage :

Personne en charge d'accompagner i'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de reperage s'est déroulée conformément aux prescriptions de [a norme NF X 46-020, révi

. L Hservanions
Plan de prévention rézlisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessibfe X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélevements
Néant

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Materiaux ou produits contenant de I'amiante

* Un détall des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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Constat de repérage Amiante nc ReMoK1188 {apamiante

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Nota . Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugene Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www. cofrac. fr programme n°4-4-11)

Fait 2 PARIS - 11EME, le 19/02/2019

Par : HEIL Sigrid

Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n° REMOK1188 (3§ Amiante

Informations conformes & I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres, Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour |'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmanaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'dvaluation et & la prévention des
risques liés & l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents tempaorairement ou de facon permanente dans I'immeuble,
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante, )

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I’amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont eté repéreés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes,

Renseignez-vous aupres de-votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaltre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.5inoe.org.
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Amiante

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° || n'existe pas de systéme spécifique de
ventilztion, la pigce ou la zone hormogéne
évaluée est ventilde par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,,
ou

39 | existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air  dans le local et
['orientation du jet d'air est telle gue celui-ci
affecte  directement le  faux  plafond
contenant de 'amiante.

1° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'grientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2¢ 1| existe un systd@me de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux).

ie Il nexiste ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans fa piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piece ou la zane évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dent
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de l'amiante.

7. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

choces et vibrations

dans les situations ol I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

dans les situations oU le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté ({ex
supermarché, piscine, théétre,...).

Fort Moyen Faible
L'exposition du produit aux chocs et L'exposition du produit aux chocs et L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme mayenne | sera considérée comme faible dans les

situations ol le faux plafond contenant de
lamiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptitle d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
eaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

1. Classification des niv

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
amiante ne présente pas ou frés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risqué pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou ure
extension de la dégradation du matériau,

L'environnament du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation péricdigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ;

AC2Z = action corrective de second niveau,

Lrévaluation du risque de dégradation lié & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :
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Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

La sallicitation des matériaux ou produits fide & I'activité des locaux, selon quelle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certaing facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.
Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies 3 I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de fa date de remise ay propriétaire du rapport de repérage ou des résuftats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisime qui réalise les prélevements dair remet les résultats des mesures d’ernpoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & I'article R. 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'articte R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 I'évaluation périadique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & Farticle R1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage,

51 le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder  des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a Iarticle R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un défai de trente-six mois 3 compter de fa date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repdrage ou les résultats des mesures d'empoussigérement ou de la derniére dvaluation de I'état de conservation.

Pendant la péricde précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'expasition
des occupants et de la maintenir au niveau je plus bas possible, et dans tous les cas 3 un niveau d'empoussiéreament inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoiras ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du fiey d'implantation de Immeuble concernd, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d‘empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 I'article R.1334-29, |e propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée ay premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. [| fait égelement procéder, dans les conditicns définies & l'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispasitif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou €gal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A cantenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'dtat de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laguelle sont remis les résultats du contréle cu & I'occasion da
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIT) lorsque des travaux de retrait oy de confinement de matériaux et produits de [a liste B contenant de l'amiante sont effectuds 3
tintérfeur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traftés, & I'examen visuel et 3 la
mesure d'empoussidrement dans I'air mentionnde at premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périadique 2, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradaticn ne conduisent pas & conclure & Ja nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contréler péricdiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demaure en bon état de conservation i
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesuras appropriges pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier njveau », lorsque le type de matériau ou produit concerng contenant de 'amiante, la nature et
Vétendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 fa nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls dléments dégradés, consistant 3 :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives apprapriées pour les supprimer : b) Procéder & la mise en ceuvre
de Ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
fimiter le risque de dispersion des fibres d’amiante H

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature a aggraver I'dtat des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produtts restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservatian,

Il est rappelé I'ohligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait oy |e confinement,

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

plus soumis & aucune agression ni dégradaticn, consistant & ;

8) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour fimiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante, Cela peut consister 3 adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit cantenant de 'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesuyre d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publigue ;
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b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans Ja zcne concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de canservation,

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

Lidentification des matériaux et produits contenant de amiante est un préalable & I'dvaluation et 4 la prévention des risques liés & la présence
d‘amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Yexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées 3 intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de 'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les regles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations dux
particularités de chague batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recormmandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques peur la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

tes maladies liées & l'amiante sont provoguées par I'inhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre gui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumeans (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & Famiante, Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent stre récidivants ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plévre), Dans le cas d’empoussierement important, habituetlement dcrigine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle, Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac,

b) Présence i ul roduits en bon état de conservation
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés nctamment pour Ja construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses Lsages ont éLé restreints progressivernent & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.
En fonction de leur caractéristique, les matériaux et prodults contenant de l'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
-, dfinterventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...}. Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I"annexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet d'une évaluation de
I'état de censervation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opératewrs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,
De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 1amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits confenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
4 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui realisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

Ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler Jjuillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des decurnents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur e site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

professionnelles (http://www.inrs.fr).
3. Recommandations générales de sécurité

1| convient d'éviter au maximurn 'émission de poussieres notamment lars d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
- travaux réalisés & proximité d’un matériau contenant de l'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situds sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une

canalisation calarifugée a l'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrigue et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des cutils 3 vitesse lente.

Le port d'éguipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la prapagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac 4 déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge cu d’un

chiffon humide de nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de V'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,

dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination,

Lors de travaux conguisant a un désamiantage de tout ou partie de limmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d‘ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, confermément aux
dispositions de 'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sent les producteurs des déchets au sens du cods de I'envircnnement,
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Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {(équipements de protection, materiel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de taute nature susceptibles de iibérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére 3 ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et 4 mesure de leyr production et conditicnnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Famiante et par le code de I'envirpnnement
notamment ses articles R, 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangerauses,

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en_déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
veire d'artisans, Tout autre déchet contenant de amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploltants de déchéterie ont I‘obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filigres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante ié & des matéraux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre &liminés dans des instalfations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifids. En particulier, les déchets
ligs au fonctionnement du chantier, lersqu'ils sont susceptibles d'tre contaminés par de 'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés,

d. Informaticn sur les déchéteries et [es installations d'élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante 1ié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
é&tre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de Penvironnement, de Faménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementzle de I'environnement et de 'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Tle-de-France) au regard de ses compétences de panification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maltrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www,sinoe.org,

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiznte {BSDA, CERFA ngc 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement, Le propriétaire recevra I'ariginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un eertificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une fitiere d'élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans gui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. 1ls ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant dlabors par la déchéterie,
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Eonstat de repérage Amiante o REMOK1188

é Amiaﬁti]

Responsabilité Civile
Alllanz L ARD., dont e siége social ast situs 1 cours Michelet €5 30051 92076 Parista Déferise Cedey,
atteste que:
DAFP EXPERT
& RUE DU GUE
TR MONTHYON

Est titulalre d'un conerat Altianz Responsabilité Civife Activités
S4712571, quia priseffet e 15/01/2015.

Cecontrata pour obistde:

- satisfaire aux obligations sdiceses par Pordonnance n® 2005 -
d'epplication 0 ® 2006 - 1134 du 5 septembre 2006, codifié aux articles

2716 duCode de iz construction et de Fhabitation, ainsi GUe ses textes
- garantir PAssuré contre fos conséuences pécunizires de la rog
quil peut encourir 2 Fégard dautrai du fair des activitds,  tefles que déciarées aux Dispositions

Particulidres, & savoir:

Lofcarres
Blagnastic amiante svant-ventp

Rlsques natursls e technologioues

Installation intéreurs d'électricing et de gaz
Etat parasivaire

Risque d'exposition au plomb

Dpg

Repérage amiants svant oravame et démolition
Prét au tam 0%

Dossler technigue srefante

ﬁ‘ivxﬂt‘@#

La présente attestation est vaiable, sous réserve dy paiement des cotisations, du 157812018

au 14/G1/ 3020,

La présente attestation rimpligue qu'une présomption de garantie 4 fa charg
engager celui-cl au-deld des limites gy contrat auquel elle se réfare,
oppasables au souscripteur fo sont galement aux hénéficiaires da Vindem

Propertionnelie, exclusions, déchésnces, A

Toule adjonction autre que les cachets et signature dy représentant de la Compagnie est réputée non

écrite,

Etablie d LYON, ¢ 14/01/2019

Pour Alliane,
Zakart CHAWKI

Aftestation Responsabilitg Civile

Alian 2 BARD - Erilrepiise Fegle par i Coda das Assutanons — S50i8tE ancayme sy capiial de 691557 00 sy
Slfige sotid) 1 cours Michatat - G5 30081 - #2078 PARIS LA DERERSE CEDEN 542 110 281 RES Nantorg

Allianz

de Services souscrit sous Je nlmérg

653 du 8 juin 2005 et son décret
R271-13 R22-4etL 27143 1

pansabilité civile professionnelle

e de Yassureur ef ne pewt
Les exceptions de Yarantie
Hite (résitiation, nufits, fégle
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Constat de repérage Amiante n° REMOK1188 SR Amiante |

Altianz @

Responsahflité Civile

» Dommages ne rasuttan pas dune attsinte &
Femviroritemant lioes dommages & vos préposss,

visés ci-dessous}
~ Tous dommages canfondus ..o ok 10 050 000 EUR par sinisire
aans pouvolr dépasser, pour les dommnages i
e
. Dommages maténiels et immatériels consteutife ol 860 000EUR per sinistre
sauf Cas chaprds |
Vol par préposés: 1] 15 300 EUR par sinistre
- Ciowimagas immatériels non conséulie... ... Gt 308 000 ELIR par sinistre

» Diammages résullant dine atteinte 4
fepirornement accikdentells {hors dommages &
vos préposés, Visés ci-dessous)

- Tous dommages ConfondiS. o Ou 940 600 EUR par annds ¢assarencs

« Dommages & vos piéposss
- Dommages corporals el matériels BLCESSONES

ity

Ul 1 000 000 EUR par année d'assurance

» Tous dommagas corporeh
COMOALUS. oo cocrmr e

5, matériels et immatérels
QU 500 606 BUR par année-d'assyrance st
300 600 EUR par sinistre

gont:

- Bommages matdrels et immatérals
consdeutits aix biens {abjels, docurents
suppons infarmetiuas) remis en vug de
Toxgoution dung presiation y compris fraie de

FETEHEIION. oo i cnems out 106 000 EUR par année d'assurance

out 36 000 EUR per annde d'assurance

. Dommages résultant dinfections
THDITIGUBS. 1 vae e sy eor i s i

Erais gt honoraires assurés, qusl que seitle nombra de

VACHIGS oo rsesreriones oul l 806600 EUR HT par année dassurante

)

Atestation Responsahilité Civite

Abanz JARD - Entrends régie pdt le Code gas Assurancas - Encisth anunyie au capital o S8 UGT 200 oumes
Sitge sucial » 1 cours Michelst - 5 30051 - 23074 PARIS LA DEFENSE CEOEX - 542 110 231 RCY Nontews
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Constat de repérage Amiante n° REMOK1
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Responsable qualité,
Sangring SCHNEIDER

L conformith de velty vevtifioation peut Stie viifide sir 36 site
W bR franeacom

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible

S resers i et des disfiosions contraciusiiss of das réautiatg positis as lg surviiianes,
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des arficles L.125-5, L.125-6 et L, 125-7 du Code de l'environnement

Date d'édition : 26/02/2019

Adresse du bien :

108, rue de Saint Maur
75011 PARIS 11EME ARRONDISSEMENT

Type de tfransaction : Vente
Nom du vendeur ;

SCI REMOK
Plan de prévention des risques Etat Date Exposition
Inondation Approuvé 15/07/2003 nen

Gypse antéludien Approuvé 25/02/1977 nan

Anciennes carriéres Approuvé 16/03/1991 non

Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible - - ouli

- - oui

Potentie! radon : Catégorie 1 - Faible




Etat des risques et poliutions

aléas naturais, miniers ou technologlques sismicite, potentiel radon et sols poilués

'Cetetatestétablisuria_ased" 4 ses A di n'par an factoral :
:_1_?(' 2012159-0001 i 07/06/2012

-Adresse dellmmeub!e :
= 106 rue de Samt Maur
75011 - PARIS 11EME ARRONDISSEMENT

5] oul; lés risques naturels pris

-4

Extrait canographlque du PPR Inondatlon
Extrait cartographique du PPR : Gypse antéludien
Extrait cartographique du PPR : Anciennes camiéres

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire

SCI REMOK 26/02/2019
PARIS 11EME ARRONDISSEMENT

information sur les iegques naturels, miniers oo e hrmiog:{g.ﬁoa fa slsmicite, le polontial radon, les pollutions de sols,
DALE &n savolr pius . Gonsultez la site Infermet ;
WY HRorSques. gouy. i

Modidy Btet dey deques, poliufions et sols ey appiication das srlicles L.126-5, L.1235-6 o L 125-7 du Codle de Pervironnnement MTES / DGPR juiliel 201




ion

Inondati

Extrait cartographique du PPR

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des arficles L.125-5, L..125-6 el 1.125-7 du Code de l'environnement

ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
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106, rue de 3aint Maur
75011 - PARIS 11EME ARRONDISSEMENT




ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINERS ET TECHNOLOGIQUES "

t

Sfvironnenion

En application des articles 1..125-5, L. 125-6 et L. 125-F du Code de |

ieres

iennes carr

Anc

Extrait cartographique du PPR

lier n'est pas situé & l'interieur d'une zone & risques

i

b

ien immeo

Le b

R

Gl

108, rue de Saint Maur
75011 - PARIS 11EME ARRONDISSEMENT




ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET DINFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des arficles 1.125-5, 1..126-6 ef L. 125-7 du Code de 'environnement

EMEYE

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 26/02/2019 sur la commune de PARIS 11EME ARRONDISSEMENT

Type de catastrophe Début Fin Publication J.0. indemnisation
Inondations et coulées de bous 27/06/1990 | 27/06/1990 : 07/12/1990 | 05/08/1990 ”§
Inondations et coulées de boue 31/05/1992 | 01/06/1992 | 20/10/1992 | 05/11/1992 N
Inondations et coulées de boue 18/07/1994 | 19/07/1994 | 06M2/19%4 . 17/12/1994 N
inondations et coulées de bous 30/05/1999 | 30/05/1999 | 21/07/1939  24/08/1999 B
Inondations et soulées de boue 06/07/2001 | 07/07/2001 | 0B/0A/2001 | 11/08/2001 »
Inandations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 | 291211999 | 2011211900 | 30/12/1999 .

Cochez la case si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite 4 des dommages

consécutifs a chacun des événements

Etabli le : 26/02/2019
Nom et visa du vendeur :
SClI REMOK

Nom et visa de l'acquereur :

108, ruse de Saint Maur
75011 - PARIS 11EME ARRONDISSEMENT




rif > Epaiits o Privaty
REPUBLIQUY FRANCASSE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET -
INTERDEPARTEMENTALE DE LEQUIPEMENT
ET DE LAMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arvété préfectoral n® 20121590001
modifiant Parrfté préfectoral n° 2006-45-1 du 14 février 2006 portant dtsignation de Parisen
qualité de commune exposée sux risques technologiques et naturels majeurs ef fixant los
modalités d'information des aequéreurs et des locataires de biens imimobiliers situés & Paris
concernant les risques précités

Le préfet de lyrégion @' Te-de-France,
préfet de Paris,
officier de Ia Légion d'honneur,
commapndenr de I'ordre nutional du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriafies,

Vu le code de Fenivironement, notamment les articles L.28-5 of R.125-23 4 R,125-27,

Vit le code de I construction et de Phabitation et, notamment, ses articles L2714 ¢t L.27 1-5,

Vi le code des assurances et, notamment, ses articles L1252 et 11282,

Y lo loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 modifice, tendant & améhiorer los rapports locatifs of portant

modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 £t, notarmnment, son mstﬁigtiiwl,_,

Vu Parrét¢ ministériel do 13 aveil 2001 modifiant [eréé dy 13 octobre 2005 portant définition du
modeéle dimprimé pour Iétablissement de P'état des risques naturels et technologiques,

Vu la cireulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative & Uinformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majenrs,

Vu Tairété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation.de Paris en qualite de
commune exposée aux risques technologiques ef naturels majeurs eof fixant Tes modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens. immobiliers situés & Patis concernunt les
risgues prévités, ‘

Vu larrété préfectoral n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant Tarrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs ¢t fixant les modalités d'information des acquérews et des
locataires de hiens immeobiliers situés 3 Paris coneernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de 'unité territoriale de-i.'éguip‘emem et de l'aménagement de Paris,



ARRETE «

Liarticle 3 du méme andté estainsi modifi¢

@ Les ¢idments ndcessaires A Iinformation des acquéreurs-et des locataires par les vendeurs ou les
baillenrs (pmmaémzw& ownon) concernant les biens faisant 1° abjet dhune Transaction, relatifs 4 a
localisation des immeubles concernds au yegard des zongs de risques paturels majeurs identifids,
situds b Paris, sont consipnés dans un dossieranexé ai présent arrdté qui comprend »

s Lialiste des risques majeurs visés 4 [article 12 du'présent drdeé ;

«  Pour chacun dis r:sques susmentionngs, v ficke synthétique précisant la nature et, dans fa
mesure du possible Uinfensité, des risques recensés sur le territoire de la commune de Paris ;

+ Lacartographie des zones concerndes par cesaisques |
+  Led éférences des documents auxquels le vendeur ou Je bailleur peut se reporier |

« La liste desaétds ministéricls portait reconnaissance de Iélat de catastrophé naturelle
antérieutement priz-et concernant tout b pattic de Ta comimung de Paris.

» e plande préyvention du risque nondation sur-le temitoire de Pais (documents graphiques,
réglement ¢t note-de présentation). »

Co dogsier sera mis & jour régulitrement yur ¢ site intornet de la préfecture de la région e de
France, préfecinri, deParis.

LT

ARTICLE
Larticle 4 du méme arrété est ainst modifis :

«Le dossier ¢t les dobumients de rélérence, visés & Partiele 2 du présent-acdté, sont consultables
- @ lageueil de lapréfocture de laégion Jle-de-France, préfecture de Paris

St e gite mtemet de Ta préfectirs de la région He de Prance, ‘préfecture de Paris.

ARTICLER :

L présent ardté serd mm:im du niaire de Patis, 1 serd affiché dans chaque mairie d arrondisserent
de Paris pendant ua meis 4 compter de sa réception par les dirceteurs generaux des services des
mairies 4 arrondissement.

Une copie du présent omdé et de ses annexes Sera adiessée @ la chambre départementale des
notatres de Paris,

Le présent arrdtd, ainsi que ses modalités de consultation, feront i*abﬁezti d’un avis de publication
dans la presse locale,



ARTICLEA4

Tout recouirs contre e présent arrété doit parvenir au tribunal adrinistrat de Pards, dans le délai-de
deux mois, & compter de sa-publication au reeueil desactes administratify de Ta rég,mn HerdeFranee,
préfecture do Pade.

Le préfet, secrdtaire général de la préfectre de fa réiion 3}& de-France, préfecture de Paris, le préfet
de police, le directeur égional ot interdépartemental dé I'équipement et de- aménagement, le
directeur régional et interdépartemental de Penviromement et de Pénergie ef e mabe de Parls, sont
chargds, chacun en ce qui ke concemne, de "exéeution du présent ardlé, qui sera publié av recueil
des actes administratify de Ja p;*eiemure de Iv*ams etde la pmfcewm de police, accessible sur 1g site
Internet de Ja préfecture de Paris s wwaw d QU

Faitavaris, e 07 JUIN 2012

Paur le préfet et par délégation;
lepréfet, secrétaire général de la
préfecture de larégion ﬁ“ﬁf*{iﬁwr “ranee,
préfeciure de Pamf; L
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