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saisies immobilieres

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Créancier poursuivant : Monsieur Gaél Arthur Thierry Marc FERRAND DE
BOISSARD DE LA RIGAUDIERE

Ayant pour Avocat : Maitre Jean-Victor ANNICCHIARICO

Avocat au barreau de Paris

Vente aux encheéres
D’un appartement sis 13 avenue de ’Observatoire

a Paris 6éme

MISE A PRIX : 1.850.000 euros

Audience d’orientation du 2 avril 2020 a 10h

Tribunal Judiciaire de PARIS



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

I CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a audience de vente du Juge de exécution prés
le Tribunal judiciaire de PARIS, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobultets suivants :

A PARIS 6¢me (75), 13 avenue de PObservatoire, dans un cnsemble immobilier soumis au régime
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Les lots de copropriété suivants :

LOT NUMERO HUIT (8)

Au troisiéme étage du bitiment sur avenue, et aile droitc sur cour, un appartement comprenant : quatre
picces sur avenue, deux picces sur cour, deux piéces sur cour en aile, cuisine, entrée, lingerie, salle de bains,
pendcric-toilette, water-closet, dégagement,

Avec les cent quarante-deux milliemes (142/ 1000emes) des parties communes générales

LOT NUMERO TREIZE (13)
A Tétage soutetrain, au bas de Iescalier, dans le couloir a droite, puis encore a droite, puis 4 gauche, dans un
renfoncement a droite, porte au fond numéro 3, une cave,

Avec les trois milliemes (3/1000émes) des parties communes générales.
SUR SAISIE IMMOBILIERE

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Monsieur Gaél Arthur Thierry Matrc FERRAND DE BOISSARD DE LA RIGAUDIERE,
néle21/04/1967 a Boulogne Billancourt (92), de nationalité francaise, demeurant 25 Stratford Street Road
W8 6RA LONDRES, ROYAUME-UNI,

Elisant domicile au cabinet de son avocat :

Maitre Jean-Victor ANNICCHIARICO
Avocat au barreau de Paris

45 rue de Courcelles

75008 PARIS

Tél. : 01.40.98.20.45 — Fax : 01.40.98.20.55
jva@annicchiarico-avocats.com

Palais A0721

Lequel se constitue sur la présente poursuite de vente

Yo
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SAISIS A ’ENCONTRE DE :
société civile immobiliere immatriculée au registre du commetce et des sociétés de

PARIS sous le numéro _ dont le siége social est 75013 PARIS 13EME, 13 Avenue de
I'Observatoire.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D’un acte sous seing privé des 22 et 24 aoGt 2018 aux termes duquel monsieur Gaél DE BOISSARD a
accordé a monsieur un prét d’'un montant en capital d’'un million cinq cent mille euros
(1.500.000 €), en vue de 'acquisition d’actifs en Pologne,

Drun acte notarié d’affectation hypothécaire du 24 aoit 2018 requ par Maitre Sophie ESCARRE-VULLIEZ,
Notaire associé membre de la SCIP YANNICK GARNIER, FRANCOIS LINGUET, pat lequel la société
civile immobiliéte s’est portée garant hypothécaire de la dette contractée par son associée,
monsieur affectation hypothécaire de second rang grevant les lots n°8 et n°13 de
I'immeuble sis 13 avenue de ’'Observatoire a Paris 6¢me (références cadastrales AP 21),

Monsieur Gaél de BOISSARD est ctéancier de la somme d’'UN MILLION SEPT CENT
SOIXANTE-SIX MILLE NEUF CENT DIX-SEPT EUROS ET QUATRE-VINGT
CENTIMES (1.766.917,81 euros) sauf mémoires, se décomposant comme suit :

= Principal t oo 1.500.000,00 euros
- Intéréts a 12% a compter du 27 aoGt 2018 sur la somme de 1.500.000 euros atrétés au 27 aoit
0 180.000,00 euros
- Intéréts majorés a 15% sur la somme de 1.500.000 euros
o du28/08/2019au15/01/2020. . ... ceiieiiiiiii i 86.917,81 euros
o acompter du16/01/2020........c.ciiiiiiiiiiiiii mémoire
- Dépens, frais, droits, indemnités, émoluments, frais et honoraires d’exécution, inscriptions,
ASSULANCES, ACCESSOItes et AUtres EChUS Touiiviiriiiiiiciiiii e i i s e, EMOITE

Un commandement de payer valant saisie immobiliére a été délivré le 14 novembre 2019 par exploit de la
SELARL LOTTE — CANTO, Huissiers de Justice associés a Patis, a la

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations presctites par l'article R 321-3
du Code des procédures civiles d’exécution, c'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Jean-Victor ANNICCHIARICO, avocat au batteau de Paris, domicilié
45 rue de Coutrcelles — 75008 PARIS, pour élection de domicile en son cabinet,

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoite en vertu duquel le commandement est
délivre

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que l'indication
du taux des intéréts moratoires ;

4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit jours, qu'a
défaut de paiement, la procédure a fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le
débiteur sera assigné a comparaitre a une audience du juge de l'exécution pout voir statuer sur les

modalités de la procédure ;
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5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere, telle
qu'exigée pat les régles de la publicité fonciere, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est indisponible a
I'égard du débiteur a compter de la signification de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au service de la publicité fonciére de PARIS ;

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est séquestre ;

89 L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de I'immeuble saisi
q Ut g p querer

pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne

poutra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de l'exécution ;

9°) T.a sommation, lotsaue le bien fait 'objet d'un bail, d'avoir 4 indiquer a I'huissier de justice les
nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son

\

10°%) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un proceés-
vetbal de description de 'tmmeuble ;

11") L'indication que le juge de l'exécution ternlonalement compélent pour connailre de la
Prorédnre de saisie et des contestations et demandes incidentes v afférentes est celni du Tribunal

Judiciaire de PARIS siégeant Patvis du Tribunal - 75859 PARIS cedex 17,

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut bénéficicr, pour la
procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues par la
loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 telative a l'aide juridique et le décret n® 91-1266 du 19 décembre
1991 portant application de ladite loi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une petsonne physique, que s'il s'estime en situation de
surendeitement, il a la faculté de saisit la commission de surendettement des particuliers instituée
par l'article L. 331-1 du code de la consommation.

14°) Si le créancicr saisissant agit cn vertu d'une transmission, a quelque titre que ce soit, de la
créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poutrsuites, le commandement vise en outre

l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait été régulicrement avisé au préalable.

La partie saisie n’ayant pas satisfait a2 ce commandement, celui-ci a été publié au service de la publicité
fonciere de Paris le 25 novembre 2019.

Le setvice de publicité fonciéte de Paris a délivré le 3 janvier 2020 I’état hypothécaire ci-annexé certifié a la
date de publication du commandement de payer valant saisie.

(cf état hypothécaire ci-annexeé)

Pat exploit du 22 janvier 2020 déliveé par ministere de la SELARL LOTTE — CANTO, Huissiers de Justice
associés a Paris, le poursuivant a fait délivrer a la_ une assignation a comparaitre a Paudience
d’otientation de Madame ou Monsieur le Juge de I'exécution preés le Tribunal judiciaire de PARIS du 2 avril

2020 a 10h.

(¢f assignation ci-annexie)
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux encheéres publiques a 'audience des ventes du Juge de I'exécution pres le

Tribunal judiciaire de PARIS,

Des biens et droits immobiliets dont la désignation suit, tels qu’ils s’étendent, se poursuivent, se comportent
avec toutes leurs aisances et dépendances, droits et facultés y attachés, sans aucune exception ni réserve,
désignés au commandement sus-indiqué, savoir :

A PARIS 13¢e (75), 13 avenue de 'Observatoire, dans un ensemble immobilier soumis au régime de la
copropriété cadastré section AP n°21 d’une surface de 00 ha 03 a 44 ca,

Les lots de copropriété suivants :

LOT NUMERO HUIT (8)
Au troisiéme étage du batiment sur avenue, et aile droite sur cour, un appartement comprenant : quatre
g PP p q
pieces sur avenue, deux pieces sur cour, deux piéces sur cour en aile, cuisine, entrée, lingerie, salle de bains,
penderie-toilette, water-closet, dégagement,
Avec les cent quarante-deux milliémes (142/1000émes) des parties communes générales
q P g

LOT NUMERO TREIZE 13)
A Iétage soutetrain, au bas de Iescalier, dans le couloir a droite, puis encore a droite, puis a gauche, dans un

renfoncement a droite, porte au fond numéro 3, une cave,
Avec les trois milliémes (3/1000émes) des parties communes générales.

DESCRIPTION DES BIENS
La description des biens et droits immobiliers ci-dessus mis en vente résulte du procés-verbal de description
établi par la SELARL Maurice LOTTE Valérie CANTO, Huissiers de Justice associés a Paris, le 22 janvier
2020.

(Cf PV de description ci-aprés annexeé)

INDICATIONS CADASTRALES

Ces biens sont imposés au role des contributions foncieres de la commune de Paris (75) ainsi qu’il résulte
d’un extrait cadastral, déliveé par le Centre des Impots Fonciers de Paris ci-aprés annexé.

(Cf. Extrait cadastral ci-aprés annexe)

ORIGINE DE PROPRIETE
Les renseignements ci-dessous donnés, concernant l'origine de propriété sont donnés sans aucune garantie
et sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des charges puissent en aucune fagon étre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause que ce soit.
Les biens immobiliers sus désignés appartiennent a la_ par suite de I'acquisition qu’elle en a
faite pour son compte de Mademoiselle Monique Anne-Marie ANDRIEUX, née a Paris (9¢) le 9 mars
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1924, aux termes d’un acte regu par Maitre Marie-Anne GEOFFROY-BERGIER, notaire a Paris (8ime), le
23 mai 2005.

Cette vente a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé dans l'acte. Ce prix a été payé
notamment a I'aide d’un prét consenti par le CCF — devenu HSBC, d’un montant de 1.800.000 euros, 2 la
garantie et au remboursement duquel il a été pris une inscription de privilége de préteur de deniers a hauteur
de 1.715.000 euros et une inscription d’hypotheque conventionnelle a hauteur de 85.000 euros, dont la date
extréme d'effet est au 5 juin 2029, publiées au service de la publicité fonciéte de Paris 2 le 26 juillet 2005,
volume 2005V numéro 1412.

Audit acte il a été fait toutes les déclarations d’usage.

Une copie authentique de I'acte a été publiée au service de la publicité fonciére de Paris 2 le 26 inillet 2005,

volume 2005P, numéro 4652.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE
L’ensemble immobilier sus désigné a fait Pobjet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété
établi aux termes d’un acte regu par Maitre ROBINEAU notaire a PARIS le 18 juin 1974 publié au service
de la publicité foncidre de PARIS 2 le 12 actit 1974, volume 1618, numéro 4.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Une [ichie de renseiguement d’urbanisine est juinle au présent caliier.

(Cf. Fiche de renseignement d'nrbanisme)

OCCUPATION
Aucun bail n’a été consent sur les biens et droits immobiliers mis en vente.

Voir le Proces-Verbal de description établi par Maitre CANTO de la SELARL Mautice LOTTE Valérie
CANTO, Huissiers de Justice associés a Paris, du 22 janvier 2020.

(Cf PV de description ci-apres annexé)
En tout état de cause, 'adjudicataire fera son affaire personnelle de la situation. Aucun tecouts de ce chef

ne pourra étre exercé a encontre du poursuivant ou de I'avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier
des conditions de vente.

SERVITUDES

Les biens et droits immobiliers mis en vente ne font I'objet d’aucune servitude.

I
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DROIT DE PREEMPTION

I sera déposé une déclaration d’intention d’aliéner aupres de la Mairie de Paris (75). La réponse de la Mairie
de Paris sera éventuellement annexée par dite au présent cahier des charges.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE
— DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément a Particle 1..271-4 T du Code de la construction et de habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de la vente le dossier de diagnostic technique établi par le Cabinet PAILARD le 27
janvier 2020.

(Cf- Dossier de diagnostic technique ci-aprés annexé)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’étendent, poutsuivent et
compottent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractere d’immeuble par destination, et tout
droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration 2 y survenir, sans
aucune exception ni résetve.

I’adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
et indemnités d’occupation qui s’avéreraient nécessaites.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par 'avocat poursuivant, a 'aide de renseignements qu’il
a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a P'occasion d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui
pourraient s’y trouver malgré tout le soin appotté.

11 appartiendra a 'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer lui-méme tout titre
établissant la propriété des lots immobiliers mis en vente ainsi que de vérifier tout autre élément.

I1 sera rappelé que, conformément aux dispositions de P'article 1649 du Code civil, la garantie des vices
cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité judiciaire.

AUDIENCE D’ORIENTATION
L’audience d’otientation aura lieu le 2 avtil 2020 a 10h, et heures suivantes si besoin est.
Conformément aux dispositions de R.322-15 du Code des procédures civiles d’exécution ci-aptrés reproduit :
«.A landience d'orientation, le juge de l'excéution, aprés avoir entendu les parties présentes ou représentées, vérifie que les
conditions des articles 1.311-2, L3114 et 1.311-6 sont réunies, statue sur les éventuelles contestations et demandes incidents

et détermine les modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable 4 la demande du débitenr ou en ordonnant

la vente forcée.
Lorsqu’il autorise la vente amiable, le juge s'assure gu'elle pent étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de I
situation du bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles du débitenr ».

W
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MISE A PRIX — ADJUDICATION
1.850.000 € (Un million huit cent cinquante mille euros)
En conséquence, il sera procédé a la vente aux encheres publiques a I'audience des ventes du Juge de

Pexécution pres le Tribunal judiciaite de PARIS en un lot, et sur la mise 4 prix de 1.850.000 euros fixée par
le poursuivant, outres les clauses et conditions du présent caliter des condidons de veute.

P
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II. CONDITIONS GENERALES
Chapitre I : Dispositions générales

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lots de 'AG du CNB des 14
et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n°® 2018-002, Publiée au JO par
Décision du 13 février 2019 — JO du 7 mats 2019

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a Ia vente de biens immobiliers régie pat les articles du
Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur
en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a l'amiable le bien dont il est
propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 2 un montant en dega
duquel l'i'mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge otdonne

la vente forcée.
ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa supetficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements

de tetre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recouts contre qui que

ce soit.

En vertu des dispositions de article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des
vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en couts.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de antétiorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

%

Page 9 sur17



L'acquéreut sera subrogé aux droits des ctéanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la pattie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTTON ET DROITS ASSIMILES

la loi.

»

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 3 Pacquéreur conformément

Si Pacquéreur est évincé du fait de Pun de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison
>
de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire pCISUIlII(;‘HL' de tous contrats o ahonnements relatifs a I'immeuble qu1 auraicnt
pu étre sonscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du

cahier des conditions de vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

T'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
lincendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie
ou aux créanciers visés a l'article 1..331-1 du Code des proceédures civiles d'exécntion 4 conenrrence du solde
dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre

les accessoires, frais et dépens de la vente.
ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainst que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a2 se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recouts contre qui que ce soit.

Chapitre II : Encheéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere d'un avocat postulant pres le
tribunal judiciaite devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Iétat-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s’enquétir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacite
jutidique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de

Phtarndiie de a 1
retennauc ac son o et des pouvolrs de son rspresentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreut.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I’absence de contestation de la
surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs
créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire compétent
dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poutsuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premicre vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de son adjudication sutr
surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'encheres.
Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pout le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente 2 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiere vente forcée.

Sile prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premicre, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article 1..322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premicre audience de vente. Il sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a
la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du
Code monétaire et financiet.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

o
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Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou des
droits assimilés conformément a la loi.

Llacyuéreur ne poutta, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sut le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de pret destiné a financer

facquisition de ce hien.

Avantle paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition
ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
conlraint  la consigation inmediate de son prix, meme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Bitonnier de I'ordre des avocats du batreau de 'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers
visés a article 1..331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

e el Pl Tk (N
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Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débitcur ct des créanciers, a compter de leur encaissement ct jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne poutra étre tenu pour responsable ou garant a l'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouln, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par Pacquéreur en sus du prix
de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et consignations
conformément 2 P’article R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur
et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par 'acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a 'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des encheres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Sile paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d’adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le cout
de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultétieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance
en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347
et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du Code civil, acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de
Pavocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant expiration du délai de deux mois a
compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du juge de
Pexécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
propottionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de ’adjudication définitive.

SiPimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, Pacquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront a la charge de 'acquéreur que
pour le temps postétieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a ’'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidaitement au paiement du prix et a 'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le grefte :

a) de le publier au Service de la publicité fonci¢re dans le ressort duquel est situé immeuble mis en

venle;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, Paccomplissement de cette
formalité ;

le toul a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces états sont
obligatotrement communiqués a ’avocat poutsuivant.

A AdA
Faun o

Afavar A
raut G

tormalités prévues aux paragiaphes précédenis, daus le délai imparti,
Pavocat du créancier poursuivant la distribution poutta procéder a la publication du titre de vente, le tout

aux frais de I'acquéreut.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités sc fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 5522 du 1 janvier 1955 ; ces formalités cffectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur cofit a 'avocat de 'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droit ni titre, a Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du premier jour du terme qui
suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a pattir du premier jour du terme qui suit la vente sur
sutrenchere ;

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envets qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 2 compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

SiTimmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de vente revétue
de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne poutra pas en
exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble
de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l’atticle 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang poutta,
par P'intermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
palement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 2 son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 2 titre définitif dans
le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distrtbution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autotisation judiciaire,
sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou
du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au
tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poutsuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
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les qualités ou I’état des parties.
Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

I’avocat du poursnivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu par Particle 20 de
la loi du 10 juillet 1965 (modifice par L. n® 94-624 du 21 juillct 1994).

Cette notitication devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par Pancien propriétaire, est
a signitier au domucile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu
dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis
de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile téel ou élu de
lacquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’Association syndicale libre ou de
PAssociation syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l’article 20 de la loi n°® 65-557 du
10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par Pancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Fait a Paris

1.e 27/01/2020

Maitre Jean-Victor ;\N%JGCCHIARI
‘2 cour-®
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ANNEXES

Etat hypothécaire

Copie de 'assignation délivrée a la SCI WANDA le 22 janvier 2020

Proces-verbal de description des lieux du 22 janvier 2020

Extrait cadastral

Fiche de renseignement d’urbanisme

Contrat de pret des 22 et 24 aout 2018

Acte notarié d’affectation hypothécaire du 24 aout 2018

Commandement de payer valant saisie du 14 novembre 2019

Dossier de diagnostic technique établi par le Cabinet MAILLARD le 27 janvier 2020
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