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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal de Grande Instance de PARIS siégeant au Palais de Justice
de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT
A PARIS (75011), 53 Rue Basfroi :

UN LOGEMENT au 3*™ étage, a gauche sur le palier comprenant : une
cuisine et deux pieces sur cour.
Droit aux WC entre les 3*™ et 4°™ étages en communs avec les lots
numéros 4, 5, 8, 9, 10, 12 et 13.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis a PARIS {75011}, 53 Rue
Basfroi, représenté par son syndic, la société FIDUCIAIRE DU DISTRICT DE PARIS
F.D.P

Société a Responsabilité Limitée au capital de 20.000 €, dont le siége social est sis
a PARIS (75011), 61 Rue de Montreuil, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS sous le numéro, représentée par gérant domicilié en cette
qualité audit siege.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Eric SIMONNET, Avocat au
Barreau de PARIS, Palais PARIS E 839, demeurant 106 Rue de Richelieu - 75002
PARIS, lequel est constitué sur la présente procédure et ses suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la Grosse diment en forme exécutaire d'un jugement rendu par la
8%™e Chambre 38 Section du Tribunal de Grande Instance de PARIS le 29 ao(it
2014 signifié les 24 et 25 septembre 2014 et devenu définitif suite 3 I'ordonnance
de caducité rendue par la Cour d'Appel de PARIS, Péle 4 Chambre 2, le 4 mars 2015,
ayant condamnaé :

1/ Monsieur Christian FRECHE et Madame Louisette DELABESSE divorcée
FRECHE a payer au syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 3 PARIS
{75011}, 53 Rue Basfroi les sommes de :

- 12.062,51 € autitre des charges de copropriété impayées au 1% avril 2013,
avec intéréts au taux légal a compter de la délivrance de I'assignation, soit le
2 mai 2013,

- les entiers dépens.

2/ Monsieur Christian FRECHE a payer au syndicat des copropriétaires de
I'immeuble sis a PARIS (75011), 53 Rue Basfroi les sommes de :

- 2.000 € 3 titre de dommages et intéréts,

- 1.500 € sur le fondement des dispositions de |'article 700 du Code de
Procédure Civile,

Il est ici précisé que la société FIDUCIAIRE DU DISTRICT DE PARIS F.D.P agit en
qualité de syndic de la copropriété de I'immeuble sis & PARIS (75011), 53 Rue
Basfroi, dament habilité & poursuivre la procédure de saisie immobiliere a
I'encontre de Monsieur Christian FRECHE et de Madame Louisette DELABESSE, en
vertu du procés-verbal de I'assemblée générale en date du 31 mai 2016, sur une
mise & prix de 45.000 €.
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| Le poursuivant, sus dénommé et domicilig, a, suivant acte de la SELARL BICHON-
i RENASSIA, Huissiers de Justice associés a PARIS, en date du 20 avril 2017 et suivant
exploit de la SELARL ACTEHUIS, Huissiers de Justice associés a MEAUX, en date du
21 avril 2017 fait signifier commandement valant saisie immabiliére a :

1/ Monsieur Christian Paul Georges FRECHE

Divorcé de Madame Louisette Martine DELABESSE par jugement du Juge aux
Affaires Familiales du Tribunal de Grande Instance de CRETEIL rendu le 25
avril 2007 confirmé par un arrét de la Cour d'Appel de PARIS en date du 14
janvier 2009

Né le 20 mars 1943 a PARIS (128™¢)

De nationalité francaise

Artisan retraité

Demeurant 53 rue Basfroi — 75011 PARIS

2/ Madame Louisette Martine DELABESSE

Divorcée de Monsieur Christian FRECHE par jugement du Juge aux Affaires
Familiales du Tribunal de Grande Instance de CRETEIL rendu le 25 avril 2007
confirmé parun arrét de la Cour d'Appel de PARIS en date du 14 janvier 2009
Née le 23 avril 1947 3 PARIS (20%™¢)

De nationalité frangaise

Demeurant 53 Rue de la Créche — 77100 MEAUX
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D’avoir immédiatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains de F'Huissier
de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitué
sus-dénommé et domicilié, la somme de :

A/ Concernant Monsieur Christian Paul Georges FRECHE et Madame Louisette

Martine DELABESSE :

1- la somme de DOUZE MILLE SOIXANTE DEUX EUROS ET CINQUANTE ET
UN CENTIMES (12.061,51 €) au titre des charges de copropriété impayées
au 1% avril 2013
........................................................................................... 12.061,51 €

2- lesintéréts au taux légal courus du 2 mai 2013 au 25 novembre 2014
........................................................................................... 7,58 €

3- les intéréts au taux légal majoré de cing points, conformément aux
dispositions de I'article 1.313-3 du Code Monétaire et Financier, courus 3
compter du 26 novembre 2014 au 31 mars 2017
........................................................................................... 2.581,41 €

4- les intéréts au taux légal majoré de cing points, conformément aux
dispositions de I'article L.313-3 du Code Monétaire et Financier, courus du
1%" avril 2017 jusqu'au jour du parfait paiement
........................................................................................... POUR MEMOIRE

B DEAPENS ottt e s st s e e e e e s ee st nn s 388,82 €

TOTAL GENERAL SAUF MEMOIRE : ......cocoumreeererseeacessnencssans senrerenese 15.039,32 €

(QUINZE MILLE TRENTE NEUF EUROS ET TRENTE DEUX CENTIMES)

B/ Concernant Monsieur Christian Paul Georges FRECHE :

1- Dommages etinteréts .........ccoouevivviieecresevceeeeee e, 2.000,00 €
2- Article 700 du Code de Procédure Civile .....cccvveveernnnnnn.. 1.500,00 €
TOTAL GENERAL : ...oevterrerierissnssnerircscssscnssssssasascsennsessssnssnnesssssnnnne 3.500,00 €

(TROIS MILLE CINQ CENT EUROS)

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de V'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au
jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

[ﬁ f'(;[t' E



Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de PARIS 4 le 12 mai 2017 Volume 2017 S numéros
20 et 21,

L’assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
I'audience d'orientation du JEUDI 7 SEPTEMBRE 2017 a 9 Heures 30.
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DESIGNATION

Telle qu’elie résulte des énonciations du commandement valant saisie
| immobiliére et sus-énoncé.

Dans un ensemble immobilier sis a PARIS (75011) - 53 rue Basfroi
comprenant :

- cadastré Section 1103 BY numeéro 47, pour une contenance de 1a et 63ca

» LOT NUMERO 11 DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :

SAVOIR

Au 3°*™ étage, 3 gauche sur le palier, un LOGEMENT comprenant : une
cuisine et deux pieces sur cour,

Droit aux WC entre les 3*™® et 4°™¢ étages en communs avec les lots
numeéros 4, 5, 8,9, 10, 12 et 13.

Et les 44/1.000émes des parties communes de 'immeuble.
Tels gue lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni

réserve.

La description des biens a été reprise dans le titre de propriété sous réserve
de leurs modifications ultérieures.
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Lesdits biens ont fait V'objet :

1. d'un procés-verbal descriptif des biens saisis dressé par la SELARL Jean-
Eude BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de Justice associés a PARIS
(15°™¢), en date du 7 juin 2017, joint en annexe, lequel comprend le dossier
de diagnostics techniques établi par le CABINET JACQUES ARAV en date du
9 juin 2017, a savoir :

- I'état des risques naturels et technologiques,

- lerapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant
de I'amiante,

- le diagnostic de performance énergétique,

- I'état de l'installation intérieure de gaz,

- le certificat de superficie : 26,02 m2.

- I'état de l'installation intérieure d'électricité,

- le constat de risque d'exposition au plomb.

2. d'une demande de renseignements d'urbanisme par le Cabinet SERRAIN,
Geéometre-Expert, jointe en annexe.
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le de la contribution fonciere ainsi

qu’il appert d'un extrait des rdles ci-dessous littéralement rapporté :
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Les biens ci-dessus décrits sont impos

3
MHS:A,_ ‘”“" B ] .. &.““ 43¢ n.“.:&u.: :”“” LR 102"V L 0L ATEVIO4 W AN N v o 1H0a
v | ey ] [ W S I [ | -
bl | ey | sy [ 3] noay [ vwmopn) | ORI PN (M| s | dns [ves | wweday | e HEDY g WU | v | wry
WALINDA HiALT NOIL VATYAY $TLETUION SHE NOLLVRMSA T
(STIILYE KON GVLLET 84D X4
LT hay asoez e 25001 Ay 190¢7 FTAVIOL AT
kT Aar B EL) wiy a0 “3y
obrop el 101 1
o0Nuor 8l 101 |
0 4 stor v |av | H 2] 3 jesteetonty | teeta 0 1o ¥ ] 1040 10 YA AN if i AR 0 ] ssl
LT a1 i
n__d 029 : {3 | H 3 | 2 jeswerents | rome  t0 10 v | tneo 10445vA And 13 i a0 | ssel
o | w3 [maou| wa ) ou | wx sanpr [T _ _ _ ] Wit
oy | xp | s (wunyl uv | ww | mg [ga fnne| o | P | v ASW|ves]| mvag juedig]| sn | wa | ne | vwepy| s IvEdl N | uig | ww
VIO TARNOLL VA TVAR TVI0T AEHOUYILMLINEM $HLATYd0NN4 SRE NDIL VHOIS R
(5)3M v (s}31 AT OBl
BE STAVA §1 RIINIAL SISV 02046 TLATITT TWAUTEO NA AV [
1861 et JHUEVITI LATSIN0T 529V T arnt e g saannrhiy
1 STV 5¢ AIIATAL SISSATA GL006 TLITITT VAUTN NI AY 1
Lrglrived VU STAH) THIT4 1 aTI4an |

LS)AUTY.L AW 40 U
11SHvVd 1 ==
JILITHAOHS 34 JATTHH

m s ba ez

=P, o

[Y 3p oy

]

%l’_ reife



OBSERVATIONS

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet fait I'objet d’un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division aux termes d'un acte sous seing
privée déposé au rang des minutes de Maitre VALLEE, Notaire a PARIS, le
28 septembre 1961, dont une expédition a été publiée au 2°™® Bureau des
Hypothéques de LA SEINE, le 20 novembre 1961, Volume 4048 numéro 4.

Ledit réglement de copropriété contenant état descriptif de division est annexé
par voie de dire au présent cahier des conditions de vente.

La Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (article 48} a abrogé le chapitre 2 de la loi du 28
juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires d'immeubles”.

Elle constitue aujourd’hui la Charte de la copropriété et doit s'appliquer
immédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des articles 6 4 17, 19 a 37 et 42, sont
réputées non écrites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits présentement mis en vente appartiennent 8 Monsieur Christian
FRECHE et a Madame Louisette DELABESSE pour les avoir acquis :

- de Madame Sylvette Odette PETIT, née a LIMOGES (Haute Vienne) le
22 avril 1948,

- aux termes d'un jugement d'adjudication rendu par la Chambre des
Ventes Immobiliéres du Tribunal de Grande Instance de PARIS en date du
7 décembre 1995, publié auprés du 4®™ Bureau des Hypothéques de
PARIS le 24 mai 1996 Volume 1996 P numéro 4025.
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'm Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDSQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d’'orientation I'autorisation de vendre i I'amiable le bien dont il
est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable sefon des conditions particulidres qu'il fixe et a un montant
en dec¢a duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater |a vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni 3 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations gui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit.

! X5 a pour au vu du déeret n°2009-160 du 12 fevoer 2009 pns pour Fapplhicanon de l'ordonnance n®
2008-1345 du 18 décembre 2008 portant réforme du drow des entrepnses en difficulté et modifiant les
procédures de saisic immobiliére et de distnbunon du pnx d'un immeuble,

e
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-” Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés |a délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions
qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

!l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers gu'ils
auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de la partie saisie.

ARTICLE 5 = PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur.

5i 'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acqueéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Fincendie, 8 une compagnie noteirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit 3 Ja
partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution 3
concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I"acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de (3
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine
ou leur nature ainst que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valair les unes et 3 se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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'” Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

CHAPITRE i : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 I'état civil ou 3
ta dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, [a consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation
de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a
I'article 13, conformément aux dispositions de I'articte R.322-10-6" du Code des procédures civiles
d'exécution, représentant 10% du montant de la mise 3 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

5i 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers
participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre distribuée avec le prix de
I'immeuble,

ARTICLE 10 ~ SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée,

L‘dr
-/{3 ral (ff



'” Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, Penchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente.,
Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant Ia
premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration
d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers
et a la partie saisie.

L'acquéreur a V'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE It : VENTE

ARTICLE 12 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versemnent du prix et fe palement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de |a constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de
prét destine a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonnier de I'ordre des avocats prés le Tribunal devant lequel 1a vente est poursuivie pour étre
distribués entre les créanciers visés a I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le sequestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu’a
leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque
des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et
les intéréts produits.

/l L‘L role
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” Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de 1a vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
cantrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en
sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné

apreés le jugement constatant la vente. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de Varticle 37
du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du prix de vente, 3
Favocat poursuivant qui fes déposera sur san compte CARPA, 3 charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remples et ordonnant la vente
forcée, au aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ant été versés, et ne constate
la vente gue lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur sera
tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux 1égal @ compter du pronancé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing peints a expiration du délai de quatre mois du pronancé
du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coit de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire,
et de sa radiation ultérieure.

te créancier poursuivant de premier rang devenu acqueéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
tes conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a lagquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.
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-m Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

Il en fournira justificatif au greffe avant V'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de Y'exécution
qu’aprés [a remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laguelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de |'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes
Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra &tre redevable d raison de Ia vente forcée, compte tenu de ses droits 3 déduction, sauf 3
I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront 3 la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu,
contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer 3 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis
en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces
états sont obligatoirement communiqués & I'avocat poursuivant.

<
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m Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immaobiliére

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, fe tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues
par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
notifiera {'accomplissement et leur codt a I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat 3 avocat, lesdits
frais devront 8tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Stl'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, 3 I'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1* jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

5'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre,
I'acquéreur fera san affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action 3 introduire
pour obtenir san expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d’expulsion dont il dispose  'encontre du saisi, et de
tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation
du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, d compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du
précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire,  la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra
pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et
le jugement constatant 1a réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

3
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'm Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immaobiliére

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de
toute hypothéque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Yexécution |a radiation
des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1* rang
pourra, par l'intermediaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds
sequestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 3
son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 3 titre
definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas o4 un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue 2 titre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du réglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par Favocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier
le plus diligent ou du débiteur, conformement aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des
procédures civiles d'exécution.

La rétribution de fa personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de 1a vente.

Les damiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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'm Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

CHAPITRE V . CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Iavis de mutation prévy par |'article
20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de V'avocat poursuivant.

L'avocat de V'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oll Fimmeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec V'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandee avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, préenom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée Favis de mutation dans les conditions de P'article 20 de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n* 2004-632 du 1 juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera

que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de ['avocat poursuivant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise 3 prix
fixée par le poursuivant, soit

45.000 €

(QUARANTE CINQ MILLE EUROS)

Fait 3 PARIS Maitre Bric SIMONNET
le .06 200}
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC 53 Rue Basfroi — 75011 PARIS
¢/ Monsieur Christian FRECHE et Madame Louisette DELABESSE

IMMEUBLE : 53 Rue Basfroi - 75011 PARIS
Lot numéro 11

AUDIENCE D'ORIENTATION : JEUDI 7 SEPTEMBRE 2017 a 9 Heures 30

DIRE
L'AN DEUX MIL DIX SEPTETLE .2 h\\) O

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Eric SIMONNET, Avocat au Barreau de PARIS, Conseil du
syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis a PARIS (75011), 53 Rue
Basfroi, représenté par son syndic, la société FIDUCIAIRE DU DISTRICT DE
PARIS F.D.P, poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production
du proces-verbal dressé par la SELARL BICHON-RENASSIA, Huissiers de
Justice associes a PARIS, en date du 7 juin 2017 lequel comprend le dossier

de diagnostics techniques établi par le CABINET JACQUES ARAV en date du
9 juin 2017, a savoir :

- I'état des risques naturels et technologiques,
le rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante,
- le diagnostic de performance énergétique,
I'état de l'installation intérieure de gaz,
- le certificat de superficie : 26,02 m2.
I'état de l'installation intérieure d'électricité,
- le constat de risque d'exposition au plomb.

Et Maitre Eric SIMONNET, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier,
sous toutes réserves.
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EXPEDITION

|45 % Acte 81244

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT etle SEPTJUIN & 11 HEURES 30

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS 53 RUE BASFROI 75011 - PARIS

Représenté par son syndic, la société FIDUCIAIRE DU DISTRICT DE PARIS F.D.P
sise & PARIS - 75011 au n°61 rue de Mantreuil.

Pour lequel, domicile est éiu au Cabinet de Maitr Eric SIMONNET, Avocat a la Cour, domicilié
sis 3 PARIS - 75002 au n°106 rue de Richelieu

Elisant domicile en mon Etude

LEQUEL M'A EXPOSE :

Qu'en vertu de I3 grosse diiment en forme exécutoire d’un jugernent rendu par la
8°™ Chambre 3™ section du Tribunal de Grande Instance de Paris le 29 aoit 2014,
signifié le 24 et le 25 septembre 2014 et devenu définif suite & l'ordonnance de
caducité rendue par la Cour d'Appel de Paris Pdle 4 - Chambre 2 le 04 mars 2015.

Il a été délivre un commandement de payer valant saisie immobiliére 3 Monsieur
Christian Paul Georges FRECHE et Madame Louisette DELABESSE divorcée FRECHE,
a payer au Syndicat Des Copropriétaires de I'immeuble sis & Paris - 75011 au n°53
rue Basfroi, une somme de :

12 062,51€ Douz le spixante deux euros inquan un centimes

Le tout plus amplement détaillé dans mon commandement du 21 avril 2017, délivré
par la SELARL ACTEHUIS Huissiers de Justice associés 77100-MEAUX

Que faute d'avoir procedé au paiement des sommes dies, il m'est requis de dresser
un proces-verbal descriptif des biens immobiliers appartenant au débiteur, 3 savair,
dans un ensemble immobilier sis & Paris -~ 75011 au n°53 rue Basfroi,

LOT N°11 de |'état descriptif de division, & savair :

Au 3*™ étage & gauche, sur le palier : Un logement comprenant une cuisine,
deux piéces sur cour, le droit au WC entre le 3éme et le 4*™ étage.

C'EST POURQUOI, DEFERANT A CETTE REQUISITION EXPRESSE

Nous, SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice associés prés le Tribunal de Grande Instance de Paris, Audienciers
au Conseil d'Etat et la Cour de Cassation, y demeurant, 63 rue de I'Amiral
Roussin 75015 PARIS, et 7 Place Félix Eboué 75012 PARIS, l'un d'eux
soussigné, Maitre Robert RENASSIA

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Félix Eboué, 75012 PARIS
]R huissier@bichon-renassia.com
01 42 3693 48
C s =t



EXPEDITION

€n présence de :

- Monsieur Jacques ARAV, technicien chargé du diagnostic, et devant etablir la
surface corrigée de |'appartement

- Monsieur Christian Paul Georges FRECHE
- Monsieur Patrick BARBERIO, témoin
Monsieur Enze BARBERIQ, témoin

Monsieur Alexandre BERNARDIN, serrurier

En présence d'un Officier de Police du Commissariat du 11°"" arrondissement de
PARIS, j'ai fait proceéder a 'ouverture de la porte, par le serrurier .

La ou étant, j'ai constaté ce qui suit ;

PARIS - 75011 53 RUE BASFROI

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
&3 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Félix Eboug, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
0142 3693 48
( a1e Lot —_—



EXPEDITION

P

A cette adresse, se trouve un immeukle ge 6 etages dort te raszlement a2 ete
effectué recemment.

Je constate que cet imrmeuble est situé dans 'e 11 arrcndissement de PARIS,
proche de la Place Valtaire et que le quartier aur environs est trés bian dessar,i n
transports en commun, tels que métro et autobus

Ja constate également, dans les rues avoisinantes, extrémement commergantas. une

profusion de fieux de restauration, épicerle, boulangerie et autres commarces de
proximite,

B

a

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associes
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Felix Eboue, 75012 PARIS

( ) huissler@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 49
&) e 2 ~ =



EXPEDITION

Je penetre dans le coulair de [immeubie au n° 53 rue Basfrai,
Las murs sont recouverts de lambris en cois, en état d'usage.

Sur la gauche, est fixee au mur tne unité de boitas aux lettras dont I'ensemb.e est
en bon etat d'usage.

Le scl est recouvert d'un carrelage sale mas en atat d usage.

Le plafond est recouvert d'une peinture en bon &atat d'usage

La porte d'entrée est équipée d'un digicode assurant 'entrée aux seuls résidents.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associes
63 rue de | Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Félx Eboue, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
0142 36 93 48
( AcD 1. —s



EXPEDITION

L3 cage cescaler praseniz des muss dont la pens
oirees et propres anst qu une ramne d'escaler | | ens

SELAPL Jear-Eucdes BICHOMN X Pabert RENASSIA
Huissiers de justice associes
53 rue de FAmural Roussin, 75015 PAFIS
7 Plara Eali¢e Fhew e 75M12 PARIS
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EXPEDITION

A. 3 erage 3 cauche se rouve ur apzanarment cans ecuel on Fereirs par Lre
JoTe peing en tols, equipee de 2 verrcux de sOrate dont U1 en parte superieats
2tleZ enperie inferieura.

S P e B e B

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
83 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Felix Eboue, 75012 PARIS
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EXPEDITION

-2 cinstate la creserce de ciffdmarts matasals de Zonstrcian st reoeratcns.

Surla pari e visibie du sol ] apergoss ur carrelage

SELARL Jear-Euces BICHON & Rober: PENASSIA
Huissiers de justice associés
83 rue de "Amiral Roussin, 75015 SAR]S
7 Place Feiix Eboue, 75012 PARIS
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EXPEDITION
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F 3RS

Lz plafond est également recouvert d'une peinture en cours de travaux.

Je note la présence de différents fils électriques sortant du plafond

=

1
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e

K
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Je constate que les 2 piéces ont €@ réunies pour étre transformées en grand
studio avec coin / cuising, celui-ci étant situé prés de la porte dentree de
I'appartement,

Plus prés des fenétres, dans l'espace ‘chambre, je constate la présence d'armaoires

murales et d'un meuble & étagéres avec armoire basse, I'ensemble, récemmert
installé.

B il L s Lana ], L

SELARL Jean-Eudes BICHON R Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Felix Eboue, 75012 PARIS
£ huiscisr@hirhnn-renaceis ~Fam

292 Able &3



EXPEDITION

L2 lumngste de e
sirage dornant sy

& 25t asswres par 2 fendtres 2 tencadremant oo dout e
- Basfron, Lensemiie est er bor atar d entretien,

5o
4]
- U
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s e el e

Au fend et & droite de la piece principale, un pett passage méne vers un espace &
cours de construction qui deviendra une salle de bains avac WC.

SELARL Jean-Eudes 3iC~0ON & Faokert RENASSIA
Huissiers de justice assocas
53 rue de I"'Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Placa relix Ebgue. 75012 PARIS
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EXPEDITION

A tE o w57

On accéde a la future salle de bains par un petit passage situe entre les armoirss
murales.,

Je photographie deux plans de fa piéce en travaux, laguelle piéce est destinds 2
devenir une salle de bains - WC.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
©3 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Félix Eboué, 75012 PARIS
™ hiissieri@hirhnn-ranaecia ram
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EXPEDITION

Dars cette meme plete. je Consiate 2L L. 12 prasence 4w cumulus de 200

e
(bid s

Je monte dun derm étage et je constate a la drote d'un petit renforcement, une
pOree gennant acces a un VWO, commiun aux awtres apoarterments tel quli ekt
rdigue cans le conmmandament ce payar,

i

Lo a

ey

1+

SELARL Jean-Eudes BICHAON % Pacers SENASS
Huissiers de justica associas
23 rue de 'Amiral Roussin, 75013 DARIS
7 Place Felix Eboue. 75012 RARIS
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EXPEDITION

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit.

COUT : 587 CENT QUATRE VINGT QUINZZ EURDS BT VINGT QUATREI CENFIMIS 770

RENASSIA

SELARL Jean-Eudes SICHON % Popert RENASSIA
Huissiers de justce assoces
53 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
7 Place Félix Eboué, 75012 FARIS

AN hnfeetarmbicrhin.ranaseis ram
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques
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2 Adresse coce postat commyne
§1 6 B sl

fnae aa3.3 0
‘immauble au regard d'un ou Flus eurs glans de prevort an da fs3.es naturels [PPR n)
Lammoitls 250 site dans fe sanTéte A BOR LTS pressrit

1 S1tuaton da |

Mo
Lormuonie est 5204 225 le pédr=8e g'Ln P97 ~a ra s appliqué par anticipation O
Smenie estsdid dyrs o ndr mavp At PPA rat tels approuse P
st oul, les nsques rature's pns en ompte sant Lés 3 Autres 95 20 g A
inondazon [ crue torrontielfe {1 Mauvemen: da tarrain [ avalapnche . wasme i
sccharosse [ cyclone [ remontee de nappe feex de forét 1 voican [

LTS S05 Co0Lments 2 edferincae Genls 3L Lrase | Aty 2 2ErTerath ) 1ot w ot or 2o Brimentte g FRGITC Zes 55300 D g e
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T oG 4 DO Crescns £ e BGEMICNI CL Cu, ges BOR matieis o atd sy 585 NoN
4 Suuaticn de ('mmauble au tegard du plan de pravant:icn do risques minlers [PPR m)
stacpcater gebatic'e L 174-5 ou rocedu anctn irn ar
"rmeLkle e5t siLe cans lg pér mdye S'ur EPA quriarg prescet bt *
<IRMDELED £5 3.8 2ans le pArmatte g'yr PRR M riers appliqua par antzipatior b
LUrmeubie est sdue cans le parmete o' n FPR mrers approuve |
'3 oui les Q.63 NUlUT2 S ORS on eompte sort 'vs a
Mauvements dotarrain 7] Autres
SRS 08 Sl ety 2o rp‘eren-.u, 18 U Clesart pa g! carneast g ooy cvem dalart eltiv o L e L e e I

g . ; H
- PULALL @ @8 LOr LR AT deS CresTrRioes Su A OIS e rremert UL PPR ooy T
4

St oui {es itavaux cresints patie réglement 2y PPR muuers onl dle 184 (ses S

5 Situation de I'immeubla au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR t]

L mimeun'y est s.tué 2ans ie pART Al & Mude dlur PPR leerng'ogug

15 Proscril ¢ non oocore appr L. A LU
5 oui es Asques echrziogigues o5 on compre dans 'arrdte de prescription s.ries 3

effol toslque | etfet thermque [ | effet de surprossion [

L mrmauble ast s.fue cans ¢ sénmétrg = eSS LLN AL TSSLes ILh PPt m G LS approuvd [FISLH
BATA Ty Cus Jesurierts o refatence o nls g, Eresent 2t et Zervatant 4 loca satoe sp Fammait @ au ragar des s eg WEar s

TTHIRLE 2 @51 S0 DOF 288 DresINE T S S 13,02 5375 et eet g, PRY 1=Cnngicg g5 ek ¢

S Oui {@s a/3.x crosa's sur e réglermart gy PPR leting

i U-es AFele 8] 4hs MO
& S.tuation de Iimmausle a

+ regard du zonage raglamantaire Peuria pnise en compta de lx sism g te
Areator dus rces B 5832 el 0 58331 gy Toce 2 ervity remen:
mre s il ore  rred [0 moyenrs  ripe )

T Informaucn

L'lmmeybte est situé dans yre AMMmune do sismigita
Todeter ira2 [ ane mrey 2
relative aux sinistres indemnisgs parassurance swito A une catastraphe naturelle, nminisre

en arphcaton de lartice L 125-5 {1Vt du Coce de | arvrgrnariont
L wifermatien est mentornée dans acte autheniiue consiaang
vendeur/ballleur - acquérsuriocataire

3, {2 Vendeur - ] Bailleur Me: prérgm Motnanr Seere Thesgn
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CABINFTJACQUES ARAN  DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Qui doit, quand et comment remplir I'atat des risques naturels, miniers et technologiques ?
Quelles sont les personnes concamées 7
s Astenme des achcles L 125-5 =1 R 125.23 3 27 cu Coce de ) et ¥ ISNT@ment ies acquereurs ou Incatares de et mmobiier me Loute nature
dovest &renformes par e vercedr ou e Gailleur cud s agisse cu non 2 un professionnel de immetvler de l'ewstence des “5GLES AukaRls
c& Dien 251 exposé Ln eat des fisques. fondé sur les informators tansmises car ‘e Préfel de depanement au mate de la mommune L es
si'w€ e Dien 2ot &tre en arnexe Ze loyt tyoe ce conrat Je location eerl de la résersator pour ure verte en ‘elal futur ¢ acrevement a g
sromesse ce vente . de facte reahisant ou consiatant 'a verde ce e sien rmmaril er Su 'l soit 24 ou nor pA?
Cuand 7
» L'élal Zes nsGLes esl coiigatore Icrs de 1oute ansacuor immioDiere er arneése Je 10Ut lyze Ce corira’ ce locator ecst de reser.ater o o
bén e~ | et futur ¢ acnévement ce ia promesse ce verte oy ~e "acle FeQ15an Su Zorstatant ia vente 2ur mier stmooiier nAL 3. ror By
Quel st le champ d'application de cette obligation ?
+ Cette cthgaton girfomation s appliGue dans cracurg =as WOCITJres 2071 a s'e est amélee car le Pre'el 2, ecaremert Do es ters
smetcoligrs Bahs ou non Ats situgs
* cans le pérmétre d'expes hon ax nsques Zelmuie £ar Jr Ciat de oreventor gdes NEQLES 18CTNC OGITues 3yAn ‘ai tZcper dore
Jcprotaton par e Prafel .
2 Zans une zore exposéw aut nsques celmdee par ur pian ge prevericn des nsgLes naturels Srevisbies O 2es TSGUeS Tmers e e
JCpriuve par @ Prefet cu 2oni tentares ¢ispasilons anl 618 rencues Immeéciateser: cppesables er acpitatcr 2o atcle L 580 2 2 Caoce
2e enyrannemant
3 cars e panmetre mis a 'etude 3ams ‘e <acte de eabcrauer 2 u” plar Ce preseruon des tsgues 1BCrnGiIGG Cues o LM BIan 20 S g ligr
s nsgues natureis prév sitles ou de nsGues mniers residLe s orescnt par te Prélet
1 ¢ans ung des 20nes 2e sismucte 2, 3 2 ou 3 mentonnées pat les artcles R 363-4 et D 553.8 * cu Coce ge “envimnnemen:
ME  Le !emme tien immobilier s applique 3 ioule constucton indracuel’e oo colectve a tout teran parcelle cu ersembe 2as o e ne
cortgues apgartenart  un méme prapridtare 0. A ure mére incivigeon
Ot consulter les documents de référanca 7
« Fo.t chague cofimune concemée. le préfe: du ceganemen! arrdle
-1a isle ces nsques naturels Frévisibles et des rsgues technelogroues a presdre en compte
“ 13 liste Zes cocuments auxguels le vendeyr Su e haileur peut se réferer
« & aré*e préfecioral comporte en annexe. pour chacue sommune torceree
¥ 'ancta ge présentatcr: cu ou des plans ce preventon
2 un oy plusieurs extraits des documents Sraphgues permenan! de ceimiter es zores de la commiune 2apOhees A% NsQues ars er
comple de préciser leur nature e, dans la mesure du passible.leur nlens.te dars chacune des zones su parmet'es et mies
3 e reglemert du ou Ces pians de préventor des nsques Cefinissart nolamment es preserpbons el cchgations
1 une fiche ou ur 13t des rsques natures. miniers oy technologiques merbonrart 1 zore do sismate 2 3 4 au 5 zehinia par cecrat
v L2 prefet adresse copie de Famdlé au maire de chague Commure iIntéressée t A la cnambre departernentale des neta res
* - arité est afficnd en maire de ces communes et pubhe a. recued des actes administratts de F21al cans ‘e Zeparereni
° 1 aas 2e pubhcaton de Iarrété est inserd dars ur jourra ciffuse dans le deéparement
* -85 arrdles sort mis A jour

'ors Ce la prescrplion @ un ncuveau glan 2e ocréventon des nsques (nmoL i1}

Iwr5 Ce ‘enirée en viguerr c'un g préfectora sendani immed aterent “PpCsaties ceridrnes CEPCS.ACRS ¢ Ul plar ge cfevertgor ey
TSGLES NA'Lreis Srevistles ou riners rés.due's Su aporouvan: Ll pan de prevention 2¢s FSIues Su ADErouYas! i feas ot € ur de ces
plans

orsq.e ces rlommations nouvelies portées 3 'a sonttaissance 2u prefet permreatten! de Tod.fier lapprecatcr ce la usmic e ocae —e a
nature ou ce Firtensite des rsques auxguels se frouve expesée 1oul ou parlie ¢ une commune fa:sart l'obet % ur de ces plans

* -&5 documents mentonnes o-dessus peuvent &'e consultés er mairie des COMMLG@S CONCEeMEes 2:NS Gu A (a prefecture et 2a-s tes s-us
crefectres 2u département oG est situe le bier WS en vente Ju ar location Certains peuvent 8ire =irectement egi sJltaties sur IMerngt a cary
Zu site de .a préfecture de département.
Qui stablit |'état des risques 7
* L'elat des 15cues es! établ directerent pas e Lencewr Sule balleur le cas echean avec|awte d'un orofess cnr el Sul niersent 2acs g Jorto
<. 3 locator oy pier
+ 1 dad dre élabli mons de 5ix ricis avart s cale Ce ZoNCuSicn Ze lout type de ortrat ce Iocation ecnt. de la ~eser/aton Sour Lre Jorite o

24t futur 2'acnévement. de 'a promesse de verte Zu de ' acte réalhsart ou corstatart '3 vente 2u bien immobdher auguel | est anrexe
* | est vaiabla pour 1 tolaiite de la durée du contra: ef de son eLentuelle recorduction En zas de C2rocavor il est fourr: 3 thague soratar
'C"S C@ 53 Dremigre antree 3ars les eux. Le tas echaant || a5t acttalisé en cas d ure entrée Citféree d un 2es co-icciaires
Quelles informations doivent figurer 7
* « élal des nsques mentonre la Sismicile et les nsques natura s m.ners sy techrologiques pns en comp'e =a=s ¢ 2u les olacs 2e rra,ento
Brescris appliGués oar anbcpaticn ou approuves
* limerbionne ausst la réalsation ces Tavaux Prescrts £5 a-vis de immeuble par e reglement du plar e pre-enticn des nsg.es acorIu.e
* b est pecompagne des extrats des docurents jrachues Ze -é'erarce permenant de -ocaliser le bier au "egart Jg ces nsGues
Commant remplir I'état des Hsques 7

‘aut d une car: reparter au ben. les nformatisns sortenues <ans | arréte prefecioral ¢ dans les documents e -elerence s lualor au egars
: Ou Zes plars de prevantion. nature ges rsIues encourus et sismicte locale et daytre par ‘e compléter des rformatcns arspres a
l.mmeutle siustres incemnises al travace Brescris realisés dans la hmite de 107 Ze 1a valeuwr venale Ju estmee du ter 3 13 ate
2 apprebation du PPR
La consarvation de Métat des risques
¢ -8 werdeur cu le badlew doit conserver ure copie e €13l Ces Nsques cale et sise Par i acquéreur ou le catare oo
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMOBILIERS

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS

CONTENANT DE L'AMIANTE
POUR L ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABL! A L' OCCASION DE LA VENTE D UN IMMEUBLE BATI

E-arpheaten fe Catele . 133413 20 Coce =& 'a Sar.e Pt see Ze amice ® 3.t
SLTeset IVEDZ AL S wie 2370 grrdle cu ZE L2072 woufant o8 ardles oL 12 decercoe JC73 gy de 3
CeS ArCes R U3ILIT et R Il o te g oo T (4R

Réf dossier n” 090617.3316
A - Désignation de I'immeuble

1

"LOCALISATION DE L IMMEUBLE | PROPRIETAIRE N
! égrcees:eost:? r;l;n?‘;lsfroi Qualie - Monsieur Docurments rermis  Aueun
!‘ Vile PARIS 11 Ner  Freche Christian document technique fourn
! Catégore bien Habitation {parties privatives) Adresse 53 rue Basfrof PR
fl Date permis de construire Lataratoire
i Type 3e ben  Appanement T/2 -
1 Elage 3déme gauche 2

N lolis) 11 Cede costal 75011

Vita PARIS 11

- Désignation du commanditaire

IDENTITE DU COMMANDITAIRE N MISSION ' -
Qualte Date de cormarde  02/06/2017

horm Date ¢e repérage  07/06/2017

Adrasse

Date dz signat.re 2u racpart © 09/06/2017
Code gestal
Ville Accompagnateur

C - Désignation de |'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Rason scoiadle et nom J2 le~recrse  Cabinet J. ARAV Cenficatcn 2e compétance zelisree pa- GINGER CATED
Adrasse -

Ner o ARAV Candice Le 10/119/2015 N cernfcalan 1428
Ceaassurance ALLIANZ JARD

N e srel 447 604 604 000 28 M de police d assurance 55921555

Cae devalde 07122017

Raférence réglementave scécfgue utlisée
Norme NF X46-020

Concluson

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Objet de la mission dresser un constat de présence oy d'absence de materaux ot produits contenart de l'amiante at

delerminer sile ben présente un dangesr potentisl ou immediat pour les cccupants st les profassicnnels du bdtmen! amenas
a effeciuer des travaux lié § une exposition a l'amiante

Nempre ictal de pages du rappcrt 2

Dossier n*: 0906173316
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CABINETJACQUES ARAV - DIAGNONTIOS IMMOBILIERS

SOMMAIRE

DESIGNATION DE L IMMEUBLE !
DESIGNATION DE L OPERATEUR DE DIAGNOSTIC 1
COMNDITIONS D'EXECUTION DE LA MISSION
PROCEDURES DE PRELEVEMENT

FiCHEZ DE REPERAGE

1

Lak

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Kur A Murd'acces alapeze
Mur S Mur gaucre

Mur € Mur du faord

Mur D Mur gront

Aprésatcrs G=gauche D=drode. H=Haul B=bas Irt=nténeut Sxizexiéneur Fans=feraire M=o

CONDITIONS D'EXECUTION DE LA MISSION

L= present repdrage se himite aux molénaux azcessibies sans ha.avx gesiruchfs c'est-a-gire gntra rand réparalun rense
an tal ou djout de maténau ou farsant perdre sa fonctior a.u matérau rechnique esthétique

La recherche ne concernera danc que les zones visibles ot accessibies

La recherche est réaisée sans démontage hermis ‘e soulesemernt de plaques de faux-plafond gu tragp2s de vsites mob los
En cas de crésence de matenaux et produils susceplbies de conterr de | amiante J'sceratour crécon se des in.eshganans
complémentaires et dmet des réserves appropriéas ‘

En consequence .

- aucun sondage cu prélé.ement ne peul élre rgalse sur des materaux comime les conzuts we Tuce les patreads
assurant | habillage d'une gane ou dur coffre les carneaux de cosors ies clape's ou »5lels coupe-fad 95 parnea.
collés su vissés assurant ure elanchéité

- les ra dtoman’s g doublages (des plafonds muss s0ls ou canzuts! gu poLrra.ent recouynir 205 rateraus suscepthies de
conterr Je l'amiante ne neuvenrt pas étre Jépcses ou J8irurs

Sort considéres cecmme faux piafands. les é'éments rapperids en sous face dune sirucluse £AManie 81 @ ure rcoa e

sistarce de celle-ci corshtues dune armaiure suspendie al Jur -emohssags o0 parreaws légers J seanhnus farmant uoe
rare

e sont pas consideres comme faux Salaras jes favx 2lafirgs carsttues Js
- Piatre enguits sur tetan hourdis

- Piatre enduts sur grflage lattes e oeis bnquel'es oe lere 218 Su bacuas
- Blatra oréfabrgue en piag. es fivaes sur 235ature (8'a¥ plag.e de oidira) Jestrsas a 20,00 ure aEntl'e

Dossiern®. 0906173116 B — e : L
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Procédures de prélévement

Les prélevements sur des maténaux ou produils susceptisles de carterr de lamante sort realises en apphical.cn des
dispasiions de la nomme NF X 26-020 Lopsrateur dehmile unie zsne dintervention avar! as procéder au preé,ement g!
apoligue un fixateur (surfactant, afin de umter l'emussicr da fibres damants Des outls de creigvement propres 8! adapie s
sant whbiisgs de mamers & géndrar un mirimum de poussiers el dimran foul rnsque de comtamurakcr croisée fors de
lnitareention

Lachanalion do.t étre suffisan; pour permeli’e une Cescrphor macrossemque ure aralyse el ure canirg-aralyse Une fais
ord evé léckantilen est immeédiaterrant conditonng dans ur double emtaliage indisiduel hermenque a! dentificaticn es!
portiée ce maniére indelébie sur f'embailage dés le prélévement réalse le point de oréle ement est stabilise acres
Fopératcn @ I'ade dun fixatewr L'accés a la zone a nsque (sphere d2 1 a 2 métres autour du point de prélésement) est
ilesd't pendant I'sgération Dans 'e cas ou une émussion de pousSiéres est preévistie une protechan 2st mise en place afin
d'assurer un netioyage de la zone d'nlervention Ure fiche d'accompagrament das créié sements reprerant Pidentficatiar
ast transmise au laboratoire

Four parmetire une parfale tragabdité ansi que feur comptapi'e les Lrélgsemsnts sori repergs sur ur screma de
rapérage Lopdrateur Jthse des gants jetab es ars: qu'ur équ pement de oratecten ndarducle & usage urigue

Ce razoatre poul &7 Ll usé pour sats'a e aLs gegemies 2L epe BIe 3.3rt &é~ciren (@~ R.*332.19 =g cetret 00 ELG AL 2 L
23110 r oL tepe@tdga avant trasaux

FICHE DE REFERAGE

Prdsence 3. aseiser
Eragm Laed Mavirag  Jarmacts ce Acres N opret Elal ITAMSA Precon satonobigat oo
Qv len doperalewr anagyse N orep S, ATDC  Cormertare Locasaiur

Sutant Yot Maant  Ylaart Meant reant Neant  Mga=t ettt Reaet Yauart

RESERVES AMIANTE

Conditions d’inaccessibilité

Lea elements caches (plafonds. murs, sols. ) par du mobilier, des revdtemens de decoration de Ivpe
synthetique, panaeaus. materiauy solants, cloisons ou 1ous autres MACHaRy pows ant masquer des
materiauy ou predunts contenant de lamiante. ne peusent étre examuné par manque d'accessibilite

Les parties d'ouvrage. elements an amante inchus dans o strueture du biument ains gue fes Slements
coffres ne penvent &tre contrdles, notre mMission nautonsant pas de demontage ou de destruction

Les prelevements nécessaires at reperage et entramant une desradation des miateriais sont realises
sutis fa responsabilite du manre d'ouvrage. Les preles ements concernant les matéraus aM A une
foncuion de sécurite (elemenis coupe-feu. clapets. jotnis. ) ne sont raalises que s s nentrainent
aucune modifivanon de efficacng de leur function de séourue

Dossier n™ 0906173316
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS [MMOBILIERS

Légende :
AT Marquage (AT} = marquage caractéristique d'un matériau ou produit
amianté
ooy DC = Document consulté (mentionnant la présence d'un matériauv ou
_____produit amianté)
MSA MSA {matériau sans amiante) = matériau ou produit qui par nature ne
. contient pas d’amiante .
' ITA Impossibilité Technique d'Accés ou inaccessible sans travaux
destructifs ou inaccessible directement (pas de moyen d'accés} -
Liste A i
CAS 1 L2.a 03500 SURIgLE T8 elal Ju SIrsen. algn oS et b 2f [ 2

Evaluation périodique de I'état de
conservation des maferiaux

Teda 38 AW 2UnAR-Il o
fprignie agtataz

DEULElITe 300D R RIETISE DL I CESLINIS 26 D e e 8,0 .00 tr S8 B d0 irign ) -
-3 CCEFEI U foite Toe Toat an sut
reglse sels g LIl B e Tal 83 0.

23 Jans e a4 T

3 SIS ATEATLITIRTI0 F 132 Y 0T S .

AN G 29 0L AR S0 T8 SOr S50 8 LI EAGOTY 1,970
RS 1L DIISTUNY TR TONIe ACD.Sy Je rerelt an

CAS 2

Surveillance du niveau

Lamesure dempoussierement ars 3r 03! effeciude cars es consiors cefnes 31acle

R 334.25 cans ur ce'wi e lrais ~o.s ) somater de "a Fate de reTise 3L £TONEI 8 2 agter o
reperage 2o Jes feswlils 2o a dermere sepLaion Je falar de cassenator Larganisoe qur ma se
fas orélé emarts 2w srel e 18sulals dns mesures JempoLSSarpTer! d, SIS Teta [orig

Les racaun ge retrdl 2n Te confiremont wenlonnes So0E deke,us 0348 Jr deai de lrenle-Sis TICS 3
comaler de fa 2aie a ‘aguede $3n00 rarns A CIS0relase le racpor e rederage aL e tesutaty 205

! de sorsatatcn

aCwes araroSrEss SOR Trses on
ey, rn @ de rddure Fexpos on Cos dteupatls 8! de [a Tamenr i o83y '8 Sus bas cessble o
dans tous les cas 3 ur Sieelu g emptuss eraTen nfereur 2 20g fites farate Les mesuras
corsarslsras re 3aLent £anCLra & ducure solledal s Jos matenasy & preduls corpames a0 o5

Le propre:are infarme e orpfol dy FeDartemeri gu les d roartalon 10 lmmeLt e toncere €75
e i laguel’e sont cams B rasr 2t 2e epetaze cu es
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CABINET JACQUES ARAN - DIAGNUSTIUS IMMOBILIERS

Locaux et parties de l'immeuble bati non visités
Local ou partie do "mmeutle £a* Menf
Neéant Néari

Ouvrages, parties d'ouvrages et élements non contrélés
Ouvrages. parties d cuvrages

-
ot éléments son contrdlés Mont
Méant Neant
Liste des locaux visités et revétements en place au jour de la visite
Loca, Plancher Murs cicisons poteaux Plafards
Xéme gauche Carrglage et pargquet Peinture et carrelage paintyre
S&jour et cuisme
Salle de bamns ciment cment peinture
2 oreser! razoor fe pedt Alre recrogut o rrejraeracie a. A.Sr5a% o e0me DU AT.e N0 St Lo
DATE DE SIGRATURE DL R&7PCRT  09/06/2017
OPZRATEUR ARAV Candice
SIGNATURE

-2 Dresent Tapror est etalbl ca une setsorta a9nt les cormroatences sorl cert fées par GINGER CATED ()

Dossier n°: 090617.3316 5/6
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Allo Accueil

Permanence télephonique
pour cabinet d'avocats

Tel: 0141104825

Maitre,

Les périodes de congés approchent. Avez-vous pensé 3 vous organiser pour la réception de
vaos appels et a gestion de votre agenda ?

Avec Allo Accueil, vous bénéficiez de services de Permanence Téléphonique de Qualité.

Une offre de prix parmi les plus compétitives. Un outil informatique ultra performant pour
gérer vos messages et votre agenda. Des services personnalisés, une équipe de secrétaires a
votre service.

Allo Accueil est spécialisé dans la permanence téléphonique pour cabinet d'avocats

s Facturation @ Fappel traité. e Gestion d'agenda et ROV /
A partir de 10,00 € HT / mois - Synchronisation Google

o Offre d'essai gratuit 1 semaine. + Pas d’engugement dans la durée.

¢ Nous passons vos appels sortants * Accéds  Smartphone, transfert
selon vos instructions. d’appels.

»  Dulundi au vendredi de 8h a 13h s Reception fax vers Email

Consultez notre Tarif en ligne : http://www.allo-accueil.fr

20/C8f 17
FEEURS AR AN AR R ARSI SR RN O R R N R DT RS A NN E AN R LRI E TR L E R E S TN R AR N R EEC IR E RGN IS RN RS E

Pour profiter de Voffre d'essal gratuit, merci de retourner ce fax au 09 72 46 25 67 ou de I'adresser
a : Info@allo-accuell.fr

Nom du cabinet :

Votre Nom :

N* de Tél:

CP: fATTR e ars e Ville

LA NS S A BRI REIR R ER IR FE S 2 R EE R R Y F R R Y R N N R N T R R e S Y N TR I TSR R3]
Allo Accueil

Tél:0141 1048 35 - Fax : 09 72 46 25 67- Email: info@allo-accueil.fr

http://www. allo-accueil.fr

paur ne plus recevoir de Fax, merci de i¢ ~etourner au 00 72 46 25 &7

L\Ze.&g e F
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS NVMOBILIERS

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'nhalation des fibres Toutes les
varietés d'amiante sont classées comme substances canceérogenes avérées pour 'homme.
L'inhalation de fibres d'amiante est & l'ornigine de cancers (mésothéliomes. cancers broncha-

pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux. plaques
pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de Famiante est un préalable a
I'évaluation et & la prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par ia
definition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temperairement ou de fagon permanente dans
Ii'mmeuble. L'information des occupants présents temporarement ou de fagon permanente
est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition & I'amiante

Il convient donc de veilier au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits

contenant de l'amiante afin de remédier au plus {6t aux situalions d usure anormale ou de
dégradation

It conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits
contenant de f'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés
notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les dechets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes,
renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres
d'elimination prés de chez vous consultez la base de données «déchetss gérée par
I'ADEME directement accessible sur le site Internet www_Singe,org.

Dossiern®: 090617 3316 L]
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CABINET JACOQL

TS ARAV  DIAGNOSTICS INMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique - logement (5.1)

N' 0806173316

Valatle jusquau - 08 45 2027

Type de batmet - Appanement
A=néde de construction  AJant 1275
SJrface habitable - 26 02 m* - N* Lot
Adresse 53 rue Sasfro

73011 PARIS 11

va
i

Date COO0g 2747

Diagricstg.esr ARAY Candre
S gnature

Propriétaire -

Civilté : Monsieur

Nomo Freche Christar
Adresse . 53 rue Sasfro
75071 PARIS 11

Propriet. des installalions communes (s 1y ale.

Certfication ge comrélence délisrée car GINGER CATED

Adragse :
C-e dassurance ALLIANZ IARD

MNem
Adrassa
Le 10/11/2015 Date ce salidte 09/11/2020

N” centification 1428
N’ de police d assararce 55921555

obtenus par la méthode 3CL, version 15C, prix moyens des énergies indexés au 15 aout 2010 o

! Corscmmat.ors
finaigs

. kWher

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Refroidissement
CONSOMMATIONS

en anergies Censommancns en énerg e Fras annuels cé-erze
L gr.maire
detall par énergic ot par usage en  détail par usage en kWhce
Eleclncilé 2012 kWihEF 5197 WATER 275 € TTC
v Elacincle 1047 KWhEF 2700 < WHEP 13a5€TTC
7 i _ _CWWhER 0ETTC
3055 WAWEF TBY2 «WnEP 420 € TTC

D'ENERGIE POUR LES
USAGES RECENSES

Consommatlons énergétiques er era'ge

cnmare pour le chauffage
12 production d'eau chaude sanitaire et fe refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage,
ta production d eau chaude sanitaire et le refrodissement

Consommation conventionnelle

303.2% VWPEP mF an

Estimation des émissions : 1553 kgeglO2 i an

Logement économe

% ",
914150

C

151 b 230

D

Logement énergivore
Nimbre {ctal de pages 2u -agpont 4

Dossier n®; 090617.1316

Logement

Faible émission de GES Logement

Forte éﬂr_i_s_s_!on de_ GES

14
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CABINET JACOQUES ARAV

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

cgementig 1,

Diagnostic de performance énergétique —
S T

Logement

Murs : Systeme
Murs en brigues

Toiture : appartement mitoyen

Menuiseries

Fenatre double vitrage bois 4/6/4
_Porte bois opaque pleine

Plancher bas : appartement mitoyen

Energies renguvelables

Chauffage

Convecteurs électriques

Quantte derergie dongire "enou.elasle

‘Eau chaude sanitaire
Systéme
Chauffe-eau électrique

Emetteurs : convecteurs

Inspection > 15 ans

okWhgp/m®.an *

Type d égupements presents ut lisant des érerges rencuselables  Aucun

Pourquoi un diagnostic

+ Pour informer le futur locata re ou achetaur

» Pour camparer differents logemeants entre eux

» Pour inciter a effectuer ces travaux deconome dererge
2! contr buer & la réduction des émssions de gaz 3 efet de
serre

Consommation cenventionnelle

Ces consommations sont dites conve-tonnelles car
calculées pour des conditons d usage fixées (cn cons dere
Jue les occupants les utlisent sunant des condlions
siandard) et pour des conditions clmat gues moyenres gu
lieu

Il peut donc apparaitre des dvergences imperantes entre
les factures d'énerge gue vous pagez ef la consomrmatan
canvenbonnglle peur plus.eurs raisons  swivant la rgueur
de Fhiver ou le comportement réellement constate des
nccupants qui peuvent s écarer fortement de cely thos
dans les cond.tions standarc

Conditions standard

Les conditons standard porent sur le moce de chaufage
(températures de chauffe respectves de jour et de nuit,
cériodes de vacance cu logerrert) le nombre d accupanis
et teur consommation d'eau chauce fa riguedr du clima:
local (température ce lar et de | eau polabe a | axténeur.
Jutée et iniensité de lensclelementi Ces conditons
siandard servent ¢ hypothéses de base aux methocdes de
calcul Cerans de ces rparaTeires font fobjet ce
cenventions umifiées ertre les metnodes de zaicul

Constitution des étiquettes

La consommation corventionnelle ind quée sur Patgyette
arerzie est chlerue 2n déduisart de la canscmmaton
dénerge calculd2, la consgmmalice ¢'énergie issue
e.entugllement d'irstallatons sclares ‘hermigues ou pour
fe solaire photcvollaigue la cane ¢ énerge pratovcita‘gue
utlisée dars a parte srvative cu lot

Eneraie finale et énergie primaire

L énerge finale est I'énergie gue vous ulilsez -Fez vius
igaz électncité ficul domestgue bos elc) Pour que
vOus o'sposiez ¢e ces énarges il aura fallu les extrare
les distrbuer les stocker les crodure et donc cepenser
plus dénergie cue celle gue vous utlisez en bout de
Course

L énergie prmaire est lg fotal de toutas ces energes
consammeées

Usaqges recensés

Dans les cas cu une methoce ce zalcul est uilises elle
na retéve pas fensermtle des consommations d énergie
mais seulement celles nécessates pour le chauffage la
producticn d'eau chaude sancare ot le ~efroidissement du
logement

Certanes conscmmatons comme | éclarage la cusson
Ju l'électrarénager ne son! pas comptablisées cans les
aliguettes énergie el cimal des batments

Variations des conventions de calcul et des
prix de 'énergie

Le calcuf des conscmmatons e: des frais ¢ energe fat
interienir des valects qui varien! sarsiblement dans le
temps

La menton « prx de lénerge endate ¢u » ndigue fa
dale de Yarrélé en vigueur as mament de | etachissement
du diagnesi ¢

Elle reflete les pra moyers ges  érarges
I'Ogsenvaicre Je 'Enargie constata au niveau raticnal

gue

Energies renouvelables

Elles figurent sur cetie page de mar éra séparae Seyes
sont esvmees les quantiés cérerge renouvelable
produite gar les ejuipemeris rstalles a dermeure g
utilsées da~s fa maison.

Dossier n®: 090617.3315
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CABINET JACQUES ARAV

DIAGNOSTICS INMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — cge-ani s 1,

Conseils pour un bon usage

En complement da l'aréloration de son logement (vor page suivarte} f exste wne mulitude ce Masuras non
coUleuses ocu rés peu colteuses permettant d éconcmiser de | énerg e et de réduire les émissions de gaz 2 effet de
serre Ces mesures concernent le chauffage | eau chaucde sanuaire et le confor d'éié

Chauffage

*  Régulez ot pregrammez  La régulation vse a
mainterur |5 température & une valeur constanie.
reglez-le  thermostat a 13 C guant a la
programmation elle perme! de lare vaner cefle
lempéralure de cansigne en foncton des besoins st
de laccupation du logement On recommande ars
de couper le chauffage durant | nccecupation ges
peces cu lcrsque les besoins ce confort sont limés
Toutefois pcur assurer ure remoniée rapde en
lempérature, on dispose dun conttdle de la
lemperature rédutte gue l'on régle genéralement a
quelgues 3 & 4 cegrés inféreurs a la tempéra‘ure de
confort peur les absences coures Lorsgue
I'absence est prolongée or  consalle  une
temgerature “hars-gel” fixée aux envrons de 8'C Le
programmateur assure  gulcmatiquement  celte
tache

+ Reédusez e chauffage dun
dconemiserez ce 53 10 % d énerge

+  Elegnezr le chauffage quand les fenétres sant
ouvertes

«  Fermez les vole!s etou lirez les
chagque p.éce pendant la nuil.

+ Ne placez pas de meubles devant les ématieurs ce
chateur {radateurs convecteurs.. .). cela nuit a Ia
bonre diffusicn de la chaleat,

degré Jous

néeaux d¢ans

Eau chaude sanitaire

+ Arrélez le <chauffe-eau  pendant
dinoccupation (dépans en congés.
‘'es pertes nutiles.

+ Preferez les  miugeurs
mélangeurs,

les périodes
1 pour limiter

therrosiangues aux

Aération

S votre logemer: furclonne en ventilaucn naturele

*  Une bcrne asratior perrel de rerouveler
inlereur 8t eviter la dégradaton du hau
I'humidite

H est corse llé d'aérer quotd.enrement le logemert en

cuvrart les ferélres en grand sur ure coure durée et

nettayez régul éremrent les grilles 3'entrée d ar el les

bouches c'extractan sil y a Feu

‘ar
par

Dossier n®: 090617.3316

FPubalcaar Imcmimn ADAL mmceclfa o o o

~« Ne bouchez pas les entrées dar,

SNCN  vOLS
pournez metire voire sanlé er danger. Si elles vous
vénent fates appel & un professionnel, Si votre
logememt fonctionne avec une ventilalon méca~igus
cantrdlée

+  Aérez périodiguement fe logement

Confort d'été

v Utisez les sigres 2t les vole!s paur imiter les
appor:s solaires ¢ans la ma.son e jour,

« Cuurez les feréires en créant un couranl cair 1a
nuit pour rafraichir.

Autres usaaes

Eclairage :

» Optez pour des lampes tasse consammalucr {flug
campactes ou fluorescentes).

+  Evitez les lampes qui consomment beauzoup trap
uénergie comme les lampes a wncandescence ou
les lampes halcgénes.

*  Neltoyez les lampes et les luminares (abal-our
vasques ). pouss.éreux Is pauvent pardre jusqu'a
40 5 de 'evur efficacité lumineLse

Bureautique / audiovisuel ;

+  Eteigrez ou  débranchez
forctionnant  gue gquelques hewres par  |our
(1éléviseurs magneloscopes . | En mode vellle s
cansomment inutilement et augmenten! vatre facture
d glecincte

les apparals ne

Eleclroménager(cuisson réfrigération,.. )
Oplez pour les appareis de c'asse A pu s.oéreas A-
A-- )

QR de =



CABINET JACOQUES ARAN - DIAGNOSTICS INMOBILIERS

‘Diagnostic de performance énergétique — iccere-: e ;

Recommandations d’amélioration énergétique

Scrtpresentées cans le tableau suvar: guelgues mesuras wsant  redure 405 Carsemmatiang ¢ érargie

.es consommalicrs, econcrmies efcos et retturs sororveslsser-ent Lropcsés ¢r sont ¢ontés a ttre necatt 2t
séparément les urs des au'res

Certairs cclls dinvestissemeant addit.onnals éventuels dra/aux de friton elc j re sont pas pns 2n comple

Ces valeurs devrort impératvement e zomplaiées asant réabsatan des travauwx par des devis 4 entreprisas

Enfin il est 3 noter que certaines ades fiszales pedvert minimuser les calls moyens anncncés (subsartons credl 1enpél,

eic.j.
La T4 est complés au taux réduit 2e 5 5 7.,

Nouvelle Retour Crad.t
Mesures d’ amélioration consomat Codt Economies  sur d impdt
Kwh/m2 Invest
Fageece ) Rapidite du retour sur
. Ecocnomies EHort d invastissemner! nvestissement
¢ mawsze'OCLE T : € morsw3 g
Y ozetiCal €€ swpcty-tike T N R
L BT Bt I T4 €EE - IS ETT 8 eoatEa
LI e ~od w
L s de 306 __ECCE B30 3 PR . & cigd 1

Commentares

Les travaux sont & réaliser par un professcnnel gualifié

Vous pouvez peut-étre héreéficer d un credd ¢ impdt pour réduse fe prix ¢ achat des fourntures oensec-y!
s 1IMpGts gouy fr

Pour plus dnformations  anyw lccarent gous fr

Dossier n®: 090677.3316
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

 ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Selon f'arré!é 4 12 fav-ier 2014 modifiant ' arréts du 24 a0dt 2610 et en applicatior
gela rorme NF P 25.500 da fanvier 2013

Reéf dossier n° 090617.3316
A - Désignation de I'immeuble

LOCALISATION OU OU DES BATIMENTS DESIGNATION DU PROFRIETAIRE
Adrasse 53 rue Basfrol

Qualié . Monsteur
Nom Freche Christian

Coce sostal | 75011 Acresse 53 rue Basfroi

Lille PARIS 11
Nolots) 11 Etage’ 3éme gauche Cade postal © 75011
Vile PARIS 11
’ Designation et situation du ou des lots de copropriete
1 Typa de barment Appartement T2
f Nature ¢y gaz 4 siribué
& Gy 3 GPL [ At progane cu butane
Disir puteur
Inslaltat on alirrentée en gaz = OuJl O NOM

B - Désianation du donneur d'ordre -

_IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE R TITULAIRE DU CONTRAT DE FOURNITURE GAZ
" Qualta Nom
Nom Adresse
Aoresse Ville
N° de teléprncne
Ccce Postal Muméro du point de livraiser gaz - Maant
\le Numéro du coint de comptage estmaten PCE 4 34 onlres
Néant
A defast numars de compteur Méant
Date du dagnoste - 07/06:2017 Frésent au aagrosie

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic
“IDENTITE DE L OPERATEUR DE DIAGNOSTIC -

Rason sceale et nom e lerrecrsa Cabinet J. ARAV Cemificat ce petence celiyree car GINGER CATED
Adrasse
No— ARAV Candice Le 101112015 N’ cenficaton 1428
Cedassurance ALLIANZ JARD
L] -
NTee srel 447 604 604 000 28 N® de police d'assurance 55921555

Oate de validiig 071212017

Nomme methoceleg que ou stexfcat.an tacnr que Ltbsds
NF P45-500
*Imrre sotar Je pages =u tazaer 3

Ouréa de LT dazoer Dars

——— - - —— R —_———— - 1;:

Fabomar |acfmoae AT rnatefle a8 dlammmck aoses cmemaincliars
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMMOBILIERS

D - Identification des appareils

OBSERVATIONS :
Arorae Zestzaccfoue taceoe 10
GENRE {1} MARQUE TYPE (2) PUISSANCE EN kW LOCALISATION m~ag e s TEU'S TeFabsenIe o ot
MODELE trroissc o le tesIricle fTurirazue
— accarg | scrcerte
Mon raccorde a Cuisine

A Plaque de cuisson
encastrée 2 feux Sans
margque S _
t1; Consr erg labie Je ~wisson chaufe-2a. chaud e ramiareus
i2) Nor raccerdé - Raccorde - Stancre

E - Anomalies identifiées

pontsps LU
couTRoLE Y OYY LIBE._E TS ANOLALIES ST RECOMMIANDATIONE
at i3, m;t{:gh-
K]
19.1 A2 Le local n'est pas pourvu d'une amenée d'air (A: Plaque de cuisson encastree
S L s
20.1 Al Le local équipé ou prévu pour un appareil d'utilisation n'est pas pourvu de

sortie d'air (A: Plaque de cuisson encastrée 2 feux)

13, Pomlge comidle seon a norme Ll ses ' o

{4 &1 lnswallaten preserte une ancmal e 2 greadre e Corpte lors 2 une ~te~arson Jller e.re s4r

rsalatio:
15i

A2 | ng:alaten prese-le une atomal e dont e caraciete de 3ra.ité ne ushifie as 3.8 Ior interorce aussid a ‘oLt e 3

gaz mas ests.ifisarmentimpnnoarie pour gue b reparabor sod real see gans fes mellears deiais

iy DGlicarger gra.e et mrédaly linsialaticn creserte e ancmalie soifisanr me~t gra.e sour gue rspe‘aleur ca C G
iIrlercTee a.ssii 3 menlator 8r 5a2 JLSQU'a SupDress.cn du oL 2es delaws corsttuant o sTurce 35 dange-

32c i zhauzéce est e tyce VNG GAZ et | nstallaton présente une aromale fela’ .e au dispestd de sesunte collect e (D50

i jusife gre interention asgres 2. 8,nd € 2u %y Ralleur $oc 3l car le 2 sticuteur Je gaz afp e s assutar de la prégerce 2.

dsposit! ce sa corfamité e 2o ser ber ‘oot tr-ement

F - Identification des batiments et parties du batiment {piéce et volumes) n'ayant pu étre contrdlés et
molifs

Neant
G - Constatations diverses

] anestatcr ve corirdle g2 mens € um ar 2@ 1a Larute des cencu ts ce fuees nor présaniae
] Justfcat! ¢ artreter ge mers 2 um a- 22 la thauc @2 nor crasante

[J Lecoraut ge raszarzement = 237 2as wis tatle

O tnstallaver re comperte aucare a7omal e

(£ L rstallaton cornore ces a~arales ce tyoe AT qu zg.ront éire racarees ulig-eLremant
2] L rstallaticn comoare des anzmales 38 tyce AZ g 2e,-or! @re repatess Cans @5 me lers deas

O L rstallaton corpone des a~omales 2e tyoe DG! gu 28 /ront dtre rapaceas 3.3 'e"uss an saer, te

Tant que la (ou les) anomalie{s) DGI n'a {ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez ratablir
I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de 1a partie d'instaliation intérieure de gaz,
du {ou des) appareil(s} & gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation.

{1 Linstalfauon comporte une anomake 32c qui devra fare t cbjet ¢'un travement paricu! er par ‘e s,ndic ou le
talleur sociat scus le contrdle du distrbuteur de gaz
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CABINET JACOUES ARAN - DENGNOSTICS INMMOBILIERS

"H - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

03 Fermeture totale avec oose d'une élguatie signalant ta condamnanon de l'instaliation de gaz

Cu

{0 Fermeture particte avec pose dune étguette s'gnalant la corcamration ¢'un appa-=l [0 ou cune parte de
l'installaticr

(3 Transmussicn au distr buteur de gaz par ARAV Candice des informations suivantas
* Reférence du conirat de fourniture de gaz du Poinl de Comgpiage Esiimaton. du Pomnt de livtaisar oo
du numerc de compieur

* Codes des anomales présentant un Danger Grave et Immradial falell

{J Remse au chent de 1a « fiche informative distributecr 2e gaz » remipie

| - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d'anomalie 32¢

{J Transmussicr au Distrbuteur de gaz par de la réfererce du contrat ce ‘ourriture de gaz du Poini de
Corrplage Estiraton du Faint de Livra son ou du numero da comptenr

I Remise au syndc ou au balleur social ¢ ta « fiche irformarice distributeur de gaz » ramala

Date d'établissement de ['etal de I'installation gaz: A A .
09/06/2017 Opérateur : ARAV Candice

* Signature de |'opérateur de diagnostic -

-2 Cresent rapoor est elabl par ute Cetsonre coni les corcetentes sont cer fices tar GINGER CATED {
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Lot en copropriété

Applicable dans fe cadra de la lot Carez n* §6-1107 du 18 docembro 1996 et /o decret n* 87.532 du 23 ma, 1967
Réf dossier n® 090617.3316

| Désignation de I'immeuble

i LOCALISATION DE L'IMMEUBLE | PROPRIETAIRE DONNEUR D ORDRE
E Adresse 53 rue Basfroi CQualité : Monsieur Qualité
E Nom Freche Christian Nem .
| Cede postal : 75011 Adresse : 53 rue Basfroi Adresse
Ville - PARIS 11
Type ce bien : Appartement T/2
Etage: 3éme gauche Code postat - 75011 Code postal
N? lot(s): 11 Ville - PARIS 11 Ville
i
] Date du relevé | 07/06/2617
O Mesurage visuel O Consultation réglement copropriéte 0 Consultation état descriptif de divisicn
- - Superficies des
Lot Etage Local SL;R:;"T;S ch;er:;ct;ﬁ;ssgeog annexes
p P masurées
léme . . 22,22
gauche Séjour el cuising
S Salle de bains e
gauche
i TOTAL 26,02 1] 0
Total des superficies privatives 26,02 m?
{vingt six métres carrés deux )

Sous reserve ce venficat.on de la cons:stance du iol

Dectare avoir mesuré la superf.cie d'ur lot de capropnété conformeément a la lpi n'86-1167 du 18 décembra 1995 el son décret d'apphzatizn
n'87-532 du 23/05'97 sous réserve de vénfication du certifical de proprielé. L'aricle 46 de fa lor n°65-557 du 10,07:65. modifié par ia i
n'86-1107 du 18/12!96 et par laicle 54 de la loi ALUR du 24/02/2014, n'est pas applicable aux caves, garages e! emplacements de
stationnement (al 3;. En verly du décret n° 97-532 du 23/05/97, 1a superfcie ce la partie povalve dun lof ou dune frackon de ot
mentonnée 4 Fart 46 de la loi du 10/07/65 est la superficie des planchers des locaux clos el couverls aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisens, marches el cages d'escalier. gaines, embrasures ce portes &t de fanétres. Il n'est pas tenu compte des
planchers des part:es des locaux c'une hauteur inférieure & 1,80 metre {ard-1). Les lats ou fractions de Iots dune superficie nfériecre a 8m?
re 50Nt pas pris en ccmpte pour le calcul de ta supetficie mentionnée a l'article 4-1 tart $.2)

Nole en 'absence du réglement de ccpropréte e rresurage effectué in sdu est réalisé en lonctien de la délim:aton du Ict et selon tas
limites ce la possession apparente INdiguées par le propr.élare ou son représentant La destination des locaux 2 até ind Guée par

Foperateur en fonclion des signes apgarents d occupation. Eile n'a donc £as pu étre comparée avec celle décrite dans te reglement ge
coprapriété.

DATE DU RAPPORT © 09/06/2017
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE

Dossier n°: 090617.3316 n

Cabinet Jacques ARAV controle et diagnostiques immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS Email jacques@cabinetarav fr- Mobile +33{0}6 64 83 14 70
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CABINET JACQUES ARANV - DIAGNOSTICS INMMOBILIERS

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

En applicaton de [ arrété du 10 acat 2015 definissant le modéle et ia méthode de réafisalion da l'état de linstallation inténeure delectnc 1é
dans les immeubles a usage d hakiator et du fascicule de documentation FD C 16-600 de juin 2015

Réf dossier n° 090617.3316

1 A — Désignation du ou des immeubles bati{s)

LOCALISATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

PROPRIETAIRE

' Adresse 53 rue Basfroi

Code postat 75011
vile PARIS 11

Etage 3éme gauche
N lotis) 11

Quahté Monsieur
Nom - Freche Christian

Adresse 53 rue Basfroi

Code poslal 75011
vile PARIS 11

Type de bien
Appartement T/2
| Annee de construction .

Annee d inslallation -

i Distributeur d'électricite

i B - Identification du donneur d'ordre

IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

| Qualte -
' Nom

Adresse

Code postal
' Ville

Date du diagnostic - 07/106/2017
Date du rapport - 09/06/2017

Accompagnateur

| Qualté du donneur d ordre

' € - Identification de I'opérateur

| IDENTITE DE L' OPERATEUR

i Raison sociale et nom de Fentreprise
Cabinet J. ARAV

Nom  ARAV Candice

i’ de sret 447 604 604 000 28

l Certification de compatence délivrée par GINGER

CATED
Adresse :

Le 10/11/2015 jusguau 08111/2620

N* certification . 1428

Cie d assurance - ALLIANZ IARD

N*® de police d'assurance

65921555

Date de validité  07/12/2017

Référence réglementaire spécifique utilisée
. Fasgicule de documentation FD € 16-600

Nembre total de pages cu ragport B

Dossier n®: 090617.3316

Duree de validite du rappart 3 ans
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMOBILIERS

D - Limites du domaine d'application du diagnostic i

Le diagnostc porie unicuement sur | ensemtle de linstalfation inténeure d électr-cite a basse tens.or ces locaux a usage

d habitation s tuee en asal de V'apparerl général de commarnde et de protecticn ce cette nstallation. Il na concerne pas les
matériels d utilsatior amovibles 7 les circuits intarnes des matérels d utiisaton fixes. destnés a aire relies a l'nstallaton
eleclrique fixe. niles wnstallat-ans de procuction d énerge électrique du générateur jusqu au point ¢'njection au réseau public
ce distnbut:on d énergie cu au pant de raccardement a I'nstallation niéreure ni les circuits de téléphon e detélévis an de
réseau informalique de vicécphonie de centrale d alarme etc lorsqu s sont almentés en régime permanen! sQus une
tension inférieure ou: égale 4 50 V en courant alternatf et 120 ¥/ en courant continu

Lintervertor de lopérateur ce diagnost.c ne porte que sur les constituants +s bles, vistables, de Iinstallaticr au mament
du diagneste Elle s effectue sans déplacement de meubles nr démontage des | installation élecirique thorms le demonage
ges capots des tableaux électriques lorsgue cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des giéments dangereux de | nstallation intérieura d électrcilé peuvent ne pas @lre repérés, notamment

- les parties de l'nstallaton électrigue non visibles (incorporees dans le gros ceuvre o le second asuvre ou
masquées par du mobiier) cu nécessitant un démoniage ou une deténoration pour pouvorr y acceder {boites de
connexon condults phnthes, gouloties hwsseries éléments chaufanis incorporés cans la magonneng lumnares
ces piscines plus particul erement)

- les parties non visibles cu non accessbles ces lableaux électrques aprés démoniage de leur cagal

- nadéqualion enlre le couranl assigné {calbre| des disposifs de protection conire les surinlensites &t la section des
conducteurs sur loule ta longueur des circuts

E ~ Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité ]

'E1 - Anomalies et/ou constatations diverses relevées

Cocher distincternent la cas appropnié parmi les qualre éventualilés ci-dessous :

[ L'installation intérieure d'électricité ne comporle aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses.

[J L'installation intérieurs d'électricité ne comparte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

[ L'instaltation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au proprietaire de les
supprimer en consultant dans les meitleurs délats un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu’elle(s} représente(nt}. L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'instaliation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. ! est recommandé au proprietaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un instaliateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu’elle(s} représante(nt). L’installation fait égalemaent |'objet de constatations diverses.

IEZ — Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

Cocher distinctement les domaines ot des anomalies non compensées sonl avérées en faisant mention des autres
domaings :

O 1. L appareil général de commande et de protection et son accessibilite

O 2. La protection différentelle a I'origine de Finstaltation électrique et sa sensibililé appropriée avx conditons de mse & la
terre

(1 3 La prise de terre et | installation de mise a la lerre.

B 4. La protection contre les surinlensités adaptée a la sechion des conducteurs sur chague circuit
[d5 La ltaison equipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

[0 6. Les ragles ées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

[0 7. Des matériels électriques présentant des risques de contact direct

7] 8.1. Des matériels élecirques vétustes, inadaptés 4 | usage.

[ 8.2 Des conducteurs non protégés mécanquement.

[0 9. Des appareits dutilisation situés dans des parties communes et alimentés depuws la partie privative
0 10 La piscine privée ou le bassin de la fontaine.

'E3 - Les constatations diverses concernent :

Cocher distincternent le(s) cas approprié(s) parmi les éventualites ci-desscus

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic
[0 Des points de contrdle n'ayant pu &ire vérifigs.

[ Des constatations cancernant l'installation électrique el/ou son environnement

Dossier n°; 090617.3316 2/8
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

|F —Anomalies identifiées

. S Libelié des mesures
N® article (1) L etalr?:;"a?;:;o"( e N°® article (2) | compensatoires (3} correctement
! mises en ceuvre

B3.3.1.c L.es prises de terre du batiment ne
sont pas interconnectées. .
B3.3.6.a1 Au moins un socle de prise de |

courant ne comporte pas de

l broche de terre. |
B3.3.6.a2 Au moins un socle de prise de

courant comporte une broche de

terre non reliée a |a terre.

B3.2.6.a3 Au mains un circuit (n'alimentant [
pas des socles de prises de

courant) n'est pas relié 3 la terre.

B4.3.b Le type d'au moins un fusible oy

un disjoncteur n'est plus autorisé

{fusible a tabatiére, a broches

rechargeables, coupe-circuit 3

fusible de type industriel,

disjoncteur réglable en courant

protégeant des circuits

terminaux).

(1) Référence des anomalies selon la norme XP C 16-600

{2) Rélérence des mesures compensatoires selon la norme XP C 16-800

13) Une mesure compensaloire esl une mesure qui parme? e im.ter un nsque de choc electrique lorsgue les régles tondamertales ce
sécunté ne peuvent s'appliguer Fleinement pour des raisons sl économiques soit techrigues 5oil adminstratives Le n” darticle et le
libellé ds la mesure compensatore sont ndiqués e regard de lanomale concernge.

{("HAverissement  |a localisation des ancmalies n est pas exhaustve |l est admis que iopérateur de a:agnostic ne procéde ala

localisatcn que d une anamalie par poit de contrdle Toutefois cet avertissement ne conceme pas e test de géclenchement des
dispos:tifs différentiels

LEP liaiscn éguipotentielle LES taison equipsientelle supplementave DDHS  disjoncleur iferentel haute sens-bidé |

[{G1 - Informations complémentaires

N° article (1) | Libelté des informations :
B11.a.3 - I W'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilite < 30 mA.

B11.b.2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur. 1
B11.c.2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1} Réference ces informations complémenta.res saion e fasccule de documentalion FD G 16-600

'G2 - Constatations diverses 1

G2.E1 - Installations, parties d'installation ou speécificités non couvertes |

Les installations. parties de linstallation ou specificités cochées ou mentionnées ci-anrés ne
sont pas couvenes par le présent DIAGNOSTIC

N° article (1} | Libellé des constatations diverses

'G2.E2 - Points de contrdle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés :

| N° article (1} = Libellé des points de contrdle n'ayant Motifs
pu étre vérifiés selon le fascicule de

Dossier n®: 090617,3316
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMOBILIERS

documentation FD C 16-600 — Annexe
[

" Néant Néant " Naant

Pour les points de canirdle du DIAGROSTIC r ayant pu &tra verifies || est recommande de fa re conlraler ces points par un installater
électricien qualifié su par un crganisme d Inspect.on accréd ié dans fe demaine de I'tlectricité, ou s Finslaliation élecingue netait pas
alimeriée par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certfig lorsque linsiallation sera alimenlée

(1) Référence des ancmalies selon le fascicule de docurnentation FO G 16-600

!GZ.ES — Constatations concernant l'installation électrigue etfou son environnement

! N° article (1) i Libellé des constatations diverses

! Néant } Néant

| H - Identification des parties du bien (piéce et emplacement) n'ayant pu étre visitées et justification

Neant
DATE DU RAPPORT * 09/06/2017 DATE DE VISITE  07/06/2017
OPERATEUR ARAV Candice

SIGNATURE

Le présent rapport est établi par une persohne dont les compétences sant cerifiges par GINGER CATED ()

Dossier n*: 090617.3316
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ncourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance

avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1) |

1
Appareil général de commande et de protection ! ce! appareil accessible 3 lintérieur du

logement permet dinterrompre en cas d urgence en un lfew unigue connu et accessible, la totalité
. 1 v . q
1 de la fourniture de | alimentation élecirique

Scn absence. son maccessibilte ou un appareil inadapté ne permet pas d assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (nsque d électrisation, vore d'élecirocution} dincendie, ou d intervention
sur linstallation électrique.

Protection différentielle a P'origine de I'installation : ce dispositf permet de protéger les !
personnes contre les nsques de choc électrique lors d'un défaut disolement sur un matériel
2 électrique

Son absence ou son mauvas fonctonnement peut &tre la cause d'une électrisation. voire dune
electrocution |
Prise de terre et installation de mise & la terre ; ces éléments permettent, lors d'un défaut

d'isolement sur un materiel élecinque, de dévier 3 la terre le courant de défaul dangereux gu en
3 résulte

L'absence de ces éléments ou feur nexistence partielle peut &ire la cause d'une &lectnsation. voire
d'une électroculon.
Protection contre les surintensités - les dsjoncteurs dwvisionnaires ou coupe-circu! a
4 cariouche fusible, a l'onigine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs el cables
électriques contre les échautfements anormaux dus aux surcharges ou cours-circusls,
L'absence de ces dispesilifs de protection ou leur calibse trop élevé peut tre a | ongine d'incendies
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : alle
permet déviter. lors dun défaut. gue le corps humain ne sat traversé par un courant électrigue
5 dangereux.
Son absence pnvilége. en cas de defaut, | écoulement du courant électrque par le corps humain, ce
qui peut &tre Ia cause d une élecinsation, voire d une électrocution.
Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : les
régles de mise en ceuvre de linstallation électrique A I'inténeur de tels locaux permettent de hmiter le
6 risque de chocs élecitriques, du fait de la réduction de la résistance élecinque du comps humain |
lorsque celui-ci esl mouillé ou smmerge.
! Le non-respect de celles-ci peul 8tre [a cause d une électnsation, voire d'une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contacts directs : les matariels |
7 électriques dont des parties nues sous tensian sonl accessibles {matérels électriques anciens, fils
électriqgues dénudés. bomes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle
matériels électriques cassés ) présentent d'imporianis risques d électrisation, voire d'élecirocution.
Matériels électriques vétustes ou inadaptés 3 l'usage : ces matériels électriques lersquiils
sont trop anciens n assurent pas une protection satisfasante contre Vaccés aux parties nues sous
lension ou ne possedent plus un niveau disclement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
Tusage que {'ont veut en faire ils deviennent frés dangereux lors de leur utifsation, Dans les deux
cas_ces matériels presentent dimportants risques d électrisation, voire d'élecirocution.
Appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis les
9 parties privatives : lorsque | installation électrique 1ssue de la partie privative n'est pas mise en
| ceuvre correctement le contact d'une personne avec la masse d'un matériel lectrique en défaut ou '
e une partie actve sous tension. peul étre la cause d une élecinisation, voire d'une électrocution.
! Piscine privée ou bassin de fontaine : les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique
| et des équipements associes a la piscine ou au bassin de fontaine permetient de limiter le risque de
10 chocs électriques. du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci
| @st mouillé ou immergé

| Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d une électrisation, voire d une electrocution,
{1} Reférence des anomalies selon le fascicule de documertaton FD C 18-600
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

' J -tnformations cemplémentaires

Correspondance | N -
a;-?;f::r:-,‘;?;::]n: Objectif des dispositions et description des risques encourus
() f
' Dispositif(s) différentiel(s) a haule sensibilité protégeant tout ou partie de
; l'installation électrigue : I'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de
| linstallation électrique ou du circuit concerné, dés Papparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
' occasionneile (lels que l'usure normale ou anormale des matériels. l'imprudence ou
! le défaut d'entretien. la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel
glectrique) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation,
11 voire d'électrocution
| Socles de prise de courant de type a obturateurs : 'objectif est d'aviter | introduction.
i en particulier par un enfant. d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de
| courant sous lension pouvani entrainer des brilures graves et/ou |'électrisation,
voire 'électrocution
! Socles de prise de courant de type a puits : la présence d'un puits au niveau d'un socle
| de prise de courant évite le nisque d'électrisation, voire d'électrocution. au moment de |

lintroduction des fiches males non isgalées d'un cordon d'alimentation.
") Ré'erence des infarmations complémentaires selan e fasc cule de documentatien FO G 18-600
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMOBILIERS

ANNEXE 1 : Points examinés au titre de I'état de I'installation intérieure d'électricité

. . Examen | .
_ Liste des points visuel Essai | Mesurage
[Appareil général de commande et de protection
i-Appareil géneral de commande et de protection
Présence =
Emplacement X
Accessibilité X
Caracténstiques techniques (Type d'appareit. lype de commance type de coupure) X
Coupure d'urgence X
Coupure de I'ensemble de I'inslallation électngue X

Dispositif différentiel de sensibilité appropriée aux conditions de mise 2 la terre

Dispositfs différentiels
Présence
Emplacement
Caraciéristiques techniques
Courant différentiel-résiduel assigné
Bouton test {si présent)

Prise de lerre
| Présence
Constitution
| Rasistance

Installation de mise & la terre {conducteur de terre liaison équipctent.elie principaie
congucteur principal de protection, conducteurs de protection}

Présence

Constitution

Caracténistiques techniques

Cantinuité

Mises 4 la terre

Mesures compensatoires

X {3
X (3)
X (3)

Socles de prise de courant placés a Fextérieur
Protection par disposilif & courant différentiel-résiduel & haute sensib:lité

< 30 mA

Dispositif de protection contre les surintensités

Dispositf de protection contre les sunntensités
Présence
Emplacement
Caractéristiques techniques
Courant assigné (calibre} ou de réglage

2 M e

Interrupteurs généraux et interrupteurs différentiels
courant assigné {calbre)

X

contenant une douche ou une baignoire

Lialson équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux

Liaison équipotentelle
Présence
Mise en ceuvra
Caractéristiques techniques
Continuitg
Mesures compensatoires

2 € 2 N

Instaliation électrique

leurs emplacements

Adaptation de Ia lens:on d alimentation des matériels électriques en fonction de

X4

X(4)
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMOBILIERS

Adaptation des matériels électriques aux influences extemes ! X
Protection des circuits électriques par dispositif 4 courant différentiel-résiduel 3 X
haute sensibilité < 30 mA en fonction de l'emplacement X

Matérials électriques vétustes, inadaptés a I'usage ou présentant des risques de contacts directs
avec des éléments sous tension

Matériels vélustes

Absence X
Malériels inadaptés & l'usage
Inadaptation aux influences exiernes X
Conducteur repéré par la double couleur vertiiaune ulilisé comme conducteur
actif X
Matériels présentant des risques de centacts directs
Fixation X
Elat mécanique du maténel X
Conducteurs I

Protection mécanique des conducteurs
Présence
Mise en ceuvre
Caractéristiques techriques

>

Installations particuliéres I

Appareils d'utilisation situés dans les parties cammunes alimentés depuis la parlie
privative
Tension d'alimentation X
Prolection des matériels élecirigues par dispositif 3 courant différentiel-résiduel
a haute sensibilité < 30 mA X X
Dispaositif de coupure et de sectionnement & proximite. X

Appareils d'utilisation situés dans la partie privative et almenlés depus les parfies
communes

Tension d'alimentation
Mise & Ia lerre des masses mé&talliques
Dispositif de coupure et de sectionnement de I'alimentation dans le legemenit.

2
»

Piscine privée i
Adaptation des caracténstiques techniques de [installation électrnque et des
équipements ., . ., i Sy e e . X X

{1} Sauf pour les immeubles callectis d habtation. I

{2} Pour les immeubles callectifs d'habitation, uniquement si te logement dispase d'un conducteur principal de

protection issu des parties communes.

{3) Pour les immeubies collectifs d habitation, le conducteur de terre. la fiaison eguipotentielle princpale et le

conducteur principal de prolection ne sont pas concerngs

(4) Dans le cas o0 aucune indication de la tension d alimemtation n est précisee sur le matenel électhque (cas

notamment des matériels alimentés en rés basse tension),

| Informations complémentaires

Dispositf & courant différentiel-résidue) 4 haute sensibilité = 30 mA
Prolection de Fensemble de lnstallation électrique X X J

Socles de prise de courant
Type & obturateur .., - : x X
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB (CREP)
AVANT VENTE

Réf dossier n® 090617.3316

Articie £ 1334-5aL 1332-10 et R. 1334-10 4 R 1334-12 du Coce de 13 Santd Publque CREF réalse en applicaton de larticle L 1333-6
du méme code arrété du 19 aoit 25°1 relatif au constal de fisque d'expasition au plomb norme N X 46-030

A - Désjgnation de I'immeuble

Code postal 75011

Type de bien : Appartement T/2
Année de construction ' Antérieure a 1949

N* lot{s} 11

Ville . PARIS 11 Adrasse 53 rue Basfroi

Etage: 3éme gauche Code postal - 75011
Ville PARIS 11

LOCALISATION DE L IMMEUBLE PROPRIETAIRE OCCUPATION
Adresse | 53 rue Basfroi Qualté  Monsisur
Nom = Freche Christian

L otcupant est

Présence d enfanis NON

B ~ Désignation du donneur d'ordre
IDENTITE DU DONNEUR D' ORDRE
Qualite

Nom

Adresse

Code postal

Ville

| mssion

Date de mission - 0710672017
Date d émssion du rapport  13/06/2017
Documents remis  Aucun document technique fourni

Accompagnateur

C - Désignation de |'opérateur de diagnostic
IDENTITE DE L OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raison sociale et nom de Fertreprise @ Cabinet J. ARAV
Nom ' ARAV Candice

N" de mret - 447 604 604 500 28

Signalure

Centificat de compétence délivree par - GINGER CATED
Adresse

Le 10142015 N certficaton 1428

Cie d'assurance ALLIANZ JARD
N" de police d'assurance ' 55921555
Date de validité 07/12/2017

Référence réglementaire spécifique utilisee
Norme NF X 46-030

_APPAREIL A FLUORESCENCE X UTILISE
| Modele - Horizon Pbi/070409

Date de chargement de la source - 02/06/2016
Activité & cette date - 20 MC!

N de senes de I'apparell : Horizon Pbi'070408
Nature du radionucleide ' Cd 109

Conclusign
Le constat de risque d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de revétement contenant du plomb.
20 untés de T % . i ! o [ . !
diagnostic { 0.00% non classess | 100 00% de classe 0 0.00% de classe 1 i 3 00% de classe 2 0.00%: de classe 3 !

Nombre total de pages du rapport 7
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMOBILIERS

SCMMAIRE
DESIGNATION DE L IMMEUBLE ... ... . .. e L e T A S R R ot S S 1
DESIGNATION DU DONNEUR DORDRE .. oo, B SO |
DESIGNATION DE L OPERATEUR DE DIAGNOSTIC oo oo oo e 1
METHODES DINVESTIGATION ... ... .. ... A 5 S8 0SS N e S ESEEE eone 2
APPRECIATION SUR LETAT GENERAL DU BIEN OBJET DE LA MISSION oo oo o 3
RELEVE DES MESURE S.x ity sims i b s S s i et o 5
SYNTHESE DU RELEVE DES MESURES ... 7

D - METHODES D'{INVESTIGATION

Le constat de nsque d'exposilion au plomb {CREP). défin: a IArticle L.1333-5 du code de 'a santé publique. consiste a
mesurer ka concentration en plomb de tous les revétements du bien concemé. afin didentifier ceux contenant du plomb
quils soient dégradés ou non, a décrire leur élat de conservation et & repérer le cas échéant. les situalions de degradation
du bati permettant didentifier les situations d'nsalubrité

Le présent constat ast réalsé en applicaton de 'artscle L 1334-6. et paorne uniqguement sur les revélements privatifs du
logement. y compris les revélements extérieurs au logement (volet. poriad grille. ...).

Lorsque le CREP est réalisé en applicaton de FArticle L 1334-8. seuls les revitements des parties communes sont
concernés (y compris par exemple, la parte exténeure des portes paliéres).

Les mesures effeciuges sur les unités de dagnaestics sont réalisées a Faide d'un analyseur pariable permeltant de déceler le
plomb éventuellement présent dans les différents revétements. Conformémant a fa réglementation en vigueur, l'utilisateur de
cel apparell a oblenu une autorisation de détention réguiiere déliviee par la DGSNR (Direction Générale de la Sirets
Nucléaire et de la Radioprotection). Le présent constal ne comprend pas la mise en oeuvre de mathodes destructives i la
dépose d'éléments de la construction ou d'habillage ou le déplacement de motilier. Un prélévement du revétement pour
analyse chimique est effectué lorsque la mesure est impossible (éléments difficiles d'acceés pour l'appareil surfaces
insuffisamment planes ou forte rugosité) ou nan concluanle au regard de la précision de 'appareil ou éventuellement lorsque
dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seull de 1 milligramme par centimétre carré {1mg'em?). mais
aucune mesure n'est supérieure 3 2mgicm®.

Ce Constal de Risque d'Expositicn au Plomb a éle redigé par 'opérateur conformément a la narme NF X 46-030
«Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risgue d'exposition au plombs.
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Analyseur utilisé

APPAREIL A FLUORESCENCE X
Nom du fabricant de I'appareil

Aulonsation ASN (DGSNR)

Nom du titulaire de lautorisation ASN (DGSNR)

Nom de la Persorine Compélente en Radioprotection (PCR-,IEW

OXFORD INSTRUMENTS
N I Date d'autorisation | 02/06/2015
Dale de fn de validité de Fautorisation - 010672021

Fabricant de I'étalon n° NIST de Iétalon
Cancentration mgiemz | Inceritude mg/cmz
. ) . ) n’ de la mesure 1]
Vérification de Ia justesse de 'sppareil en débul du CREP Date - 07/06/2017 :
cohceniration 1 mg/cmz
: n" de fa mesure 57
Vénfication de Ia justesse de lappareil en fin du CREP Date . 0706/2017
concenlraticn 1 mgicmz
o . ' ; n’ de fa mesure
Venffcafmq de la justesse de l'appareil si une remise sous Date - Sans objet .
tensicn a lieu concentration mg/em?
Laboratoire d'analyse éventuel
Nom du laboratoire d'analyse
Nom du contact Sans objet
Coordonnées
Référence du rapport d essat Sans objet
Date d'envor des préigvements Sans objet
Date de roception des résultails Sans objet
E — Appréclation sur 'état général du bien objet de la mission
RISQUES DE SATURNISME INFANTILE
Au moing un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % d'unités de diagnostic de classe 3 NON
L ensemble des locaux objets du présent constal présente au moins 20 % d unités de diagnostic de classe 3 NON
SITUATIONS DE DEGRADATION DU BATI
Plancher ou plafond menacani de s effondrer ou en tout ou partie effondré NON
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d eau sur plusieurs unités de diagnostic d'un méme local NON
Plusieurs unités de diagnestic d'un méme local recouvertes de moisissures ou de taches d fumidité NON
Dossier n*: 090617.3316 n

Cabinet Jacques ARAV contréle et diagnostiques immabiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS --- Email jacques@cabinetarav.fr- Mobile  +33{0)6 64 81 44 70

E1 Gple ef




CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A Mur d'accés au local
Mur B | Mur gauche

Mur C - Mur du fond

Mur D Mur droit

Abreviatons  G=gauche D=drode H=Haut B=bas. Int=inténeur. Extzextareur Fensfendtre M=mlieu

La zone plafond est indiquée en clair sur le croguis de situation

Abréviations

Cla classemen

NV Non wsible

ND : Non deégradé

EU . Elal dusage

DE ' Dégrada

ni=inténeur ext=exténeur D=drat Gegauche Fenzfendire M=miliey Pzporte

1 Fenétre1 ' fenétre ta plus 4 gauche sur le pan de mur menlionné
1 Fenétre2 2° measure surla fenélre 13 plus & gauche
1 Porte1 idem

non visible : s le resdtement contenant du plomb (peinture par exemple) est manfestement situé en dessous d un revétement sans plomp

{papier pe.nt par exemple). la descrption de 'état de conservation de celte peinture pewt ne pas étre possible

@1at d'usage : cesl-a-dire présence de degradations d usage couramment renconltées dars un bien réguliérement antretenu (usure par

frichion lraces de chocs microfissures | ces cégracations ne générent pas spantanément des poussiéres ou des eca lles

degrads : cesl-A-dfe préserce ce dégragalens caracterstques dun defaul ¢ entretien ou de désecrcres hés ag bat qui generent

spontanérmen) des pouss.éres ou des éra Yes (pulverulence, écalage, cloquage fissures falengage traces ae graltage lezardes)

Dossier n®; 090617.2316
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS INMMOBILIERS

F — Relevé des mesures

. : Masure
N | Unité de Substr Revat, Localisa Nature 1 .
Mes | Zene I diagnostic at apparent mesurg = img;cm’ dégradat” Classe | G
Calibrage début
1] | | | | POS | 1 | [ |
- . Mesure
N* Unité de Substr Rewvat. Locaiisa . Nature "
Mes gens diagnostic at apparent mesute es lmg;cm’ dégradat” fasse [ L
JEME GALUCHE SEJOUR ET CUISINE
1 A ponet | Bos | Peintyre . NEG 04 Q
2 A pote2 Bois | Peinture . NEG 0.2 1] |
3 A huisseniel porta Bois | Penture NEG [k [1] i
4 A tuisseried porle Bois | Peinture NEG 0.2 0 i
5 A mur bas Platre Peinture <1m. NEG 0.5 0
5 A mur haut Platre Peinturs >1m NEG 04 0
7 B | mur bas Plarre Peinture <1m NEG 1 01 | i 1]
[] B ! mur hat Platre Peinture >1m. NEG 04 | 0
9 C mur bas Platre Peinture <1m NEG 0.1 g
10 [ mur haut Plare |, Pemlure >1m NEG 05 o]
1N D mur bas Platre Peinlure | <im_ | NEG 03 [¢]
12 D mus haut Platre Pemlure >im NEG 0.2 [¢]
13 A plnthe Bois Pemniura NEG 03 0
14 = plinthe Bois Peinture NEG | 02 | 1]
15 platond Beton Peiniure NEG | 02 0
15 plafend Béton Painlure NEG | 01 1]
17 c Fenélre1 int Bois Peinture | NEG 0.5 0
18 i C Fenétre2 int Bois Peinture NEG 02 Q
19 [% allége1 Béton Peinture NEG 0.3 0 1
20 C allege Beton Peirture NE 0.2 Q |
F 21 5 Fenéiral e 8o Peinture NE! 0.4 0
22 C | Fendlre? ext Boig Peinlure NEG 0.2 1] ]
23 A porte1 Bois _t  Peinture NE 0.3 i |
24 A porte2 Bois | Penture NEG 0.3 1 i
25 A huisserie1 porte Beis Peinture NEG 0.3 0
26 A huisseried porte Bois Peinture NEG 0.4 [i]
27 A mur bas Piatre Peinlure <tm_ | NEG g2 | a
28 A mur hayt Piatre Peinture >{m NEG 01 0
29 B mur bas Platre Peinture <im NEG 0.1 | [i] |
30 B mur haut Plaire Peinture >4m NEG 05 ¢] |
31 [ mur bas Plalre Peinture <im NEG 02 1] |
kY C | mur haut Plalra Peinture >im_ | NEG 04 [1]
33 "I mur bas Platre Peintyre <Iim._ [ NEG [ 04 0 !
W "I mur haut Plalre ¥ Painture 2im | NEG | 0§72 [i]
35 A plnthe " _Bois 4 Peinture . NEG g5 ! g |
36 C i pinthe Bais ! Peinture | NEG g4 o] |
37 i plalond Beten | Paeintura ' NEG [ [ |
38 ] plalong i _Belon Peinture NEG g4 | 4] |
ag B | Fenétret mt Bois Peinture NEG 03 | [ H
40 B Fendirez it | Bois Painture NEG 05 | 1] |
41 | B allégel | Béton Peinture | MNEG 04 ! [1 |
42 8 allege? ) Béton Peinture ! NEG 0.3 [ |
i 43, B ! Fendtrel et | Bois Peinture NEG 9.3 0 !
44 B | Fenétre? ext | Bos Peinlure | NEG i 05 0 |
. Nombre total d'UD 14 Nbre d'unités de classe 3 [ | Pourcentage de classe 3 | 0%
E | i Mesure
N* Unité de | Substr Revat. Localisa . Nature .
Mes gone diagnastic | at apparent mesure Rés (mg;cm‘ f dégradat’ | Classe skserval
“3EME GAUCHE SALLE DE BAINS
4 A mur bas | Platre | Peinture <im. | NEG 03 Q !
4 A mur kst P Plare Peintuse >m_ | NEG 0.2 0
4 ] mur bas | Pidira | Peinture <tm | NEG 0.1 [1] ]
4 B mur haut | Platre | Peinture >im NEG 04 ! ]
4 [+ mur bas ! Platre | Peinture <im. i NEG 04 | i [1]
50 4+ © mur haut | Piatrg Painture >Im, | NEG g4 | 1 1]
51 { D mur bas | Platre Peinture <im. | NEG [ | 0
52 . D mur haul ! Pidtre Peinture HEEXI NEG 03 1 | [1]
53 * A plinthe 1 Bos Peinture NEG . 05 | | 0
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

34 c ! plinthe Bois Peinture ! | _NEG 02 [+
35 | olafond Béton Painture | NEG 02 | | 0
56 i piafond Bélon Peinture NEG 02 | I 0
Nombre total d'UD i Nbre d'unités de classe3 | O Pourcentage de classe 3 | 0%
» i " Mesure | | |
N H Unité de Substr Revét, Localisa . Mature | A
Mes Zone | diagnostic al apparent mesure Res (rng;cm‘ dégradat® i Classe chservat
Calibrage fin
57 1 i 1 ] | PDS | 1 | 1 |

Les n® de mesures commengant par la lettre P correspondent a des prélévements
Leur concentration est exprimée en mg/gy. le seuil positif est de 1.5 mglg

i RESPONSABILITE DU PROPRIETAIRE SUR LA PRESENCE EVENTUELLE DE PLOMB DANS LES PARTIES COMMUNES

En sus du présenl rapport, afin que le propriétaire vendeur scit exonéré de la garantie de vices cachés que pourrait

| constiugr Ja présence de revétements contenant du plomb & une concentration > mg/cm? dans les paries communes. I
doit impérativernen! fournir & l'acquéreur un «Constal des Risques d' Exposition au Plombs (CREP) portant sur les parties

! communes Lorsque le bien ne fait pas partie d'un ensemble immobiier comprenant des parties communes il n'y a pas heu

| de prendre en compte cette remarque.

Duree ce valigité

Sr le present constat révéle la présence oe revétements contenant du plomb avec une concentration supéneur 3 tmgicm? W dool avair @le
&tabh depurs moins d'un an a la date de toule promesse unilalérale de vente ou d'achal ou de comtrat réalisant ou constatart la vente d'un
mmeuble et moins de s:x ans 3 la date de signature ce toul nouveau contrat de location Fassé ce délai le constal devea étre actualisé

Le présent rapport ne peut étre reprocuit qu ntégralement et avet | autonsabon écnite prealable de son auteur
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Liste des locaux visités : Séjour et cuisine, Salle de bains

Locaux et parties de 'immeuble bati non visités

Local oy partie de Iimmeuble bati

Neant

Motif

Neant

G - SYNTHESE DU RELEVE DES MESURES

Nombre total d'unités de diagnostic : 20

Pourcenlage respectif des unités de diagnostic de classe 0, 1, 2 et 3 par rapport au nombre total

d'unités de diagnostic :

Concentration en plomb
< Imglecm?

Type de dégradation

Ciassement % des unités de diagnostic

{ou < 1,5 mgig) 0 1008
_ Non dégradé (ND) ou nan visible (NV) 1 0%
(o:;: mefem’ ) Etal d'usage (EU) R 0%
2 my'g Dégradé (DE) 3 0%

Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nambre d'unités 21 o 20 - n 0
de diagnostic
% 10000 % 0 00 % 100 00 % 000 % 0.00 % 000 %

DATE DU RAPPORT - 09/06/2017

OPERATEUR - ARAV Candice

SIGNATURE
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC 53 Rue Basfroi — 75011 PARIS

¢/ Monsieur Christian FRECHE et Madame Louisette
DELABESSE

IMMEUBLE : 53 Rue Basfroi — 75011 PARIS
Lot numéro 11

AUDIENCE D'ORIENTATION : JEUDI 7 SEPTEMBRE 2017 a 9 Heures 30

DIRE

L'AN DEUX MIL DIX SEPTETLE 2 ago'\n

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Eric SIMONNET, Avocat au Barreau de PARIS, Conseil du
syndicat des copropriétaires de l'immeubie sis a PARIS {75011}, 53 Rue

Basfroi, représenté par son syndic, 1a société FIDUCIAIRE DU DISTRICT DE
PARIS F.D.P, poursuivant la présente vente ;

Lequel a dit :
Que pour compléter l'article 7 "SERVITUDES” des conditions de la vente du
cahier des conditions de vente qui précéde, il donne ci-aprés copie des

différents documents d'urbanisme qu'il a regus des autorités administratives
compétentes.

Et Maitre Eric SIMONNET, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier,
sous toutes réserves.

619 uxle et



Maitre SIMONNET et Associés
Avocats
106 Rue de Richelieu

75002 PARIS

Votre dossler est suivi par : Paris le 27/04/2017
Sylvie PINON

Tél, direct ; 01 40 09 41 95

s.pinon@serrain fr

N/Réf : CC2017001960

Assainissement

SIMONNET Eric

V/Ref. . SDC 53 rue Basfro: - 75011 PARIS / FRECHE
Vendeur : FRECHE Christian et DELABESSE Lowusette
Acquéreur :

Maitre

Vous nous avez chargés d'obtenir auprés de la mairie de Paris un certificat d'assainissement relatif &
limmeuble situé 75011 PARIS 11
33 Rue Basfroi

en vue d'étre assuré que cet immeuble est bien raccordé au réseau des égouts pansiens. Nous vous
précisons que la mairie de Paris, & ce jour, n'en délivre pas,

Toutefois, renseignements pris auprés du service technique de I'eau et de I'assainissement concerng,
nous sommes en mesure de vous apporter les précisions suivantes :

+ En application du code de la santé publique (art. L.1331-1 et suivants), nous vous informons que
limmense majorité des immeubles situés & Paris, & I'exception de ceux localisés dans le périmétre des
bois de Boulogne et Vincennes, est déja raccordé aux égouts publics.

« L'assainissement non collectif (ou autonome) n'est pas pratiqué a Paris du simple fait de la densité du
maillage du réseau d’égouts. 1l est méme expressément interdit par !‘article L.1331-5 du code de la santé
publique qui prévoit que, dés I'établissement du raccordement, les fosses et autres installations de méme
nature sont mises hors d'état de servir ou de créer des nuisances a venir, par les soins et aux frais du
propriétaire.

« En application de ces mémes dispositions, ['établissement d'un diagnostic  de_conformité des
nstallations d’assainissement privées d’'un immeuble relié au réseau public parisien, a l'occasion de sa
vente, releve également du_propriétaire de cet immeuble. La ville de Paris n'est responsable que de
‘entretien du réseau collectif sous les voies publiques, ce qui exclut non seulement les réseaux internes
mais aussi les réseaux établis sous les voies privées, y compris celles ouvertes a la circulation,

En conséquence, nous vous invitons a vous rapprocher du propriétaire de limmeuble {ou de son
représentant) ou du représentant des copropriétaires (syndic) dans le cas d'un immeuble en copropriété

afin gu'it vous fournisse, s'il a déja été établi, le ifi nformité du raccordemen 1'imm
au réseau public parisien ou, & défaut, qu'il le fasse établir par un technicien habilité.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, I‘assurance de nos sentiments dévoué

. = - CC2017001960 - SP
&6 Avenue des Champs Elysées 75008 PARIS I — SIMONNET & ASSQCIES
T+33(00140094990 F+33(0)1 4009 6999 o SIMONNET
E contact@serrainfr b www.serrain.fr WontTan-axpear FRECHER=Han et ADECARESSE Laushite

Socigtéinscrite b 'Ordre des Géométres- Experts sous le N*20098200014
SERRA'N& ASSOCIE SARL - Sociéta drespersabilitéiimitée au capitalde 200000 euros
RCS 418330353 Paris - SIRET 418230353 00032 - NAF 7112A « N* Intra-gammunautaire FR 27 418330353
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NOTIFICATION IMPORTANTE
Installation d’assainissement non collectif

Lot n"2010-788 du 12 jmllet 2010 portant cngagement national pour 1'environnement (an,
139 et 160).

La lo Grenelie 2 (loi n"2010-788 du 12 jwllet 2010 portant engagement natienal pour
U'environnement - JO du 13 juillet 2010) a aménagé I'encadrement des installations
d’assainissement non collectif (art, 159),

Flle a également anucipé au ler janvier 2011 'entrée en vigucur de I'obligation de joindre Je
document de contrdle de 1'installation d'assaimssement non collectif en cas de vente (détaillé
a I'article L.1331-11-1 du Code de la sanié publique). NB: Certe entrée en viguenr étair
initialement prévue au ler janvier 2013 (art. 160).

Cette noufication vient compléter et modifier les informations ci-aprés
L'assainissement

Les questions lices @ Passainissement, en raison de leurs importantes conséquences
environnementales, sont importantes pour les élus locaux qui traitent le plus souvent de
ces questions au moyen de structures intercommunales.

Concemant |'assainissement individuel {fosses privées), les communes devaient, avant le 31
décembre 2005, mettre en place un service public d’assainissement non collectf qui doit
organiser un controle des installations, Cette mission de contrdle est effectuée soit par une
vénfication de la conception et de I'exéeution des installations réalisées ou réhabilitées depuis
moins de huit ans, soil par un diagnostic de bon fonctionnement et d’entretien pour les autres
installations, établissant, si nécessaire, une liste des travaux & cffectuer. 1l gjoute que les
communes déterminent la date i laquelle elles procédent au contrdle des installations
d’assaimissement non collectif' ; elles effectuent cc contréle au plus tard le 31 décembre 2012,
puwis selon une périedicité qui ne peut pas excéder hunt ans, Enfin, clles peuvent fixer des
prescriptions techmques. netamment pour I'étude des sols ou le choix de la filiere, en vue de
Vimplantation ou de la réhabilitation d'un disposiif d assainissement non collectil
Concernant Uassainissement collectif (tout-a-I"égout), e Code de la sanié public oblige les
particuliers 4 se raccorder dés la mise en reuvre de Péquipement et permet des contrdles de
ses raccordements. Toutefois, nombreux sont les établissements intercommunaux chargés de
¢ctie mussion qui ont mis en place des systémes de contrdle systematique en cas de vente
Toutefois, ces conirdles nont pas @ ce jour de fondement légal, puisque le diagnostic du
raccordement au réscau public d'assainissement ne deviendra obligatoire. selon la Lot de 2006,
pour toute vente imtervenant a compter du ler janvier 2013,

Lors de toute vente d’immeuble le notaire doit informer I'acquéreur du type de systeme
d’assaimssement. Il comréle alors tant auprés des collectivités locales qu’auprés du vendeur
Iexistence ct la conformité de ce systéme. Le notaire informe également des conséquences
qui pourraicnt résulter d'un systéme non conforme. Il constitue par 14, Ia pierre angulaire ¢t un
relan fort de P'application de la réglemenation dans un cadre environnemental ot de
développement durable.
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Comment savoir si un batiment dispose d’un branchement particulier ie

raccordant aux égouts 7
Pour savoir si un batiment dispose d'un branchement pariiculier ou pour déposer une demande
d'établissernent de branchement particulier, il faut contacter -

+« Pourles ler, 2, 8,8, 16, 17, 18éme arrondissements, sauf I'ile de la Cité :
Seclion Territoriale de I'Assainissement - Circonscription teritoriale Ouesl 208, rue du
Faubourg Saint honoré - 75008 Paris Tél 01 53 68 26 90/80

*  Pourles 3, 4,10, 11, 12, 19, 20éme arrondissements et Ile de Ia Cité
Seclion Territoriale de I'Assainissement - Circonscriplion territoriale Est 135, boulevard de fa
Villette - 75010 Paris 01 44 75 22 90

* Pourles 5,6,7, 13, 14, 15éme arrondissements :
Section Terriloriale de 'Assainissement - Circonscription territoriale Sud 52 rue Dombasle -
75015 paris 01 53 68 25 90780
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Chapitre IV : Dispositions relatives i I'assainisscment el aux ressources en eaux

Entretien des installations d°assainissement non collectil

L. - L article L. 2224-8 du code gendral des collectivités territoriales est ainsi modifié ;
I Le premier alinéa du 111 est remplacé par quatre alinéas ainsi rédigés :

Pour les immeubles non raccordés av réscau pubilie de collecte. In commune assure
le contrdle des installations d"assainissement non collectif. Cette mission consiste :

1" Dans le cas des installations neuves ou a réhabiliter. en un examen
préalable de la conception joint, s'il 3 a licu, & tout dipdt de demande de
permis du consirwire ow d’aménager et en une vérification de Ievécution. A
I"issue du contréle, la commune établit un document qui ¢value la conformité
de Finstallatton au regard des prescriptions réglementaires

27 Dans le cas des autres installations, en une vérification du fonctionnement
et de Uentretien. A issue du contrile, ln commune éablit un document
précisant les travaux a realiser pour éliminer les dangers pour la santé des
personnes et les risgues avéres de pollution de "environnement.

Les modalités d'execution de la mussion de contréle. les criteres d*évaluation
de la conformitéd. les criteres d'eévaluation des dangers pour la santé et des
risques de pollution de I'environnement, ainsi que le contenu du document
remis au proprictaire a Iissue du contrdle sont définis par un arrété des
mintstres chargés de Iinterieur. de la santé, de Ienvironnement el du logement

27~ La premiére phrase du troisiéme alinga de méme 113 est ainsi rédigée
Elles peuvent assurer, avec 'accord écrit du propriétaire, entretien, les travaux de

réatisation et les travauy de réhabilitation des installations d*assainissement non collectif
prescnits dans le document de contréle

_:ﬂe‘-uﬂ& =
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3* - Il est ajouté un alinéa ainsi rédigd :

Les dispositifs de traitement destinés a ére imtégrés dans des  installations
d’assainissement non callectif recevant des caus usées domestiques ou assimilées an
sens de Particle L. 214-2 du code de I"environnement et n’entrant pas dans 1a catégoric
des installations avec traitement par le sol font I'objet d’un agrément delivre par les
ministres charpés de I'environnement et de la santé.

. - Au deuxiéme alinéa de Varticle 1.2224-12.2 du méme code. le mot =« traisiéme » est
remplacé par le mot : o sixiéme ».

HI. ~1.¢ code de la santé publique est ainsi modifié

Madification de Iarticle L, §331-E-1 - L'article L. 1331-1-1 du code de la santé publique est
amnsi modifié :

I. - Les immeubles non ruccordis au résean public de collecte des eaus usées som
équipés d'une installation d'assainissement nen collectif dom le propriéiaire fak
régulidrementassurertentretivr—etlavidange ussure I'entretien régulier et qu'il fait
péviodiquement vidanger par une personne agréde par le représentant de I'Frat dans le
département, afin d'en garantir le bon fonctionnement.

Cene obligation ne s'applique ni aux immeunbles abandonnés. ni aux immeubles qui, en
application de la reglementation. doivem étre démolis ou doivent cesser d'8tre utilisés,
ni aux immeubles qui sont mccordds @ une installaion d'¢puration industrielle ou
agricole. sous réserve d'une convention entre la commiune et le propriétaire définissant
les conditions. nolamment financieres, de raccordement de ces effluents privés.

11 - La-commune-débivie aupropridiare-deLinstallation-d'assainisserment-non-collectif

te-doeument-résultam-du-contedle prove-au-HH-de Farticle 22218 du code péndral dus
colectn-iidsterienithes

En—eas—de-non-conforntie—de—sen—nstalution-dassamissement—pon—eellectf~a—a
réglunentation—en—viguetrtepropridaire—{ali—procddur-aun-travaus—preserts—par-te
vaeﬂkmm%ﬂwdﬁmwmulmhwamaﬁummeah&mm-

Le propriétaire fait procéder nux trasaus preserits par le document établi i 1'issue
du contrdle préva au 1 de "article L. 2224-8 du code général des collectivités
territoriales, duns un délai de quatre ans suivaat la notification de ce document, » :

Les modatues d'agrémen des personnes gun réalisent les vidanges ¢t prennent en charge
te transport et Félimination des matieres extraites. les modalités d'entretien des
mstallations d'assainissement non collectil e1 les modalités de vérification—de—ta
eonformitdede-rdulisation-des-tingnosties 'exéeution de la mission de contréle ninsi
que les critéres d"évaluntion des dangers pour 1a santé et des risques de pollution
de Penvironnement présentés par les instatlations existantes sont définies par un
arrétd des ministres chargés de Finténeur. de la samté, de Penvironnement ¢t du
logement

Madification de Farticle L. 1331-1-6 = A [article L. 1331-6. aprés la référence : « L. 133141 »,
est insérée la référence o (Lo 1330-1-1 »

160

Auaticipution de Pobligation de joindre le document de contréle de installation
" assninissement non collectif en cus de vente

Art. 102 de la lor o 2006-1772 du 30 décembre 2006, artickes b E330-01 et V.. 1331-11-1 du
code de [a sante publique
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1. A fa fin du V de Particle 102 de 1a loi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 precitee, "année
« 2013 w est remplacde par "annde : « 2011 »,

Le V' précite dispose désormais

Larticle L. 133]-11-1 du code de la santé publigue issu du 127 de Farticle 46 et larticle
47 de la présente loi entrent en vigeeur le Ter janvier 2043 2011,

[1. ~Larticle L. 1331-11 du code de la santé publigue dispose désormais
Les agents du service d'assainissement ont accds aux propric1cs privées

I~ Pour I'application des articles L. 13314 et L. 1331-6;

29 Pour procider & lu mission de comtrife des instullations & assainissement
non collectif prévie au HI de anicle L 2224-8 du code péndral des
collectivites territoriules ;

3° Pour procider 4 ['ewiretien ot aux travaux de réhabifitation er de
réulisation des installations d assainissement non collectif en application du
méme 111

47 Pour assurer le contrdle des déversements d'eaux usées autres que
domestigues.

En cas d'obstacle mis a Faccomplissement des missions visées aux 17, 27 et 37 du
présent article, l'occupant est astreint au paiement de la somme définie & l'arucle L.
1331-8, dans les conditions présues par cet anlicle.

[H. - Lrartele L 15331-11-1 du méme code. dans sa rédaction issue du 122 de Particle 46 de la
ot n 20061772 du 30 décembre 2006 pricitée est modifié. |1 dispose désormais

Lors de la vente de tout ou partie d'un immeuble & usage d'babitation non
raccordé s réseau public de collecte des eaun usées, le document ¢tabli & Pissue du
contrble des tnstallations d'assainissement non collectil effectué dans les conditions
prevues au B de l'adicle L. §331-1-1 du presem code ef daré de mains de trois ans au
nment de la signatuee de Pucte de vente est joint au dossier de dingnostic wechnigue
prévu ooy articles L. 27§-4 et L., 271-5 du code de fa construction et de ['habitation.

Si fe comtriale des installations d’assuinissement non coffectif effecind duns les
conditions prévaes an It de Particle L. 1331-1-1 du présent code est duié de plus de
trods any on inexistant, sa réafisation ese d fa charge du vendenr, »

IV~ Aprés le deuxieme alinea du Il de Particle L. 2714 du code de fa construction et de
I"habitation, il est insére un alinea ainsi rédige

En cas de non-conformité de Minstallation d assainissement non collectif lors de la
signature de Iacte authentigue de vente, "acquérenr fait procéder aux travauy de mise
en conformite dans un délai d’wn an aprés Pacte de vente.

"
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AKNENT ANNEXES

Annexen®4
Schéma de principe du branchement particuller
ouvert a I'égout ~ réseau séparatif
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DETAIL B

COUPE EN TRAVERS A/A
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DETAILB COUPE EN TRAVERS A/A
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PVC 200 mm

DETAIL A

Plot en Béton
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Annexen®7
Régles applicables aux activités Impllquant
des utilisations de I'eau assimilables &
des utilisations & des fins domestiques
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frest patenhi dntrogune dans les systemes de colfecto des el usiret
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droil
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Maitre SIMONNET et Associés
Avocats
106 Rue de Richelieu

75002 PARIS

Votre dossier est suiv: par : Paris le 27/04/2017
Sylvie PINON

Tél. direct ; 01 40 05 41 95

s pinon@serrain fr

N/Réf . CC2017001960

Information Diagnostics Termites et Plomb
SIMONNET Eric

VfREf. : SDC 53 rue Basfrol - 75011 PARIS / FRECHE
vendeur : FRECHE Christian et DELABESSE Loulsette
Acquéreur :

Immeuble situé : 75011 PARIS 11
53 Rue Basfroi

TERMITES :

L'arrété préfectoral établissant les zones a risque sur le département de Paris a été pris en
date du 21 Mars 2003, créant < une zone de surveillance et de lutte contre les termites »
{article 1*). Depuis le 1* Aolt 2003, un état parasitaire doit étre annexé a tout acte
authentique constatant la réalisation de la vente d'un immeuble bati situé a Paris. L'état
parasitaire doit étre établi depuis moins de 6 mois a la date de I'acte authentique
(décret n°2006-1653 du 21 Décembre 2006).

Ces informations sont a inscrire dans le cadre de la Loi n®99-471 du 8 juin 1999 concernant
la lutte contre les termitas et autres insectes xylophages, dont la mise en ceuvre est
précisée par le décret d'application n® 2000-613 du 3 Juillet 2000.

PLOMB :

te constat de risque d'exposition au plomb (CREP) est exigé pour les immeubles
d’habitation construits avant le 1% janvier 1949, en cas de vente, dés la sighature de
I'avant contrat. La durée de validité du CREP est d'un an pour une vente si la présence de
plomb est détectée en quantité supérieure au seuil de 1mg/cm?2. Dans les autres cas
{absence de plomb ou quantité inférieure au seuil), la durée de validité est illimitée.

Nous vous rappelons que nous sommes titulaires des certifications nous permettant de
réaliser, le cas échéant, |'état parasitaire et le constat des risques d’'exposition au piomb du
bien immobilier objet de votre demande.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, I'assurance de nos sentime

_——__'_'_'_'_'_'_F:
. ek
= - 7001960 - SP
66 Avenue des Champs Elysées 75008 PARIS E— Efﬁgh&% gGAssoclEs
T+33(0M 40096990 F+33{0)1400946999 — SIMONNET
E contact@serrain.fr | www.serrain.lr gonuTaR-expant FRECHE Christlan et DELASESSEDhElte

Sociétéinscrite A Ordre des Géomatres-Expests sous ke N°20098200014
SERRAIN&L ASSOCIE SARL - Socétédresponsabilité limitée aucapitalde 200000 euros
RCS 4183230353 Paris - SIRET 418330 353 00032 - NAF 711ZA - N*intra-communautaire FR 27 418 330 353
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél 0810007 830
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)
du lund: au vendredi
de 8100 & 1BR00

Ef!

Loberté « Dew 't + Frumsnie

REFURLIGLE FRANGAIST

Cournel esl.orleans. ADspde@dgfip finances gouv fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme a la documentation cadastrale a la date du  27/04/2017

validité six mais & partir de cefte date.

Extrait confectionné par SARL SERRAIN ET ASSOCIE

N" de dossier
2017001960

SF1701751620
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département g7s Commune . 11 PARIS 11
Section [N' plan| POL | N*dulat Quote-part Contenance g Désignation nouvelle
Adresse cadastakt | & | N'deDA | Section |n’ plan| Contenance
BY| 0047 Ohatatica
53 RUE BASFROI
BY| 0047 001 1" 44/ 1000

QBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modihés du 4 janvier 1955 an. 7 et 40 &1 du 14 gctobre 1855 art. 21 et 30

Page 1 sur i
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aERRA \

ASSOCIE

Maitre SIMONNET et Associés
Avocats
106 Rue de Richelieu

75002 PARIS

Votre dossier est suivi par : Paris le 27/04/2017
Sylvie PINON

Tél. direct : 01 40 09 41 85

s.pinon@serrain, fr

N/REf : CC2017001960

Péril

SIMONNET Eric

V/Ref. : SDC 53 rue Basfroi - 75011 PARIS / FRECHE
Vendeur : FRECHE Christian et DELABESSE Louisette
Acquéreur :

Maitre

Nous vous informons que l'immeuble situé & PARIS 75011
53 Rue Basfroi

Cadastre section BY 47

Ne fait pas I'cbjet a la date du 27/04/2017 d’'un arrété de péril pris au titre des articles
L511-1 a L.511-6 du code de la construction et de I'habitation.

Restant & votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, I'assurance de nos sentiments devoués.

[a 3]
= - CC2017001960 - SP
64 Avenue des Champs Elysées 75008 PARIS E— SIMONNET & ASSOCIES
T+33(0140094990 F+33(011 4009 47 99 - SIMONNET
E contact@serrainfr | www.serrain.fr ddontrae ErERt FRECHEIChrstiani=CHOELAGESSELOIahE

Socidld inscrite d 'Ordre des Béomndtres-Experts sous le N* 20098200014
SERRAIN & ASS0CIE SARL - Socidté d responsabilité Limitée aucapital de 200000 euros
RCS 418330 353 Paris - SIRET 418330 353 00032 - NAF 7112A - N* intra-commundutaira FR 27 418 330353
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‘PDirection de I'Urbanisme
'_dSous Direction des Etudes el des Réglemen!s d'Urbanisme

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

Cantact rens urba@pans I

Attenuon - 51 une moddicaion de limmeutle fasant l'obyet de (a r est or de il alors de un cerficat d'urbamsme

SITUATION :

N

Rétérence cadastrale 011BYD047

Cetie réponse est déliviéa gratuiement par la Mairie de Pans Eile fail étal des renseighements connus a ce jour Elte constdue un simple document d'information et
™e pet &N Rucin CAs dire considdide tomme une aulonsalon admunistralive quelcongue o un cerulical dutbanitme Par aileurs elle ne saurat engager ta
respansabilité de la ville dans fe cas de Papplicanon de Marticle L-125-5 du Code ce IEnvi {Rusques maj 1]

ADRESSES :

{La siation de immeuble pat rappor & Falignament est donnée & tie de s:mple mdication Eile ne préjuge pas dune appication plus précse de falignement
considéra)

Adresso compléte de la parcelle Alignemeant
Artondissement : 11e Ar

053 RUE BASFRO!I Limite de lail conservé

NOTA :

noticeRu_1704270 8494439917683013 pdf - Page 1/2
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU) :

{Avanl toute mulation d'un bien saumis au droit de préemgtion. le propridlaire
cevra fare une déclaration dinention d'aliéner compertant lingication du px
otles de la vente projelde )

[ OPU "simple” O DPU “renfores™

Sile propriétalre est une SCI qui vend la majoritd de ses parts, ls DPUR
s applique conformément & T'article L211-4d du Code de fUrbanlsme

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME :

B Pian Local d'Urbanisme de Paris
O Secteur Sauvegarde
[0 Secteur du Sénat

ZONE -

Bl Zone Urbaine Générate
O Zone Urbaine Verte

O Zone Naturelle et Forestiere Secteur Particulier : Néant

[J Zone Urbaine de Grands Services Urbains

Destination : Sect. d'incitation 3 la mixité habitat -emploi

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE -

[0 MONUMENT HISTORIQUE B perimetre de site
O inscrit B insent
O dassé O classé

O Plan de Prévention des Risques d'Inondation {PPRI}
Zonago H
Cote des plus hautes eaux connues
Seoctaur Stratégique :

& pénmétre de predection de MONUMENTS HISTORIQUES
EJ Zories CANCIENNES CARRIERES

B Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)

O Servitude a'alignement

OPERATIONS CONCERNANT L'IMMEUBLE :

au bénéfice de la Vitle vairie

0 Emplacement réservé pour équipement
public. puvrage public ou installation d'intérat
général

0 Emplacement réservé pour logement social  [] Périmétre de localisalion d'équipement,
ouvrage espace ver public ou inslaliation
diniérét général a réaliser

{0 Emplacement réservé pour espace vert public] Emptacement réservé pour élargissement de [J Perimétre de r&sorplion de I'habitat insalubre

[ Rénovation urbaine

el de restauration immabiliére

O Déclaration d'utilité pubhique (D U.P }

DISPOSITIONS DIVERSES :

[J Protection de Fartisanat et de lindustrie

O Périmetre devani faire Fobjet d'un projet
d'aménagement global

[3J Protection du commerce et de I'atisanat

O Zone de déficit en logement social

] Zone de surveilance et de lutle cantre les
lefmdes

Bl zone nen déficitaire en logement social
O travaux. interdiction d'habiter ou cessation  EJ Zone 3 risque d'expasiion au plom

définitive de I'occupation aux fins d'habitation
d'un ou plusieurs lots

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET DU
PATRIMOINE ARCHITECTURAL :

PROTECTION DES ESPACES LIBRES:

[J Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des balimenls
protégés

[ Eiément particulier protége
[0 voluméine existante a conserver

[0 Parcelle signatée pour son inlérdt patimenial culturel ou
paysager

AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION :

[ Espace boisé classé

O Sectewr de mise en valeur du végetal
B Secteur de renforcement du végétal
O £space vert protegé

O Espace libre protége

[ Espace libre & vigétaliser

[ Espace 4 kbérer

SERVITUDES DIVERSES :

{J Aménagement piétonier
0 Emprise de construction basse en bordure de voie
[ voie a conserver. créer ou modifier

[ Liaison pigtonigre 4 conserver, créer ou modifier

[m] Passage piétonier sous porche & conserver

ZONAGES REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT
D'USAGE :

Certifié conforme au fichier
électronique chtenu avpras

N PO YN o 1L 1Y
T -

O Secteur de compensation renforcée
O Quartiers a prédominanca de surdaces de bureaux
3 Quartiers priaritaires de la poliuque de fa ville

O voies comportant une pratection pariculitre de lartrsanat

PARIS, le 27/0412017
LA MAIRE DE PARIS

z
LT En rreem % mewr = —o -

noliceRu_1704270 8484489917683013 puf - Page 2/ 2
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Direction de la voirie el des déplacements
= M ] R IE DE pAR IS £4 Inspection générale des carriéres
3 avenue du colonel Henri Rol-Tanguy, 75014 PARIS

Renseignements sur les anciennes carriéres et la dissolution du gypse antéludien

Date de la demande : Références : 809552
28104/2017 ] Renseignement fournis sefon Je plan joint
Tsj o1y L e | fogoy 4y
Coda posial Sec: Cadas! Parcalle
PARIS
Adresse : 53 RUE BASFROI Votre référence : 2017001960/5P

75011 Paris

Adresse complémentaire :

Parcelles complémentaires :

Les renseignements ci-dessous sont donnés A titre indicatif 1| est rappelé que le progriétaire du sol esl aussi propriétaire du sous-sof (art 552 du Code
Civil)

Ces informations ne scnl pas suffisantes pour compléter | &tat des risques nalurels et technologiques en application des articles L 125.5 et R 125 26
du Code de 1Environnement

Les renseignements concesnant ia présence, Ia position, la nature des anciennes carriéres, galeries souterraines el autros cavages

akandonnés sont communiqués dans I'état actuel des connaissances acquises par l'inspection genérale des carrléres et sous réserve de
vérification par tous les moyens appropriés

1° Possibilité de dissolution du gypse antéludien :

[C] Paris par arréte interpréfectorat du 25 favriar 1977 [ Zone &tendue au périmétre défini par Farrété actued

2° Par rapport aux zones de carriéres connues :

®] endehors [] enzore de carrigre '’ ] possibilité de remblais dus a d anciennes sabliéres
glaistéres, ou a du nivellement' V!

3° Particularités du sous-sol :

T
ancienne carriére de calcaire grossier souterraine 000 ancienne carrigre de gypse souterraine
ancienne carriére de calcaire grassier & cie! ouven 000 ancienne camiere de gypse a ciel ouvert
ancienne carriére de craie O0Og ancienne sabliérg

antienne glaisiére coaon Autre

T enlotafité Pa en partie Pr a prosimité

opoa -
oooge
Ooooo =

4° Nature des travaux réalisés pour la stabilité du bati faisant partie de la propriété :
Pa

Pa

] Aucun (ou non commeniqués a I'tGE) (] Consolidations sputemraines en camére par piliers [
{Fondations superficielles armées i [T Consotidations souterraines gar injection O
[} Fandations prafondes prenant appui sut le sol de la O [J Remblziement de ta carritre (]
Carrigre ] aciel ouvet ] soutecraine [ Autre 0

Pa en panie

11 Pour cas propriétés, il peut étre prescrit des travaux de reconnalssance ou de conforternent du sous-sol etfou de fandations dans le
cas d'ung demande d'autorisation de bitir

L'inspection générale dos carriéres ne donnant aucun Paris, le : 2810412017
renseignement par téléphone, un bureau d'accueil est ouvert pour

toute précision orale les tundi, mercredi et vendred) matinde 9 h a
12 h.

3 avenue du Colonel Henri Rol-Tanguy
75014 PARIS

e & e Zooam et 3y 8 122014
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Ville de PARIS

11éme Arrondissement
53 Rue Basiroi

PLAN DE SITUATION

66 Avenue des Champs Elysées 75008 PARIS DOFSIER 2017001350/5F
ERRAIN T+33(0)14D096890  F 433 (0)1 40096999 oo
E contact@serrain.fr I www.serrain.fr SOURCE OT

ASSOCIE

ST R T T Socéth insette & FOrire des Géométres-Experts sous kr n* 20098200014

A De &P

DATE AVRIL 2017




[z Etat des risques naturels, miniers et technologiques
h en application des articies L 125 -5 et R 125 -26 du Code de l'envirannemenl

1. Cet éfat, relqtit aux obligalions, Inferdictions, servitudes et presciiptions définies vis-a-vis das tisques natusels, minlers ou
technologlgues concemant Fimmevble est &labll sur la base des Informations mises & disposition par anété prélectoral

n° 2006-45-1 du 14 février 2006 mis & jourle 14/04/08 07/06/12
informations relatives au bien immablier (bati cu non bati}
2. Adresse N/Réf : CC2017001960 - SP

commune
Sl S e

3. Situgtion de Mmmeuble au regard d'vn ou plusieurs plans de prévention de iisques naturels [PPR n]

*  Limmeauble est situé dons le péiméire o'un PPRN presceit 1 oul D non [Z]
L'immevble est silud dow e péiméte d'un PPRN oppliqué par anlicipation 10ul D non [)ZI
Uimmeuvble est titut dans le périmaira d'un PPRA opprouvd 1 oul I::] non Izl
1 s oul. les risques naturek pris en comple sont bés 4 :

inondafion D Crue tonentiolle l:l Maouvemants de termain [:l Avolanches D
Sécherasse D Cyclonn [:] Remaniée de noppe E] Feux de fardt D

Sdisme D Volcan D Autres L |

extralls des documents de référence Joints au présent élot of parmetant fo loc clisation de Nmmeuble au regard des ptis an comple
Carte de zonoge du PPR

Limmeuble est concemé par diss prescriplion: de havous dans le réglement du oy des PER nalurels 2 aui non | X
251 oul. les fravaux prescits par e reglement du ou det PPR raturels ont 414 réalisés oul non

4. slivation de Iimmeuvble au regard d'un ou plusleurs plans de prévention de tisques minlers [PPR m)

&n application de l'odicla L 1745 du nouveay code minfer.

> Limmeubla ast situé dans le pédmdlre d'un PPR minfers presctit doul D nen @
Limmaubla est situé dans te pdiméle d un PPR miniers appliqué par ankizipation Aoui D nen E]
L'immeuble est dtué dans le périméaie d'un PPR mirders appiouve Joul D non {E

mouvements de terrain [:l outres ! —|
haits des doc ts de réidé Joints ou présant étal el permetiont lo localisation dea I bla au regard des ptis en comple
Commune non concernée par un PPRm

> Llimmeuble est concemd par das prescriplions de ravaux dans le réglament du FPR miniers 400 [___] non I_E
4 st aul, les havaux p ils por te 1dgh i du FPR minlers ont &4 réallsgs oul [:] non D

5. Sitvation de I'mmeuble au regard d'un ou plusieurs pluris de prévention de sisques technalogiques [PPR 1] !

> Limmeubla es titué dans le péimétre dTétude d'un PPR lechnologiques prescrit et non encore approuvd S oul [:‘ tion @
51l oul, les risques fechnotagiques pris en comple dans Fandté da prescription sont liés &

efigt toxique E] eflet tharmigque [:’ effet de surpression D
?  limmeuble es! siud dons le péiimétra dexposition aux fisques d'un PPR lechnologiques approuvé oul D nan [B
fralts des d ts de 1élé lolnts au présont étal et permotiant la locolisallon de Timmeuble ou regarid des pris en comple
Commune non concernée par un PPRE

> Limmeuble est concemeé par das prascriptions de fravaux dars le réglemanl du #PR lechnotogiques sdavul [:] nan @
4 3i oul. las travoux presciits par le rig! t dy PPR lechnologique onl été réalisé oul |:] non D

8, Situation de 'immeuble ou regard du zonoge églementalre pout la prise en compte de la sismicité

en applicofion des arficles R543-4 of D543-8-1 du Code te l'envirannement. . —
Limmeuble est situé dans une commune de= sismicité zone 5 D zcne 4 [ l wne 3 E [ oNne2 [ ! zone 14 )SJ

forta mayernns modéida taible s faitsle

7. information refative aux sinisfras indemnisés par Massurance sulle & une calastrophe naturelle, minkdre ou lechnologique

en opplicotion de Farficle L 125.5 (IV} du Code da Fenvikonnemant,

> Uinformalion ast menfionnée dans Fracte authentique constatant la réalisation de la vente oui El nan l:]

vendeur/bailleur — acquéraut/locaiaire

8. Vendeur - Ballleur FRECHE Christian et DELABESSE Louisette

. Acquéreur - Localaire
rayer la mention Inutile

10. Ueu/Date & Paris le 27/04/2017 2359B203¢14

DAk de =%




NAW ST

- PJ1)<‘€ ’ llr'-:\—P -:"-f




==
fo O R
e

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Contormément & I'article R271-3 du code de la construction el del'habitation

Je soussigré Jear-Frarceis SERRAIN, gérant do la S AR L. SERRAIN & Associd atteste sur FFerrour

*  quetadite société pour ta periode allant du 1or jaevier 2017 au 31 décembre 2017 est er stuation réguliere au regerd des articles L 271-6

du Cede de la Corstructior et deiHabiaton

*  quéalle gispose des Meyers en maiériol et en personrel nécessaines A I'étatlssernort des Etats des Risquas Naturels Miniers ot

Techralogiques {E R N.M.T ) prévus & l'artcle 1125 -5 du Code da) Envirornerngrt.
*  GUC ces dites persormes disposert dure oigarisation el de moyensappreprés

*  gue ccs dies personnes rort aucun lign de rature 4 porter atteirte o leur impartakile et a leur irddpendarae r avec le proprétaire ou son
mardataire qui lail appel & £lies. ri avec une entreprist pouvant réaliser des travau « sut las ouvrages. irstallatiors ou équipemerts pour

lesquels ils leur sort demardés ¢ établir Yun des documerts cités au premierpeirt

*  que la socidé a souscnt une assurarce contle montant de la gararte est supéncur a 300 000 euras par siristre et supéneur a 500 D00

euros par arrée dassurance

Fat 3 PARIS Ic 2 jarv.cr 2017

Jear-Frangois SERAAIN

Agence Paris - lle de France 64 Avenue des Champs Elysées 75008 PARIS
T+33(01140096990 F+33(0D 40096999  E contact@serrainfr | www.serram fr
Agence Naouvelle-Aquitaine 12 Quas Lowrs XVHI 33000 BORDEAUX T+33[0/556583733 E bordeaus@serrain fr

STRPA B S EGEISLEEE -den n o dnaT-ae pa Thy= o  TECOAPARIS Grdinders T mbtraa-Fannr sheIO09E 6.0 2
3 aucapitnde Ul FLSu ESMIG  kar SRk L 30 00050 00000 RA-TILZA TYA mera Larmunanaies K27 a8 43ty
Steleraticnd azvvte do bt aneneg s oaesouste ereec b "3 LD T8, punducretet fa wgeinz e di Fra e
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nal acix sacours sirubbgiques pour o développement dconmiqus o Sacksl de Paris ou dinkiel Rationl
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SAISIE-IMMOBILIERE

AFFAIRE : SDC 53 Rue Basfroi— 75011 PARIS
¢/ Monsieur Christian FRECHE et Madame Louise DELABESSE

IMMEUBLE : PARIS (75011), 53 Rue Basfroi
Lot numéro 11

AUDIENCE D'ORIENTATION : JEUDI 7 SEPTEMBRE 2017 & 9 Heures 30

=
o
m

L'AN DEUX MIL DIX SEPTETLE 2\ \\{\ A

Au Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant nous, Secrétaire-Greffier,

A comparu Maitre Eric SIMONNET, Avocat au Barreau de PARIS, Conseil du
Syndicat des Copropriétaires de {'immeuble sis & PARIS (75011), 53 Rue
Basfroi, représenté par son syndic, a société FIDUCIAIRE DU DISTRICT DE
PARIS F.D.P, poursuivant la présente vente ;

Lequel entend compléter le cahier des conditions de vente par la production
du réglement de copropriété contenant état descriptif de division aux
termes d'un acte sous seing privé déposé au rang des minutes de Maitre
VALLEE, Notaire a PARIS, le 28 septembre 1961, dont une expédition a été
publiée au 2°™e Bureau des Hypothéques de LA SEINE le 20 novembre 1961
Volume 4048 numéro 4.

Et Maitre Eric SIMONNET, Avocat, a signé avec nous, Secrétaire-Greffier
sous toutes réserves.

’
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REGLEMEN@ DE CO-PROPRIETE
DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS 53 RUE BASFRDI
(onzidme arrondissement)

t
ot 0y By i o ) ke e S8 oy o e

Le soussigné Monsieur Anatole JACYTET, Architecte du
gouvarnement, demeurant & Paris {onzidme arrondisserment) 6 rue
e Lyon

Agissant an nom et comme mandataire ds Mada-
me Jane Aline Luc¢y karle Anne Emélie MAILLOUY, retrai-
tde demeurant & Paris 32 rue Pierre Nicole (cinguidme

. errondissement) divorcée en premidres noces et non
i remariée de Monsieur Blaise Raymond Rend MORIN (le~-

*  guel est depuis décédé) en vertu des pouvoirs qu'elle
lul a conférés aux termes d'un acte de procuration
regu & hinute par Me VALLEE, Notaire & Paris, le
vingt neur’ &écembré mil neuf cent soixante.

Madame -MAILLOUX née & Croix de Vie {Vendée)
le dix maj wil huit vent guatre vingt seigs.

Lequel es nom, a-dit que Madame WMAILLOUX sa mandante,
svelt ltintention de vendrs séparément par lots et dtages aépa-
rés et par logements, boutigues et locaux, 1l'imwenble sis &
Paris 53 rue Basfroi (onziéme arrondissement) dont elle est pro
pridtaire, et qu'elle voulait déterminer ds maintenant les
clausss, charges et conditions, tant géndrales qus particulidre
devgng s'appliquer sux ventes, suivant un réglement de co-pro-
p‘.l:‘it o ] .

En conséguence, le soussigné es noms a établl par ce:s
présentes, ainsi qu'il suit, le réglement de co-propriété dudit
"irmeuble sis 'a Paris 53 rue Basfroi, en vue de sa division en
plusieurs parties qui appartiendront &4 des propriétaires diffé.
rents, lequsel réglement sérvant de cahler de oharges, régira
les ventes dssdits locaux,

Dés gue cette division sera devenue définitive, las
propriétaires de chacune des parties, se trouveront obligatoi-
rement 6t de plein droit groupés dans un syndioat représentant
légrl de la collectivitéd, chnformément & llartiols sept de la
loi du vingt huit juin mll neuf cent trente huit.

Ce syndiocat sera dénommé "SYNDICAT DES CO-PROPRIETAI-
RES DE L'IMMEUBLE 53 RUE BASFROI A PARIS" i) sura son sidge
chez le syndic dont 11 sera parlé sous le chapitre.

Le réglement qul va sulvre a été établli en conformité
ge la loi du vingt huit juin mil neuf cent trente hult, afin
e 3

gqullc',igle =(
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I°- Déterwminer les partiea de 1l'immeunble gni se-
ront communes at celles qui seront privées,

20~ Fixer les droits, charges et obligations des
ao=propriétalires.

30. Orgaeniser l'administration de la co-propriété
et le fonctionnemsnt du syndicat des co-propriétsirss,

49~ Bt régler entre les différents co-propriétai-
res lea rapporis de voisinage et de co-propriété afin dtévie
ter toutea difficultds.

Tout ¢se qui n'est pas prévu dans le présent régle— (-
ment de co-propridéié restera régi par 1» droit commun & dé- |
rfaut do déoisions prises par l!'Absemblée Générale du Syndicat
das co-propriétaires. .

Ce réglement et tontes modirfications qui Eﬁi seront
aprortdes en respoctant les conditions prévues ew chapitre IX
oi-aprds seront obligatolires pour tous les proprlétalresn 4!
une partie quelconque de 1l'immeubla, leurs ayants-drolt et
ayants-cause (et en cas do démembrement du droit de co-pro-
priété tel que le prévoit le titre troisiéme du livre seoond
drz Code civil pour les nu-propriéfaires et usufruitisrs et
tous bénéficiaires d'un droilty d'usage ou d'habitation) Il fe-
ra 1a loi commune & laogwelle ils devront tous se conformer.

- CHAPITRE PHEMIER =~

DESIGNATION & DIVISION DE L!'IMMEUBLE
-~ ARTICLE JTor -

-l A P 4 T e

DESIGNATION DE L' IMMEUBLE

L!immeuble, oﬁjet du présent réglement de co-pro-~
priété, consiste en §

Une maison de rapport située a Peris (onzidme ar~
rondigsement)} quartier "LA ROQUETTE" rue Basfroi numéro 53,
comprenant

Un bAtiment principal d'habitation dlevé sur caves
d'un rez-de-~chausséde, de cing étages carrés et d'un sixidme
étage légirement lambripsé, composd de ¢

Ay goug-sol : huli caves.
Au rez-de-chanssée : docux boutigues (dont une avac
cuisine et dépendances et fournil),

Un vastibule dtentréae & gauche de l!'immeuble con-
duisant & la cour et & un petit bAtiment ennexe au b&timent
dont s'aglt se trouvant au fond de ladite oour & gauche dont
il sora ei-apris parlé.

228 . Re. =
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La cage d'escalier donnant accés aux étages et les
water-closets communs y adossés auxquels on acecdde par la cour
ci~apras,

Au premier étage : un logement d'une pidce et une
oulsine et un appartenént composé de deux pidces et dégagement
ot ohambre & farine de boulanger avec sa ventilation, avec wa-
ter-closets.

A c¢hacun des deuxidima étage, troisiime étage, guatrid-

me étags, cifiouiéme Ci8ga 6% BIXiel3 GLAEG 1 tro0is LOgoments
dont deux de dsux pleces et cuising et lo troisiimo de une pid-
ce et cuising.

Wator-closets communs entre les troisidme et quatrid-
ms étages, entre les cuatridme et cinguilme étages et entre los
cinguiéme et sixidme £tages.

Au-dessus du sixidme étage : grenier par leguel on
accede an To0it.

Cour : sur terre-plein dans laguelle est édifids au
fond et & F3ucnse une petite construction annexe au bAtiment
principal & usage d'atelier élevé sur terre-plein d'un rez-de-
chausséa et d'un dtage.

Le tout d'une contenance superfioielle de cent cine
guante trois métres carrés, d'aprds mesurage, ot ds cent soi-
xante mdtres carrés d'aprés les titres de propriéid,

dJoignant :
Par devant & la rue Basfroi,

Dfun ‘cbté & drolte au propriédtaire de l'immesuble du
numéro 55 de la rue Basfroi (M, Giglia ou représentants)

D*antre cbté & gauohe au propriétaire de 1l!'immeuble
dr numéro 5I de la méme rue (M, Drouot ou représentants)

Au fond Monsieur Drouaut ou représentants.

Ainsi an surplus que ledit immeubls existe,
se poursuit et comporte avec toutes ses aisances,
circonstances et dépendances sans auocuns exception ni
réserve, avec tous droits de mltoyennetés st tous im-
meubles par destination y attachéa.

-~ ARTICLE 2 -

e e e e St e g

DIVISION DE L'IMMEUBLE

L'immenble dont s'agit sera divisé :

a) en parties qui,appartiendront privativement st ex~
clusivement & chacun des co-propridtaires de lots,

b} en partiss communes qui appartiendront & l'ensem-
ble des co-propriétaires.

23 Qe &1
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

COMPOSITION DES LOTB

Parties privées et indications des proportions des

parties communes afférents & ces lois

L'immenble oi-dessus désignd est divisé en trente

lots ainsl composés
DANS LE BATIMENT PRINCIPAL
REZ-DE~CHAUSSEE, -
10T NUMERO UN (N°I)
BOUTIQUE A DROITE

AL

Le lot numéro un comprendra :

Une boutique & droite de la porte
d'entrée, au rez-de~chaussée.

Droit an water-closet en conmun
se trouvant dans la cour avec les lots nu-
méros deux et trols et sept ci-aprés.

Et les vingt cing/millidmes du
30l et des parties communes & tous les pro-
pridtaires de l'ensenmble de 1'immeuble, ci..

LOT NUMERO DEUX (N°2}
BOUTIQUE ET DEPENDANCES

Le lot numéro deux comprendra 1!

Une boutigue avec ses dépendances,
une cuisine et un fournil, sise & droite de
ltentrée de 1l'immeudle et du lot numéro un
¢i-dassus. |

Droit en commun au water-closat
commun 88 trouvant dans la cour avec les
lots numéros un, trois et sept.

Et les cent vingt deux/millidmes
du sol et des parties communes a tous les
propriétaires de l'ensemble de 1l!'immeuble,ol

DANS LE PETIT BATIMENT ANNEXE AU FOND
DE LA COUR A GAUCHE

REZ-~DE-CHAUSSEE, -

& reporter ,,.

AZHe Qe &1
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25/1000 &mes
[

/
I22/1000 dmes

t

147/1000 &mes
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CiDaT ATELTER

C4eede
f’

report ,.

. LOT NUMERQ TROIS (N©°3)

Le lot numéro trois comprendra :

Un atelier sis gu rez-de-chaussée
da petit bAtiment annexe, situé dans la cour
au fond & gauche, en passent rar le vestibu-
le d'entrée de 1l'immeuble, composé dlune
senle pidce, avec escalier intérieur pour
aocéder au lot numéro sept vi-apras.

Drolt en commun avec les lots nu-
méros un, deux ci-dessus et le 1ot numéro
sept ci-apr2s au water-closet commun se trou-
vant dans la cour.

Et les vingt neuf/millidmes du sol
et des parties communes & tous les proprié-
taires de l'ensemble de 1'ipmeuble, ci ...,

DANS LE BATIMENT PRINCIPATL
PREMIER ETAGE.-
;  LOT NUMERO QUATRE (N°4)

LOGEMENT A DROITE

Le lot numéro quatre comprendra

Un logement sis & droite sur le
palier comprenant : une cuisine sur cour et
une chambre sur rue.

Droit su water-closet situé entrs
le troisidme et le guatridme &tages en com-
oun avec les lots numéros cing, huit, neuf
ot dix & treize inclus,

Et les trente/millidmss du sol et
des parties communes a tous les propriétai-
res de l'ensemble de 1'imgeudle, ci ,.....,,

LOT NUMERO CINQ (N©°5).

APPARTEMENT A GAUCHE

= Le lot numéro cing cémprendra :

Un appartement sia & gauche sur le
palier, comprenant : entrée dommune aveo le
lot numéro six ci-apris, dégagement, deux
pidoes sur rue. B

& reporter ...

-.5_.
147/1000 2mes

29/1000 dmes

30/I1000 emes

_)Zse_ﬁjn =f

206/1000 ®mes



report ,.

Droit en water-closet situé entra
le troisidme et le quatriéme €tages en com—
mun avec les lots numéros guatre, huit, neuf
et dix A treize inolus.

Et les quarante cing/millidmes du
a0l et des psrties communes & tous les pro-
priétaires do ltensemble de 1l'immeuble, oi ,

10T NUMERO SIX (K°§)

, CHAMBRE A FARINE ET DEPENDANCES

Le lot numéro six comprendra i

Une chambre & farine de boularge=-
rle et =63 dépendsnoes avec entrde commune
ave¢ le lot numéro cing ci-dessus et water-
aloset priveé,

Et les solxante deux/millidmes du
sol et des parties communes & tous les pro-
priétaires de l'ensemble de 1f'immeuble, ol ,

DANS LE PETIT BATIMENT ANNEXE AU FOND
DE LA COUR A GAUCHE

PREMIER ETAGE,-
LOT NUMERO SEPT (N°7)
DEUX ATELIERS

. Le lot numéro sept comprendra :

Un local sis au premler étage de
la oonsiruction annaxe dans 13 cour & gauche
aveo accdés par l'intérieur du lot numéro
trols ci-dessus et composé ds deux ateliers.

Drolt au water-closet commun dans
la iour aveo les lots numéros un, deux et
troila,

Et les trente st un/millidmes du
g0l et des parties communes & tous les pro-
priédtairss de l'ensemble de 1'immeudbla, ci ,

DANS LE BATIMENT PRINCIPAT,
DEUXTEME ETAGE.-

LOT NUMERQ HUIT (N°8)

A reporter ...

Y266 R, =0
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206/1000 &mes

45/I000 2mes

62/1000 2mes

/
31/1000 dmes

344/1000 tmes
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Report ..

Glﬂugucﬁ‘f’” LOGEMENT A GAUCHE

LE lot numéro huit comprendra :

Un logement sis & gauche sur le
palier corprenant deux pidces sur cour.

Droit au water-closet sis entre le
troisidme et le quatridme éiages en commun
avec les lots numéros guatre, cing, neuf et
dix & {ireize inolus.

Et les quarante trois/millidmes du
g0l et des parties comcunes 4 tous lss pro-
priétaires de llensemble de 1l!'immeuble, ci .,

LCT NUMERO NFUF (Nog)

Fiﬁj\ﬂm&ﬁ LOGEMENT PORTE TACE

Le lot numéro neuf comprendra :

Un logement sis porte face sur le
palier, comprenant : entrée, cuisine gt deux
piéces sur rue.

Droit au water-closet entre le
troisidme et le quatridue étages, en commun
aveo les lots numeros quatre, cing, huit et
dix & treize inclus,

Et les quarante trois/millidmes du
501 et des parties communes & tous les pro~
Priétaires de l'ensemble do 1limmenble, ci .,
- LOT NUMERO DIX (N9IOD)

- LOGEMENT A DROTTE
(i =2

Le lot numéro dix comprendra :

Un logement sis & proite sur lg
valier, comprenant : une cuisine sur cour at
uns piéce sur rue,

Droit an water-closet entre le
troisidme et 16 quasridmo éitages en commun
avec les lots numéros quatre, cing, huit,
neuf, onze, douze et treize.

Et les vingt neuf/millidmes du sol
et des parties communcs & tous les proprié-
taires de l'ensemble do l'immeuble, oi ....,
TROISIEME ETAGE.-

LOT NUMERO ONZE (N°II)

a4 reporter :.,
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344/I000 2mes

43/1000 &mes
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_ report .. | 459/I000 dmes
‘ TOGEMENT A GAUCHE

n ;
ﬂ"_ Le lot numéro onze comprendra :

Un logement sis & gauche sur le
palier, comprenant : une cuisine st deux
pigcos sur cour.

Droit au water-closet sls entre le
troisidme et le quatridme étages, en commun
aveo les lots numéros quatre, cing, huit,
neuf, dix, douze et treoize.

Et les quarante quatre/millidmes
du sol et des partles gommunes a4 tous les
propriétaires de 1l'ensémble de 1timmsuble,ci 44/I000 dmos

10T NUMERO DOUZE ( NoI2)

LOGEMENT PORTE FACE

Hi i
Pewme
- Te lot numéro douza comprendra :

TUn logement sis porte face sur le
palier, comprenant: une ouisine et deux pié-
0835 sur rue,

Droit au water-closet sis entre le
troisidme et le gquatridme étages, en commun
aveo les lots numéros quatre, cing, huit,
neuf, dix, onze et treize.

Et les quarsute deux/millimes du

gol et des parties commurnes a4 tous les pro-
pridtaires de 1Tansembis de 1'immeuble, ci . 42/1000 &mes

r 10T NUMERO TREIZE (N°I13)
i - LOGEMENT A DROITE

Le lot numéro treize gomprendra

g Un logement sis & droite sur le
palier, comprenant i@ une cuisine sur cour ot
/ une pidce sur rue.

Droit au water-closet sis entre le

e troisidme et le guatridme Btages, on comoun

"' aveo les lots gquatre, cing, hult, neuf, dix,
onze ot douza.

e Et les vingt neuf/milligmes du 801

ot des partiss communes & tous 1es proprié-
taires do 1'ensemble de l'immeuble, ol ..... 29/1000 &mes

a reporter ... | 574/1000 2mes
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report ..
QUATRIEME ETAGE.~
LOT NUMERQ QUATORZE {N°I4)
LOGEMENT A GAUCHE

Le lot numéro quatorze comprendra:

Un logement sis & gauche sur le .
palier, comprenant : entrée, culsine et dsux
pidces sur cour.

Droit au water-closet sis entre le
quatridme et le cinquidme étages, en commun
avec los lots numéros quinze et selze inelus
cli-apras,

Et les quarante deux/millidmes du
s0l et des parties communes & tous lgs pro-
priétaires de l'ensemble de 1'immeuble, ci ,

LOT NUMERO QUINZE (N°I5)

LOGEMENT PORTE FACE

Ls lot numéro qninée comprendra :

Un logement sis porte face sur le
palier, comprenant : cuisine et deux rléces
sur rue,

Droit au water-closet sis entre le
quatri®me et le cinguilme éteges, en commun
aveo les lots numéros guatorze et seize.

Et les quarante: siXx/millidmes du
sol et des parties communes & tous les pro-
priétaires de 1'ensemble de 1'immeudbls, ci ,

LOT NUMERQ SEIZE {N°If)

LOGEMENT A DROI®E

L xiil
R TR AT TN

Le lot numéro seize comprendra :

Un logement sis & droite sur le
palier, comprenant : une entrée, une cuisine
aur cour &t une pitee sur rus.

Droit au water-oloset sis entrs le
quatridme et le cinquidme étages, en commun
3vac les lote numéros guatorze et quinze ci-

essus, 5

—

Et les trente trois/millidmes du
80l 6t des parties communes & tous les pro-
priétaires do 1'immeubleo, €3 ,.uveevioenses

4 reporter ...
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CINQUIEME ETAGE.-
10T NUMERO DIX SEPT (N°I7)
LOGEMENT A GAUCHE

Le lot numéro dix sept comprendra:

Un logement sis & geuche sur le
palier, comprenant : une entrée, une cuisine
at deoux piéces sur couk.

Droit au water-closst sis entre lo
oinguitme 6t le sixidme étages en commun
svec les. lots numéros dix huit, dix neuf,
vingt, vingt et un et vingt deux.

Et les quarante et un/millidmes du
sol et des parties commungs & tous les pro-
priétaires de l'ensemble de l'immouble, oi .

.____'_"!

LOT NUMERO DIX HUIT (H°IB)
LOGEMENT PORTE FACE

Le lot numéro &ix hult comprendra:

Un logement sis porte facp sur-le
palier, comprenant : une culsine et deux
pigces sur rus. g g

Droit au water-closet sis entre 1lg
e¢inquidme et le sixidme étages, en commun
ave¢ les lots numéros dix sept, dix neuf,
vingt, vingt et un et vingt deux.

Et les quarahtd /millidmes du sol
et des parties communes & tous les proprié-
taires de l'ensemble de 1l'immeuble, 01 ....,

LOT NUMERO DIX NEUF (N°I9)

LOGEMENT A DROITE

Le lot numéro dix neuf comprendrat

Un logement sis & droite sur le
palier, comprenant : une entrée, une cuisine
sur cour et une pléce sur rue,

Droit au water-closet sis entre le
cinguidme ot lo sixidme étages, en commun
avec les lots numéros 3ix sept, d4ix huit,
vingt, vingt et un et vingt deux.

Et les trente/millidmes-du sol o%
des parties oommunes A tous les propriétaires

& reporier ...
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report .,
de l'ensemble de 1timmsuble, ¢i ,...... o068 00
SIXIEME ETAGE,-
LOT NUMERO VINGT (No20)
LOGEMENT A GAUCHE

Le lot numéro vingt comprendra :

v Un logement & gsucho sur lg palier
:# comprenant : une cuisine et deux pidecaes sur
cour.

Droit an water-closet sis entre le
cinquidme et le sixidme étages, on commun
avee les lots numéros dix sept, dix huit,
dix neuf, vingt et un et vingt deux.

Et les quarante/millidmes du sol
et des parties communes & tous les proprié~
taires de 1l'snsemble de 1timmeuble, el ,..,.

LOT NUMERC VINGT ET UN (No2I)

e LOGEMENT PORTE FACE

\}L Le lot numéro vingt et un compren—~
1 a8 : .

H

Un logement sis porte face sur la
;{ palier, comprenant : une cuisine st dsux
pidoes sur rue,

Drolt au water-closet sis entre le
* oinquidme et le sixidme étages, en commun
avec les lots numéros dix sep, dix huis,
dix neuf, vingt et vingt deux,

E?f les trente quatre/millidmes du
g0l ot des parties communes & tous les pro-
briétaires de l'ansembls de 1l'immenble, oi ,

L4
1!%*”\’ LOT_NUMERO VINGT DEUX (N°22)
Pt LOGEMENT A DROITE

1 _ . __
- . Le lot numéro vingt deux compren-
a :

Droit au water-oloset sis antre le
cinguidme et le asixidme étages, en commun
avec les lots numéros dix sept, dix hu{t;

& reperter ..,
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report ..

dix neuf, vingt et vingt et un,

Et les vingt sept/millidmes du sol
et des parties communes & %ous les proprid=-
taires de l'ensemble de 1‘Fmmeudle, ci ......

AU S0US-50L.-

4ﬁQiJf CAVES

X LOT NUMERO VINGD TROIS (N°23)

{kédr Le lot numére vingt trols compren~
] a:

. Une cave portant le numéro un (NoI)
91, telle gu'olle figure au plan des caves cl-
Mﬂannexé sous ledit nupéro un, avec rdéférence
du lot numéro vingt trois dont il stagit.

.EK' Et les onze/millidmes du sol et
) des parties communes & tous les propridtai-
res deo l'ensemble de 1l!'immsuble, ol ........

LOT NUMERO VINGT QUATRE . (N°24) .

Le lot numer¢ vingt guatre ¢om-
prendra :

Une cave portant le numéro deux
(N°2) telle qu'elle Ffigure su plan des caves
ol-annexé sous ledit numéro deux, avec réfé-
regoe du lot numéro vingt gquatre dont i1 st
agit,

Et les trente et un/millidmes du
sol ot des parties compunes & tous les pro-
priétaires de l'ensemble de 1l'immeuble, cl ,

LOT NUMERC VINGT CING (N°25)

Le lot numéro vingt cing compren=

dra :

- Une cave portant le noméro trois
QV'(N°3) telle qufelle figures au plan das caves
v ci-annexé sous ledit numéro trois, avec ré-
*  férence du lot numéro vingt olng dont il s!

r

f/ agit. ;

Et les vingt six/millidmes du sol
et des parties communes & tous les proprié-
tairess de l'ensemble deo 1'immeuble, ci .....

10T NUMERO VINGT SIX (N°26)

'FGT! Lo lot numérc vingt six comprendra

4 reporter ...
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raport .,

Une cave portant le numéro quatrs
(N°4) telle qu'elle figure su plan des caves
c¢i-annexé sous ledit numéro guatre, avec ré-
férence du lot numéro vingt six dont 1l s'a-
git.

Et les six/milliémes du sol et des
partises communes & tous les propriétaires ds
ltensemble de 1'immeuble, ci

(R R R NN LN

10T NUMERO VINGT SEPT (N°27)

Le 1ot.numéro vingt sept compren-
dra :

Une cave portant le numéro cing
(N°5) telle qu'elle figure au plan des caves
ci-annexé sous ledit numéro cing, aveo réfé-
renoce du lot numére vingt sept dont il s'a-
git .

Et les six/millilmes du sol et des
parties communes & tous les propriétaires de
1l'ensemble do l'immeuble, €L ....vevicnsscns

LOT NUMERO VINGT HUIT (N©28)

Le lot numéro vingt huit compren-
drs :

Une ocave portant le numdro aix
(No6) telle qu'elle figurs au plan des caves
ci-annexé sous ledit numéro six, avec réfé-
rence du lot numéro vingt huit dont il sta=-
git,

Et les six/milli¥més du sol et das
parties communies & tous les propriétaires de
llensemble de 1l'immeuble, 01 .vvewvinnsanss

10T NUMERO VINGT NEUF (N°29)

Le lot numéro vingt neuf compren-

dre :

Une cave portant le numéro sept
(N°7) telle qu'elle figure aun plan des caves
ei-annexé sous ledit numéro sept, aves réfé-
rence du lot numéro vingt neuf dont il s'ta-
gi%

Et les six/millitmes du sol et des
parties communes & tous les propriétaires de
l'ensembls de 1'immeuble, €1 .ve.vivrerrnnse

& reporter ...
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report ., | 999/1000 2mes

10T WUMERO TRENTE (No=0)

Ie lot numéro trente comprendra @

Unc cave portant le numéro huit
(¥°8) telle gu'elle figure au plaa des caves
gi--annexé sous ledit numéro huly, avec réfé-
rence du lot numéro trente dont il a‘agit.

Ft le vn/milli*moe du sol et des
parties comnunes & tous les propriétaires de
licnsenble de Y'immsuble, el ,.i..iverinnvens

Total égal & lientier du sol g+
des parties communes & tous les co-proprid-
taires M;LL./MILLIEMES, AL AR AN N A dai0aBang

{

I/I000 &me

I000/TI000 dmes

‘mamooooansronn

Ainsi que le tout est résumé dans le ta-

- blean rdcapdtvlaiif oi-aprés et tels que lesdits
lots figurent aux plans ¢i-joints et anmexés de
chaoun des rez-de-chaussée, 4tages et caves de 1!
imaeuble, avec des coulsurs différentes pour cha~
que lot et avec rappél._des numéros des lois corres-
pondant & leur situation pour les caves,

i R S — —
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- CHAPITRE IT ~

DISTINCTION DES CHUOSES & PARTIES COMMUNES
& DES PARTIES PRIVEES

- ARTICLE TROIS -

CHOSES & PARTIES COMMUNES

Les choses et parties communes & tous les oco-proprié-
taires de lots appartiennent & ceux-cl indivisément dans la
proportlion des mlllidmes indiqués dsns 1'état descriptif de di-
vigion de l'article deux et le tableau gqul y fait suitae,

Elles compprennent s
La totalité du sol bAti et non bAti de 1'immeubdle.

Les fondations, les gros murs (fagades, pignons, re-
fends), les murs de souténemgnf, en un mot tous ies mars et
éléments constituant 1l'ossature du blAtiment principal mais non
. les enduits e% raevétements & l'intérieur de chaque -lot.

‘TLes clbfures (murs et.autres).

Les drolts de mitoyennetés, le groa ceuvre des plan=~
chers, les hourdis de ces plsnchers (mais non compris les lame-
bourdes, le parguet ou tout autre revétement formant sol, ni
les lattes ou tout autre matériau fixé sur le hourdis pour re-
cevoir llendult formant plafond).

Legs charpentes, toitures, y compris les lucarnes avec
lours Jjouss et encadrements du bEtiment principal,

Les murs et cloisons séparant les partiea communes
des parties privées (mais non les portes donnant acods agLe
partie privée, ni les murs et oldigony Scparant 163 Lots oun
supportant les planchers qui r@s5tént mitoyens, non plus que les
enduits et revétements & 1l'intérieur de chague 1ot.g.

Les coffres, galnes, conduits ds fumée, souches ot
t8tes de cheminées ainsl gue {es accessolires, les ventilations
lorsqutelles sont incorporées dens les murs ou adossées, les
canalisations de gaz, d'ean, d'éleotricité (sauf ocependant les
parties do ces diverses canalisations se trouvant A 1ll'intérieur
de ohaque logement ou locaux dépendant et affectés & lTusage
particulier et exclusif de chaque logemsnt), les tuyaux du tout
a 1tégout, ceux de 1'écoulement . des eaux pluviales {sauf pour
los partles intérieurss & l'usage exolusif et partlculier de
chaque logement), la minuterie, les compteurs dteau, de gaz,

‘—l?ﬁle-tuﬂccrf
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ot d'électricité, sauf s'ils sont en location,

Le hall d'entrée commun et ses portes, le vesti-
bula et le couloir dtentrée dans la cour, llescalier condui-
sant sux étages et ses paliers, l'escalier de descente aux
ocaves ot los dégagements et couloirs du sous-sol, le local
‘du compteur d'eau, et le poste d!ean dans la cour.

‘ Is tapis de 1lescalier s'il y a lieu, les installa-
tions électriques et d'éclairage des parties communes.

Les ornements extérieurs de la fagade du bltlment
principal dthabitation (mais non compris les gards-corps des
baloons, les balusirades, barres d'appui, baleconnets, abat-
jour, jalousies, persiennes et volets et leurs accessolres
qui sont propriété privée}.

Enfin, d'une fagon générale, toutes les parties gqul
ne sont pas affectées & ltusage exclusif de 1'un des co-pro-
priétairgs ou qul sont communas sulvant les lois et usages,
étant précisé au surplus que les énumérations cl-dessus fai-
tes ne sont pas liml{atives.

Il est stipulé toutefois :

19~ Que les water-closets communa gituda an rez-de-
chaussée dans la cour seront communs apx propriétaires ou oo-
cupants des lots numéros un, deux, trois et sept ineclusive-
ment, qui on auront sculs l'usage axclusif,

20- Et que les water-closets ocommuns situés entre
le troisidme et le quatridme étages, lo quatridpa et le cin-
quidme étages et cinquidme et sixidme 4étages seront oommuns
aux propriétaires ou occupants des appartements et logements
ot. chambres des premier, deuxidmo,. troisidwme, quatridme, cin-
quidmo ot sixidme étages de la Taqon sulvants, savolr !

Los wator-closets situds enire le trolsidme at le
quatridme étages seront communs entre les propridtalres des
iogements dos premiex; deuxidme et troisidme étages gul en
auront seuls llusage axclusif.

Coux situés entre le quatridme et le cinquidme é-
tages seront communs entre les propriétaires des logements
du quatridme étage gqui en auront sculs ltusage exclusif.

Et ceux situés entre le cinquidme ot le_sixidme é-
tages seront communs entre les propriétaires des logements
de aos deux étages gui en auront l'usage exclusif, ot tel
que leurs droits sont détorminés dans leurs lots respectifs.

Convention faite quo les parties comrunos do pe-
£it bAtimert sis dans le fond de la cour & gauohe seront dé-
terminées suivant les stipulations ci-dessus indigquées rela-
tivea su bftiment principal, en ce gqu'elles sfappliguent au
petit bAtiment. dont %1 s'aglt ot se répartissant en soixan-
tidmes entre les co-propriétaires des lots numéros trois et
sept de vingt neuf/soixentitmes
pour le lot numéro trois ot pour les trento et un/soixantid-
mes en surplus su lot numéro sept.

1

Mo dle &
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PARTIES PRIVEES

Les partles privées sont celles qui sont affectées &
1lusage exclusif et particulier de chaque co-propridtaire et
qui ne se trouvent pas comprises dans les choses et parties com-
mungs énoncées & ll'artiole trois.

Ellges consistent en tronte lots comme il a &té Ait &
ltarticle deux.

Les parties privéea des lots comprennent, notamment :

. 1 - Les parquets, planchers, carrelages et revétements
u sol,

- Les revitements au plftre des plafonds,

- Les doisons intérieures, les portes, y compris les
portes palidres, les fendtres sur cour of sur rue, avec laurs
Jalousios,_pers{ennes, velets, garde-corps, barres d'appui, ba-
lustrades, balcons, rampes, balconnets et accessoires,

-~ Les vantaux de croisédes.
Les glaces at décorations intériesures,

- Les canalisations intérieurss affectées A 1l'usage
de chague logement ou local pour 1'sau, ls gaz, 1télectricité.

- Les installatlons sanitaires et hygiéniques,
-~ Les rev &tements intérieurs des ouisines et offices.

- Les installations de cuisine avec éviers, paillaa-
ses, cuisinidres, fourneaux, s'il y a lieu,

- les cheminées (encadrements et dessus).
~ Les placards, pendarias et garde-~manger,

Et d'une menidre générale tout ce qui étant inclus
dang le logement ou local privatif ou sses annexea, sert a son
usags et & son ornement exclusif, A lfexclusion de tous comp-~
teurs ou tableaux pouvant 8tre donnds en loocation par les compa-
gnies de gaz, dlesu et électricité ou de téliéphone,

DROITS ET OBLIGATIONS DES CO-PROPRIETAIRES
CONCERNANT L'USAGE DES CHOSES & PARTIES COMMUNES
ET CELUT DES PARTIES PRIVEES

DISPOSITIONS GENERALES

Tout co-propriétaire sera resﬁonsable & 1l'égard ds

AN mle =
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tout sutre propriétaire de 1l'immeuble, des troudbles de jouis-
sance, des fautes ou négligences et des infrasctions aux dis-
positions du présent chapitre dont lui-méme, ses préposés,
ses visiteurs, les locataires ou ocoupants quelconque de ses
locaux, seraient dlreotement ou indirectement les suteurs,

Tout co-propridtaire devra donc imposar la respsot
des prescriptions du présent chapltre aux locateires ou oo-
cupants quelcongue de sas lecaux, sans gus, pour sutant, soit
dégagée sa propre responsabilité.

Toutefois, les dispositions de ce chapitre ns s'ap-
pligueront gu'autant qu'elles ns seront pas contraires sux
conditions des baux et locations en ocours, & la date de 1ten-(
trée en vigueur du présent réglement, jJusquld l'expiration de
ceux=ci, ltéchéance de toute prorogation légale ou da tout re-
nouvellement et maintisn dans les lieux imposés par la loi,

Auoune tolérehce ne pourra, mSme avec lo temps, de-
venir un droit{ eecquis.

La responsabilité du Syndieat ne pourra 8ire recher-
chée an cas ds vol, dtactions déliotususes ou oriminelles com-
mis dens 1'immeuble,

- ARTICLE SIX -

——— . o = A s S S

USAGE DES CHOSES & PARTIES COMMUNES

Io. L'agpect des choses et parties communes devra
8tro rospeoctéd, sauf décision de 1'Assemblés des co-propriétai-
res prise comme il sera dit & llarticle 22, numéro 2, paragra-
phe b (double majorité),

Tous écriteaux, plagues, enseignes, visibles de 1!
extérieur et décorations extérieures sont in%erdits, aguf o=
blogation légale ou décision ds l!Assemblée des co-propriétai-
ros prise comme IY'a été prévu au précédent alinéa,

Cependant les écritesux annongant la mise en vente
ou en location d'un lot sont antorisés, & la condition que les
usages locaux soient respectés,

20~ Les livraisons de matldres sales st encombrantes
devront &tre effectudes le matin avant dix heures et jamais
les dimanches et Jours fériés,

Les stipulations du numéro 4 de itarticle 7, qui ont
trait 4 l'usage des parties .privées seront également applica-
bles & 1l'uzage des choses et parties communaes,

D'une manidre plus générale, nul ne pourra, méme
temporairement, sncombrer les parties communes, ni y déposer
quol gue ce soit;'ni les utiliser pour son usage personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf exoception décidde par
1tAssemblée générale dans les oonditions prévues par ll'article
22, numéro 2, paragraphe b (double majorité).

3°= I'instellation d'antennes eoxtéricures devra 8tro
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soumise & la décision de 1'Assemblée des 0o=propriétaires sta-
tuant & la majorité simploe,

4°= Aucun propriétaire ne pourra augmenter las bran-
chements particuliers d'eaun, de gaz et d'élootricité, sans 1tau-
torisation préalable de 1'Assemblén Générale das co=propridtal-
re3 statuant & la majorité simple,

5°= L'Aascmblée Géndrals das co-propriétaires pourra
édiocter d'autres prescriptions concernant l'usage dos choses et
partles communes, en se conformant aux dispositions de ll'article
22, numéro 2, paragraphe b (double majorité),

~ ARTICLE _SEPT -

—— ———

USAGE DES PARTIES PRIVEES

Chaoun des co-propriétairea aura, on ca qul concerne
les loeaux qui seront sa proprifté privée, ie droit dfen jouir
et disposer oomme de choses lui appartenant en toute propriéts
4 la condition de ne jemais nuire sux autres oo-propridtaires
et de se conformer aux stipulations oi-apras :

1%~ Travaux partiduliers :

Il pourra modifier & ses frais comme bon lul semble-
ra, la distribution intériesura do ses locaux et do leurs dépen-
danges.

Mais en cas de travaux pouvant affecter la solidits
de 1l'immouble ou plus généralement intéresser toute choss on
partle communo, ou encore une partie privée dont il ne saerait
pas propriéiaire, il devra, au préalable, obtenir ltassentiment
du Syndio, lequel pourra en référer, lo cas éohéant, a l'Assem-
blée des co-propriétaires, Ces travaux et tous oeux qui en dé-
couleraient devront Stre exécutés, toujours & sesfrais, sous
la surveillancs de l'architeote dg 1'immeuble, dont les hono-
raires seront égaloment & sa charge,

Il devra sladresser a des entrepreneurs sgréds par le
Syndie, ou l'architecte de ltimmeuble, pour tous travaux de
magonnerie, plomberie, fumistérie,

I) restera,en tout oas,responsable des sonséquencas
de tous les travaux qu'il fera exécuter.

2%~ Division - Réunion :

Chague lot ne pourrs 8tre aliéné, dévolu ou attribué
de quelgue Eﬁiiﬁre que ce soit, gu'en totalitéd, sans pouvoir
&txe subdivisé, sauf décision de 1'Assemblée @9 co=proprid-
tailres i'autorisation & la dopble majorité prévue par l'article
vingt deux, numéro 2, paragraphe b.

les caves ne pourront Stre utilisées que par 1'un des
Qo~propriétaires ou locataires des lots numéroe I, 2, 4, 8, 12,
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15, 17 et 20, un membre de lesur famille ou des personnes B
lsur service,

3%« Mode dl'ocoupation t

Les locaux composant les logements du premier &=
tage (lots numéros quatre &t cing) et tous ceux des autres é-
tages du bltiment prineipal, ne pourront §tre oooupds que
bourgeolsement, par des personnes deé bonne vlie et moeurs
itexolusion de toute utilisation industrielle, commeroiale ou
artisanale et notamment de tout commerce de location* meu-
bide ; los professions libérales seront admises, oependant ily
ne pourra 8irs exercé dans 1l'immeuble doux professions sem-
blebles sans 1l'acoord préalable des co-propriétaires intéres-
sés. Les deux boutiques situdes au rez-de-chaussée du bAti-
ment principal avec leurs dépendances composant les lots nu-
méros un et doux, la chambre & farine et ges dépendances au
premlexr étage dudit bAtiment et des locaux du rez~de-chaussée
at du promler étage du bAtiment mnnexe (lots numéros trois ot
sept) resteront affectés & ltusage commercial. Il pourra y &-
tre exercé tel commerce ou profession commerciale qufil plai=-
ra aux propriétaires de ces locaux sous 1a. seule restriction
gqu'ils ne solent pas insalubres ni dangereux et gu'il ne soit
oréé dans 1'un ou l'autre de ces locaux et boutiques un com-
merce ou une profession commerciala similaire & oelle gul se-
rait d63a exeroée dans lesdits lieux, & moins d'accord préa-
lable das co~propriétaires intéressés.

En aucun oas, aucun propriétairs ou ocoupant ne de=
vra causer le moindre trouble de jouissance, dlurne ou nog-
turne, par le bruit, les trépidations, les odeurs, la chalsur
les radiations ou toutes autres causes,

En ce qui concerne les éoriteaux, plagques engeli-
gnes visibles de llextérieur et les décorations extérieures,
les presoriptions-édictées sous le numéro I, ds llargicle 6,
seront également appliokhles & l'usage deg parties privées,
en tout cas, il ne devra jamais 8tre porté atteinte & l'har-
monie générale ds l!'immsuble.

40~ Réglementation générale !

I1 ne devra rien ftre fait qui puisse nuire & 1!
ordre, & la propreté, & la salubrité ou & la' séourité de 1!
immeuble.

11 ne devra 8tre cassd ni bois ni charbon dans les
lossux, si c¢e n'lest dans les caves.

Auoun objet ne devra §tre déposé sur les bords des
fenStras, ni -dans la cour de 1l'immeuble.

I1 né& devra pas étre étendu de linge, ni axposé
sucun objet aux fenétras, nl sur les balecons st terrasses.

La présence d'aucun animal n'est admise, sauf au-
torisation préalable de 1'Assemblés Générale statuant & la
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najorité simpls.

Il sera interdit d'utiliser les tuyaux 4'dvacuation
exposés & la golée, lorsqua celle-oi risquera ds se produire.

Les condults de fumée devront Stre ramonés par le
fumiste de l'immenble aussi souvent que l'usage qul en sera fait
ot les réglements rendent les ramonages nécessaires ou obliga-
toires; il est interdit expressément dtemployer des appareils
& combustion lente ou produisant des gaz nocifs et des combus-
tibles pouvant bistrer ou détériorer les conduits de fumée de
guelgue fagon que ce soit,

Les condults da fumée ne pourront 8tre utilisés qua
pgur i'usage auquel 1ls ont été destinés ou comme gaines de ven-
tilation,

50~ Entrstien : )

Les portes donnant actods sux parties privées, les
fonétres, volets, persiennes, stores et Jalousles devront 8tre
entretenus.et maintenus en bon état par lsurs propriétaires
raspectifs,

Toutefois, afin de respecter l'aspect et 1'harmonie
de l'’immeuble, la réfection de leurs peintures fera 1l'objet 4
une opération d'ensemble décidée par 1'Assemblée Générals des
co~propriétaires statuant & la majorité simple.

Les paillassons placés au devant des portes donnant
aoods aux parties privées devront 8tre maintenus en bon état
ot 6tre conformes su moddls que pourra adopter l'Assemblée Gé-
nérale des oco-propriétaires statuant & la majorité simple,

6°~ Travaux & supporter i

- CHAPITRE IV -
CHARGES COMMUNES
- ARTICLE_RUIT -

ENUMERATION ET REPARTITION
DES CHAREGES COMMUNES
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Les charges communes comprennent :

: I9- Les impbis, contributicns et taxes sous quel-
que dénomination gque ¢s soit, auxguels sont, ou seront assu-
jetties toutes les choses et parties communes de 1*immeuble,
ot méme ceux afférents aux partiles privées tant qu'ils n'au-
ront pas été répartis par les Services Administratifs entre
les divers co-propriétaires.

50- Le nettoyage des choses et parties communoes de
1'immeutle.

o~ Los frais nécoessaires au maintien en bon état
& la réparation et & la réfection des choses et parties com-
munes, ceux afférents au fonciionnement des services oommuns
de 1'immeuble et dlung manidre générale toutes dépenses né-~
cessitées par ltentretien, la réparation, le fonotlonnement
on le sorvice desdites parties communes telles qulellaes sont
définies sous lfarticle trois. Etant précisé gue les proprié-
tailres des lots trois et sept supporteront seuls toutes las
réparations grosses et petltes d*entretien et de réfecilon
ot autres du bAtiment annexe dans la cour au fond & gaucha,
dans lequel se trouvent legdits 1lots lesur appartenant et co-
61 dans les proporiions sus-indiquées artiole trolse.

40~ 1La consommation d'eau générale de 1!immeubie,
les primes d'assurance de toute nature.

50~ Le salaire de tout gardien ou conoierge, ou
fomme de ménaga, toutes charges en découlant.

60— La rémunération du Syndic et les frais affé-
rents ag Syndicat des co-propriétaires.

Enfin, l'énonciation ci-dessus n'étant pas limita-
tive, toute dépense s'appliguant aux choses et partics com-
mumos de 1'immeuble tolles que lesdites parties sont définies
& llartiole troils, . _ ..

Toutes ces charges, sauf los axceptions ol-apris
et dessus, seront supportées par 1tensemble des co-proprié-
taires dans la proportlon da leurs droits de.co-proprieté
dans les parties communes, tel que c@ droit eat indiqué sous
ltarticle deux.

CHARGES SPECIALES A I'ENTRETIEN DES WATER-CLOSET S

) Indépendamment des chargss communes & ltensemble
des co-propriétaires de 1'immsuble, ceux dfentre eux, pro-
priétaires des lots numéros un, deux, trois, sept, supporie-
ront & titre de charges communes spéclales, les frals d'en~
tretien et les dépenses de toute nature conoernant la répara-
tion, la réfedtion, 1g remplscement si besoin est, afférent
aux water-olosets du rez-dg-chaussée dens la oour qui sont &
leur usage exclusif comme il est dit ci-dessus et ce, & lfex~-
ception da la toiture, de la -charpente, fondations e% grog
murs desdits water-closets, oconsidérés comme partie commune
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générale & tous les co-propriétaires.

Cas dépenses seront répartiss entre les trois premier:
lots au prorata des willi2mes dont leurs lots respeotifs sont
affectds, tel qu'il est indiqué sous 1lartiole deux ol-dessus.

En outre, les propriétaires des logement ei chambre
du premier étage & l'exception du lot numére six at de ceux des
deuxidme, troisidme, guetridma et cinguidme étages et sixidme
étage, supporteront également & tltre de charge oommune spd-
clale les frails dlentretien et les dépenses de toute nature con-
cernant la réparation, la réfection, le remplacement sl bdesoin
o8t, afférent sux watar-closets situés entre les deuxidme, troi-
sitme, quatriéme et cinquldme et sixidme étages ol se trouve
leur legement respectif et dont ils auront l'usage exolusif com-
me il est dit c¢l~-dsssus.

Cas dépenses seront réparties entre les propriétaires
desdits lots au prorata des mlllidmes dont leur lot respectif
est affecté, tel qu'il est indigué sous lfartlele deux,
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- ARTICLE NEUF -
REGLEMENT DES CHARGES COMMUNES
CAS GENERAUX - MUTATION

INDIVISION.

I°- Le compie des charges communes sera établl une
fois par an, dans les six mois suivant 1l'annde écoulée.

Leur réglement sura liewn aw plua tard dans la guinszai-
nae de l'envoi du compte.

Pour permettre aun Syndic de faire face au palement
des oharges communes,- une provision sera versée par ohaqus oo=-
propridtaire dis son entrés en jouissanoe et ensuite le premier
jour de chaque trimestre, Le montant de cette provision sera fi-
xé par le Syndio, en fonction de la guote~part incombant & cha-
gue co~propriétaire,

Toutefols, le Syndic pourrm présenter des comptes tri-
mestriels ou semestriels dont le réglement aura lleu dans la
guinzaine de leur présentation. Dans ce cas égslement, d&s son
entrée en jouissance, chague co-propriétaire versera entre les
mains du Syndic la provision nécessaire.
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Le réglement des charges communes, s'il est opéré
semestrisllement ou trimestriellement, ne pourra, en aucun
oas, 6tre imputé sur la prcvision versés, laguelle devra res-
ter intacte, et dont le mcntant sera réajustable,

Le paiement des charges n'emporte pas ltapprebation
des comptes gui reste du ressort de l!Assemblée Générale,

20. Fn cas diindivision.de. la propridté d'un lot,
tous les propriétaires indivis et leurs héritiers et rgprésen-
tants seront solicdairement et indivisiblement responsables en-
 tre eux vis-d-vis du Syndicat des co-propriéitaires sans béné-

iioe de discussion, de toutes sommes dues afférentes audit
ot. ' '

En cas ds démembrement de la propriété d'un lot, la
réme soliderité existera, seans bénéfice de discussion, pour
toutes sommes dues afférentes audit lot, entre les nu-proprié-
taires et leurs héritiers et représentants et les usufruitiers.
La oréance du Syndicat sera indivisible entre les nu=-proprié~
taires et leurs héritiers et représentants oul seront tenus
solidairement asvec les usufruitiers ohacun pour le tout.

Les mémes solidarité et indivisibilité existeront
ontre propriéimires et bénéficiaires d'un droit d'usage ou d!
habitation.

30. Fn cas de mutation par décés, les héritlers et
ayant-droit doivent, dens les doux mois du décds, justifier
au Syndic de leurs qualités héréditairas par une lettre du no-
taire chargé de régler la succession, Si l'indivision vient &
oesger par suite d'un acte de partaga, cession ou liecitation
entre héritiers, le Syndic doit en &tre informé dans le mois
de cet éveénement par une lottre dun notaire rédacteur de l'ac-
te, contenant les nom, prénoms, profession et domicile du
nouveau co-propriétaire, la date de la mutation et celle ds
ltentrés en joulssances.

Ces dispositidhs sont applicables en cas de mutation
résultant d'un legs particulier.

4%~ En cas de mutation entre vifs & titre onéreux

ou gratuit, le nouveau co-propriétaire est tenu vis-8~vis du
Syndicat du paiement des sommes mlses en recouvrement posté-~
rieurement & la mutation, méme avant l'approbation des comp~
tes par. 1'Assemblée Générale, et alors méms qu'elles sont des-
tinées au réglement des prestations ou des travaux engeges o
effectués antérisurement & la mutation. Lfancien co-proprié-
tairs reste tenu vis-a-vis du Syndicai du versemeni de toutes
les sommes misas en recouvrement antérisurement & 1la date de
1a mutation, Il ne peut exiger la restitution des sommes par
lui verségs’é quelque tiire gue oe soit au Syndicat.

Toute mutation doit ftre, dens les guinze jours de
sa date, notifide au Byndig par le nouveau propriétaire au
moyen dlune lettre recommandde avec demande dfacousé de réecep-
tiomn, ‘

Daﬁs lo mois de la récaﬁtion de cette notification
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le Syndic doit indiguer an nouvean propriétaire le montant des
sommes appelées qui ne sont pas encore payées au Syndicat par
llancien co-propriétaire, lorsque cette indication est donnés
dans le délai prévu, le nouvesu co-propriétaire esat responsable
vig=@-vis du Syndicat des sommss arriérées incombant & l'tancien
go=propristalre,

Lorsque le Syndic ne donne pas ocette indiecation dans
le délal qui 1ui est lmparti, le nouveau co-propriétaire n'est
pas responsable du montant de ces appels de fonds impayés.

A défaut de notifiocation de la mutation dans le délai
de guinze jours ci~-dessus prévu, l'anoien et le nouveau co-pro-
pridtaires sont solidairement responsables du palement de tou-
tes les sommes mises on recouvrement avant la mutation.

Il en sora do méme an cas ol le prix de la vents est
payé hors la vue dun notairs, au oas deo donatlon et aun cas do
charfas hypothéocaires ou priviléglées supérieures an prix deo la
gcagsion,

Dans tous les cas le nouveau propriétaire resters so-
lidairement responsable avec l'ancien de toutes sommes duss &
terme & des organismos de crédit et concernant le financement
des travaux afférents sux parties communes de 1l'immeuble.

59~ A défaut de paisment par l'un des co=-propriédtai-
ros de toutes sommes appelées, aprds mise en demeure & lul a-—
| dressés par le Syndic, par lettre recommandée, et si 1'Assem=-
blés Générale en décide ainsi, les sommes impaydes seront, &
comptor de 1a mise en demeure, productives diintéréts au taux
dos avances sur titres consenéias par la Banque de Franca, sans
quo ce taux puisss 8tre inférieur & cing pour ocsnt l'an.

D'autre part, les autres co-proprilétaires devront
faire l'avance nécessaire pour parar aux conséquences de cette
défaillance.

6°~ Les dispositions qui précddent ne font pas obsta-~
ole A l'exercice des sdretép-légales et ne valent pas accord
de délais de réglement.

7%~ Tous les frais et honoraires gueloonques exposés

pour le rscouvrament de sommes dues par un co-propriétaire,
resteront & la charge du débiteur.

ASSURANCES
- ARTICLE_ DIX =~

i e ey ey . g

RISQUES A COUVRIR

I°~ L'immeuble devra Btre assuré y oompris ls bitiment
annaxe au b8timent prinecipal aveo, s'il y a lisun, le matériel
commun y installé, & une ou des Compagnies dlune solvabllité re-
connue; cette assurance stappliquera tant & toutes les ohoses
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et parties communass gu'sux parties privées appartenant & cha-
cun des co-propriétaires (sauf aux embellissements ayant un
caractdre artisitique ou somptuaire apportés par cea derniers)

L'assurance garantira non seulement les dommages
matériels causés & 1’immeunble comme il ¥ient d'&tre dit, mais
encore la privation de jouissance, le rascours des locataires
ot occupants, le recours des voilsins de 1'immenble et les re~
gours reclprogues’ entre co-propriétaires.

La police comportera la renonoiation aux recours
contre les co-propriéiaires occupant eux-mémes les parties
privées gui leur appartiennent, les membres de leur familie p
habitant avec eux et les personnes & leur servica,

29- Ia responsabillité civile du syndicat des co-
propriétaires, ainai que celle des chacun des co-propriétaires
dsvront 8tre assurées; & raison des dommages causés aux tiers
du fait de 1'immeuble,

3%= TLes primes de ces assurances seront comprises
dans les charges communes et réparties comme il est dit & 1!
article 9, Toiite surprime est & la charge personnells de ca-
lui des co-propriétaires gul en est la cause.

40~ LiAssemblée des co-propriétaires pourra tou-
jours décider & la majorité simple toutes assurancses relati-
ves & df'asntres risgues pouvant intéresser le Syndicet des co-
propriétaires. TS

Chague co-propridétaire aura la faculié dlassurer
oontre ll'incendie et les axplosions son mobilier ot tous em-
bellissements apportés aux parties privées gqui lul appartien-
nent.

Il devra imposer & sos locatalres dlassurer conve-
nablement les risgues locatifs et leur responsabilité vis-a-
vis des autres co-propriétaires de 1'immeuble et des wvoisins,

Monsisur JACRUET es-nom, déclare qus 1'immeuble,
objet du présent réglement, est assuré contre les risques de
1'incendie & la Compagnie "Soolidté d'Assurances Mutuelles
de la Ville de Paris"%g.A.C.L.) dont le sidge est A Paris rus
de Castiglions n® suivant police n® 51235535 en date du -
vingt cing septembre mil neuf cent cinguante neuf,

- ARTICLE ONZE -

SOUSCRIPTION DES POLICES - SINISTRES

Le Syndic souscrirs, renouvellera, remplacera ou
modifiera les polices dfassurances scuscrites au nom du Syn-
dicat des co-propriétaires, apriés avolr demandd & 1'Assemblés
des co-propriditaires de statuer sur 1l'importanoes des garan-
ties et la durée des centrats.

En cas de sinilstre, les indemnités alloudes su Syn-
dicat des co-propriétaires seront encalssées par le Syndioc
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sauf dispositions spéciales prises par l'Assemblée des co=-pro-
priétaires,

S5i le sinistre est partiel, le Syndio emploilera l'in-
dexnité par lul encaissée & 1la remise en état des lisux sinig-
trés. Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face & 18 re~
mise en état, le complément de dépense sera & la chargs des co-
propriétaires ot récupéré par le Syndic comme charge commune &
charge de respecter les conditions prévues aux articles I6 et
I7 ci~aprés.

51 le sinistro est total, 11 sera prooédd comme 1l se-
ra dit aux articles I3 et suivants,

- CHAPITRE VI -
DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE
-~ ARTICLE_DOUZE -

DECISION DES CO-PROFRIETAIRES

En cas de destruction de 1l!'immeubls par incendie ou
autrement, l'Assemblée Générale des co-propriétaires décidera
sl l'ipmenblse doit 8tre ou non reconstruit. Cette déoision da-
vra 8tre prise par une majorité absolus, clest-a-dire au moins
égale A oing cent un/millidmes de la co-propriété des parties
communes,

~ ARTICLE_TREIZE -
RECONSTRUCTION

5i la reconstruction de l'immeuble est décidde :

I°- Toutes études préparatolres, le choix ds ltarchi=-
tecte, les plans, les devisy-des conditions de financement
(compte-tenu des possibilités 45 recouvrement des indemnités
représentatives de 1'immeuble détruit) st las conditions de
paiement de la construction nouvelle, seront arrétéds par 1'As-
semblée Générale : les décisions devront &tre prises & 1a majo-
rité absolus prévue a4 l'artiole I2.

2%~ Au cas de non peiement par un oco-propriétsire des
sommes &insi dues par lul, il sera procédé & leur rscouvrement
commé en matitdre de charges communes et les intérédts an taux
légal courront de plein droit & partir des éohdances fixdes.

- ARTICLE QUATORZE -
NON-RECONSTRUCTION

51 la reoonstructioR de l?immenble n'est pazs déocidée:

19~ Los indemnités représentatives de 1!immeubls dé-
truit seront réparties entre les co-propriétaires, déduction
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falte de tout passif, dans la provortion de leurs droiis da
co~propriété,

2%~ Le terrain et les ruines seront mis en vents
aux conditions détarmindss par 1l'Assemblés Générale, par la
majorité absolue prévue 4 1l'article IZ2. Au cas ofl catte ma-
Jorité ne serait pas réunie, ils seront mis sn vents aux en-
chires publiquss. Le produit da la vente sara répartil entrao
les co-propriétsires dans la proportion de leurs dvolits ds
co-propriété.

- CHAPITRE VII -
EMPRUNTS HYPOTHECAIRES

=, ARTICLE QUINZE -
DTISPOSITIONS PARTICULIEAES
AU CAS D!ENPRUNT HYPOTHECAIRE

Le propriétaire gul voudrait emprunter hypothéosi-
rement sur son lot, devra donnser connaissance & son oréancigr
des dispositions des articles dix A quinze, ot 1llobliger &
s'y soumettre, Il dsvra notamment obtanir de iui son consen-
tement & ce que, en oms de sinistire, les indemités représen-
tatives de tout ou partio de l!'immeuble soient versédes dirso-
temant, sans son concours ¢t hors ds sa présence, entre les
maing du Syndic et par suite, sa renonciation au bénéfioe dos
dispositions de la loi du treize julllet mil neuf ocent trants.

I1 ne sera dérogé & cette régle qu'en cas dlempruni
au Crddit Foncler de France; dans ce ecas, ia législation spé-
olale et los statuts dz cet &tablissement devront 8ire ras-
peotéa, Mais le co-propriétaire intéressé sera tenu ds ran-
porivaer sans-délai entre les mains du Syndic, une somme &gale
A ocelle appréhendésc par le Crédit Foncler.

- CHAPITRE VIII -

e iy e e . . . i

SYNDIC ~ CONSEIL DE GERANCE
~ARTICLE SEIZE -

e o . e e e

. NOMINATION DU SYNDIC - ATTREIBUTIONS

19~ Un Syndic, dont les attributions sont définiss

au paragraphe deux ci-gpris, est nommé pour une durde indd-
terminée par l'Assemblée Ginérale des co-propriétairss, i la
majorité simple. Il pesut étre révoqué & tout moment dans les
mémes econditions,

: Au eas da »évoecation,. comme an cas da démission ou
de décés du Syndic, 1'Assemblée pourvolsra & son remplacsement
dsns le plus bref délai.
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Monsieur Anatole JACQUET, Arohiteote du Gouvernement,
demeurant & Paris 6 rue de Lyon (douzidme grrondissement) rem-
plira les fonctions de Syndic provisoire jusqu'tau jour de la
premidre Assembléa Générale qui désignera le Syndic définitif,
Les honoraires du Syndic seront fixés par liAssemblés Générals
en tenant compte notamment des arr8tés ot tarifs en vigueur,

29~ Le Syndic est l'agent officiel du Syndicat des
ca-propriétaires, cae titre ;

a) Il pourvoit & l'administration générale de 1'ime
mouble et prend toutes initiatives & cet égard. En conséquence:

~ Il pourvoit au fonctionnement des services généraux
& la conservation, & l'entretien, voire au remplacement ou & la
réfeotion des choses et parties communes dans le cadre des dé-
penses d'administration courante; mais ltAssemblée Générale des
co-propriétaires aura la possibilité de fixer le ohiffre maxi=-
mum que pourra engager le Syndic dans chaque travail déterminé,
avec ow sans l'accord préalable du Conseil de Gérance.

~ En cas d'urgence, 11 pourra engager immédiatement
les dépenses nécaessaires, 4 charge d'en aviser les co-proprié-
taires,

- I1 engage le persomnel nécessaire au gardisnnage et
& l'entretien de 1'immeuble, fixe les conditions de leur tra-
vail, suivant les usages locaux ot les dispositions légales et
réglementaires; 11 leur donne tous ordres nécessaires, il les
congédie.

b) Il assure le fonotionnemsnt du Syndicat des CO~pro=-
priétaires., En conséguence :

= Il procitde a4 tous sncalssementa et réglements, en
tient la comptabilité, rend ses comptes & l'Assemblée des co-
propriétaires,

= Il tient le reglétre des procds-verbaux des Assem-
blées Générales; il en délivre et signe, le cas eéghéant, tous
extraits et copies.

~ Il tient & la disposition des co-propriétaires les
giéues comptables et le registre des procds-verbaux sans avoir

s'en déssaisir,

- Il est chargé de l'éxéoution des déoisions prises
en Assemblée Générale, ainsi que de contraindre, s'il est né-
%gssaire, chacun des intéressés & ltexécution de ses obliga-

ons, :

¢) Il représente le Syndicat des oo~propridtaires,
tant vis-d-vis des tiers et notamment de toutes les administra-
tions quelconques qu'a 1l'égard des co~propriétaires eux-mémes
ot ‘leurs ayants-droit; il représents en justice tant en deman-
dant qu'en défandant, -

d) Il désiste le. Syndicat des co-propriédtaires de
tous droits de privildges, hypothéques ou autres emp8chements
guelcongues avec ou sans paiement,
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- ARTICLE_DIX_SEPT -
CONSEIL DE GERANCE

L'Assemblée des co-propriétaires, statuant & la
majorité simple, pourra également désigner un Conseil de Gé-
rance corposé de irois propriétaires, dont elle précisers
les fonctions qui cesgseroni avec 1'Assemblée ordinaire ds 1!
année suivante, mais dont les Membres pourrcnt étre rédlus,

Ge_Conseil sera notamment chargé :
- de vérifier les cemptes du Syndic, (

-~ de résoudrs avee celui-cl toutes quastions déter-
minées par liessemblée ooncernant la gestion de 1?!immeuble,
de donner notamment son approbation préalable & l!exdcution
ge travaux dépassant une some fixés par l'Assemblée Cénéra-

e, ' :

: ~ da convoquer l'Assemblée’ Géndrale en cas de dé-
o2s ou de carsnce du Syndic, et do prendre toutes mesurss
provisoires de gestion en attendant la réuriion de cette As-
semblée Générale, ;

- CHAPITRE IX -

———— it s e e e e 2

ASSEMBLEE DES CO-PROPRIETAIRES
- ARTICLE DIX HGIT -

i St e S 2 e S

ASSEMBLEES GENERALES

La réunion de tous les co-propriétaires formant
le Syndicat constitue 1'Assemblée Générale, Cette assemblée
contr6le l'administration et la gestion de 1ticmeuble; elle
prend toutes déoisiong. utiles et peut méme modifier le pré-
sent réglement ‘de coSpyopriété dans les conditlons qui se-
ront déterminées ci-aprés, Ses ddeisions abligent liuniver-
salité des co~propriétaires,

Cette Assemblée se tient sur convecation du Syndic
ohague fols que les girconstances 1l'exigent et en rrineipe
une fois par an, En outre, le Syndic doit aonvoquer 1!Assem-
blée Générale chaque fois que la demande lui en est faite L
par letire recommendés, solt par le Conseil de Géranoe, soit
par des co~propriétaires réprésentant ensemble au moins le
tiers des millidmes de co-propriété; faute par le Syndic de
lo faire dans un délai de guince jours, les convooations sa-
ront valablemsnt envoydes par le Présiéant du Consell des Gé-
ranos, ou par le co-propriétaire le plus diligent,

~tARTICLE DIX_NEUF -
CONVOCATIONS

I°~ Les convocations sont adressées par lettre
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reoommandés, ou remises contre réoépisaé, aun moins dix jours
avant la date prévue. Elles devront compotter toutas guestions
intéressant la co-propriété dont le Syndic aura été saisi avant
l'envol de la convocation,

29- Toutefois, en cas d'urgence, ce délai pourra 8trs
réduit si les circonstances l'exigent. Par contre, ce délai se-
ra porté 4 virgt jours pour toutes Assembléss ayant & se pro-
noncer sur : ;

: a) toute modification dans la répartition des millid-
mes de co-propriété et dans la classification en choses et par-
ties communes dfune part, at en parties privées dlautre part,
telles qufelles ont été définies aux articles 2, 3 et 4,

b) toute modification dans la répartition des charges
compunes, telle qu'elle a &té fixds & ltarticle 8,

¢) toutes autrss modifiocations, suppressions, adjonc-
tions au présent réglement de co-propriété,

4) toute ddeision conséeutive & la destruction de 1!
immeuble (articles I2 & I4).

3%~ En oas de mutatlon, les convooations sont valable
ment adressfées a4 l'ancien co-propriétaire jusgu'ad ce qutil ait
été Justifié de 1a mutation au Syndic,

En cas d'indivision d'un lot entrs plusisurs person-
nes, celles-oi devront déléguer 1'ung d'elles pour les repré-
gsenter, faute par elles de désigner lesur délégué, les aonvooca-
tions seront velablement faites au domioile de 1llun guslcongue
des membres de l'indivision ou aux héritlers ouw représentants
non dénommés du co-propriétairs défunt, A ltancien domicile
réel de celui-ci ou au domicils par 1al &1,

En cas de démembrement de la propriété dfun lot,
toutes convocations seront valablement adressédes a llusufrui-
tier comme aussi au bénéficiaire d'un droit d'usage ou d'hadbi-
tation, les stipulations de¢”1'alinée préoédent relatif & 1'ine
division seront également applicables,

- ARTICLE_ _VINGT -
REPRESENTATION

Chague co-propriétajre peut se faire représenter par
un mandataire, celui-ci peut &tre soit permanent, soit désigné
spéoislement pour une Assembléa. Toutefols, les co-propriétai-
res ne peuvent se faire représenter par le concisrge ni par un
locataire ou occupant ds l'immeuble, & moins gue veux-oi ne
solent membres ds leur famills ou eux-~mémes co~propriétaires,

Le nu-propriétaire sera valasblament repdsenté par 1!
usufruitier; la propridtaire sera valablement représenté par le
bénéficiairg du droit d'usage ou d'habitation, sauf dans ces
doux cas, convention contraire, prise antre les parties at no=~
tifiée an Syndioc. )
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Poute indivision devra 8tre représentée par un
mandataire unique.

- ARPICLE VINGP ET UN -
TENUE _DES ASSEMBLEES

Il sera drosaé pour chaque Assemblée, une feuille
de présence, signée par tous 1es oco-propriétairss ou lsur
mandagaire, et arrétée par le Syndio; lgs pouvoirs y seront
annexés,

{
L'Assemblée Générale est présidée per le Syndic ou
par un des membres du Conseil de Gérance.

Lorsque le nombrs des co-propriétaires présents 1!
exigera, l'Assemblée déslgnera deux sorutateurs,

Le Présidernt et les Serutateurs, au besoln assis-
tés d'un Secrétaire, constitweront le bursan de 1ltAssemblée,

Le procés-verbal de ltAssemblée sera signé par les
Membres du bureau.

- ARTICLE _VINGT DEUX -

s =y

QUORUM - MAJORITE

19~ Chaque co-propriétalre dispose dlautant de volx
gu'il possdde de millidwes de co-~propriété,

20C Les Assemblées des co-propridtaires ne peuvent
valablement d€libérer qu'aux conditions suivantes :

a) lea déoisions concernant toute modification dans
la répartition des millidmes de co-propriété (sauf subdivi-
sion autorisde d'un loty sauf dgalement les &€léments d'égui-
pement communs) comme {ans la classification en ochoses et
parties communes d'une part, et en parties privées diautre
part, devront Btre prises & l'unanimité des co~propriétaires
formant le Syndlecat. -

b) les décisions concernant toute modification dans
1r'énoneiation ou la répartition des charges communes et tou-

tes autres modifications, suppressions, adjonctions au pré-
sent réglement de co-propriété devront &tre prises & une dou-

btle majorité, comprenant :

- plus de la moltié en nombre des co-propriétai-
res formant ls Syndicat, * W

- 8t les trois/quarts an moins des voix.

"y En outre, et pour 8tre valsbles, ces déoisions de-
vront &8tre app ouvées par osux des co-propriétaires dont el-
les augmentqraient les oharges.

c) les décisions conséoutives & la destruction de
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1timmeuble devront Stre prisss & 1la majorité absolue des voix
des co-propriédtaires formant le Syndicat (c'est-a-dire cing
oent un/millidmes.).

4) pour toutes autres décisions, l'Assemblée devra
réunir un quorum supérieur & la moltié deg millidmes de co~pro-
priété, si ce quorum n'est pas atteint, l'Assemblée réunie sur
deuxidme convocetion pourra valablement délibérer gquelgue soit
le nombre ds millidmes présents ou représentés., Les décisions
seront prises & la majorité de la moitié plus une des voix, des
co-propriétairaes présents ou représentés & l'Assemblée.

-~ ARTICLE_VINGT_ TROIS -

VOTES PARTICULIERS
ASSEMBLEES ..PARTICULIERES

Chaque fois que la question mise en discussion dans
uns Assemblée conoernera les parties communes & un certain nom-
bre de co-propriétaires seulement, on concernsra des éléments
dtédquipement dont seuls certains co-propriétaires ont l'usage,
sonls les intéressés prendront part & la discussion et aux vo-
tes ot disposeront d'un nombre de voix équivalent & leur guote-
part de propriété ou de charges concernant la ochose mise en
disoussion.

Loraque lfordre du jour de l'Assemblée ne concernera
gue certains co-propriétaires, ceux-ci pourront 8tre seuls con-
voqués, mais dans ce cas l'ordre du jour devra 8tre tres stric-
tement limitatif.

. Ces convocations seront faites par le Syndic chague
foils qu'il le jugera nécessaire, ou lorsgue la demands lui en
sera faite par lettre recommandée - solt par le Conseil de G~
rance, soit per des co-propriétaires intéressés par 1a décision
& prendre et représentant au moins le tiers des millidmes de
co-propriété ou de charges gg;raspbndants.

Les décisions de oés Absemblées partioulidres obli-~
gent l'ensemble des co=propriétaires intéresseés,

- CHAPITRE X -
LITIGES - DOMICILE
- ARTICLE VINGT QUATRE ~

CLAUSE COMPROMISSOIRE

Les difficultés de toute nature susceptibles de naf-
tre entre co-propriétaires, -ou entre certains d'entre eux et ls
Syndicat, et ce relativement & la jouissanae ou a 1tadministra-
tion des parties communes de "1!'immeuble, et égelement relatlve-
ment aux conditions imposées & la joulssence des partiss pri-
véas et dlune fagon générasle & toute appliocation du réglement
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de co-propriété,seront régliées par voie d'arbitrages,
Chacun des intéressés désignera son arbitre,

51 sur la désignation du demandsur, et la notifica-
tion qul en aura été faite au défendeur, par leitre recomman-
dée avec accusé ‘de réoeption, celui-oil ne désigne pas un ar-
bitre, dans la quinzaine qui sult 1la réoeption de catts let-
tre, il y sera pourvy par Monsieur le Président du Tribunal
Civil dun liew des la situation de }'immeuble, statuant par or-
donnance de référé,

A défaut d'accord enire les arbitres, il sera dési-
gné un tiers arbitre par les Arbitres eux-mémes. {

S'ils ne peuvent pas sfentendrs sur le nom du tiers
arbitre, celui-ci sera désigné par Monsieur le Président du
fribunal Civil du-lisu-.de la situation de l!'immeuble, saisi a
la requéte de la partie la plus diligente.

: Las pgrties et les arbitres ne seront pas astreints
A observer les formes et délais prévus par le Code de procé-
dure oivile.

Les arbitres statueront comme amiables compositeurs.

Le Tribunal arbitral aura un délai de trois mois
pour rendre sa ssntenca,

Dang tous les cas 1la sentence & intervenir sera ren-
due en dernier ressort; elle sera immédlatement exéountoire et
ng pourrs étre attaquée par voie de l'appel ou'de requéte oi-
vile,

La partie qui, par scn refus & exéoution, contrain-
dra l'autre & poursuivre 1l'exéoution judiclaire de la senten-
ce, rostera chargés de tous les frals et droits auxquels les
poursultes de ceite exéoution aura donné lisu.

Les honoraires de chacun des arbitres seront versds
per celle des parties gui 1l'asura désigné antérieurement aux
opérations dlarbitrage.

Le montant total de ces honoraires y oompris éven-~
tuellement ceux du tiers arbitre, sinsl que les frais auxgusels
aura pu domner lieu l'instruction de l'affaire et gul seront
taxés par les srbitres formeront les dépens sur l'attribution
desquels les arbitres statueront dans leur sentenoce.

- ARTICLE VINGT CING -
. DOMIGILE

Domicile est €1lu de plein droit dans l'immsuble
pour chaqué co-propridtaire & défaut de notifiocation par lul
faite u syndie d!élection de domicile dans l!arrondissement
judiciaire ol est situé 1l'!immeuble. -
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PARTICIPATION DES ACQUEREURS
DANS LES FRAIS DE MISE
EN CO- PROPRIETE

Chagque acquéreur paiers, outre les frais, droits et
honoraires de son contras dtsoquisition, une quote~part propor-
tionnelle aux millidmes de co-propriété acquis par luil, des
frais du présent réglement de co=propriété et de ses copies, da
l'aote en constatant le dépSt notarié et de sa publication,
ainsi que des frais de plans établis tant pour l'urbanisme que
pour la division de 1'immeuble.

I1 paiera, en outre,.s'il désirs gu'il Jul en soit
délivrée une, les frais d'une expédition du présent réglemsnt
ot de l'acte de dépdt notarié de celui-ci,

S T e e g e B e o e . e o e

PUBLIGATION

Le présent réglement de co-propriété sera publié an
deuxidme bursau des hypothéques de la Seine en ménpe temps que
ltacte de ddpbt des présentes an rang des minutes de Me VALLEE
notaire & Paris 204 Boulevard Voltaira {onzidme arrondissement)
qui sera dressé par ledit Me VALLER,

Falt a Paris le vingt huit septembre mil neuf cent
soixants et un,
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