CAHIER DES CONDITIONS DE VENTI

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
saisies immobilieres du juge de 'exécution du tribunal judiciaire de Paris,
séant dite ville, salle ordinaire des dites audiences au plus offrant et dernier

enchérisseur

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT
Un terrain a Paris 152, 9 rue Léon Delhomme
Sur poursuites et diligences de :

A.D. ~ Trade Belgium, société privée a responsabilité limitée de droit belge,
dont le siége social est sis 69 Vredebaan, 2640 Mortsel, Belgique, agissant
poursuite et diligence de ses représentants légaux en exercice, domiciliés
es-qualité audit siege

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de la SELAS ARCHIPEL
[Maitre Emmanuel Kaspereit], Avocat au Barreau de Paris, 92 rue Jouffroy
d’Abbans - 75017 Paris, T¢él. 01 40 54 51 00 - Fax 01 40 54 51 01 - Toque P 122
paris@archipel.law

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie

immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu

D'une  sentence  arbitrale rendue le 22 novembre 2017
(CCIn® 21390/MCP/DDA), sous I'égide de la cour internationale d’arbitrage
de la chambre de commerce internationale (CCI), par un tribunal arbitral
composé de M. Christopher P. Koch (président), Mme Nathalie Meyer Fabre
et M. Martial Akakpo (arbitres),

D’une ordonnance ayant revétu ladite sentence de I'exequatur en France,
rendue le 8 décembre 2017 par le tribunal de grande instance de Paris,
régulierement signifiée 4 la République de Guinée par voie diplomatique le

10 janvier 2018 (et effectivement remise le 6 mars 2018),

Et d"une autorisation du juge de I'exécution pres le tribunal judiciaire de
Paris, selon ordonnance du 15 octobre 2021 (RG n° 21/1540), rendue au visa
desarticles L. 111-1-1, L. 111-1-2, 3° et R. 111-1 du code des procédures civiles

d’exécution,

La poursuivante sus dénommée et domiciliée, a, suivant exploit du ministére
de la SELAS Cap Evidence, huissiers de justice a Paris, en date du 31 mars

2022, fait notifier commandement & :
LA REPUBLIQUE DE GUINEE (CONAKRY)

D’avoir immédiatement a payer 4 la requérante a I’acte, entre les mains de
I'huissier de justice ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'avocat constitué, sus dénommé et domicilié, les sommes totales en
principal, frais et intéréts au 29 mars 2022 de 68933 993,55 EUR et
193 852,43 USD, se décomposant comme suit :

» Principal et intéréts :

> 31906 745 EUR A titre de paiement pour les services et matériel fournis
dans le cadre du contrat dit Léopard ;

> 13 782599 EUR au titre des intéréts moratoires simples de 10,3% calculés
jusqu’au 5 octobre 2016 par le tribunal arbitral ;

h



» 22770347,96 EUR au titre des intéréts moratoires capitalisés de 10,3% a
partir du 6 octobre 2016 et arrétés au 29 mars 2022 ;1

n  Frais de défense:
> 385119 EUR de principal ;

> 89182,59 EUR au titre des intéréts au taux d’intérdt légal francais a
compter du 22 novembre 2017, majoré de cing points 4 compter du 7 mai
2018, et arrétés au 29 mars 2022 ;2

* Frais d’arbitrage :
> 157 402,50 USD de principal ;

> 36449,93 USD au titre des intéréts au taux d’intérét légal francais a
compter du 22 novembre 2017, majoré de cinq points & compter du 7 mai
2018, et arrétés au 29 mars 2022 ;3

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai de
8 jours, le commandement serait publié au 2¢me bureau du service de publicité
fonciere de Paris pour valoir a partir de cette publication saisie des biens et

droits immobiliers ci-aprés désignés.

! Selon la sentence du 22 novembre 2017, cet intérét moratoire capitalisé de 10,3% est calculé a partir du 6 octobre
2016 jusqu’au paiement intégral sur tous les montants alloués en contrepartie des services et matériel fournis dans
le cadre du contrat dit Léopard
? En application de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier, la majoration du taux d’intérét légal est
intervenue a compter du 7 mai 2018. Ainsi, le taux d’intérét légal francais appliqué se détaille comme suit :
- 0,90% du 22 novembre 2017 au 31 décembre 2017
- 0,89% du 1er janvier 2018 au 6 mai 2018
- 5,89% du 7 mai 2018 au 30 juin 2018
- 5,88% du ler juillet 2018 au 31 décembre 2018
- 5,86% du ler janvier 2019 au 30 juin 2019
- 5,87% du 1er juillet 2019 au 31 décembre 2019
- 5,87% du ler janvier 2020 au 30 juin 2020
- 5,84% du ler juillet 2020 au 31 décembre 2020
- 5,79% du ler janvier 2021 au 30 juin 2021
- 5,76% du ler juillet 2021 au 31 décembre 2021
- 5,76% du ler janvier 2022 au 29 mars 2022
* En application de larticle L.313-3 du code monétaire et financier, la majoration du taux d'intérét légal est
intervenue a compter du 7 mai 2018. Ainsi, le taux d’intérét légal francais appliqué se détaille comme suit :
- 0,90% du 22 novembre 2017 au 31 décembre 2017
- 0,89% du 1° janvier 2018 au 6 mai 2018
- 5,89% du 7 mai 2018 au 30 juin 2018
- 5,88% du Ierjuillet 2018 au 31 décembre 2018
- 5,86% du 1¢ janvier 2019 au 30 juin 2019
- 587% du 1« juillet 2019 au 31 décembre 2019
- 5,87% du 1¢ janvier 2020 au 30 juin 2020
- 5,84% du 1e juillet 2020 au 31 décembre 2020
- 5,79% du 1 janvier 2021 au 30 juin 2021
- 5,76% du 1erjuillet 2021 au 31 décembre 2021
- 5,76% du 1° janvier 2022 au 29 mars 2022



Ce commandement contenait en outre toutes les énonciations prescrites par

V'article R. 321-3 du code des procédures civiles d’exécution

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au 2! bureau du service de publicité fonciére de Paris le 13 avril 2022

volume 2022 Sn° 58
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS

Un terrain a Paris 15*"¢, 9 rue Léon Delhomme, cadastré section BSn° 95 pour

1 are 80 centiares

Lesdits biens sont plus amplement décrits aux termes du procés-verbal de
description du ministere de la SELAS CAP H, huissiers de justice a

Boulogne-Billancourt, en date du 31 mai 2022, ci-aprés annexé

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent, se
poursuivent et comportent avec toutes aisances, circonstances et
dépendances et tous droits pouvant y étre attachés, sans aucune exception
ni réserve
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent 4 la REPUBLIQUE DE GUINEE pour les avoir
acquis suivant acte regu par Maitre PINEAU, notaire, du 19 décembre 1960,
publié le 19 janvier 1961, volume 7240 n°® 511, de Monsieur Marcel
BONNAUD, né le 24 mars 1893 & Paris 9%m¢, et Madame Jeanne BOSLE,
épouse BONNAUD, née le 10 décembre 1899 & Saint-Oradoux-pres-Crocq.

Cette acquisition est intervenue au prix principal de 230.000 Francs, payé
comptant et quittancé audit acte ; en ce qui concerne Vorigine antérieure,
I'adjudicataire en fera son affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé
a se procurer a ses frais exclusifs, tous actes de propriété antérieure qu’il
avisera, toutes autorisations lui étant données par le poursuivant lequel ne

pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.



CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1 - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d’orientation l'autorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu‘il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état o1 ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir,
des baux en cours.
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme & I'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y
a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a4 l'acquéreur
conformément 3 la loi.

Sil'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMEN TS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d I'étre,
Sans aucun recours contre le poursuivant et ’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous
les risques, et notamment I'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés al'article
L. 331-1 du code des procédures civiles d’exécution concurrence du solde
dit sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



ARTICLE 7 ~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de Ia
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 3 faire valoir les unes et 3
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.
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CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d’un avocat postulant pres le tribunal de-grande-instance.devant lequel la
vente est poursuivie. Judicaine,

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a l’état-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné a l'article 13, conformément aux
dispositions de larticle R. 322-10-6° du code des procédures civiles
d’exécution, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si T'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront

accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

Ao
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L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant,
d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du code
des procédures civiles d’exécution.

L'’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration
d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

A
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CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément 2 la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
P
accomplir un acte de disposition sur le bien & 'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné 3 financer
yp
I"acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Vacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de V'exécution seront
séquestrés entre les mains du BAtonnier de I'ordre des avocats du barreau de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a Varticle
L. 331-1 du code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la
vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément &
l'article R. 322-23 du code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.
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Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par I’acquéreur, conformément &
Particle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & ’avocat poursuivant, &
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 1'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d"aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a
I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le cotit de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de l’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de l'exécution
qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 : DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) dele publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I’avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par l'article 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955
; ces formalités effectuédes, il en notifiera I'accomplissement et leur cofit a
l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 : ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 I'expiration
du délai de surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchere.

b) Silimmeuble estloué, par la perception des loyers ou fermages & partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere.

¢) Silimmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,

de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.
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L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 : CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 : TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé A se faire délivrer &
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation, le titre de vente consiste dans 'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 : PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
Pexécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Iarticle 2377, 1° du code civil.



ARTICLE 24 : PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol1 un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 : DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation, sera poursuivie par I’avocat du créancier saisissant
ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 : ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitug,

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 1'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par
L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec I'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 1'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de l'’Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée avis de mutation
dans les conditions de 1'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1« juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de ’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront recues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

CINQ CENT MILLE EUROS - 500.000 €

o) fode »
Fait et rédigé a Paris, le a !"%&,E
92, rue Jouffroy d’Abbans | 75017 Paris |
4 Tél. +33(0)1 40 54 51 00 | Fax +33 (0)1 40
!." / paris@archipel.law | Palais I ...

Par Maitre Emmanuel KA 'IE:'.REIT, avocat poursuivant.
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PROCES VERBAL DE CONSTAT |

Pour compléter le cahier des conditions de vente le poursuivant y annexe le

proces-verbal descriptif établi par la SELAS CAP H Huissier a Boulogne-
Billancourt en date du 31 mai 2022.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle des conditions d’occupation sans

recours contre le poursuivant.

) zwaei

92, rue Jouffroy d’Abbans | 75017 Paris | France
Tél. +33(0)1 4054 5100 | Fax +33 (0)1 40545101
paris@archipel.law | Palais P 0122
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Huissxers deé Justice Associeés

Croativity Agllity Performance

47-49, avenue Edouard Vaillant
92517 BOULOGNE-BILLANCOURT Cedex
Tél. 01 46 56 83 33

www.huissier-montrouge.com
Ligne constat 24h/24h : 0820 20 44 46
Compétence Nationale

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
IMMOBILIERE

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX
ET LE TRENTE ET UN MAI

A LA REQUETE DE :

La Société A.D - TRADE BELGIUM, Société privée a
responsabilité limitée de droit belge, inscrite au registre
des personnes morales prés le Tribunal de Commerce
d’ANVERS, sous le numéro 0450.853.525.dont le siége
social est sis 69 VREDEBAAN, 2640 MORTSEL, Belgique,

i \J Huissiers de Justice Associés
ap q
fr)&

47-49, AVENUE EDOUARD VAILLANT - 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX

Creativity Agility Performance
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agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux en exercice, domiciliés es-qualité audit siége,

Ayant pour avocat :

La SELAS ARCHIPEL

(Maitre Emmanuel KASPEREIT)

Avocat au barreau de PARIS

92 Rue Jouffroy d’Abbans — 75017 PARIS,
Tél: 014054 51 00— Fax: 0140545101
Toque P122

Agissant en vertu des actes suivants :

¢ Un commandement de payer valant saisie immobiliére,
délivré le 31 Mars 2022, portant sur un bien situé & PARIS (75015), 9
Rue Léon Delhomme, cadastré section BS n°95.

* D’une sentence arbitrale rendue le 22 novembre 2017 (CCI
n°21390/MCP/DDA), sous I'égide de la cour internationale d’arbitrage
de la chambre de commerce internationale (CCIl) par un tribunal
arbitral composé de M. Christopher P. KOCH (Président), Mme
Nathalie MEYER Fabre et M. Martial AKAKPO (arbitres),

e D’une ordonnance ayant revétu ladite sentence de
'exequatur en France, rendue le 8 décembre 2017 par le tribunal de
grande instance de Paris, régulierement signifiée a la République de
Guinée par voie diplomatique le 10 janvier 2018 (et effectivement
remise le 6 mars 2018).

¢ D’une ordonnance rendue par le juge de I'exécution pres le
tribunal judiciaire de PARIS en date du 15 octobre 2021, référencée
sous le numeéro 21/1540.

DEFERANT A LADITE ORDONNANCE,

( \l]])l‘w i\'%] Huissiers de Justice Associés
e 1 -l l") “ Creativity Agility Perfermance
R385y
\_/ ’V
47-49, AVENUE EDOUARD VAILLANT - 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX
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JE, PASCAL CHEENNE, MEMBRE DE LA SCP CAP H,
PASCAL CHEENNE - RENAUD DIEBOLD ET VERONIQUE
SIBRAN-VUILLEMIN, HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES,
PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NANTERRE, EN
RESIDENCE A 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX,
47 - 49 AVENUE EDOUARD VAILLANT, SOUSSIGNE,

Me suis rendu ce jour, TRENTE ET UN MAI DEUX MILLE VINGT DEUX &
10 Heures, sis a PARIS (75015), 9 Rue Léon Delhomme, ou la étant :

La requérante m’ayant fait exposer, préalablement & mes opérations que
la république de GUINEE est propriétaire d’un bien immobilier, sis &
PARIS (75015), 9 Rue Léon Delhomme, d’une superficie de 180m2 tel
qu’il résulte de I'état hypothécaire du 28 avril 2022 qui m’a été remis.

J’ai procédé aux constatations suivantes -

A cette adresse, je constate que la parcelle est délimitée de la voie
publique par une palissade de couleur bleue.

Je note la présence d’'une porte d’accés a ladite parcelle, fermée
par une chaine et un cadenas.

P -
» 1,« ’\\vé? Huissiers de Justice Associés
)a])l il‘ )c livity Agility Farf
| RN reativity Agility Performance
~— %A

47-49, AVENUE EDOUARD VAILLANT - 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX
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A l'aplomb de cette clbture, je reléve la présence d’un permis de
construire, dont le bénéficiaire est la Société PROXITY, dont le siége
social est a PARIS 9™, 50 Rue de Chéateaudun.

Je frappe longuement a la porte.

J'apergois un homme, auquel je décline mes nom, prénom, qualité
et 'objet de ma mission.

S

Cette personne m'ouvre la porte et m'autorise a pénétrer sur la
parcelle.

Sur cette parcelle, je releve la présence d’'une tente cdté gauche du
terrain,

( \fll)::_l %\v%‘ Huissiers de Justice Associés
4 L i oo
= ‘.} Creativity Agility Performance
Jya
47-49, AVENUE EDOUARD VAILLANT - 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX
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Je constate que cette parcelle est en friches avec une vegeétation
parasitaire a proximité des pignons droit et gauche de la parcelle.

—
( Iap:{j_,q

iés Huissiers de Justice Associés

%

?7;}‘1 Creativity Agility Performance
47-49, AVENUE EDOUARD VAILLANT - 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX
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Je ne constate aucun signe d’un usage sur ce terrain par la
République de Guinée.

La personne rencontrée me déclare étre Monsieur Bruno RITZ, et
n‘avoir aucun papier sur lui.

Monsieur RITZ Bruno reconnait qu'il n’ a aucun bail, ni aucun droit
d’occupation sur ce terrain.

Il me déclare ne pas travailler et étre répertorié auprés du SAMU
SOCIAL de la Croix Rouge et de la Croix de Malte.

Il m’indique que des maraudes passent réguliérement le voir & cette
adresse.

Sur cette parcelle, je reléeve la présence de divers objets et des
détritus.

( :aj)iﬂi \\}4%‘, EEEEE_EUSHW Associés

T Creativity Agllity Performance
-
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0000000

Au cours de mes opérations, j'ai pris neuf photographies, lesquelles
sont reproduites dans le corps du présent procés-verbal de constat.

0000000

TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.

4
)\\céﬁ* Huissiers de Justice Associés
A et

A |
CaplH M
. ¥ Creativity Agility Perfermance

47-49, AVENUE EDOUARD VAILLANT - 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX
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ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al FAIT ET REDIGE LE
PRESENT PROCES VERBAL DE CONSTAT POUR SERVIR ET
VALOIR CE QUE DE DROIT.

Huissier de justice

Pascal CHEENNE

47-49, AVENUE EDOUARD VAILLANT - 92517 BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX
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URBANISME

Le poursuivant annexe au présent cahier des conditions de vente les
renseignements d'urbanisme concernant I'immeuble mis en vente délivrés

par le cabinet TOMBAREL

L’adjudicataire fera son affaire de cette situation sans recours possible contre

le poursuivant.

o

Maélle THiLARD Guegsr

&
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NRU N° 130034-050522.

BP
ﬂﬂ\ .
a | d'Urbani
Note de Renseignements d'Urbanisme
Mutation d'un immeuble béti ou non bat sans modification de son état
REFERENCES DU BIEN
Commune : PARIS Références cadastrales i
Adresse et/ou lieu-dit : 9 RUE LEON DELHOMME . '
Section Numéro Surface(m?)
Nom du bien : BS 95 180
Propriétaire : AD TRADE
Acquéreur : GUINEE
Lot(s) :
RESUME*
Formalité(s) Alignement Risques Naturels
E
DPU SIMPLE NEANT s(;ZlI\RAI:TI:;ESl
*Pour plus de détails, se référer aux pages suivantes
DOCUMENTS D’URBANISME EN VIGUEUR
Selon les dispositions du PLU approuvé par délibération du conseil de Paris le 12 et 13 juin 2006, modifié le
16.12.2015 et le 27.08.2016.
ZONAGE
Zone : UG :Urbaine générale.
C.E.S: Le coefficient d'emprise au sol des constructions indiqué le cas échéant sur une prescription
d'Emprise constructible maximale figurant sur les documents graphiques du réglement ne peut étre dépassé
dans ladite emprise, sur le terrain concerné.
L'emprise au sol des constructions n'est pas limitée dans une E.C.M. ne comportant pas cette indication.
FORMALITE (S)
DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE
Soumis éventuellement a ce titre & I'envoi d'une déclaration d'intention d'aliéner (article L 211-1 du code de
I'urbanisme).
ALIGNEMENT - OPERATION DE VOIRIE - EMPLACEMENT RESERVE
Néant
SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
Monuments historiques: dans le périmétre de protection de monuments historiques inscrits ou classés.
N.B. Cette note de renseignements d’urbanisme est établie sous Ja responsabilité du signataire. Elle ne saurait en rien engager lo resp bilité de Fadministration.
Elle renseigne sur la zone ol est situé Iimmeuble mois ‘s pas pour objet de déterminer la constructibilité ou la non constructibilité.
SAS URBANOTE au capital de 10000 euro - 18, rue du Congrés — 06000 NICE Tél. : 04 93 88 15 49 - Fax ; 04 93 16 16 97- urbanisme(iicabinet-tombarel.com
Page 1sur3
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NRU N° 130034-050522.

PEB: Propriété située hors périmétre du plan d'exposition au bruit de I'aéroport.
Protection des espaces libres: Propriété située dans un secteur de renforcement du végétal.

Isolement Acoustique: Immeuble édifié dans un secteur d'lsolement Acoustique des batiments d'habitation
contre les bruits engendrés par ['espace extérieur.

RISQUES NATURELS

Sismicité : La commune est située dans une zone de séismicité n°1 : trés faible.

Radon: Commune a potentiel radon de catégorie 1 localisée sur les formations géologiques présentant les
teneurs en uranium les plus faibles.

PPR Carriéres: L'étude du Plan de Prévention des Carriéres montre que cette propriété est située dans une
zone de carriéres.

PPR Mouvements de terrain : L'étude du Plan de Prévention des Risques Naturels Majeurs Prévisibles de
Mouvements de Terrain montre que cette propriété est située dans une zone non exposée, aléa nul ou
négligeable, sans contrainte particuliére.

PPR Inondation : L'étude du Plan de Prévention des Risques Naturels Majeurs Prévisibles d'Inondation montre
que cette propriété est située dans une zone non exposée, aléa nul ou négligeable, sans contrainte
particuliere.

Argiles : Selon le plan d’exposition aux retrait-gonflement des argiles, cette propriété est située dans une
zone a priori non sujette a ces phénoménes sauf en cas de lentille ou de placage argileux local non repéré sur
les cartes géologigues actuelles.

INFORMATIONS GENERALES COMMUNALES

Plomb : L’ensemble du Département est classé zone a risque d’exposition au plomb. Un constat de risque
d’exposition au plomb est annexé a toute promesse unilatérale de vente ou d’achat a tout contrat réalisant
ou constatant la vente d’un immeuble affecté en tout ou partie a I'habitation, construit avant le ler Janvier
1949.Cet état doit avoir été établi depuis moins d’un an 3 la date de la promesse de vente ou d’achat ou du
contrat susvisé,

Termites : Commune concernée par I'Arrété de Monsieur le Préfet délimitant les zones contaminées par les
termites. Sur 'ensemble de la Commune, un état parasitaire de moins de six mois (article R 271.5 du code de
la construction et de I'habitation) doit &tre annexé 3 tout acte authentique de vente. Il est établi
conformément au modeéle défini par I'arrété ministériel du 10 Aodit 2000.

Fait & Nice, le jeudi 5 mai 2022

N.B. Cette note de renseignements d'urbanisme est établie sous la responsabilité du signataire. Elle ne saurait en rien engager o responsabilits de Fadministration,
Elle renseigne sur fa zone oi est situé 'immeuble mois n’a pas pour objet de déterminer la constructibilité ou fa non constructibilité.
SAS URBANOTE au capital de 10000 euro - 18, rue du Congrés — 06000 NICE Tél, : 04 93 88 15 49 - Fox : 04 93 16 16 87- urbanisme T cabinet-tombarel.com
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NRU N° 130034-050522.

BP
Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
PARIS OUEST RS par le centre des impéts foncier suivant :
PARIS - POLE TOPOGRAPHIQUE
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 6 rue Paganini 75972
PARIS 15 Bt 75972 PARIS Cedex 20
tél, 01.53.27.42.90 -fax 01.53.27.42.70
pole.topographique.paris@dgfip.finances.
Section : BS gouv.fr
Feuille : 000 BS 01 J
Echelle d'origine : 1/500 - S
. t | :
Echelle d'édition - 1/500 Cet extralt de plan vous est délivré par
Date d'édition : 05/05/2022
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF33CC49
©2017 Ministére de J'Action et des
Comptes publics
1648650 1648700
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Elfe renseigne sur la zone o4 est situé immeuble mais n’a pas pour objet de déterminer ia constructibilité ou la non constructibilité.
SAS URBANOTE au capital de 10000 euro - 18, rue du Congrés — 05000 NICE Tél. : 04 93 88 15 49 - Fax : 04 93 16 16 97- urbanisme & cobinet-tombarel.com »
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