Edition au 18/02/2019

Immeuble n°680

Etat locatif

Propriétaire :

Numéro : 580

IND THIBAULT

127 RUE DU FG ST ANTOINE - 75011 PARIS

Situation locative Eléments financiers Révision ratio/m?

Lot P| m m _m. M Type m:ﬂwnm Régime bail uﬂ“_ Locataire Effet Fin Sortie ro“.wm.wnﬁm_ _.ow“”:ﬂmﬂ Charges ._.Mw n_..: M_.M_HV _wm&nﬂw.““ v“ﬂﬂﬂﬂm Dernier Indice mzwnwuau ,uzmwmu_ﬁmm\a.
Lots occupés

0008 01 01 Local Cial 0,00 | COMMERCIAL@ ANS | 40 LASRY 01/07/2006 30/06/2015 1318480 320620  199.00 TRIM  3296.20{01/07/2019 11 4T 2017  1667.00 0.00 0.00
0009 01 02 Local Cial 0,00 | COMMERCIAL g ANS | 30 D.S.R. 01/10/2016  30/09/2025 13847.60| 346190  260.00 TRIM  3461.90]01/01/2020 111 1T 2018 111,67] 0,00 0.00
0010 01 o1 01 Appartement 0,00 |HABITATIONLOI 4824 90 GALPIN CLAUDINE # 02/10/1984 01/01/2068 1186,88 296,72 76.22 TRIM 0.00 s1 0.00 0.00
0011 01 02 01 Appartement 0,00 |HABITATION MERMAZ 70 DUSSER 01/07/2015 01/07/2021 1296.84 108.07 68.60 MENS  304.90|01/07/2019 15 47T 2017  126.87 0.00 0.00
0013 01 03 02 Appartement 0,00 |HABITATION LOI 482/ 150 KARAGHEOZIAN HERMINE i 02/11/1977 01/02/2061 137240 34310 11586 TRIM 0.00, S1 0.00 0.00
0014 01 03 03 Appartement 0,00 |HABITATION MERMAZ 120 HERMINE KARAGHEUZ ~ 02/07/2018 01/07/2021 6 605.04 550.42 4269 MENS  548.82|01/07/2019 I5 4T 2017 126,83 0.00 0.00
0015 01 04 01 Appartement 0,00 |HABITATION Lol 4824 180 NASEER 02/10/1986 01/01/2070 3548.04 887.01 15245 TRIM 0,00, s1 0.00 0.00
0016 01 04 03 Appartement 0,00 |HABITATIONLOI 482/ 10 BENSIMHON & MAITREPER 02/08/1984 01/11/2067 222808 557.02  114.34 TRIM 0.00) S1 0.00 0.00
0017 01 05 02 Appartement 0,00 |HABITATION Lol 4824 310 TYSZ DIT MONTIS 02/08/1977 01/11/2060 7384.56 615.38 53.36 MENS 0.00 s1 0.00 0.00
0018 01 05 03 Appartement 0,00 |HABITATION LOI48 24 320 YADAN 02/04/1881 01/07/2064 1183.40 29585 83.85 TRIM 0.00 S1 0.00 0.00
0019 01 05 04 Appartement 0,00 |HABITATION LOI 4324 330 YADAN JEAN CLAUDE 1611211973 15/08/2057 1281,52 320,38 50,31 TRIM 0.00 S1 0.00 0.00
0020 01 08 01 Appartement 0,00 |HABITATION LOI 482/ 60 DRAY MAURICE # 16/01/1974 15/04/2057 921.88 230.47 56.41 TRIM 0.00 s1 0.00 0.00
0021 01 06 02 Appartement 0,00 |HABITATION LOI 482/ 280 THOMAS DOMINIQUE HANA 02/01/1978 01/04/2061 1399,32 349.83 47.26 TRIM 0.00] S1 0.00 0.00
0022 01 06 03 Appartement 0,00 |HABITATION LOI 48 2¢ 210 PETRE 16/12/1975 15/03/2059 1087.36 271.84 50.31 TRIM 0.00) $1 0.00 0.00
0023 01 06 04 Appartement 0,00 |HABITATION LOI 48 24 220 PETRE 16/07/1980 15/10/2063 1244,12 311.03 41.16 TRIM 0.00 S1 0.00 0.00
0025 04 02 01 Appartement 0,00 |HABITATION LOI 4824 100 GANGLOFF CORINNE #  16/11/1975 15/02/2059 432776 1081.94 15245 TRIM 0.00) s1 0.00 0.00
0026 04 03 01 Appartement 0,00 | HABITATION LOI 482+ 160 KOECHHLIN 02/04/1987 01/07/2070 2990.04 74751 15245 TRIM 0.00) $1 0.00 0.00
0027 07 o0 01 Local Gial 0,00 |cOMMERCIAL 5 ANS | 200 PETIT CHRISTIAN # 15/07/1994 14/07/2003 1250644 312661 17532 TRIM  190561|15/07/2019 1 4T 2017 1 8667.00 0.00 0.00
0031 09 o1 03 Appartement 0,00 | HABITATION MERMAZ 140 KALMAN GLEE # 02/11/2018 01/11/2021 3123.88 780.97 76.22 TRIM 0.00[01/01/2020 15 27T 2018  127.77] 0.00 0.00
0032 09 of 04 Appartement 0,00 | HABITATION MERMAZ 50 BUENO 02/01/2019  01/01/2022 2665.92 222,16 25.92 MENS 0.00]01/01/2020 15 27T 2018  127.77] 0.00 0.00
0036 09 02 02 Appartement 0,00 | HABITATION MERMAZ 170 MEKKID 01/11/2016 01/11/2019 6 765,12 563,76 25.92 MENS  701.27|01/11/2019 15 27T 2017 126,19 0.00 0.00
0037 D 02 G Appartement 0,00 |HABITATION MERMAZ 250 ROCHA 02/04/2018 01/04/2021 4266.96 355,58 30.49 MENS  487.84|01/04/2019 15 37T 2017  126.44 0.00 0.00
0038 09 02 04 Appartement 0,00 |HABITATION MERMAZ 290 THOMASSIN # 01/10/2017 01/10/2020 1783,00 445.75 76.22 TRIM 0.00|01/01/2020 15 2T 2018  127.77] 0.00 0.00
0041 09 03 03 Appartement 0,00 |HABITATION LOI482¢ 270 SURAQUI-MURAT CHANTAL 02/01/1987 01/04/2070 414564 103641 83.85 TRIM 0.00 §2 0.00 0.00
0044 09 04 02 Appartement 0,00 |HABITATION MERMAZ 190 OMNES ANDRE # 01/10/2017 01/10/2020 250276 648,19 76.22 TRIM 0.00|01/04/2019 15 3T 2017 126,46 0.00 0.00
0045 09 04 03 Appartement 0,00 |HABITATION MERMAZ 240 POUGNARD 01/01/2017 01/01/2020 4077.84 339.82 2592 MENS  457.35|01/01/2020 15 27T 2018  127.77 0.00 0.00
0048 09 04 04 LocalCial 0,00 | COMMERCIAL 9 ANS | 230 PONTICELLI PIERRE # 01/10/1982 30/09/1991 308852 77213 10214 TRIM 0.00|01/01/2020 11 27T 2018 169,00 0,00 0.00
0047 09 04 05 Appartement 0,00 |HABITATION Lol 482 110 GUEZ SIMON # 01/10/1969  01/10/2069 452636 1131.59 88,42 TRIM 0,00 2 0.00 0.00
0048 D 03 Apparternent 0,00 |HABITATION LOI 4821 260 ROGER JEAN-CHRISTOPHE 02/11/1997 01/02/2081 420180 105045  100.62 TRIM 0.00 $1 0.00 0.00
0049 - Appartement 0,00 |HABITATION MERMAZ 130 JOUIN 01/07/2016 01/07/2019 6667.68 555.64 33,54 MENS  788.77|01/07/2019 15 47T 2017  126.82 0.00 0.00
Total Lots occupés 30 lots 0,00 m? 125 501.56
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ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait élec- , IMMEUBLE : 127 Rue du Fg. St. Antoine - 75011 PARIS
tion de domicile dans les lieux loués.
Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

Local : n° 247/01
ENREGISTREMENT - FRAIS Bétiment :
Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont a la charge du Preneur qui s’y oblige. Etage : 4&rhe étage Droite |
Saifen  [Brouber Sxempleiesta), 08 - Eeiis ' ‘ -le 18 OCTOBRE 84 | A compter du: Premier Octobre Mil Neuf Cent Quatre Vingt
- Quatre. oo

"

e o oy Lo o Approuue _' . Engagement de Location

EENNE CHOOEE— ENTRE LES SOUSSIGNES :
13 ua Guynemer - 76006 PARIS ‘
Tél, 544.,67.80 s - _ M onsieur CHOQUET Etienne

AN

Administrateur de Biens CNAB
demeurant &  Paris 6&me - 12 Rue Guyenemer

agissant au nom et comme mandataire de Madame THIBAULT

d’une part,
et Monsieur BENSIMON Daniel
Mademoiselle MAITREPIERRE Corine
demeurant : 11 Rue Saint Bernard -

TEN4AD NADIO

LIRS AN BN Iy 49 P Mmalnag
e d’autre part,
‘[%1 Baits par Ia Chambro Syndicalo des Administrateurs do Biens Syndics de Copropricté do Paris et d'lle-de.Freice %%( ‘ Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aptés respectivement, par les mots
eeo 53, rue du Rocher, 75008 Paris - ‘Tél. 293.60.55 i « BAILLEUR » et « PRENEUR ».

¢.M X D.2

Modéle déposé - Reproduction interdite.



en.

I EST CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur CHOQUET Etienne

¢s qualités, donne a loyer les locaux
ci-aprés désignés, déper;dant d’un immeuble sis & PARIS 11éme -
127 Rue du Fg. St. Antoine

[GEIRIVER

a Monsieur BENSIMON Daniel .
Mademoiselle MARTINPIERRE quine_

qui accepte nt

DESIGNATION

Un apprtement situé dans I'escalier A, 4&me étage,
droite, comprenant :

. 2 Piéces,
. Cuisine

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les

avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1+ septembre 1948 81 métres
carrés de surface corrigée en catégorie 3 A ,éléments que le preneur reconnait exacts et
conformes au décompte du prix du loyer signé par lui. 9

0 3

2

CLAUSES PENALES
(article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et des le premier acte d’huissier
le Prencur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la tota-
lité du droit proportionnel dfi 2 I'Huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le Pfeneur
dans le cas o il se maintiendrait indGment dans les lieux & la cessation de la location, verser;;
au Bailleur une indemnité par jour de retard égale 2 deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée Etant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de

N
=
A
N
T

ui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée en fin de jouissance, déduction
aite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au Bailleur, notamment pour répara-
tions, ou dont le Bailleur pourrait &tre rendu responsable du fait du Preneur, '

DONT QUITTANCE.
(sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chéque)

Ce dépdt ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu qu’a défaut de paiement d'un seul terme de loyer, ou du montant
des accessoires & son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus en vertu
du présent contrat ou de la loi comme en cas d'inexécution d’une seule des conditions du bail
et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d’exécuter
demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur sans qu'il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

11 suffira d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
obtenir I’expulsion des lieux lc_>ués et dans ce cas le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur
3 titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du Joyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprds encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le
cas ot le chéque ou le prélévement reviendrait impay€.

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée 2 la prise de possession des locaux au plus tard dans
les quinze jours qui suivront le jour de I'entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte que le
locataire n’ayant pas 2 cette date emménagé et garni les locaux conformément a I'article 3°, le
présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais exi’sté
si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendré
possession des lieux restée sans effet.

Le dépdt de garantie et les loyers payés d’avance, s’il y en a, resteront acquis au Bailleur, sans
préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.

7
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CONDITIONS PARTICULIERES

TOLERANCES

-

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquenc_e_ et la durée, ne pour-
ront jamais et en aucun cas &tre considérées comme apportant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours y
mettre fin par tous moyens.

LOYER

3 agement est consenti et accepté moyennant un loyer TRIMESTRIEL VANCE
Loguel ol 4 égal a la valeur locative des lieux telle qu'elle est

ggtermizlég %?1’ggpﬁ:aﬁﬁﬁ_ae_?gr_ti}fe_i'f de Ia loi n° 48.1360 du 1v septembre 1948 et des textes
qui 'ont complété et qui sera en conséquence, d'un commun accord _c?nc_:lu dés a présent entre les
parties, automatiquement et de plein droit susceptible des mémes variations que celles que subira

ladite valeur locative.
Ledit loyer sera payable Trimestriellemeht d'avance, avant le 5 de chaque
irimestre . - o ' o

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

CHARGES .

En sus du loyer, le Preneur s’oblige & acquitter au Bailleur, en méme temps que le’loyer, sa
quote-part des taxes locatives, prestations et fournitures individuelles conformément a I'article 38
de la loi du 1 septembre 1948. ,

Le Preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit éventuellement présenté
qu’une fois par an moyennant le paiement & chaque terme d’une.provision de 0 -

: Frs
A valoir sur ce compte annuel ; provision ré!;;lsablc

6 D.2

par trimestre---- B
& tout moment en fonction des dépensés.

DUREE

Le présent engagement est consenti et accepté pour une durée de TROIS MOIS
renouvelable par périodes semblables faute de dénonciation

donnée TROIS MOIS a l'avance et par lettre

recommandée avec accusé de réception, & compter du  Premier Octobre Mil Neuf Cent

Quatre Vingt Quatre.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés & l'usage exclusif d’habitation, exercice de tout commerce ou
industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

I. — Occupation - Jouissance

1) De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit 2 la présente location.

2) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, i des tiers.

3) De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de l'exécution de toutes
les conditions du présent engagement.

4) De renoncer & tout recours contre le bailleur pour le cas ot les lieux ne seraient pas libres
a I'époque convenue, du fait du précédent locataire. )

De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
Pévénement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent engagement,

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoirés.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

5) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de location,

. aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit,
en ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d’entretien P’ensemble des locaux loués. les accessoires et I’éauivement. le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

6) De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

7) De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, 2 ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n’ont pas été
utilisés.

De faire entretenir régulierement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chauditre de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient étre installés dans l'appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de 'appareillage électrique dont il aura la fgarde juri-
dique et ce, & partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas

: .0



0ok

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

souscrit pour limmeuble, de se conformerd larticle 20 du réglement sanitaire de la ville \"\

de Paris en faisant procéder périodiquement a I'entretien des robinetteries et installations
sanitaires.

De justifier de ces entretiens a toute réquisition du Bailleur.

De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quelle qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette dernidre excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.

A l'occasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

De supporter & ses frais toutes modifications. d’arrivée de branchements ou d’installations
intéricures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de DPélectricité, du chauffage urbain ou des télécommuni-
cations. Le Bailleur pourra obliger le Preneur a faire poser, a ses frais, tout compteur. Le
Preneur remboursera ses consommations d’apres les relevés des compteurs ainsi que les frais
de location, entretien et relevés.

De laisser & tout moment libre acces aux locaux qui lui sont loués, afin de limitetr tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou a la concierge le nom et l'adresse dans la
commune de la situation de I'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués..

De devoir jouir des lieux loués en bon pdre de famille, de les tenir pendant toute son occu-
pation en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol ;
d’acquitter le montant des réparations Jocatives et d’entretien courant résultant de I'état
dressé, aux frais du Preneur, par I’architecte du Bailleur.

[1I. — Responsabilité et recours

De faire assurer convenablement contre l'incendie les explosions et les dégéts d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en justifier au Bailleur a toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

De déclarer immédiatement 2 sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, tout
sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résul-
terait aucun dégit apparent, et sous peine d'étre tenu personnellement de rembourser au
Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-2-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit
sinistre.

De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage a4 combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils & gaz ou 4 mazout sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. Le
Prencur sera responsable de tous déglts et conséquences de quelque ordre qu'ils soient
résultant de linobservation de la présente clause. Il sera également responsable des dégéts
causés par bistrage, phénomene de condensation ou autre.

De renoncer & tout recours contre le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
atre victime dans les licux loués ou les parties communes de l’immeuble ;

b) En cas d'interruption dans le service de I'eau, du gaz, de Pélectricité, des télécommuni-
cations, de Pair comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou
de Teau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s’il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur & la
concierge ;

e) Au cas ol les Lieux viendraient & &tre détruits en totalité ou en partie ou expropriés ;

f) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons n’étant pas garantie.

4 D.&
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

IV. — Réglement d’immeuble

De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au riglement de copro-
priété de limmeuble, ainsi qu’d tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des
immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
I’immeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par Descalier de service s’il en existe. 'usage de l'ascenseur, éventuellement, leur étant
en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de I’'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

e) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménaglres dans les conduits habituellement
réservés a cet usage ;

§) De veiller 2 la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses
visiteurs afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune facon ; '

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur & celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de P’architecte de
I'immeuble ;

k) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller 2 ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et & la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégdt & immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

i) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement & tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement & ces prescriptions, le

Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

De ne pouvoir user du gaz ou de Pélectricité qu’aprés avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de location
ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

De donner accds- dans- les -lieux loués au, Bailleur, au syndic ou a leurs représentants, a
leurs architectes ou & leurs entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire.

De satisfaire & toutes charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobilidres, et tous impdts et taxes a la charge des locataires
et d’en justifier au Bailleur 2 toute réquisition.

En cas d’existence ou d’installation d’antehnes de radio-télévision collectives, de s’interdire
l'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collec-
tives en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir I'appo-
sition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de 9 heures
4 12 heures et de 17 heures & 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu’a I’expiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement
de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé I’état des lieux prévus a Varticle 11 ci-dessus et le Preneur

aura V'obligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.
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Monsidur BUEND ‘
127, Rue du Fg Seint Antoine ,ﬂp/
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75011 PARIS M
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m. 3 127, Rue du Fg St Antoine chj _:/#’///
75011_PARIS ¢
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.COMMANDEE A.R.

Mansieur,

Je vous informe par la présente que je régilie la location
qui vous a 6té consentie par acte du 4 Mai 1961, avec effet
au 1er Mai 1981, pour un logsment situé au 23me étage drpite
de 1'immeuble référencé en marge.

Conformément & la clause "durée" du bail, c= cong® vous est

donné trois mois & l'avance, et prendra dénc sffet au 31 Dé-
cembre 1580.

Je suis & votre dispesition pour exeminsr, avant cette datse,
les conditions de rencuvellement de votre logetion.

Veuillez agréer, Monsieur, l'expresaion de mes ssntiments
distingués.

g 5D QQAD h E_anA LA L.‘L - “?:‘ﬁ ’S‘O

s

._.JD--e/'ra‘f‘ X ola (,%‘)’n-)——‘\-i“l-ﬂ-"wj:"“ o "t_———;’ A l Gjﬂa' Mru“!r&
——T
r
" H.T |S0,00

A NP S TR0~ S N SR PP\ O N ) '1"/\/\ T\} H 26 4o




"Lotaux non régis par la Loi du I Septembre 1948 I o

(Loi 48-1360 du I°** Septembre 1948,
- Article 3, paragraphe 3).

ENGAGEMENT DE LOCATION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

' Représenfé par M. Etienne CHOQUET, Administrateur de® Biens, demeurant & Paris (6,
Rue Madame, Ne 57,

D'UNE PART,
£+ M. 2dame. BUENO Henriette=Colette
demeurant & ..LARIS 127,ruve. du. Fg St=Antoine
de nationalité ... frangaise. ... , ainsi qu'il le déclare, désigné  aux présentes pour le mot

« preneur »,

D'AUTRE PART,

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
M. Etienne CHOQUET, é&s-qualité, donne a loyer & M.I€. BUENQ Henriette.......

qui accepte, les locaux ci-aprés désignés :

DESIGNATION
Dans I'immeuble sis & PARIS XI° , Fue du Fg St-Antoine .
n . ed..., batiment . neuf . escalier centre ay 2eme... étage, garin 11 : S .., et comprenant :

deux pi bnns

- cu:.e;lne,
- dépendances.

Tels que lesdits lieux se poursuivent .et comportent sans excephon ni réserve et sans que soit
nécessaire d'en faire une plus ample désignation, |z preneur déclarant les connaitre parfaitement pour
les avoir visités en vue des présentes.

DUREE’
La présente location est consentie et acceptés & compter du ler. .. Mai 1961 ...

Les parties auront réciproquement le droit d& la rompre au moyen d'un congé donné suivant
I'usage, trois mois & l'avance et par lettre recommandée avec accusé de réception.

LOYER

En outre les conditions inscrites aux présentes, la location est consentie et acceptée moyen-
nant un loyer mensuel en principal de ..20Q,00. . ............. ABEX plus le remboursement des taxes
et prestations locatives par rapport & I'ensemble de I'immeuble, ainsi que le remboursement des fourni-

tures individuelles.

Le preneur paiera ledit oner a terme 4! avance ‘et par quart aux quatre trimestres

ordinaires de l'année ; le premier pajement devant avoir lieu le ... 15, Mai 7. 1961..




000 W payés
comptant, .
J00 N en une
raite établie
t acceptée au

5/7/1961
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DEPOT DE GARANTIE | B

Le preneur versera, en ouire, & la signature des présentes sur quittance séparée, une somme de
5.:000,00. Nouv.ealXfrancs a titre de dépdt de garantie,"qui lui sera restituable aprés la remise
des lieux et des clefs et aprés qu'il aura justifié s'étre entiérement acquitté de ses obligations vis-a-vis
du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations particuliéres, ainsi.que Hes répara-
tions locatives, dégradation ou remise en état compléte des lieux mis & la disposition, efec...

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux condifions d'usage ef, en outre, aux conditions particu-
lidres suivantes que le preneur s'oblige & exécuter fidélement. )

I. — Occupation - Jouissance

lo D'occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille. Le preneur s'interdit par conséquent de
céder son droit & la prése_n're.loca?rion. de sous-louer en tfotalité ou en partie, méme en meubl?, los lieux
louds, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme temporairement, & des fiers.

20 De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

30 De tenir les lieux louds constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et
valeur suffisante pour répondre du paiement des loyers et de l'exécution des conditions de la présente
location.

4° De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

Eo En cas de #ravaux, construction, vente de l'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur
pourra modifier la répartition des caves et dés chambres sous combles et procéder & un échange de
locaux, sans indemnité & sa charge.

Il. — Entretien - Travaux - Réparations

fo De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger & la prise de possession ou pen-
dant Ie cours de la location aucune réparation de quelque nature que ce soit a l'intérieur des lieux loués,
en ce compris les portes d'entrée, les fenétres ou les volets s'il en existe.

En conséquence d'assurer notamment le masticage des vitres, d'huiler les gonds, paumelles, ser-
rures, crémones, etc.; aux portes, aux fenéires et & toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles & leur
bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d'entretien I'ensemble des locaux loués, les
accessoires et I'équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous I'entiére res-
ponsabilité du preneur.

20 De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans ['autorisation du bailleur
et seulement sous la surveillance de l'architecte ou du gérant, d'en acquitter les frais, y compris les
honoraires de surveillance.

Toutes améliorations ou embellissements resteront & I'immeuble en fin de jouissance, sans indem-
nité.

Le bailleur conservera le droit d'exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

; 3° De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans
indemnité.

4° De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, & ses frais, par le fumiste du bailleur,
aussi_souvent que besoin sers, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

59 De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
reconstruction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu'en soient les
inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par
toirtes canalisations nécessaires.

6° De supporter & ses frais toutes modifications d'arrivée, de branchement, de remplacement
de compteur, ou d'installations intérieures pouvant &ire exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de I'dlectricité et du chauffage urbain.

7° De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire & cette époque de faire dresser par son.architecte I'état des réparations locatives,
d'en acquitter le montant ainsi que le cofit de I'établissement de cet état.




. — Responsabilité et Recours

I" De faire assurer convenablement contre I'incendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
' recours des voisins et les risques locatifs par une compagnie solvable et d'en justifier au bailleur ou & son
représentant & premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.
20 D' mformer immédiatement le bailleur de tout 51n|s+re s'étant produit dans les lieux loués, quand
bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent.
En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qu'd une remise en état de peinture ou
& la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d'aucune décoration supplémentaire.
3° De ne faire usage d'aucun appareil de chauffage & combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous déqgéts et conséquences de quelque ordre qu'elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause. ~
Il sera également responsable des dégats causés par le bistre et le calcin produits par des appa-
reils qu'il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent &tre utilisés que pour un feu
vif dans I'atre et ne pourront &tre garantis par le bailleur que dans ces conditions d'emploi.
40 De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.
59 De renoncer & tous recours en responsabilité contre le bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le preneur pour-
rait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de I'immeuble ;

b) En cas d'accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils

" d'éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n'étant pas garantie par le bail-
leur ; \

c) En cas d'interruption dans le service de l'eau, du gaz ou de ['électricité, comme aussi
en cas d'arrét momentané ou définitif du fonctionnement de [l'ascenseur, de l'installation du chauffage
central ou de |'eau chaude, ou d'enlévement du tapis de I'escalier pour un motif quelconque (ces change-
ments du confort de I'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que la réduction
du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée des lieux loués) ;

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de I'im-
meuble ; ’

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur &

la concierge. Cette derniére n'a pas qualité, d'autre part, pour faire ou signer des certificats de domi-
cile, des quittances et regus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Réglement d'immeubles

De te conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére
de bonne tenue dans les immeubles et notamment :

1° De ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

2° De ne rien ‘exposer aux fenétres, balcons, efc...

3° De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

4° De ne pas jeter d'eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées.

5¢ De ne pas posséder d'animal vivant, quel qu'il soit.

6° De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

7° De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.
8> De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par |'escalier de service, s'il
en existe. '

9% De ne pas introduire, sauf en cave, s'il en existe, de quantité de combustible.

10° De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.

V. — Congé - Visite des lieux

De laisser visiter, aussitdt le congé donné ou en cas de mise: en vente de l'immeuble, les lieux
loués fous les jours, dimanches et fétes légales exceptés, de 9 heures & midi et de 2 heures & 5 heures
du soir et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qu'a condition d'avoir été signifiés avant les I"* Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu'd l'expiration du congé légal ou jusqu'au jour de son départ effectif s'il est postérieur
a ce congé, et justifié par présentation des acquits de paiement de toutes ses contributions personnelles
mobiliéres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité.




TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d'un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y mettre fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul terme de loyer {en principal, charges, taxes,
prestations et fournitures individuelles), & son échéance, ou & défaut d'exécution d'une seule des condi-
tions de la présente location et un mois aprés une simple sommation . d'avoir & s'y conformer ou un
commandement de payer signifié & personne ou 3 domicile -8lu resté sans effet et qui, de condition
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit,
s'il plait au bailleur, sans que ce dernier ait & faire la preuve d'aucun préjudice, I'expulsion du locataire
aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant toutes
offres méme réelles ou consignations ultérieures.

Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé
qu'aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas ol
le chéque ne serait pas provisionné.

De plus, en cas de non-paiement & son échéance d'une quiftance de loyer, celle-ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de
10 %, pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les lieux loués.

Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de I'immeuble, son mandataire.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont & la charge du preneur,
qui s'y oblige.

CONDITIONS PARTICULIERES
( PARIS, le 4 Mai 1961,

K/L /Z,Lﬂ m/h._,/g,'\ — 3 I L







CLAUSE RESOLUTOIRE

P N T A L :
II est éxpressémént convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du

montant des accessoires a son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus

en vertu du présent contrat ou de la Loi comme en cas d’inexécution d’une seule des conditions
du bail et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation
d’exécuter, demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur
sans qu’il soit besoin de remplin de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres
réelles postérieures au délai ci-dessus.

Il suffira d’'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel
pour obtenir ’expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépét de garantie restera acquis au Bailleur
a titre d’indemnité sans préjudice de son droit a tous dommages -intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement nonobstant
la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le cas ot le chéque
ou le prélevement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécutioni“dés” présentes ‘est subordonnéé 4 la prise de possession des locaux au plus
tard dans les quinze jours qui suivront le jour de ’entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte
que le locataire n’ayant pas a cette date emménagé et garni les locaux conformément a I'article 3o,
le présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais
existé, si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée‘sans effet.

Le dépét de garantie et les loyers payés d’avance, s’il y en a, resteront acquis au Bailleur,

sans préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.

ELECTION DE DOMICILE
Pour P’exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait

élection de domicile dans les lieux loués.
Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail sera soumis 4 la formalité de ’Enregistrement.
Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont a la charge du Preneur qui s’y oblige.

Fait en deux exemplaires(s), a  PARIS ‘
le }'_ln.MMA \‘&g'\u
! ZL o A / / Lo/t ”
ETIENNE CHOQUET

STRATEUR DE BIENS
- g SUFdn Ao PeTe—

12, ﬁm-':—_'cumsmen 75006 PARIS
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. Récoption le mercradi do 9h 1123121
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# LOCAUX ANCIENNEMENT LOUES A USAGE COMMERCIAL ET RENDUS PAR LA SUITE A
USAGE D'HABITATION (ARTICLE 3 - PARAGRAPHE II DE LA LOI DU 1ER SEPTEMBREA4S8)

IMMEUBLE : 127 Rue du Fg Saint Antoine
PARIS 11°

Location no :
Durée :

UN AN

Acompterdu:  {ER JANVIER 1981

BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :
Monsieur Etienne _CHOQUET,

Administrateur de Biens CNAB
demeurant & PARIS 6° - 12 Rue Guynemer,

agissant au nom et comme mandataire de

Madame THIBAULT,

d’une part,

t
§ Monsieur BUENO, demeurant & PARIS 11° - 127 Rue du
Fg Saint Antoine,

d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots
« BAILLEUR » et « PRENEUR »,

e (01



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

{1 onsiéur 'Etienne CHOGUET,

&s qualités, fait bail '

et donne a loyer les locaux ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis & PARIS 11°

127, rue du Fg Saint Antoine,

a Monsieur BUENO,

qui accepte.

DESIGNATION
Un appartement situé batiment 9, escalier centre, au
2bme étage droite, comprenant 1

- Deux pldces,
« Cuisine,
- Dépendances.

%,.

- énumérées ci-apres :
taxes et prestations locatives,

Dans ce dernier cas cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur
dans immeuble soit : g npgrata des loyers de 1948.

Le Preneur versera au Bailleur, en méme temps que le loyer et a valoir sur un compte de régu-

larisation, une provision deTRENTE FRANGS ( 30 Fr 8)

révisable a tout moment en fonction des dépenses.

CLAUSES PENALES (article 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-paiement de toute somme due  son échéance et dés le premier acte d’Huissier,
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la totalité
du droit proportionnel dd a ’'Huissier de Justice, 10 % du montant de la somme due pour couvrir
le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences
et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le
Preneur, dans le cas ou il se maintiendrait indament dans les lieux a la cessaticn de la location,
versera au Bailleur une indemnité par jour de retard égale a deux fois le loyer quotidien. Sera
considérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE
A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de MILLE DEUX

CENT SOIXANTE FRANCZ (1.260 Frs)

qui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée
en fin de jouissance, déduction faite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au
Bailleur, notamment pour réparations, ou dont le Bailleur pourrait étre rendu responsable du
fait du Preneur, DONT QUITTANCE.
(sous réserve d’encaissement, en cas de paiement, par cheque) )
Le dépot de garantie sera modifi¢ de plein droit dans les mémes proportions que le loyer.
Le complément sera exigible a chaque modification de loyer. Ce dépot ne sera en aucun cas
imputable sur les loyers et accessoires dus.

{3



TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, -
ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou sup-
pression de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra
toujours y mettre fin par tous moyens.

LOYER
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer Mmerauel de

SIX CENTS FRANCS (600 Fra)

payable mar mois et d'avance.

B

Fa
au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail. ,
REVISION DU LOYER
Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-df&sus fixé sera automatiquement modifié a ,
effet du premier jour de chaque période nnuelle en proportion
des variations de I'Indice National du Coiit de la construction publi¢ par 'LLN.S.E.E. -
‘ L’indice de base a retenir est celui du deuxidme trimestre  1980.
soit 58? . ‘ : o
En -cas de tacite reconduction, 1é loyer en vigueur a l’expiration du bail sera automati-"
quement modifié a effet du premier jour de chaque période unnual_le en
proportion des variations de 1'Indice National du Coit de la Construction publié par 'LN.S.E.E.
L’indice servant au calcul de chaque modification périodique sera le dernier publié¢ & la
date d’effet de la révision.
CHARGES ‘

¥

En sus du loyer, le Preneur s’oblige 4 acquitter au Bailleur sa quote-part des taxes loca-
tives, prestations, fournitures particulieres et collectives et en général toutes dépenses de fonc-
tionnement de I'immeuble :

— évaluées forfaitairement 4

et payable en méme temps que le loyer.

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le ‘Preneur déclarant les bien connaitre
pour les avoir déja visités, comme en atteste 1’état des lieux dressé contradictoirement et annexé
aux présentes.

DUREE

" Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de  UN AN

acompterdu  1gER JANVIER 1981

pour expirer le 1ER JANVIER 1982

bail renouvelable par tacite reconduction par périodes de trois mois faute de dénonciation don-
née par l'une des parties par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception au moins trois
mois a I’avance.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés 4 ’'usage exclusif d’habitation, ’exercice de tout commerce
ou industrie, de n’'importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

CONDITIONS

Le présent bail n’est pas soumis & 1’ensemble des dispositions de la loi no 48.1360 du
ler septembre 1948.

Il est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, que le Preneu
s’oblige a exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de
l'usage, savoir :

I. — Occupation - Jouissance

1o De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit a4 la présente
location. .

2° De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

3o De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valew
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de I’exécution de toutes
les conditions du présent bail.

4o De renoncer a tout recours contre le bailleur pour le cas ou les lieux ne seraient pas libres ¢
I’époque convenue, du fait du précédent locataire.

5¢ De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
I’événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent bail ou de
sa prorogation,
En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires ainsi que pour exécution des conditions
du bail. Si la notification prévue a 1’article 877 du Code Civil devenait nécessaire, le col
en sera & la charge des notifiés.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

6° De prendre les lieux, dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de bai
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit, er
ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir er
bon état d’entretien 1’ensemble des locaux loués, les accessoires et I’équipement, le Baillew
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

7° De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger er
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

Ve (S ;



80 De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les regle-
ments administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n’ont pas été utilisés.

De faire entretenir réguliérement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chaudiére de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient étre installés dans I’appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.
De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de 1’appareillage électrique dont il aura la garde
juridique et ce, a partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est
pas souscrit pour I'immeuble, de se conformer a I’article 20 du réglement sanitaire de la
Ville de Paris en faisant procéder périodiquement a I’entretien des robinetteries et installa-
tions sanitaires.

De justifier de ces entretiens a toute réquisition du Bailleur.

90 De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quels qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette derniére excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.
A Toccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

10° De supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement ou d’installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les Compagnies dis-
tributrices des eaux, du gaz, de I’électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications.
Le Bailleur pourra obliger le Preneur a faire poser, a4 ses frais, tout compteur. Le Preneur
remboursera ses consommations d’apres les relevés des compteurs ainsi que les frais de location,
entretien et relevés.

11° De laisser a tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou & la concierge le nom et ’adresse dans la
commune de la situation de I'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués.

120 De devoir jouir des lieux loués en bon pere de famille, de les tenir pendant toute son occupation
en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol ;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de Détat
dressé, aux frais du Preneur, par ’architecte du Bailleur.

ITII. — Responsabilité et Recours

13¢ De faire assurer convenablement contre 'incendie, les explosions et les dégats d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en faire justifier au Bailleur a toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

140 De déclarer immédiatement 4 sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur,
tout sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en
résulterait aucun dégat apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser
au Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit sinistre.

150 De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage 4 combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils 4 gaz ou 4 mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Le
Preneur sera responsable de tous dégats et conséquences de quelque ordre qu’ils soient
résultant de l'inobservation de la présente clause. Il sera également responsable des dégats
causés par bistrage, phénomeéne de condensation ou autre.

160 De renoncer a tout recours contre le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
étre victime dans les lieux loués ou les parties communes de I'immeuble ;

b) En cas d’interruption dans le service de ’eau, du gaz, de I’électricité, des télécommu-
nications, de I’air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage
ou de l'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s’il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur 4 la
concierge ;

e) Au cas ou les lieux viendraient a étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés ;

S En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons des plafonds n’étant pas
garantie.

IV. — Réglement d’Immeuble

17° De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-
priété de l'immeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des
immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes
de I’immeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par l'escalier de service s’il en existe, 1’'usage de l’ascenseur, éventuellement, leur étant
en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de I'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

¢) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménagéres dans les conduits habituellement réser-
vés a cet usage ;

/) De veiller a la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses visiteurs
afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon ;

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de l’architecte de
I’immeuble ;

h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller a ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégat a4 'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

7) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement & tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.
Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement a ces prescriptions,

le Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

18¢ De ne pouvoir user du gaz ou de l’électricité qu’aprés avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de loca-
tion ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

190 De donner accés dans les lieux loués au Bailleur, au Syndic ou a leurs représentants, a leurs
architectes ou i leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.

De satisfaire 4 toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobiliéres, et tous imp6ts et taxes a la charge des locataires
et d’en justifier au Bailleur a toute réquisition.

21o En cas d’existence ou d’installation d’antennes de radio télévision collectives, de s’interdire
I'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collectives
en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.
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V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir
I’apposition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de
9 heures a4 12 heures et de 17 heures a 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme particllement, avant d’avoir payé le montant du loyer
et des accessoires jusqu’a I’expiration de la location et justifié par présentation des acquits du
paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé 1’état des lieux prévu a I’article 12 ci-dessus et le Preneur
aura ’obligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.

CONDITIONS PARTICULIERES
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11 V. — Conké - Visite des lieux g

| ! De laisser visiter, aussitot le congé donné ou regu, ou en cas de mise en vente de 'immeuble, les -
lieux:loués tous les jours, dimahches et fétes légales exceptés, de 9 heures & midi et de 2 heures 4 5 heures *
du'soir et de les laisser al[ichci--%n tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
.qud-tondition d’avoir été signifiés avant les 1er Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant.
De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer el des
accessoires jusqu’'a 'expiration du cougé légal ou jusqu’au jour de son départ effectif s'il est postérieur

A.cé congé, et justifié par présentation des acquils de paiement de toutes ses contributions personnelles ENTRE LES SOUSSIGNES :

mobiliéres ou autres (en tenant comp lé\Que toute année commencée est due en Lotalité),

\ TOLERANCES yensieur Etienne CHOQUET , Administrateur de Biens,

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses ; :
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu’en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais demeurant a PAR;cs(Séme)43,meﬁb&fnyetke » (EEISSAH 2ol TONTIE: [E0Mme
et dgns aucun c:s étre consédérééas (_:E)mmievappor,talllt En.eilmodiﬁcatior; ou suppression de ces clauses et mandataire de M@ glieur H. THIBAULT , propriétaire de
conditions, ni génératrices d’'un droit quel¢onque : le bailleur pourra toujours y mettre fin.
# Iimmeuble sis a PARIS (12&me) 127, rue du Fg Saint-Antoine

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d’'un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes,
prestations et fournitures individuelles), & son échéance, ou 4 défaut d’exécution d’une seule des

D’une part,

conditions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d’avoir 4 s’y conformer ou | Et M onsieur DRAY Albert
un commandement de payer signifié & personne ou & domicile élu resté sans effet et qui, de condition | T T s
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit, demeurant a PARIS ( 12¢&me) 127u rue du Fg Sunt-—Antoine
s’'il plait au bailleur, sans que ce dernier ait 4 faire la preuve d’aucun préjudice, I’expulsion du loca- . ., .. i, ,
taire aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant ; de nationalité » ainsi quil le déclare,
toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures. . | D'autre part

Il est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé | SR
qu’aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas o1l le ;
chéque ne serait pas provisionné. IL EST CONVENU CE QUI SUIT

De plus, en cas de non-paiement 4 son échéance d’une quittance de loyer, celle-ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de ,' eu Etienne CHOQUET . .
10 9% pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement i VPR sieur Eti : 0 ’ es-qualités donne & loyer &
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables. ; . | 4 monsieur DRAY Albert qui accepte, les lieux ci-aprés :

ELECTION DE DOMICILE : DESIGNATION

Pour I’exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les lieux loués. . Dans l'immeuble 4. PARIS { 12?:‘“19) , rue Gu_Fag St-Antoine.

Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de 'immeuble, son mandataire. i 127 42 )

ne , au me ¢tage. Jeuche , et comprenant :
FRAIS .
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont & la charge du preneur, qui _ - 1 Pidee

s’y oblige. -
CONDITIONS PARTICULIERES ! Cuisine

Fait en double exemplaire
4 PARIS, le ler Avril 1974

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaiire pour les

o
— avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1er Septembre 1948
A &
&/\x Q_,X O"W L éléments que le preneur reconnaitl exacts.
AR | DUREE |
La présente location est consentie et acceptée 2 compter du ler Avril 1574
- LN pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois
——— ) anA £ e mois 4 lavance.
=
s LOYER

Le loyer principsl mensuel s'établit & la somme de SOIXANTE
DIX HUIT FRANCS TRENTE ET UN CENTIMES (78,31 Frs)A l'entrée en
joutssance. '

C. S. 13 - 20000 Déc. 68
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Prix qui sera modifié sutomatiquement et de plein droit|s
vant les fluctuations légales de la valeur locative, et
cas de modification de la surface corrigée.
Le prencur paiera le dit loyer 4 terme éelren a échoir (1) et par quarts aux quatre trimestres
d’usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitures individuelles a sa charge,

pour le premier paiement avoir lieu le ... 1er‘!\vr11 1974

Le preneur a versé, en outre, 4 la signature des présentes, une somme de /
dont quittance correspondant 4 trois mois de loyer a titre de dépdt de garantie, qui lui sera
restitnable aprés la remise des licux et des clés et aprés qu’il aura justifié g’étre entiérement acquitté de
ses obligations vis-a-vis du bailleur, notamment du pajiement des loyers, charges, prestations, fournitures
particuliéres, réparations locatives, etc... .

PRESTATIONS, TAXES & FOURNITURES INDIVIDUELLES

Le prencur devra acquitter, 4 la demande du bailleur, sa conltribution dans les taxes, prestations
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de l'article 38 de la loi du 1° Septembre 1948.
Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté qu'une fois par an

...... der. Janvier

provision A valoir sur ce compte annuel.

moyennant le paiement 4 chaque terme d’une

CONDITIONS

La présenté location sera assujettie aux conditions d’usage et, en outre, aux conditions particuliéres
suivantes que le preneur s'oblige & exécuter fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

19) D’ocecuper les lieux loués par lui-méme el sa famille et les personnes 4 son service. Le preneur
s’interdit par conseéquent de céder son droit 4 la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie,
méme en meublé, les lieux louds, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme
temporairement 4 des tiers, sauf faculté accordée par la loi.

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

39) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de Iexécution des conditions de la présente location.

40) De renoncer a tout recours contre le bailleur pour le cas ou les lieux ne seraient pas libres a
Pépoque convenue, du fait du précédent locataire.

50) De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

60) En cas de travaux, construction, vente de I'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder 4 un échange de locaux, sans
indemnité & sa charge.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

10) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger 4 la prise de possession ou
pendant le cours de la location aucune réparation de quelque nature que ce soit 2 Iintérieur des lieux
loués, en ce compris les porles d’entrée, les fenétres et les volels.

En conséquence d’assurer notamment le masticage des vitres, d’huiler les gonds, paumelles,
serrures, crémones, etc., aux portes, aux fenétres et a toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles a
leur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entretien I’ensemble des locaux loués,
les accessoires et I'équipement. Tout rémplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous 'entiére
responsabilité du preneur.

Notamment, le preneur devra supporter personnellement Je colit de toutes modifications 4 faire
aux conduits de fumée mis a sa disposition et non utilisés par lui, s’il avait a souffrir d’émanations dues a
des syphonnages. .

29) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans I'autorisation du bailleur et
seulement sous la surveillance de P'architecte ou du gérant, d’en acquitter les frais, y compris les hono-
raires de surveillance. ‘

Toutes améliorations ou embellissements resteront 4 I'immeuble en fin de jouissance sans indemnité,
sauf ce qui est dit & P'article 72 de la loi du 1er Septembre 1943.
Le bailleur conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

(1) Rayer la mention inulile,

)

B

@ | 3°) De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans
lamnité. ; Sy

40) De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, 4 ses frais; par le fumiste d"u'bailleur,
ussi.souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

50) De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
construction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu’en soient les
sconvénients et la durée, cetle derniére excéda-t-elle 40 jours’et de laisser traverser ses caves par toutes
canalisations nécessaires.

69) De supporter 4 ses frais toutes modifications d'arrivée, de branchement, de remplacement de
compteur, ou d’installations intérieures pouvant &tre exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de I'électricité et du chauffage urbain.

709) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire a cette époque de faire dresser par son architecte I’état des réparations locatives,
d’en acquitter le montant ainsi que le coiit de I'établissement de cet état.

I[II. — Responsabilité et Recours

10) De faire assurer convenablement contre Pincendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou a son
représentant 4 premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

20) D’informer immédialement le bailleur de tout sinistre s’étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n’en résulterait aucun dégat apparent.

En cas de réfection apreés sinistre, le bailleur ne sera tenu qi’a une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d’aucune décoration supplémentaire.

30) De ne faire usage d’ancun appareil de chauffage a combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégils et conséquences de quelque ordre qu'elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégéts causés par le bistre et le calcin produits par des
appareils qu’il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour

a

un feu vif dans Pitre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

40) De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

5°) De renoncer 4 tous recours en responsabilité contre le bailleur:

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de Iimmeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n’élant pas garantie par le bailleur;

¢) En cas d’interruption dans le service de l'eau, du gaz ou de I'électricité, comme aussi en
cas jd’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de I'ascenseur, de I'installation du chauffage
central ou de l'ean chaude, ou d’enlévement du tapis de l'escalier pour un molif quelconque (ces
changements du confort de 'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des €léments de la surface corrigée
des lieux loués);

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de 'immeuble;

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneuar 4 la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’autre part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
des quittances et regus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Réglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére de
bonne tenue dans les immeubles et notamment :

10) Dé ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

20) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

30) De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

40) De ne pas jeter d’eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées.

57) De ne pas posséder d’animal vivant, quel quil soit.

6°) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

70) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement apreés 22 heures.

80) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par l'escalier de service, s’il
en existe, ,

99) De ne pas introduire, sauf en cave, de quantité de combustible supérieure 4 la résistance des
planchers.

10°) De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écritean.




BAIL. COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Philippe SEIGNOT, Administrateur de Biens, demeurant & PARIS 11°me
arrondissement, 21 rue du Faubourg Saint Antoine, agissant au nom et comme Président
Directeur Général de la Société "Cabinet Choquet Seignot", Société Anonyme au capital de
655.530 €, ayant son siége & PARIS, 11°™ arrondissement, 21 rue du Faubourg Saint
Antoine, ladite Société agissant elle-méme au nom et comme mandataire de :

L'Indivision THIBAULT, représentée par Monsieur Xavier THIBAULT
D'UNE PART,

ET:

Monsieur Guido ANTONANGELI, demeurant 127 rue du Faubourg Saint Antoine, 75011
PARIS, commergant sous l'enseigne commerciale « VIVA LA VITA », immatriculé au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n® 425 058 088 000013, diiment habilité &

cet effet,

Il. EST RAPPELE CE QUI SUIT :
D'AUTRE PART,

¢ Aux termes d'un acte sous seings privés en date & PARIS du 30/01/1995, Monsieur
Etienne CHOQUET, es qualité a été fait bail et donné a loyer & la S.A.R.L. JULICIA,
divers locaux dépendant de I'immeuble sis & PARIS 11°™, 127 rue du Faubourg Saint
Antoine,

¢ le dit bail a été consenti pour une durée, de 3, 6, 9 années entiéres et consécutives
qui cnt commence a courir le ler avril 1994, moyennant un loyer annuel de
58.600,00 Francs et un dépdt de garantie de 29.300,00 Francs

+ Aux termes d'un acte en date du 20/02/1995, la S.A.R.L. JULICIA a cédé son droit au
bail & la Société "BLASO" aux mémes charges, clauses et conditions et pour le temps
restant a courtr.

e Aux termes d'un acte, en date du 30/09/2002, la Société "BLASQ" a cédé son droit
au bail & Monsieur Guido ANTONANGELT aux mémes charges, clauses et conditions et
pour le temps restant a courir.

° Monsieur Guido ANTONANGELI ayant demandé le renouvellement de son bail

Les parties ci-dessus sont désignées dans le texte ci-aprés, respectivement, par les mots
"BAILLEUR" et "PRENEUR",

IL EST CONVENU CE OUI SUIT :
Monsieur Philippe SEIGNQT, es qualités, fait bail et donne & loyer & Monsieur Guido

ANTONANGELI, qui accepte les lieux ci-aprés désignés, dépendant d'un immeuble sis a : 127
rue du Faubourg Saint Antoine, 75011 PARIS,
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DESIGNATION :
Au rez-de-chaussée : une boutique, une arriére boutique, un WC,
Au 1 étage : un logement comprenant deux piéces sur cour et une salle sur rue.

Une cave sous la boutigue,
ainsi que lesdits lieux s'étendent, se poursuivent et comportent, sans aucune exception ni

“réserve et sans qu'il soit fait une plus ample désignation le Preneur déclarant parfaitement

les connaltre pour les occupés déja, renongant a élever aucune réclamation pour raison soit
de leur état soit méme d'erreur dans la désignation ci-dessus.

DUREE :

Le présent bail est consenti pour une durée de TROIS, SIX, NEUF années entiéres et
consécutives, commencant a courir le 1°" janvier 2006 pour se terminer le 31 décembre
des années 2008, 2011 et 2014 & la volonté exclusive du Preneur, mais a charge par lui,
dans le cas oU il voudrait faire cesser le bail & I'expiration de I'une des deux premiéres
périodes triennales, de prévenir le Bailleur au moins six mois & Vavance dans les formes et
conditions légales en vigueur.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté aux charges, clauses et conditions suivantes que le
Preneur s'oblige a exécuter et accomplir, savoir :

1° De prendre les lieux loués en I'état ol ils se trouvent le jour de I'entrée en jouissance,
sans pouvoir réclamer du Bailleur aucun travaux, réparations ou mise en état guelconque,
tous aménagements et installations étant & la charge exclusive, du Preneur.

2° De les entretenir en bon état de réparations locatives et d'entretien, telles que ces
derniéres sont définies par l'article 606 du Code Civil,

Il aura notamment & sa charge tant au moment de I'entrée en jouissance que pendant toute
la durée du bail, I'entretien et méme fa réfection, s'il y a lieu, des parquets, carrelages,
chéassis, vitrages, grillages, devantures et fermetures, tant Intérieures qu'extérieures, des
lieux loués, ainsi que toute la tuyauterie, des canalisations et des appareils 4 eau et a gaz,
du tout & |'dgout, du chauffage, des cheminées, poéles et fourneaux, des ferrures et
serrures.

En cas d'installation de chauffage central individuel dans les lieux foues, I'entretien de ladite
installation et méme le remplacement, s'il y a lieu, de la chaudiere et des divers éléments
composant cette installation, seront a la charge du Preneur.

De ce conformer également & toutes les ordonnances et arrétes préfectoraux ou des services
d'hygiéne ; de faire exécuter & ses frais tous les travaux prescrits et ce, sans recours contre
le Bailleur et de rembourser a cette derniére le colt des travaux qui seraient ordonnés par le
service d'hygiéne ou de salubrité.

De verser au Bailleur un mois avant la fin du bail, la valeur des réparations locatives et

dégradations alors existantes, sous réserve bien entendu de I'obligation de payer avant de
quitter les lieux loués les autres dégradations survenues postérieurement.
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3°) De garnir et tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, objets mobiliers et
marchandises de valeur et quantité suffisantes pour répondre en tout temps du paiement
des loyers et de ['exécution de toutes les conditions du présent bail.

4°) De souffrir les grosses réparations ou autres que le Bailleur pourra faire pendant la
durée du présent bail, & la maison dont font partie les lieux loués, sans pouvoir prétendre &
aucune indemnité ou diminution de loyer, & raison de leur inconvénient ou diminution de
loyer, a raison de leur inconvénient ou de leur durée, alors méme que cette durée
dépasseralt quarante jours, et ce, par dérogation & |'article 1724 du Code Civil.

Le Preneur sera tenu de signaler immédiatement tout état de fait apparent dans les lieux
loués qui nécessiterait une réparation incombant au Bailleur.

Il devra également supporter sans indemnité, ni diminution de loyer la modification, la
réduction ou méme la suppression des balcons et balconnets, s'il en existe.

5°) De ne falre dans les lieux loués aucun changement de distribution, construction,
démolition, ni percement quelconque, sans le consentement express et par écrit du Bailleur,
et de n'opérer ces changements, s'ils étalent autorisés, que sous le contrdle de l‘architecte
du Bailleur, dont les honoraires seront payés par le Preneur.

Pour I'exécution de la clause ci-dessus, il est spécifié, d'une fagon nette et formelle, que le
Bailleur ne saurait étre engagé par la signature d'un représentant qualifié du Bailleur, le fait
par le preneur d'employer pour son compte personnel 'architecte ou les Entrepreneurs du
Bailleur, ne pourra en aucun cas engager la responsabllité du Bailleur.

De laisser sans indemnité, toutes installations quelles qu'eiles soient (eau, gaz, électricité,
chauffage, etc...) ainsi que tous travaux d'embellissement ou d'amélioration qu'il aura pu
faire aux lieux loués qui deviendront en fin de bail la propriété du Bailleur.

De ne pouvoir employer les services du concierge de I'immeuble qu'a ses risques et périls, le
Bailleur entendant formellement décliner toute responsabilité pour le cas ol le locataire
emplolerait ce dernier a ses besoins et croirait pouvoir [ui confier les clefs des locaux loués.

6°) D'acquitter les contributions personnelles, mobilieres et de patente, et de satisfaire &
toutes les charges de Ville et de Police auxquelles les locataires sont et pourront étre tenus
par tous décrets, lois et ordonnances.,

7°) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués que le commerce de :

BONNETERIE, LINGERIE, BLANC, CHEMISERIE, TISSUS, MERCERIE, LAINE A
TRICOTER ET LES SERVIETTES PERIODIQUES, CONFECTION HOMMES, FEMMES ET
ENFANTS,

a l'exclusion de tout autre commerce ou industrie et de tenir la boutique ouverte et
achalandée pendant toute la durée du bail.

Le Bailleur s'impose |'obligation de ne pas louer les autres locaux de la méme maison & des
personnes devant y exercer le méme commerce que le Preneur, mais ce sauf pour le cas de
I'application éventuelie ou forcée de la Loi n°® 65-366 du 12/05/1965 intercalant un article

35-1 au décret Loi du 30/09/1953.
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Mais il se réserve le droit de les louer pour tout autre commerce que bon lui semblera.

8°) Dans le cas oll le Preneur croirait avoir @ se plaindre de la concurrence que ferait a son
commerce un autre locataire du méme immeuble, si ce locataire agit en dehors des termes
de son propre bail, le Preneur n'aura de recours que contre ledit locataire sans pouvoir
réagir contre le Bailleur qui ne sera tenu que de justifier de la teneur dudit bail ou des
termes de la convention relative a la location.

Tous droits du Bailleur sont cédés a cet égard au Preneur pour les exercer comme il
i"entendra. : .

Et réciproquement, le Preneur devra supporter seul les actions des autres locataires qui
croiraient avoir des plaintes a exercer contre |ui.

Dans le cas oll le Preneur introduirait dans les lieux loués, des meubles, machines ou
marchandises dont le polds au métre carré excéderait le poids des meubles meublants
normauy, il devra faire renforcer les sols de maniére & éviter tout accident ou détérioration

de l'immeuble.

Les machines devront &tre munies de tous dispositifs antivibratiles, de maniére a
n‘occasionner aucune géne aux voisins, le Preneur devant faire son affaire personnelle sans
recours contre le bailleur de toute réclamation découlant de I'exercice de son commerce.

Les rachines ne pourront &tre utilisées que de huit heures du matin a dix huit heures.

9°) De ne pouvoir placer sur la fagade des lieux loués aucune enseigne formant saillie ou
enseigne lumineuse sans le consentement formel et par écrit du Bailleur, de ne pouvoir
déposer ni laisser déposer aucun objet dans les vestibules, escaliers et cours de la maison,
et de ne rien faire qui puisse géner la circulation ou la jouissance des autres locataires ; de
ne point avoir d'animaux domestiques.

10°) De faire ramoner & ses frais, les cheminées au moins deux fois par an par te fumiste du
Bailteur.

Le Bailleur ne sera tenu que d'assurer le fonctionnement normal des conduits de fumée
situés dans les lieux foués pour l'usage auquel les destinent les foyers placés a leur origine,
et il décline toute responsabilité pour tout accident ou trouble résultant d'une modification
apportée par la Preneur, & I'emploi desdits foyers ; & i'emploi des appareils a combustion
lente étant interdit.

11°) De se faire assurer contre l'incendie dans le mois de son entrée en jouissance a une
compagnie notoirement solvable, & raison de son mobilier, matériel et marchandises, de se
faire assurer aussi contre 'explosion du gaz, les risques locatifs et le recours des voisins, de
continuer ces assurances pendant toute la durée du bail, et d'en payer exactement les
primes & leurs échéances, et de justifier du tout au Bailleur & premiére réquisition.

En cas d'incendie, les sommes qui seront dues au Preneur par la Compagnie d'assurance
seront subrogées au mobilier pour la garantie du Bailleur, les présentes valant transport en
garantie de toutes les indemnités d'assurances jusqu'a concurrence des sommes qui lui
seraient dues ; tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un extrait des présentes pour
signifier ce transport partout ol besoin sera.
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De rembourser au Bailleur le montant de toutes primes et surprimes d'assurances contre
l'incendie qui pourraient étre réclamées au Bailleur par toutes compagnies d'assurances, en
raison du commerce exploité par le Preneur dans les lieux loués.

En cas de réparations ou de reconstruction nécessitées par un incendie s'étant déclaré dans
les lieux loués, soit dans les autres parties de I'immeuble, soit dans les immeubles contigus,
les frais de déplacement, dépose et remise en place, repose de tous objets mobitiers pour
permettre |'exécution des travaux seront a la charge du preneur.

Le Bailleur déclare que conformément a I'article 1725 du Code Civil, il ne garantie pas le
Preneur du trouble qui pourrait [ui &tre apporté par des tiers dans sa jouissance, notamment
en cas de vol ou de cambriolage de matériel, de marchandises, espéces, bijoux.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de toutes assurances a ce sujet.

12°) De ne pouvoir céder le droit au présent bail si ce n'est & un successeur exercant la
méme profession.

Dans ce cas, il devra imposer a son cessionnaire 'obligation de payer directement ses loyers
au Bailleur et il restera garant et répondant solidaire de son cessionnaire tant pour le
paiement des loyers que pour i'exécution des conditions du bail, cette cession devra étre
faite par acte authentique aux mémes charges et conditions que le présent bail moyennant
un loyer annuel qui ne pourra étre inférieur & celui ci-aprés fixé, il ne pourra étre encaissé
par le cédant, plus de six mois de loyer d'avance, et une grosse dudit acte de cession sera
remise au Bailleur, le tout & peine de nullité.

13°) [e Preneur, pendant les six derniers mois de jouissance, devra laisser le BRailleur
apposer un écriteau & son choix, au devant des lieux foués et souffrira tous les jours la visite
desdits lieux de dix heures du matin a cinq heures du soir.

14°) Enfin, de payer les frais, droits et honoraires des présentes y compris le colit de [a
grosse a délivrer au Bailleur.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de ; DIX MILLE QUATRE CENTS
EUROS (10.400 €)

Le preneur paiera en outre sa quote-part des charges, taxes et dépenses de toutes natures
afférentes a I'immeuble, de telle maniére que le loyer soit toujours pergu net de tous frais et
charges a l'exclusion des travaux visés & l'article 606 du Code Civil qui seul, restera a la
charge du bailleur, et ce, suivant les régles de répartition en vigueur,

A cet effet et en sus du loyer, le preneur versera a chaque échéance trimestrielle et a valoir
sur un compte de régularisation, une provision de 260 € révisable & tout moment en

fonction des dépenses.

Il est expressément convenu quen cas de modification du réglement de copropriété, les
répartitions des charges stipulées au réglement de copropriété ou & son modificatif pourront
se substituer, sur simple demande du bailleur, & celles indiquées ci-dessus.

Lesdites charges seront payées & premiére réquisition du bailleur.
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1l demeure expressément convenu entre les parties :

Qu'a défaut de paiement a son échéance d'un seul terme de loyer, comme aussi a défaut
d'exécution de l'une ou l'autre des clauses ci-dessus, et un mois aprés un simple
commandement de payer ou une simple sommation d'exécuter la clause en souffrance
demeurés infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur qui
pourra faire expulser le Preneur des lieux loués, en vertu d'une simple ordonnance de référe,
sans que |'effet de la présente clause puisse &tre neutralisé par des offres réefles passé ce

délai.

f&

Dans ce cas de résiliation ou d'expulsion, les loyers d'avance payés comme il va &tre dit,
demeureront acquis au Bailleur, & titre d'indemnité sans préjudice du paiement des loyers
échus et de tous dommages-intéréts.

A défaut de paiement & son échéance d'une quittance et dés gu'un commandement de payer
aura été signifié au Preneur locataire, le montant total de cette quittance sera majoreé ipso
facto de dix pour cent pour dédommager le propriétaire des frais exposés personnellement

pour le Preneur, et ce, en dehors des frais de poursuites proprement dits et légalement dus
par le Preneur locataire.

CLAUSES DE REVISION DU PRIX DU LOYER
Le loyer de base défini ci-dessus sera révisé 1°' janvier de chaque année en fonction des
variations de l'indice du colit de la construction publié trimestriellement par I'INSEE (base
100 au quatriéme trimestre 1953). La premiére révision interviendra le 1* janvier 2007,

La révision du loyer de base sera effectuée selon la formule ci-apres :

LNn = LN' x INSEE 1
INSEE O

dans laguelle :

LNn = loyer de base annuel révisé hors taxes de l'année
considérée,

LN' = loyer de base ci-dessus,

INSEE 1 = indice INSEE du 2*™ trimestre de ['année considérée,

i

INSEE 0 = indice INSEE du 2*™ trimestre 2005

i}

Le réajustement du loyer selon cette indexation sera de plein droit et s'effectuera sans
aucune formalité ou demande préalable.

Au cas ol l'indice ci-dessus cesserait d'étre publié par ['INSEE, les parties décident de se

référer A toute autre publication de cet indice ou d'un Indice analogue qui serait assuré par
tel organisme public ou privé de statistigue, choisi par elles-mémes d'un commun accord.
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DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement des loyers et de I'entiére exécution de toutes ies charges, clauses
et conditions du bail, le bailleur a & l'instant versé au preneur, qui le reconnait et fui en
donne bonne et valable quittance, la somme de : DEUX MILLE CINQ CENT DEUX EUROS ET
SOIXANTE QUATRE CENTIMES (2.502,64 €) qui pour &tre retranchée de celle de CINQ MILLE
CENT DEUX EUROS ET SOIXANTE QUATRE CENTIMES (5.102,64 €).; déja entre les mains du
bailleur forme une somme de DEUX MILLE SIX CENTS EUROS (2.600 €) égale & trois mois

de loyer,

Ce dépét de garantie sera augmenté ou diminué en cas de variation de loyer principal en
cours de bail.

ENREGISTREMENT ~ FRAIS

L'enregistrement sera réclamé aux droits fixes si bon semble & I'une ou l'autre des parties,
et restera a la charge du Preneur.

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, en ce compris tous
avenants, sont & la charge du Preneur qui s'y oblige

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait
étection de domicile dans les lieux loués,

Le Propriétaire fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.

Fait en deux exemplaires,
a PARIS, le 18 janvier 2006

lLe Preneur Le Bailleur

CABINET CU’ UET SEIGNOT

S.A. au capital|de |655.530,77 €
ADMINISTRATEUR DE BIENS
21, rue du Fau int Antoine
7501 RIS
Tél. : 01 83 17 30 70
Fax : 0153 17 30 71

Fa
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ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution. des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait élec- _ ' IMMEUBLE..:
tion de domicile dans les lieux loués. - LET?T Rue

Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

du Fg 8t, Antolne- Paris 11dme

Local : n° 1142.02,012..2
ENREGISTREMENT - FRAIS Bétiment : A

Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont & la charge du Preneur qui s’y oblige. Etage : 2¥me étage gauche

Fait en pELgsemplaires(s), 2 PARIS e 4R AVARIL 1990 A compter du: 1ER AVRIL 1880

Cg y //[5& Y, . Engagement de Location
ENTRE LES SOUSSIGNES :

M
onsleur CHOQUET Etienne

Administrateur de Biens CNAB
d ta i
emeuran PARIS 6dme -~ 12 Rue Guynemer

agissant au nom et comme mandataire de

Madame THIBAULT Magdeleine

d’une part,

=k Madame DUSSER Astrid

D d’autre part,

Editd par la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens Syndics de Copropriété de Paris et d'Ile-de-France . Le1s3 AI}TEESUEI'dCSStUS sgﬁ?;qﬁctljéfs{ngnées dans le texte ci-aprds respectivement, par les mots
53, rue du Rocher, 75008 Paris - Tél. 293.60.55 W « s i

Modele déposé - Reproduction interdite.



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

M onsleur CHOQUET Etlenne

&s qualités, donne & loyer les locaux

Madame DUSSER Astrid

ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis a

a Paris 11dme - 127 Rue du Faubourg Saint Antoine

qui accepte

DESIGNATION

Un appartement sltud au 28me étage gauche du b&timent A, comprenant :
2 Places, culsine, potite pldes mansardée avec lavaba, g

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les

avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1% septembre 1948 177

meétres

carrés de surface corrigée en catégorie 3 A - ¢léments que le preneur reconnait exacts et

conformes au décompte du prix du loyer signé par lui.

2

CLAUSES PENALES
(article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et dds le premier acte d’huissier,
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la tota-
lité du droit proportionnel dit A I'Huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le Pieneur,
dans le cas ot il se maintiendrait indiment dans les lieux & la cessation de la location, versera
au Bailleur une indemnité par jour de retard égale & deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de

qui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée en fin de jouissance, déduction
faite des sommes qui pourraient &tre dues par le Preneur au Bailleur, notamment pour répara-
tions, ou dont le Bailleur pourrait &tre rendu responsable du fait du Preneur. ‘

DONT QUITTANCE.

(sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chéque)

Ce dépdt ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu’d défaut de paiement d'un seul terme de loyer, ou du montant
des accessoires & son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus en vertu
du présent contrat ou de la loi comme en cas d'inexécution d’une seule des conditions du bail
et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d’exécuter
demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur sans qu'il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

Il suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
obtenir I'expulsion des lieux loués et dans ce cas le dép6t de garantie restera acquis au Bailleur
2 titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par chique ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires nme pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le
cas olt le chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée A la prise de possession des locaux au plus tard dans
les quinze jours qui suivront le jour de lentrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte que le
locataire n’ayant pas a cette date emménagé et garni les locaux conformément a l'article 3°, le
présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais existé,
si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée sans effet. i

Le dépdt de garantie et les loyers payés d’avance, §’il y en a, resteront acquis au Bailleur, sans
préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.
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CONDITIONS PARTICULIERES

TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pour-
ront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours y

mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent engagement est consenti et accepté moyennant un loyer Mensuel

de MILLE FRANGCS (1.000 Frs) égal a la valeur locative des lieux telle qu'elle est
déterminée en application de larticle 27 de la loi n° 48.1360 du 1= septembre 1948 et des textes

qui l'ont complété et qui sera en conséquence, d'un commun accord conclu dés a présent entre les
parties, automatiquement et de plein droit susceptible des m&mes variations que celles que subira

ladite valeur locative.

Ledit loyer sera payable par mois et d'avance

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

CHARGES -

En sus du loyer, le Preneur s'oblige & acquitter au Bailleur, en méme temps que le loyer, sa
quote-part des taxes locatives, prestations et fournitures individuelles conformément & 'article 38

de la loi du 1* septembre 1948.

Le Preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit éventuelleme%lgréé

qu’une fois par an moyennant le paiement & chaque terme d’une provision de R

QUARNTE FRANCS (340 Frs)-=~=~ i valoir sur ce compte annuel ; provision révisable

4 tout moment en fonction des dépenses.

Les

- s o ) o 4 ey o i ) B D iR S e A S e S Gy

donnéﬂ tFOIO mO|B—-"*--——--,-——--—-—-----.---.-.....-.--......
recommandée avec accusé de réception, 4 compter du

DUREE

! Le présent engagement est consenti et accepté pour une durée de  Trols mols

renouvelable par périodes semblables faute de dénonciation
a l'avance et par lettre

1ER AVRIL 1980

DESTINATION

lieux loués sont destinés a l'usage exclusif d’habitation, l'exercice de tout commerce ou

industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

.? 1)

4 2)

| 3)

4)

3)

6)

7

I. — Occupation - Jouissance

De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit & la présente location.

De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de l'exécution de toutes
les conditions du présent engagement.

De renoncer 2 tout recours contre le bailleur pour le cas ot les lieux ne seraient pas libres
a I’époque convenue, du fait du précédent locataire. )

De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
I’événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent engagement.

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires.

I1. — Entretien - Travaux - Réparations

De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de location,
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit,
en ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d’entretien P'ensemble des locaux loués, les accessoires et 1’équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, & ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n'ont pas été
utilisés.

De faire entretenir régulitrement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chauditre de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient étre installés dans I'appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robitiets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de 1’appareillage électrique dont il aura la garde juri-
dique et ce, & partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

souscrit pour l'immeuble, de se conformera larticle 20 du réglement sanitaire de la ville
de Paris en faisant procéder périodiquement a l'entretien des robinetteries et installations
sanitaires.

De justifier de ces entretiens 2 toute réquisition du Bailleur.

De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quelle qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette derniére excédét-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.

A T’occasion de tous travaux faire place nette & ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

De supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée de branchements ou d’installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de Délectricité, du chauffage urbain ou des télécommuni-
cations. Le Bailleur pourra obliger le Preneur a faire poser, a ses frais, tout compteur. Le
Preneur remboursera ses consommations d’aprs les relevés des compteurs ainsi que les frais
de location, entretien et relevés.

De laisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou & la concierge le nom et I’adresse dans la
commune de la situation de P'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués..

De devoir jouir des lieux loués en bon pére de famille, de les tenir pendant toute son occu-
pation en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de I'état
dressé, aux frais du Preneur, par l'architecte du Bailleur.

III. — Responsabilité et recours

De faire assurer convenablement contre Iincendie les explosions et les dégits d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en justifier au Bailleur 2 toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

De déclarer immédiatement & sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, tout
sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résul-
terait aucun dégit apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser au
Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-3-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit

sinistre.

De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage & combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils & gaz ou & mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Le
Preneur sera responsable de tous dégits et conséquences de quelque ordre qu'ils soient
résultant de l'inobservation de la présente clause. Il sera également responsable des dégéts
causés par bistrage, phénoméne de condensation ou autre.

De renoncer & tout recours conire le Bailleur. :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
&tre victime daps les lieux loués ou les parties communes de I'immeuble ;

b) En cas d’interruption dans le service de I'eau, du gaz, de I’électricité, des télécommuni-
cations, de I'air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou
de l'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s’il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur & la
concierge ;

e) Au cas ot les lieux viendraient & &tre détruits en totalité ou en partie ou expropriés ;

AR
§) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons n’étant ‘pas garantie.
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16)

17)

18)

19)

20)

21

IV. — Réglement d’immeuble

De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-
priété de l'immeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des
immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
Timmeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par l'escalier de service sil en existe. I'usage de l’ascenseur, éventuellement, leur étant
en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de I'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;
¢) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménagéres dans les conduits habituellement

s

réservés a cet usage;

f) De veiller & la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses
visiteurs afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune facon ;

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu'ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids aupreés de Parchitecte de
I'immeuble ;

h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller a ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et & la co_ndi'tion encore
que ledit animal ne cause aucun dégit & I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

i) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement 2 tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement 2 ces prescriptions, le
Bailleur ne devant en aucun cas &tre inquiété ou recherché a ce sujet.

De ne pouvoir user du gaz ou de I'électricité qu’aprés avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de location
ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

De donner accés dans les lieux loués au Bailleur, au syndic ou & leurs représentants, &
leurs architectes ou 2 leurs entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire.

De satisfaire & toutes charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobilidres, et tous impsts et taxes & la charge des locataires
et d’en justifier au Bailleur & toute réquisition.

En cas d'existence ou d’installation d’antennes de radio-télévision collectives, de s’interdire
l'usage de toute antenne individuelle extéricure et de se brancher sur les installations collec-
tives en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir I'appo-
sition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de 9 heures
4 12 heures et de 17 heures a4 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu’d 'expiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement
de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé I'état des lieux prévus a larticle 11 ci-dessiis et le Preneur
aura l’obligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.
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ENTRE LES SCUSSIGNES

Monsieur Etiemne CHOQUET, Administateur de Biens
demeurant 43, rue Lafayette a Paris (9éme) agissant au nom et
pour le compte de Madame THIBAULT, propriétaire de 1'immeuble
sis 127 rue du Fg Saint-Antoine a Paris (11éme)

et Madame GALPIN Claudine, demeurant a Paris, 127 rue
du Fg Saint-Antoine

PREALABLEMENT AUX PRESENTES IL EST EXPOSE CE QUI SUIT :

Aux termes d'un engagement de location en date du
28 octobre 1929, il a été consenti une location a Madame Veuve
DUPUY pour un logement composé d'une piéce, cuisine, situé au
ler étage deoite de 1'immeuble 127, rue du Fg Saint-Antoine &
Paris.

Madame GALPIN, niéce de Madame Veuve DUPUY, a succédé
depuis 5 ans dans la location ci-dessus énoncée, sans 8tre recon-
nue par la propriétaire,

En vue de régulariser la situation locative de ce
logement, les parties se sont rencontrées et,

IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur CHOQUET, par les présentes, reconnaft Madame
GALPIN dans la succession aux droits locatifs de l'appartement
précédemment occupé par Madame Veuve DUPUY,

Madame GALPIN, aprés avoir pris connaissance de la
surface corrigée établie le 30 Mars 1971, aboutissant a une
surface corrigée de 38 m2 en catégorie 3 A, déclare l'accepter
et dispense Monsieur CHOQUET d'une significatiom, et reconnaft
avoeir regu ce jour un double. ..

Madame GALPIN s'engage a respecter toutes les clauses,
charges et conditions de l'engagement de location de Madame Veuve
DUPUY, et a payer a compter du ler Avril 1971 son loyer sur 1la
base de 77,56 Frs par mois Plus charges et prestations locatives.,

Monsieur CHOQUET, exceptionnellement et compte tenu de
la situation familiale de Madame GALPIN, muspend l'application de
la majoration de 50 % autorisée a titre de droit de succession,
et est autorisé a demander, quand il le jugera utile, l'abregatior
de cette suspension a laquelle Madame GALPIN s'oblige a stexécute)

Fait a PARIS, le 31 Mars 1971

A 2 g ”g e a/%mwﬁj aj -
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V. — Congé - Visite des lieux

o BARIS-6® Di la}sser visiter, aussitét le congé donné ou regu, ou en cas de mise en vente de immeuble, les
548.75.67 lieux loués tous les jours, dimanches et fétes 1égales exceptés, de 9 heures 4 midi et de 2 heures 4 5 heures
du-seir-et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables

ENGAGEMENT DE LOCATION

Tél.

qua condition d’avoir été signifiés avant les 1er Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant. L
De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des

accessoires jusqu’a 'expiration du congé légal ou jusqu’au jour de son départ effectif s’il est postériéur .

4 ce congé, et justifié par présentation des acquils de paiement de toutes ses contributions personnelles ENTRE LES SOUSSIGNES 4

mobiliéres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité).

“TOLERANCES N ' ) Monsieur Et;i_enne CHOQUET , Administrateur de Biens,

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la parl du bailleur relatives aux clauses 5 ~ . :
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu’en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais demeurant 4 RARIS...(6éme)...12.,. .rue. Guynemer , agissant au nom et comme
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et mandataire de M_.onsieur. Ha. THIBAULT . . . -, propriétaire de

conditions, ni génératrices d'un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y mettre fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE
D’une part,

A défaut de paiement de tout ou partie d’'un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes, .
prestations et fournitures individuelles), a son échéance, ou a défaut d’exécution d’une seule des

I'immeuble sis 4. PARIS. (11eme) 127, rue. du Fg Saint-Antoine

conditions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d’avoir 4 s’y conformer ou Et M .1la.Société, BORDERIEUX
un commandement de payer signifié 4 personne ou a domicile élu resté sans effet et qui, de condition . : -
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit, demeurant 2 PARIS..(11éme) 127, rue du Fg Saint-Antoine

il plait au bailleur, sans que ce dernier ait 4 faire la preuve d’aucun préjudice, I'expulsion du loca-
taire aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant

toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures. )
11 est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé

qu’apres son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au baillenr, dans le cas o1l le
. IL EST CONVENU CE QUI SUIT

chéque ne serait pas provisionné,.
De plus, en cas de non-paiement a son échéance d’'une guittance de loyer, celle-ci sera remise .

de nationalité , ainsi qu’il le déclare,

D’autre part

immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de f . . L. . .
10 9% pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement Monsieur. Etienne CHOQUET, es-qualite donne a loyer a
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables. 71 ' M.la.-Société . BORDERLEUX qui accepte, les lieux ci-apres :
ELECTION DE DOMICILE . ? ) DESIGNATION
Pour l'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait G T
élection de domicile dans lt-es lieux 10“‘%5'_ . . ‘ Dans limmeuble 3. . PARIS. (113me) , rue du._Feg._Saint-Antoin.
Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de Pimmeuble, son mandataire. .
ne..12%7..., au..2eme étage. .. SUL.COUL , et comprenant :
FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont 4 la charge du preneur, qui
s’y oblige. N
CONDITIONS PARTICULIERES “ | - Salle a manger
' \ - Salomn
_ - Chambre
' -~ Cuisine

Fait en double exemplaire - 1 Piéce secondaire

o Ve D e _ -
a PARIS, 1le 19%%% 1975 »/Q"’ A a,/%ﬂe*“"" - Saéle de bains

. o —ﬁzi‘”}_}{ S./-\-R-L' Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaiire pour les
bt ; : ir visi i
e . BC e Geranh G— | avoir visités, et comportant aux termes de la loi du ler Septembre 1948
At e . \|\‘ e ke 5155 L6 Tm— metres carrés, en catégorie.. A éléments que le preneur reconnail exacts.
. o | DUREE

La présente location est consentie et acceptée a compter du ...15..Novemhre. 1975
pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois
mois a l’avance.

LOYER

Le loyer principal mensuel de base, a l'entrée en Jjouissant
C est fixé a4 TROIS CENT CINQUANTE DEUX FRANCS CINQUANTE & UN CEN-
TIMES (352,51 Frs).

C. S. 13 -~ 20000 Déc. 68



e T ]m_. - __
i NG i 2
- Yl it
i ' o
. e | EREARET 39) De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans
N i § otl 5 indemnité.
3 (A (RATEFR SIS “ 6‘{-} ;E .:j} e 49) D fai 1 I PR £ t calorife s frai le fufmi
55 Tue Guynemer, PARISH . I ) . . o o o ®) De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, & ses frais, par le umiste du bailleur
14, Tue.]_é? 3'54&75‘_67 C¢ prix sera mo difié automatiquement et de plein droit T‘fﬂ,_]_:,l i ‘H"a aussi souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance. '
e ——— es fluctuations légales de la valeur locative, et en d {_u.;s 5 v i &5 50) De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
de modification de la surface corrigée. gl NS reconstruction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu'en soient les
= el ! inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par tout
P Ve ! J p 1tes
i i canalisations nécessaires.
Le preneur paiera le dit loyer a terme &NHEXH a échoir (1) et par quarts aux quatre trimestkes = 1 ' 69) De supporter 4 ses frais toutes modifications d'arrivée, de branchement, de remplacement de
d’usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitures individuelles 4 sa charfes e compleur, ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies distributrices des eaux,
o1 X N 5 7 s du gaz, de 'électricité et du chauffage urbain.
pour le premier paiement avoir lieu le a.la. signature.des._ presentes . ... L g g

70) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
metire au propriétaire a celte époque de faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,

Le preneur a versé, en outre, a la signature des présentes, une somme de . f.
d’en acquitter le montant ainsi que le coft de I'établissement de cet état.

dont quiltance correspondant: a {rois mois de loyer a titre de dépdt de garantie, qui lui sera
restituable aprés la remise des lieux et des clés et aprés qu’il aura justifié s’étre entiérement acquitté de

ses obligations vis-d-vis du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations, fournitures A

particuliéres, réparations localives, etc... <k IIl. — Responsabilité et Recours

PRESTATIONS, TAXES & FOURNITURES INDIVIDUELLES

Le prencur devra acquitter, a la demande du bailleur, sa contribution dans les taxes, prestations
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de 'article 38 de la loi du Ier Septembre 1948,

Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté quune fois par an

le. lder Janvie s moyennant le paiement & chaque terme d'une

provision 4 valoir sur ce compte annuel.

CONDITIONS

La présentie location sera assujettie aux conditions d’usage et, en oulre, aux conditions particulieres
suivantes que le preneur s’oblige a exécuter fidélement.

I. — Oeccupation - Jouissance
10) D’occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille et les personnes a son service, Le preneur
g'interdit par conséquent de céder son droit 4 la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie,

10) De faire assurer convenablement contre I'incendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou & son
représentant 4 premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

20) D’informer immédiatement le bailleur de tout sinistre s’étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n’en résulterait aucun dégat apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qua une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d’aucune décoration supplémentaire. _

30) De ne faire usage d’aucun appareil de chauffage 4 combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégits et conséquences de quelque ordre qu’elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégils causés par le bistre et le calcin produits par des
appareils qu’il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour
un feu vif dans I'itre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

40) De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,

faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.
50) De renoncer A tous recours en responsabilité contre le bailleur:
a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur

méme en meublé, les lieux loués, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme "’
temporairement 4 des tiers, sauf faculté accordée par la loi. !

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux.loués aucun commerce ni aucune profession libérale,

industrielle ou artisanale.

30) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des conditions de la présente location.

40) De renoncer A tout recours contre le bailleur pour le cas ou les lieux ne seraient pas libres a

pourrait &tre victime dans les lieux loués ou les dépendances de 'immeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvani résulter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n'élant pas garantie par le bailleur;

c¢) En cas d’interruption dans le service de l'eau, du gaz ou de I’électricité, comme aussi en

cas fd’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de l'ascenseur, de linstallation du chauffage
I - central ou de l'eau chaude, ou d’enlévement du tapis de l'escalier pour un motif quelconque (ces
changements du confort de 'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du prepeur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée
des lieux loués);

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de I'immeuble;

oy e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur & la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’anire part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
8 des quittances et recus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

I'époque convenue, du fait du précédent locataire.

50) De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

6°) En cas de travaux, construclion, vente de l'immeuble par paris ou en totalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et proceder & un échange de locaux, sans

3

indemnité a sa charge. :

1. — Entretien - Travaux -~ Réparations

10) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger 4 la prise de possession ou
pendant le cours de la Jocation aucune réparalion de quelque nature que ce soit 4 lintérieur des lieux
loués, en ce compris les porles d'entrée, les fenétres et les volets. :

in conséquence d’assurer notamment le masticage des vitres, d’huiler les gonds, paumelles, =
serrures, crémones, elc., aux portes, aux fenétres et 4 toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles a
Jeur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entretien 'ensemble des locaux lonés,
les accessoires et I'équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous l'entiére
responsabilité du preneur.

IV. — Réglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére de
bonne tenue dans les immeubles et notamment :

" - . N - ’ o - T . sfipc o
Notamment, le preneur devra supporter personnellement le cofit de toutes modifications a faire 10) De ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.
- 29) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

aux conduits de fumée mis a sa disposition et non utilisés par lui, s’il avait a souffrir d’émanations dues 4 : 4 : : 5 S ) . )
des syphonnages _ _ 30) De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.
i ] - \ 49) De ne pas jeter d’eaux ménagéres et de les descendre pend 5
29) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans Pautorisation du bailleur el 5"; B e [I;as ‘]]':oqsé(lel' d’animalg\ri\'ant guel gl Zoit pendani lesggelces:
seulement sous la surveillance de I'architecte ou du gérant, d’en acquitter les frais, y compris les hono- = ’
C/ raires de surveillance.

. ] 1 7°) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.
‘Toules améliorations ou embellissements resteront 4 'immeuble en fin de jouissance sans indemnité, -

O 69) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.
8°) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par lescalier de service, s’il

sauf-ce qui est dit a P'article 72 de la loi du 1er Septembre 1948. e en existe,
Le bailleur conservera le droit d’exigerla remise des-lieux-loués dans leur état primitif. o , 9°) De ne pas introduire, sauf en -cave, de quantité de combustible supérieure a la résistance des
. N/ e planchers.

(1) Rayer la mention inutile. 3 ik 10°) De ne pouvoir apposér aucune plaque ni aucun écriteau.
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TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelle quen ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d’'un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y mettre fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d’un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes,

STNISXALS {18 ) prestations et fournitures individuelles), 2 son échéance, ou A défaut d’exécution d’une seule des

onditions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d’avoir a s’y. conforme!-_ou
un commandement de payer signifié 4 personne ot 4 domicile élu resté' sans effet e_t'qu1, de cpndlhqn
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location! sera réSI}lée de_ plein droit,
s’il plait au bailleur, sans que ce dernier ait a faire la preuve d’aucun pre_Jud-lce,. l‘egpulsmn du loca-
taire aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant
toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures.

Il est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer.ne sera (.:onsidéré comme ré:glé
qu’aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas otl le
chéque ne serait pas provisionne.

De plus, en cas de non-paiement 4 son échéance d’une quittance de loyer, 'cg]le-ci. sera ‘remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de
10 9% pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement
de Ja quittance impayée, et ce non compris les frais taxables.

ELECTION DE DOMICILE

Pour Texécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les lieux loués. _
Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de I'immeuble, son mandataire.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires_:;-'des présentes et de leur suite sont 4 la charge du preneur, qui
s’y oblige. -
CONDITIONS PARTICULIERES
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Mnsiaur Etisnhe. CHOQUET,

Mpsiavur. GUEZ Simon

ENGAGEMENT DE LOCATION

 ENTRE LES SOUSSIGNES :

» Administrateur de Biexs,

demeurant & PARIS MIP 67, rug Nadame, . ... .
mandataire de NkmEl.i.aul‘......T.l?ll.ﬁ,ﬂ_.U.-L.I.g..........,...4.........
I'immeuble sis a PARIS. . 127 rue du Fg Saint=Antoine,

, agissant au nom et comme

, propriétaire de

D’une part,

Et Mnsieur GHUEZ Simon
demeurant a o
de nationalité.,_...,...........IQMSM#.QE.,........,._......., ainsi qu’il le déclare,

D’autre part

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur. Etienne CHOGUET,

donne a loyer a

qui accepte, les lieux ci-aprés :

DESIGNATION
Dans I'immeuble a.._ PARIG %Ia

ne42%....., au. 3Bme...... . étage.. . Qaueha. . ., et comprenant :
1er escalier grande . cour, '

« Chambre, cuisiney salle da .bains au niveay Jame &t,
+ Daux pikces, au niveau de 4dme dtags.

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaiire pour les -

avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1er Septerﬁbre 1948

B 8).....métres carreés, en catégorie... 7. 2% éléments que le preneur reconnail exacts.

DUREE

La présente location est consentie et acceptée a compter du

1ar Qotobre 1969

‘pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois

mois a l’avance.

161,00 Fra

Le loyer principal mensuel

a1 copa
3 m

conformément=d=la=tdi— [ s'établit donc A 483,00 frs par trimestre NF 4
I'entrée en jouissance. Prix qui sera modifié automatiquement et de plein droit suivant les fluctuations
légales de la valeur locative, et en cas de modification de la surface corrigeée.

jord-semestriellement-d




69) De supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement, de remplacement de
compteur, ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de I'électricité et du chauffage urbain. '

70) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire A cette époque de faire dresser par son architecte 1’état des réparations locatives,

. @’en acquitter le montant ainsi que le cofit de I'établissement de cet état.

Le preneur paiera le dit loyer a terme échu ou 4 échoir (1), et par quarts aux quatre trimestres .
d’'usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitures individuelles & sa charge,

_.-=_pour le premier paiement avoir lieu le 1 Detobre--1969

o T " 1 \‘ . ,

Sy Le preneur a versé, en outre, 4 la signature des présentes, une somme de
..'j'_"_‘ﬂ'-d?nt quittance correspondant 4 trois mois de loyer & titre de dépdt de garantie, qui lui sera

_~réstituable aprés la remise des lieux et des clés et aprés qu’il aura justifié s’étre entiérement acquitté de

\l_ljrtf‘-‘-)f'seé:soh'ligalions vis-a-vis du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations, fournitures
g

o III. — Responsabilité et Recours

B en ;’ ! 10) De faire assurer convenablement contre I'incendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
O recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou 4 son
i réprésentant A premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

At |

PO R Y . . . i
Jparticuliéres, réparations locatives, ete... "
LB Y ;

; At e A F
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Le preneur devra acquitter, 4 la demande du bailleur, sa contribution dans les taxes, prestalions
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de I'article 38 de la loi du 1ler Septembre 1948.

Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté qu'une fois par an

Jde. der. danvier.de..cha ue. . Aannse.,...... moyennant le paiement 4 chaque terme d'une
y Y P q
provision a valoir sur ce compte annuel.

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conditions d’usage et, en outre, aux conditions particulieéres
suivantes que le preneur s’oblige A exéculer fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

10) D’occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille et les personnes 4 son service. Le preneur
s'interdit par conséquent de céder son droit & la présente localion, de sous-louer en lotalité ou en partie,
méme en meublé, les lieux loués, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme
temporairement 4 des tiers, sauf faculté accordée par la loi.

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

30) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de lexécution des conditions de la présente location.

40) De renoncer 4 tout recours contre le bailleur pour le cas ol les lieux ne seraient pas libres &
I'époque convenue, du fait du précédent localaire.

50) De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

60) En cas de travaux, construction, vente de I'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder 4 un échange de locaux, sans
indemnité a4 sa charge.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

10) De prendre les lieux dans leur état acluel, sans pouvoir exiger a la prise de possession ou
pendant le cours de la location aucune réparalion de quelque nature que ce soit a lintérieur des lieux
loués, en ce compris les porles d’entrée, lés fenétres et les volets. _

En conséquence d’assurer notamment le masticage des vitres, d’huiler les gonds, paumelles,
serrures, crémones, etc., aux portes, aux fenétres et 2 loutes les ouverlures, de donner les jeux utiles &
leur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entretien I’ensemble des locaux loués,
les accessoires et I’équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous l'entiére
responsabilité du preneur.

Notamment, le preneur devra supporter personnellement le coilt de toutes modifications a faire
aux conduits de fumée mis a sa disposition et non utilisés par lui, ¢l avait 4 souffrir d’émanations dues a
des syphonnages. ¥

2°) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans l'autorisation du bailleur et
seulement sous la surveillance de Parchitecte ou du gérant, d’en acquilter les frais, y compris les hono-
raires de surveillance.

Toutes améliorations ou embellissements resteront 2 Pimmeuble en fin de jouissance sans indemnité,
sauf ce qui est dit 4 I'article 72 de la loi du 1er Septembre 1948.

Le bailleur conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

39) De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ouvolets au gré du bailleur, sans
indemnité.

4°) De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, a ses frais, par le fumiste du bailleur,
aussi souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

50) De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
reconstruction de murs mitoyens,jque le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu'en soient les
inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par toules
canalisations nécessaires.

(1) Rayer la mention inutile.

by B
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e 29) D’informer immeédiatement le bailleur de tout sinistre s’étant produit dans les lieux loués,

fuand bien méme il n’en résulterait aucun dégit apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qu’a une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d’aucune décoration supplémentaire.

30) De ne faire usage d’'aucun appareil de chauffage 4 combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégits et conséquences de quelque ordre qu’elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégits causés par le bistre et le calein produits par des
appareils qu'il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour
un feu vif dans Pdtre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

40) De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

50) De renoncer & tous recours en responsabilité contre le bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de I'immeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n’élant pas garantie par le bailleur;

¢) En cas d’interruption dans le service de I’eau, du gaz ou de ’électricité, comme aussi en
cas d’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de Pascenseur, de linstallation du chauffage
central ou de l'eau chaude, ou d’enlévement du tapis de l'escalier pour un motif quelconque (ces
changements du confort de I'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée
des lieux loués);

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de 'immeuble;

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur & la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’antre part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
des quittances et regus quelconques au nom et pour le compte da bailleur. :

IV. — Réglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére de
bonne tenue dans les immeubles et notamment :

19) De ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

20) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

30) De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

49) De ne pas jeter d’eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées.

57) De ne pas posséder d’animal vivant, quel qu’il soit.

6°) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

70) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

8) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par Iescalier de service, s’il
en existe.

90) De ne pas introduire, sauf en cave, de quantité de combustible supérieure a la résistance des
planchers, .

10°) De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.

V. — Congé - Visite des lieux
De laisser visiter, aussitot le congé donné ou re¢u, ou en cas de mise en vente de I'immeuble, les
lieux loués tous les jours, dimanches et fétes légales exceptés, de 9 beures 4 midi et de 2 heures 4 5 heures
du soir et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qu’a condition d’avoir été signifiés avant les 1ev Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé¢ le montant du loyer et des
accessoires jusqu’a 'expiration du congé légal ou jusqu'an jour de son départ effectif s’il est postérienr
a ce congé, et justifié par présentation des acquils de paiement de toutes ses contributions personnelles
mobiliéres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité),



TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses et conditions énoncées ci-
dessus, qu'elles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre considérées comme apportant une
modification ou suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit quelconque ; le bailleur pourra toujours y
metire fin par tous moyens.

LOYER
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer de 2.687 Francs par mois

payable par mensualités d'avance au domicile du bailleur ou de son représentant.

En sus du loyer le preneur versera au bailleur le droit au bail.

Dans I'hypothése ol ce prix est supérieur, hormis application de la clause de révision, au dernier loyer exigé du précédent
locataire et si les locaux loués ne correspondent pas & ceux visés par l'article 17 a) de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, son
montant a été fixé par référence aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables dans
les conditions prévues & l'article 19 de la loi précitée dont les termes sont ci-aprés reproduits :

<<Article 19 - Pour I'application de I'article 17, les loyers servant de références doivent étre représentatifs de I'ensemble des
loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables, situés soit dans le méme groupe
dimmeubles, soit dans tout autre groupe d’immeubles comportant des caractéristiques similaires et situé dans la méme zone
géographique. un décret en Conseil d'Etat définit les éléments constitutifs de ces références.

Le nombre minimal des références a fournir par le bailleur est de trois. Toutefois, il est de six dans les communes, dont la liste
est fixée par décret, faisant partie d'une agglomération de plus d'un million d’habitants.

Les références notifiées par le bailleur doivent comporter, au moins pour deux tiers, des références de locations pour
lesquelles il n'y a pas eu de changement de locataire depuis trois ans”.

REVISION DU LOYER
Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifié & effet du premier jour de chaque
période annuelle en proportion des variations de l'indice du coiit de la construction (ICC) publié par I''NSEE, sans qu'il soit

nécessaire de procéder @ une quelcongue notification.

L'indice de base 3 retenir est celui résultant de la moyenne sur quatre trimestres, publiée pour le 4°™ trimestre 1997
soit 1060,50 (J.O. du 11 avril 1998).

Lindice servant de base au calcul de chaque modification périodique sera celui publié au titre du méme trimestre de chaque
année.

Dans le cas ou, par voie législative ou réglementaire, il serait fait obligation, pour la révision du loyer des contrats de location
d'habitation, ou & usage mixte professionnel et d'habitation, de se référer & un autre indice, ce dernier serait substitué de plein
droit & I'indice contractuel ci-dessus. Les périodicités et modes de révision resteront inchangés.

CHARGES
En sus du loyer, le preneur s'oblige & acquitter au bailleur sa quote-part des charges récupérables exigibles en contrepartie :

- des services rendus liés a l'usage des différents éléments de la chose louée ;

- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun de la chose louée
qui ne sont pas la conséquence d'une erreur de conception ou d'un vice de réalisation ;

- des impositions qui correspondent a des services dont le locataire profite directement.
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Le preneur versera au bailleur, en méme temps que le loyer et & valoir sur un compte de régularisation, une provision de :
220 Francs par mois révisable a tout moment en fonction des dépenses.

CLAUSES PENALES (articles 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-paiement de toutes sommes dues & son échéance et dés le premier acte d'huissier, le preneur devra payer en
sus, outre les frais de recouvrement y compris la totalité du droit proportionnel di a I'huissier de justice, dix pour cent du
montant de la somme due pour couvrir le bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de I'application judiciaire de
I'article 700 du Nouveau Code de procédure civile.

Le preneur, dans le cas ol il se maintiendrait inddment dans les lieux & la cessation de la location, versera au bailleur une
indemnité d'occupation fixée de convention expresse entre les parties, forfaitairement au double du loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le preneur verse au bailleur la somme de 5.174 Francs et qui ne sera pas productive d'intéréts.
Cette somme lui sera restituée dans les deux mois de la restitution des clés, déduction faite des sommes qui pourraient &tre
dues par le preneur au bailleur, notamment pour réparation, remise en état, ou dont le bailleur pourrait &tre rendu responsable
du fait du preneur.

DONT QUITTANCE (sous réserve d'encaissement, en cas de paiement par chéque).
Ce dépot ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.
CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement du dépét de garantie, d'un seul terme de loyer ou du montant des
accessoires a leur échéance et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein
droit, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire, nonobstant toutes consignations ou offres réelles postérieures au
délai ci-dessus.

Il est également expressément convenu qu'a défaut de souscription d'une assurance contre les risques dont le locataire doit
répondre ou de défaut de justification postérieure du paiement régulier des primes annuelles, et un mois aprés une sommation
d'exécuter demeurée infructueuse, le bail sera résilié de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir de formalité judiciaire.

Il suffira d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour obtenir l'expulsion des lieux loués
et dans ce cas le dép6t de garantie restera acquis au bailleur 4 titre d'indemnité sans préjudice de son droit 3 tous dommages-
intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant du loyer et de ses accessoires
ne pourra étre considéré comme reglé qu'aprés encaissement malgré la remise de toute quittance, la clause résolutoire étant
acquise au bailleur dans le cas ol le chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE
L'effet du présent bail est subordonné a la libération personnelle et matérielle des lieux par le précédent occupant.
Si cette libération n'intervenait pas a la date d'effet du présent bail, celui-ci, fait sous cette condition suspensive, serait réputé
n‘avoir jamais existé. Dans ce cas, le dépét de garantie et les loyers payés d'avance, s'il y en a, seraient remboursés au

preneur qui déclare renoncer a tout recours contre le bailleur ou son mandataire, de ce chef.

Il en serait de méme si, & la date d'effet du présent bail, les travaux de finition ou de réparation des lieux loués n'étaient pas
terminés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment Ia signification de tous actes, le preneur fait élection de domicile dans les lieux

loués.
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Le propriétaire fait &lection de domicile au cabinet de son mandataire.
ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail ne sera soumis a l'enregistrement que si l'une des parties le désire et en ce cas a ses frais.
Le preneur s'oblige & supporter :

- tous les frais et droits des présentes
- les honoraires de location et de rédaction dans le cadre de la réglementation en vigueur.

Il en sera de méme pour la suite des présentes et notamment pour tous avenants.

Fait en autant d'exemplaires que de parties

a PARIS

le 6 janvier 1999

Le Preneur Le Baillgur

% / l CABINET CHOO|JES GINOT ET ASSOCIES
. 72]/9 18¢L /e S A au capital de 4.300.000 Francs







CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu’a défaut de paiement du dépdt de garantie, d’un seul
terme de loyer ou du montant des accessoires a leur échéance ou 2 défaut de souscription d’une
assurance contre les risques dont le locataire doit répondre et un mois aprés un commandement
de payer ou d’exécuter demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein droit, sans qu'il soit
besoin de remplir de formalité judiciaire, nonobstant toutes consignations ou offres réelles pos-
térieures au délai ci-dessus. -

Il suffita d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel
pour obtenir I’expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépdt de garantie restera acquis au

bailleur 2 titre d’indemnité sans préjudice de son droit 2 tous dommages-intéréts,

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le
montant du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu'apres encaisse-
ment malgré la remise de toute quittance, la clause résolutoire étant acquise au bailleur dans le
cas ol le cheque ou le prélevement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE
L’etfet du présent bail est subordonné a la libération personnelle et matérielle des lieux
par le précédent occupant.

Si cette libération n’intervenait pas a la date d’effet du présent bail, celui-ci, fait sous
cette condition suspensive, serait réputé n’avoir jamais existé, Dans ce cas, le dépot de garantie
et les loyers payés d’avance, s'il y en a, seraient remboursés au preneur qui déclare renoncer 2
tout recours contre le bailleur ou son mandataire, de ce chef.

Il en serait de méme si, 4 la date d’effet du présent bail, les travaux de finition ou de ré-
paration des lieux loués n’étaient pas terminés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les lieux loués.
Le propriétaire fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail ne sera soumis a I'enregistrement que si Pune des parties le désire et en
ce cas 2 ses frais.
Le preneur s’oblige & supporter :

— tous les frais et droits des présentes ;
— les honoraires de location et de rédaction dans le cadre de la réglementation en vigueur.

Il en sera de méme pour la suite des présentes et notamment pour tous avenants.

Fait en autant d’exemplaires que de parties

2 PARIS
le 20 JUIN 1988
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IMMEUBLE : 127 Rue du Fgs Sts Antoine
75011 PARIS
Location n°: 1142,02,015,2

DUREE: 3 ANS.

A compter du: TER JUILLET 1988

Loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986,

2 AR
[E==-=y

NRE <2 AN
-] L A o Y R R - B

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madame THIBAULT

représenté aux présentes par Monsisur CHOQUET Etienne

administrateur de biens

demeurant 3
PARIS 6me - 12 Rue Guynemer

d’une part,

et I'ASSOCIATION HERMINE KARAGHEUZ

d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots

« BAILLEUR » et « PRENEUR »,
1 R



IL EST CONVENU CE QUI SUIT:

Mgnsieur CHOQUET Etienne
&s qualités, fait bail

et donne & loyer & [YASSOCIATION HERMINE KARAGHEUZ

qui accepte
les locaux dépendant d’un immeuble sis : PARIS 11dme -
127 RUE DU FAUBOURG SAINT ANTOINE

et ci-dessous désignés :

a) Consistance et désignation

Un appartement situé au 3d¢me étage droite, comprenant:
2 Pldces,
Cuisine

b) Equipements d’usage privatif

NJEANT.

¢) Equipements et accessoires d’usage commun

Gardiennage

Le preneur déclare bien connaitre les lieux loués pour les avoir visités et avoir eu com-~
munication des extraits du réglement de copropriété concernant la destination de I'immeuble, la
jouissance et I'usage des parties privatives et communes et précisant la quote-part afférente au

lot loué dans chacune des catégories de charges.

L’état des lieux sera dressé contradictoirement pour étre joint aux présentes.

L’indice de base 2 retenir est celui du Quatridme trimestre 1987
soit 800 .

L’indice servant de base au calcul de chaque modification périodique sera celui du méme
trimestre de chaque année.

Dans le cas ob, par voie 1égislative ou réglementaire, il serait fait obligation, pour la révi-
sion du loyer des contrats de location d’habitation, ou a usage mixte professionnel et d’habita-
tion, de se référer A un autre indice, ce dernier serait substitué de plein droit a l'indice contrac-
tuel ci-dessus. Les périodicités et modes de révision resteront inchangés.

CHARGES

En sus du loyer, le preneur s’oblige 2 acquitter au bailleur sa quote-part des charges ré-
cupérables exigibles en contrepartie :
— des services rendus liés & 'usage des différents éléments de la chose louée ;

— des dépenses d’entretien courant et des menues réparations sur les éléments d’usage
commun de la chose louée qui ne sont pas la conséquence d’une erreur de conception
ou d’un vice de réalisation ;

— des impositions qui corfespondent a des services dont le locataire profite directement.

Cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur dans I'immeuble

soit :
Dépenses communes générales 50/2,295me
- taxes municipales 50/2,8938me

Il est précisé qu'en cas de modification d’une ou plusieurs répartitions de charges, soit
lors de l'établissement d’un réglement de copropriété, soit par décision d'une assemblée géné-
rale, ladite modification s’appliquera de plein droit.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que le loyer et 4 valoir sur un compte de

régularisation, une provision de DEUX CENTS FRANCS (200 Frs)

révisable 2 tout moment en fonction des dépenses.

CLAUSES PENALES (articles 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due a son échéance et des le premier acte
d’huissier, le preneur devra payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la totalité
du droit proportionnel di a I'huissier de justice, dix pour cent du montant de la somme due
pour couvrir le bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de
I’application judiciaire de l'article 700 du Nouveau Code de procédure civile.

Afin de garantir au bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le pre-
neur, dans le cas ol il se maintiendrait indiment dans les lieux 2 la cessation de la location,
versera au bailleur une indemnité par jour de retard égale a deux fois le loyer quotidien. Sera
considérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit,
du lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la restitution des clés aprés démé-

nagement complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le preneur verse au bailleur la somme de TROIS MILLE

SIX CENTS FRANCS (3,600 Frs),

qui ne sera pas productive d’intéréts. Cette somme lui sera restituée dans les deux mois de la
restitution des clés par le locataire, déduction faite des sommes qui pourraient étre dues par le
preneur au bailleur, notamment pour réparations, remise en état, ou dont le bailleur pourrait
étre rendu responsable du fait du preneur.

DONT QUITTANCE (sous réserve d’encaissement, en cas de paiement par chéque).

Ce dépdt ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.
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2°) De ne pouvoir sous-louer ni céder, en totalité ou en partie, son droit 4 la présente loca-
tion.

3°) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

4°) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et
de valeur suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires.

5°) De notifier au bailleur par lettre recommandée, avec avis de réception dans le mois de
I'événement tout changement d’état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de
son renouvellement.

En cas de déces du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires ainsi que pour l'exécution des condi-
tions du bail sous réserve des dispositions des articles 802 et suivants du Code civil. Si la
notification prévue a I’article 877 du Code civil devenait nécessaire, le coiit en serait a la
charge des notifiés.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

6°) De prendre a sa charge, pendant le cours de I'occupation, I'entretien courant du logement
et des équipements, les menues réparations et I'ensemble des réparations locatives sauf si
celles-ci sont occasionnées par vétusté, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force
majeure.

7°) De ne faire aucun changement de distribution ni travaux de transformation dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du bailleur. A défaut de cet accord, ce dernier
pourra exiger, aux frais du preneur, la remise immédiate des lieux en Détat lorsque les
transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du
local.

8°) De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a4 ses frais, par un fumiste qualifié,
aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les réglements administratifs et également
en fin de jouissance, méme s’ils n’ont pas été utilisés.
De faire entretenir régulitrement et au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée,
la chaudiere de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou
pourraient étre installés dans I’appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de I’appareillage électrique dont il aura la garde
juridique et ce, a partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est
pas souscrit pour 'immeuble, de faire procéder au moins une fois par an a I’entretien des
robinetteries et installations sanitaires.

De justifier de ces entretiens a la demande du bailleur.

9°) De laisser exécuter sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de
souffrance, reconstructions de murs mitoyens que le bailleur ferait exécuter, quels qu’en
soient les inconvénients et la durée, sous réserve de I’application de D’article 1724 du Code
civil, et de laisser traverser ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

A Toccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements, installés par ses soins, dont la dépose
serait nécessaire.

10°) De supporter toutes modifications d’arrivées, de branchements ou d’installations intérieures
et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies distributrices
des eaux, du gaz, de I’électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications ainsi que
la pose de tout appareil de comptage.

11°) De tenir les licux loués pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives
et d’entretien courant; de les rendre tels en fin de jouissance, notamment en ce qui
concerne les peintures, tentures et revétements de sol ; d’acquitter le montant des répara-
tions locatives et d’entretien courant résultant de I’état dressé lors de la restitution des clés.

IIL. — Responsabilité et recours

12°) De répondre des dégradations et pertes qui surviennent au cours de son occupation dans
les lieux loués, 8 moins qu’il ne prouve qu’elles ont eu lieu par cas de force majeure, par
faute du bailleur ou par le fait d’un tiers qu’il n’y a pas introduit ; de répondre également
des dégradations et pertes causées dans les parties communes par lui-méme ou les per-
sonnes qu’il aura introduites dans I'immeuble, sans préjudice de 1'application des disposi-
tions des articles 1733 et 1734 du Code civil.

13°) De faire assurer convenablement contre l’incendie, les explosions et les dégits d’eaux, son
mobilier et, le cas échéant, celui mis & sa disposition, ainsi que le recours des voisins et les
risques locatifs, par une compagnie d’assurance, et d’en justifier au bailleur & son entrée
dans les lieux puis chaque année, ainsi que du paiement des primes. De déclarer expressé-

ment a ladite compagnie les renonciations & recours énoncées a ’article 17 ci-aprés.

14°) De déclarer immédiatement & sa compagnie et d’en informer conjointement le bailleur, tout

sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résul-
terait aucun dégit apparent, sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser au bail-
leur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile dudit
sinistre.

15°) De laisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués afin de limiter tous ris-

ques d’incendie, d’inondation ou autres, notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances.

N

16°) De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage 4 combustion lente, de ne pas brancher

d’appareils & gaz ou a mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Il
sera responsable de tous dégits et conséquences de quelque ordre qu’ils soient résultant de
I'inobservation de la présente clause et également des dégéts causés par bistrage, phéno-
mene de condensation ou autre.

17°) De renoncer a tout recours contre le bailleur :

a) en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel commis dans les lieux »
loués ou les parties communes de 'immeuble ; g

b) en cas d’interruption dans le service de I’eau, du gaz, de Iélectricité, des télécommuni-
cations, de 1’air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou
de ’eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s’il en existe ou de tous autres éléments d’équipement ;

c¢) en cas de modification, d’interruption ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur aux
employés de 'immeuble ;

e) au cas ol les lieux viendraient & &tre détruits en totalité ou en partie, ou expropriés ;

f) en cas de trouble ou dommage subi du fait d’autres locataires ou occupants de I'immeu-
ble ou de toute autre personne.

IV. — Réglement d’immeuble

18°) De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-

priété de l'immeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matiere de bonne tenue des

immeubles et notamment :

a) de ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
I'immeuble ;

b) de ne pouvoir faire passer les livraisons, matériaux, marchandises et meubles que par
Pescalier de service ou le monte-charge s’il en existe, I'usage de l’ascenseur étant inter-
dit dans ces cas ;

c) de ne pouvoir faire entrer de voiture ou tout autre véhicule ni entreposer quoi que ce
soit dans les parties communes de I'immeuble ;

d) de ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

e) de veiller a ce que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon par lui-
méme, sa famille, ses visiteurs, son personnel ;

f) de ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu'’ils peuvent suppor-
ter ;

g) de n’exposer aux fenétres, aux balcons et sur les terrasses ni linge ni autres objets ; de
ne pas laisser écouler d’eau ;

h) de n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégat & 'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci ;

i) de ne jeter dans les vide-ordures ou toutes autres canalisations aucun objet susceptible
de les boucher ou les endommager ;

J) de prendre toutes mesures de destruction des rongeurs, insectes ou tous autres animaux
nuisibles.

Le preneur sera responsable de tout manquement a ces prescriptions, le bailleur ne devant

en aucun cas &tre inquiété ou recherché a ce sujet.

19°) De donner acces dans les lieux loués au bailleur, au syndic ou a leurs représentants, a

leurs architectes ou a leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.

20°) De satisfaire & toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’ac-

quitter tous impdts et taxes 4 la charge des locataires en cette qualité et d’en justifier au
bailleur avant son départ des licux.

21°) En cas d’existence ou d’installation d’antennes collectives, de s’interdire 'usage de toute

antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collectives en suppor-
tant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

:
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V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou pendant le délai de préavis applicable au congé, de
souffrir apposition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux, deux heures par jour, par accord
entre les parties et 4 défaut entre 17 et 19 heures, sauf dimanches et jours fériés.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer
et des accessoires jusqu’a I’expiration de P'occupation et justifié par présentation des acquits du
paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués et de celui
des services mis 2 sa disposition par le bailleur.

A la restitution des clés, il sera dressé un état des lieux; en cas de transformation des
locaux et équipements loués, effectuée sans 1’accord écrit du bailleur, ce dernier pourra exiger
du preneur, et A ses frais, leur remise en état, sans préjudice de tous dommages et intéréts. Le
preneur aura l'obligation de faire connaitre sa nouvelle adresse au bailleur ou a défaut fera
connaitre I'adresse ou devront &tre envoyés tous documents relatifs 3 la liquidation des comptes
et de toutes autres questions afférentes a la location.
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Il est indiqué qu'étant donné |'importance des travaux a effectuer par
le preneur, le loyer ne sera payable qu'd compter du fer Octobre 1988,

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
pourront en aucun cas &tre considérées comme apportant une modification ou suppression de
ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le bailleur pourra toujours y
mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer MENSUEL
de  MILLE HUIT CENTS FRANCS (1.800 Frs)

payable Par mois et d*avance

au domicile du bailleur ou de son représentant.

Le preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail
ou tout autre imp6t ou taxe qui lui serait substitué.

REVISION DU LOYER

Le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifié 2 effet du premier jour de chaque
période annuelle en proportion des variations de l'indice du colit de la construction (I.C.C.)
publié par 'LN.S.E.E., sans qu’il soit nécessaire de procéder & une quelconque notification.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de TROIS ANNEES

a compter du 1ER JUILLET 1988

pour expirerle  4ER JUILLET 1991

Toutefois, le preneur pourra résilier le contrat 4 tout moment, a condition de prévenir le
baillesr de son intention trois mois au moins a I’avance soit par notification” par lettre recom-
mandée avec avis de réception, soit par signification par acte d’huissier de justice.

Le délai de préavis pourra. étre ramené & un mois en cas de mutation ou de perte d’em-
ploi.

Ces délais courent A partir de la réception de la lettre recommandée ou de la significa-

tinn da Panta Ahiricciar
ik R A e EmmE e

RENOUVELLEMENT

Le bailleur pourra proposer au preneur le renouvellement du présent bail, au moins six
mois avant son échéance, par lettre recommandée avec avis de réception ou par acte d’huissier
de justice.

Si le preneur accepte cette offre, trois mois au moins avant le terme du contrat, celui-ci
sera renouvelé aux conditions proposées par le bailleur.

A défaut d’accord entre les parties dans le délai prévu au précédent alinéa, la proposi-
tion de renouvellement vaut congé. En conséquence, le preneur sera déchu, & I'expiration du
bail, de tout titre d’occupation des locaux loués.

RECONDUCTION

A défaut de congé donné par 'une ou l'autre des parties ou de proposition de renouvel-:
lement faite par le bailleur, le présent contrat est reconduit de plein droit pour une durée de
trois années.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés a l'usage exclusif d’habitation, Pexercice de tout commerce
ou industrie, de toute profession, méme libérale, étant formellement interdit.

CONDITIONS

D’une part, le bailleur est obligé :

a) de délivrer au locataire le logement en bon état d’usage et de réparation ainsi que les équi-
pements mentionnés ci-dessus en bon état de fonctionnement, sous réserve des conventions
particulieres prévues par la loi ;

b) d’assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de
'article 1721 du Code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle
hormis ceux consignés dans I’état des lieux et visés aux conditions particuliéres ;

c¢) d’entretenir les locaux en état de servir a I'usage prévu par le contrat et d’y faire toutes les
réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en état et i I’entretien normal des
locaux loués ;

d) de ne pas s’opposer aux aménagements réalisés par le locataire, des lors que ceux-ci ne
constituent pas une transformation de la chose louée.

D’autre part, le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions
suivantes, que le preneur s’oblige & exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant
résulter de la loi ou de I'usage, savoir :

L. — Occupation - Jouissance

1°) De prendre possession des lieux loués, de les occuper et ‘d’en user paisiblement suivant la
destination contractuelle.
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127 rue du Faubourg Saint Antoine
75011 PARIS

IMMEUBLE D'HABITATION

4™ étage

BAIL DE 3 ANS

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsieur Etienne Ginot, Administrateur de Biens, demeurant a PARIS 9™ arrondissement, 37 rue de la Rochefoucauld,
agissant au nom et comme Président du Conseil d’Administration de la Société "Cabinet Choquet Ginot et Associés", Société
Anonyme au capital de 4.300.000 Francs ayant son siége & PARIS, 9°™ arrondissement, 37 rue de la Rochefoucauld, ladite
Société agissant elle-méme au nom et comme mandataire de :

Madame Magdeleine THIBAULT.

D'UNE PART

ET

Monsieur et Madame Alain JOUIN

D'AUTRE PART

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots "bailleur" et "preneur”,

Monsieur Etienne GINOT &s qualité, fait bail et donne & loyer & Monsieur et Madame Alain JOUIN

qui acceptent
les locaux dépendant d'un immeuble sis 127 rue du Faubourg Saint Antoine — 75011 - PARIS

et ci-aprés désignés :
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a) Consistance et désignation

Au 4*™ étage un appartement composé de :

B Trois piéces
®  Une cuisine
B  Une salle de bains

b) Equipement et accessoires d'usage commun:
B Gardiennage

Le preneur déclare bien connattre les lieux loués pour les avoir visités.
L'état des lieux sera dressé contradictoirement pour étre annexé aux présentes.

1) DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 3 ans
a compter du 1¢ juillet 1998

pour expirer le 30 juin 2001
2) RESILIATION

Le preneur pourra résilier le contrat a tout moment, a condition de prévenir le bailleur de son intention, soit par notification par
lettre recommandée avec avis de réception, soit par signification par acte d'huissier de justice, trois mois au moins a l'avance.
Le délai de préavis pourra é&tre réduit & un mois soit en cas de mutation ou de perte d'emploi, soit si 'état de santé du preneur,
agé de plus de soixante ans, justifie un changement de domicile.

Ces délais courent a partir de la réception de Ia lettre recommandée ou de la signification de I'acte d'huissier.
3) EXPIRATION

A l'expiration du terme fixé au présent bail, les parties pourront donner congé.

Le congé du bailleur devra éventuellement étre justifié par I'un des motifs exigés par les dispositions législatives en vigueur au
moment ou il sera donné.

Le congé sera notifié par lettre recommandée avec avis de réception ou signifié par acte d'huissier de justice six mois au moins
a l'avance, si ce congé émane du bailleur, et trois mois au moins s'il émane du preneur. Dans ce dernier cas, le délai de
préavis pourra étre réduit 8 un mois en cas de mutation ou de perte d'emploi, soit si I'état de santé du preneur, 4gé de plus de
soixante ans, justifie un changement de domicile. Ces délais courent & partir de la réception de la lettre recommandée ou de la
signification de I'acte d'huissier.

4) RENOUVELLEMENT

A défaut de congé donné selon les régles prévues ci-avant, mais dans les mé&mes conditions de forme et de délai, le bailleur
pourra offrir au locataire le renouvellement de son contrat pour une durée, moyennant un loyer et des conditions compatibles
avec les dispositions |égislatives et réglementaires en vigueur au moment de I'offre.

5) RECONDUCTION

A défaut de congé donné par I'une ou I'autre des parties ou de proposition de renouvellement, le présent contrat sera reconduit
de plein droit pour une durée égale 3 celle fixée ci-dessus.

—
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6) DESTINATION

Les lieux loués sont destinés & usage exclusif d'habitation, I'exercice de tout commerce ou industrie, de toute profession,
méme libérale, étant formellement interdit.

7) CONDITIONS
D'une part, le bailleur est obligé :

a) de délivrer au locataire le logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que les équipements mentionnés ci-dessus en
bon état de fonctionnement, sous réserve des conventions particuliéres prévues par la loi;

b) d'assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du Code Civil,
de le garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle hormis ceux consignés dans I'état des lieux et visés aux
conditions particuliéres;

c) d'entretenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par le contrat et d'y faire toutes les réparations, autres que locatives,
nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal des locaux loués:

d) de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation
de la chose louée.

D'autre part, le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, que le preneur s'oblige a
exécuter et & accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de 'usage, savoir :

A) - Occupation - Jouissance
1°) De prendre possession des lieux loués, de les occuper et d'en user paisiblement
2°) De ne pouvoir sous-louer ni céder, en totalité ou en partie, son droit & la présente location.
3°) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit ni préter les lieux loués, méme temporairement, a des tiers.

4°) De tenir les lieux loués constamment gamis de meubles et objets mobiliers en quantité et en valeur suffisantes pour
répondre du paiement des loyers et accessoires.

5°) De notifier au bailleur par lettre recommandée, avec avis de réception, dans le mois de 'événement tout changement d'état
civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement.

En cas du décés du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour le paiement des loyers
et accessoires ainsi que pour I'exécution des conditions du bail sous réserve des dispositions des articles 802 et suivants du
Code Civil? Si la notification prévue a I'article 877 du Code Civil devenait nécessaire, le colt serait & la charge des notifiés.

B) - Entretien - Travaux - Réparations

6°) De prendre a sa charge, pendant le cours de l'occupation, I'entretien courant du logement et des équipements, les menues
réparations et I'ensemble des réparations locatives sauf si celles-ci sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de
construction, cas fortuit ou force majeure.

7°) De ne faire aucun changement de distribution ni travaux de transformation dans les lieux loués, sans autorisation expresse
et par écrit du bailleur. A défaut de cet accord, ce dernier pourra exiger, aux frais du preneur, la remise immédiate des lieux en
l'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

8°) De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d'eau et de gaz, de méme que des
canalisations et de l'appareillage électrique dont il aura la garde juridique et ce, a partir des coffrets de distribution. De méme,
si un contrat collectif n'est pas souscrit pour I'mmeuble, de faire procéder au moins une fois par an a l'entretien des
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robinetteries et installations sanitaires. L'entretien des radiateurs restera a la charge du preneur conformément a la législation
en vigueur.

9°) De laisser exécuter sans indemnité tous travaux ou réparations que le bailleur ferait exécuter, quels qu'en soient les
inconvénients et la durée, sous réserve de l'application de I'article 1724 du Code Civil, et de laisser traverser ses locaux par
toutes canalisations nécessaires.

A Toccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux, canalisations, coffrages, appareils et
agencements, installés par ses soins, dont la dépose serait nécessaire.

10°) De supporter toutes modifications d'arrivées, de branchements ou d'installations intérieures et de tous remplacements de
compteurs pouvant étre exigés par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage urbain ou des
télécommunications ainsi que de la pose de tout appareil de comptage.

11°) De tenir les lieux loués pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives et d'entretien courant ; de les
rendre fels en fin de jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol ; d'acquitter le
montant des réparations locatives et d'entretien courant résultant de I'état dressé lors de la restitution des clés.

C) ~ Responsabilité et recours

12°) De répondre des dégradations et pertes qui surviennent au cours de son occupation dans les lieux loués, a moins qu'il ne
prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'y a pas introduit; de
répondre également des dégradations et pertes causées dans les parties communes par lui-méme ou les personnes qu'il aura
introduites dans l'immeuble, sans préjudice de I'application des dispositions des articles 1733 et 1734 du Code Civil.

13°) De faire assurer convenablement contre l'incendie, les explosions et les dégats d'eaux, son mobilier et, le cas échéant,
celui mis & sa disposition, ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie d'assurance, et d'en
justifier au bailleur a son entrée dans les lieux puis chaque année, ainsi que du paiement des primes. De déclarer
expressément a ladite compagnie les renonciations a recours énoncées a l'article 17 ci-aprés.

14°) De déclarer immédiatement &4 sa compagnie, et d'en informer conjointement le bailleur tout sinistre ou dégradation s'étant
produit dans les lieux loués, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent, sous peine d'étre tenu personnellement
de rembourser au bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et d'étre notamment

responsable vis-a-vis de [ui du défaut de déclaration en temps utile dudit sinistre.

15°) De laisser a tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués afin de limiter tous risques d'incendie, d'inondation ou
autres, notamment en cas d'absence prolongée ou en période de vacances.

16°) De ne faire aucun usage d'appareil de chauffage & combustion lente, de ne pas brancher d'appareils a gaz ou & mazout
sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. il sera responsable de tous dégats et conséquences de quelque ordre

qu'ils soient résultant de I'inobservation de la présente clauses et également des dégats causés par bistrage, phénoméne de
condensation ou autre.

17°) De renoncer a tout recours contre le bailleur :

a - en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel commis dans les lieux loués ou les parties communes de
l'immeuble ;

b - en cas d'interruption dans le service de I'eau, du gaz, de |'électricité, des télécommunications, de la ventilation mécanique,
du chauffage ou de I'eau chaude, comme en cas d'arrét méme prolongé du fonctionnement de I'ascenseur ou de tous autres
éléments d'équipement ;

¢ - en cas de modification, d'interruption ou de suppression du gardiennage de l'immeuble ;

d - pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur aux employés de I'mmeuble ;

e - au cas ol les lieux viendraient & étre détruits en totalité ou en partie, ou expropriés ;
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f-en cas de trouble ou dommage subi du fait d'autres locataires ou occupants de I'immeuble ou de toute autre personne.
IV - Réglement d'immeuble

18°) De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police ainsi qu'a tout réglement intérieur, en matiére de bonne
tenue des immeubles et notamment :

a - de ne rien déposer ni faire aucun déballage dans les parties communes de I'immeuble ;

b - de ne pouvoir faire passer les livraisons, matériaux, marchandises et meubles que par l'escalier de service , I'usage de
I'ascenseur étant interdit dans ces cas ;

¢ - de n'entreposer quoi que ce soit dans les parties communes de limmeuble ;
d - de ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de justice ;

e - de veiller a ce que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon par lui-méme, sa famille, ses visiteurs, son
personnel ;

f - de ne pouvoir charger les planchers d'un poids supérieur & celui qu'ils peuvent supporter ;
g - de n'exposer aux fenétres, aux balcons ni linge ni autres objets ; de ne pas laisser écouler d'eau ;

h - de n'avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore que ledit animal ne cause aucun
dégat a I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci ;

i - de ne jeter dans les canalisations aucun objet susceptible de les boucher ou les endommager ;
j - de prendre toutes les mesures de destruction des rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles ;

Le preneur sera responsable de tout manquement a ces prescriptions, le bailleur ne devant en aucun cas é&tre inquiété ou
recherché a ce sujet.

19°) De donner accés dans les lieux loués au bailleur, au gérant ou a leur représentants, a leurs architectes ou & leurs
entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire.

20°) De satisfaire a toutes les charges de ville ou de palice dont les locataires sont tenus, d'acquitter tous impéts et taxes a la
charge des locataires en cette qualité et d'en justifier au bailleur avant son départ des lieux.

21°) En cas d'existence ou d'installation d'antennes collectives, de s'interdire I'usage de toute antenne individuelle extérieure et
de se brancher sur les installations collectives en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d'entretien.

V - Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou pendant le délai de préavis applicable au congé, de souffrir l'apposition d'écriteaux, de
laisser visiter les lieux, deux heures par jour, par accord entre les parties et & défaut entre 17 et 19 heures, sauf dimanches et
jours fériés.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du loyer et des accessoires jusqu'a I'expiration
de l'occupation et justifié par présentation des acquits du paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres
afférentes aux lieux loués et de celui des services mis a sa disposition par le bailleur.

A la restitution des clés, il sera dressé un état des lieux ; en cas de transformation des locaux et équipements loués, effectuée
sans l'accord écrit du bailleur, ce dernier pourra exiger du preneur, et a ses frais, leur remise en état, sans préjudice de tous
dommages et intéréts. Le preneur aura l'obligation de faire connaitre sa nouvelle adresse au bailleur ou & défaut connaitre
l'adresse ol devront étre envoyés tous documents relatifs a la liquidation des comptes et de toutes autres questions afférentes
a la location.
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Modeéle déposé - Reproduction interdite.

CLAUSE RESOLUTOIRE

I est” expressément, .convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du
montant des accessoires a son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus
en vertu du présent contrat ou de la Loi comme en cas d’inexécution d’une seule des conditions
du bail et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation
d’exécuter, demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur
sans qu’il soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres
réelles postérieures au délai ci-dessus.

Il suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel
pour obtenir ’expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépot de garantie restera acquis au Bailleur
a titre d’indemnité sans préjudice de son droit 4 tous dommages -intéréts. ,

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement nonobstant
la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le cas on le chéque
ou le prélévement reviendrait impayé. '

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée 4 la prise de possession des locaux au plus
tard dans les quinze jours qui suivront le jour de I'entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte
que le locataire n’ayant pas a cette date emménagé et garni les locaux conformément a ’article 3o,
le présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais
existé, si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée sans effet.

Le dépot de garantie et les loyers payés d’avance, s’il y en a, resteront acquis au Bailleur,
sans préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.

ELECTION DE DOMICILE
Pour ’exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait

élection de domicile dans les lieux loués.
Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail sera soumis 4 la formalité de ’Enregistrement.
Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont 4 la charge du Preneur qui s’y oblige.

Fait en deux exemplaires(s), 4 PARIS,

e /§ 4‘,1/”1,7 /75/
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ETIENNE CHOQUET @é/

C.N. A B.

m Edité par la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens Syndics de Copropriété de Paris et d’Ile-de-France
53, rue du Rocher, 75008 Paris - T¢l. 293.60.55

% LOCAUX ANCIENNEMENT LOUES A USAGE COMMERCIAL ET RENDUS PAR LA SUITE A
USAGE D'HABITATION (ARTICLE 3 - PARAGRAPHE II DE LA LOI DU 1ER SEPTEMBRE194¢

. &.
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IMMEUBLE: 127 Rue du Fg St-Antoine
RN AR | r\»*.f!P‘A‘h‘fsi,rl,I 61»1‘\

Location no :

Durée: ynN AN

Acompterdu: 4ER JANVIER 1981.

BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES -

Monsieur Etienne CHOQUET,

e Sehe Pty L ove §

Administrateur de Biens CNAB
demeuranta PARIS 6° - 12 Rue Guynemer,

TN T s

agissant au nom et comme mandataire d¢ Madame THIBAULT

d’une part,

et Monsieur KALMAN-GLEB, demeurant & PARIS 11° -
127 RUE DU Fg Saint-Antoine,

d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots
« BAILLEUR » et « PRENEUR »,



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Ol
M onsieur Etienne CHOQUET,
&s qualités, fait bail

et donne a loyer les locaux ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis 8 PARIS 11°
127, rue du Fg Saint-Antoine

4 Monsieur KALMAN-GLEB,

qui accepte.

DESIGNATION

Un appartement situé au premier étage gauche, escalier
centre, composé de :

- Deux pieces,

- Cuisine,

- W.C.

- Dpébarras.

Situé dans le bdtiment en aile dans la 2éme cour dépendant
d'un immeuble anciennement occupé 4 titre commercial et
réaménagé pour &tre loué a titre d'habitation.

- énumeérées ci-apres :

taxes et prestations locatives.

’_Dans ce dernier cas cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur
dans 'immeuble soit : qu prorata des loyers de 1948.

Le Preneur versera au Bailleur, en méme temps que le loyer et a valoir sur un compte de régu-

larisation, une provisionde  QUATRE VINGT HUIT FRANCS (88 Frs)

révisable 4 tout moment en fonction des dépenses.

CLAUSES PENALES (article 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et dés le premier acte d’Huissier
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la totalité
du droit proportionnel du a I'Huissier de Justice, 10 % du montant de la somme due pour couvrir
le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences
et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le
Preneur, dans le cas o il se maintiendrait indiment dans les lieux a la cessation de la location
versera au Bailleur une indemnité par jour de retard égale a deux fois le loyer quotidien. Seré
considérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés apres déménagerﬁent
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE
A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de  MILLE QUATRE
CENT SOIXANTE FRANCS (1.460 Frs)

o qui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée
en fin de jouissance, déduction faite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au
Bailleur, notamment pour réparations, ou dont le Bailleur pourrait étre rendu responsable du
fait du Preneur, DONT QUITTANCE.
(sous réserve d’encaissement, en cas de paiement, par chéque)

Le dépot de garantie sera modifié de plein droit dans les mémes proportions que le loyer.
Le complément sera exigible a chaque modification de loyer. Ce dépét ne sera en aucun cas
imputable sur les loyers et accessoires dus.



TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée,
ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou sup-
pression de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra
toujours y mettre fin par tous moyens.

LOYER
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer trmestriel de
DEUX MILLE CENT FRANCS (2.100 Frs)

payable trimestriellement et d'avance.

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

REVISION DU LOYER

Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera algomatiquement modifié a

effet du premier jour de chaque période _annuell en proportion
des variations de I'Indice National du Coiit de la construction publié par 'LLN.S.E.E.

L’indice de base a retenir est celui du deuxieéme trimestre 1 980
soit 587

En cas de tacite reconduction, le loyer en vigueur a lexpiration du bail sera automati-
quement modifié a effet du premier jour de chaque période annuelle en

proportion des variations de I’Indice National du Coiit de la Construction publié par I'LLN.S.E.E.
L'indice servant au calcul de chaque modification périodique sera le dernier publié a la
date d’effet de la révision. _ . .
= - CETTIA TRV OGN CHARGES
En sus du loyer, le Preneur s’oblige a4 acquitter au Bailleur sa quote-part des taxes loca-
tives, prestations, fournitures particuliéres et collectives et en général toutes dépenses de fonc-

tionnement de I’immeuble :
— évaluées forfaitairement 4

et payable en méme temps que le loyer.

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le -Preneur déclarant les bien connaitre
pour les avoir déja visités, comme en atteste 1’état des lieux dressé contradictoirement et annexé
aux présentes.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de UN AN

a compter du 1ER JANVIER 1981

pour expirer le 1ER JANVIER 1982

bail renouvelable par tacite reconduction par périodes de trois mois faute de dénonciation don-
née par I'une des parties par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception au moins trois
mois a I’avance.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés a I'usage exclusif d’habitation, I’exercice de tout commerce
ou industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

CONDITIONS

Le présent bail n’est pas soumis & ’ensemble des dispositions de la loi n°o 48.1360 du
ler septembre 1948.

Il est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, que le Preneur
s'oblige a exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de
I'usage, savoir :

I. — Occupation - Jouissance

I° De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit 4 la présente
location. 3

20 De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

3o De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de I’exécution de toutes
les conditions du présent bail.

4° De renoncer a tout recours contre le bailleur pour le cas ou les lieux ne seraient pas libres a
I’époque convenue, du fait du précédent locataire.

5 De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de

I'événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent bail ou de
sa prorogation,
En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires ainsi que pour 'exécution des conditions
du bail. Si la notification prévue 4 I’article 877 du Code Civil devenait nécessaire, le coit
en sera & la charge des notifiés,

II. — Entretien - Travaux - Réparations

6° De prendre les lieux, dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de bail
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit, en
ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d’entretien I'ensemble des locaux loués, les accessoires et I’équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

7° De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.



a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes

80 De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par le fumiste du Bailleur [
de 'immeuble ;

ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les régle-

ments administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n’ont pas été utilisés. - b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
De faire entretenir réguliérement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia- : par l'escalier de service s’il en existe, I'usage de 1’ascenseur, éventuellement, leur étant
lisée, la chaudiere de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont = en particulier interdit ;

ou pourraient étre installés dans 'appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air. ' ¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
De veiller au maintien en parfa:_t ¢tat des cana}]lsatlon_s intérieures et des rgbmets d’eau et ou colis dans les parties communes de 'immeuble ;

de gaz, de méme que des canalisations et de I'appareillage électrique dont il aura la garde d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
juridique et ce, a partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est justice ;

pas souscrit pour I'immeuble, de se conformer a I'article 20 du réglement sanitaire de la . . : o . . ,
Ville de Paris en faisant procéder périodiquement a I'entretien des robinetteries et installa- ¢) sg:(;agétlissag;éées de ne pas jeter d’eaux ménagéres dans les conduits habituellement réser-

tions sanitaires. »

De justifier de ces entretiens a toute réquisition du Bailleur. De veiller a 1a bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses visiteurs

9% D i ind it ¢ ; . . bouch de i d ff afin que la tranquillit¢ de la maison ne soit troublée en aucune fagon ;
e souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours ge SOuren=s, g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent norma-

reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quels qu’en soient les > g N

. . . 3 e : s ment rter et c r : i :

inconvénients et la durée, cette derniére excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser }?im?rrlleui;llg}?o et en cas de doute de sassurer de ce poids auprés de I'architecte de
H

ses locaux par toutes canalisations nécessaires. p . . . )
De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies. h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
A loccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux, de veiller a ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire. i) De n’avoir dans les lieux lou¢s aucun animal autre que familier et a la condition encore
100 De supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement ou d’installations que ledit animal ne cause aucun dégat a I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux

intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les Compagnies dis- occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

tributrices des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications. /) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le proprié¢taire
Le Bailleur pourra obliger le Preneur a faire poser, a ses frais, tout compteur. Le Preneur ' se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement a tous les
remboursera ses consommations d’aprés les relevés des compteurs ainsi que les frais de location, locataires situés en amont du point d’engorgement ;
entretien et releves. k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.
110 De laisser 4 tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement a ces prescriptions,
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en ! le Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.
période de vacans:es,_dmdlql,lpr au Bailleur ou a la concierge le nom et ]adresse_daps_ la 18° De ne pouvoir user du gaz ou de I'électricité qu’aprés avoir contracté tous abonnements
commune de la situation de I'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de loca-
les clés des locaux loués. tion ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.
120 De dgvou’ jouir des éheux loués en bon pére (é(’} famille, de les tenir pendant toute so? occu?attﬁn 19° De donner accés dans les lieux loués au Bailleur, au Syndic ou a leurs représentants, a leurs
en bon état de réparations Iocat'wes et d’entretien courant. De les rcnd_re tels en fin de architectes ou. a leurs entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire.
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol ; . T : ) . .
200 De satisfaire a toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter

d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de I'état

dressé, aux frais du Preneur, par I'architecte du Bailleur. ses contributions personnelles, mobiliéres, et tous imp6ts et taxes a la charge des locataires

et d’en justifier au Bailleur & toute réquisition.
210 En cas d’existence ou d’installation d’antennes de radio télévision collectives, de s’interdire

III. — Responsabilité et Recours _ T'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collectives
13> De 'fi b l ] l 6 8 d en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.
: " ; ; i ) : il ;
e faire assurer convenablement contre I'incendie, les explosions et les cegats ¢ eauk, Som 220 En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en faire justifier au Bailleur 4 toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

140 De déclarer immeédiatement a4 sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, V. — Congé - Visite des lieux
tout sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en ) )
résulterait aucun dégat apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir
au Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et Papposition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de
d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit sinistre. 9 heures 4 12 heures et de 17 heures & 20 heures.

150 De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage a2 combustion lente, de ne pas brancher De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer
d’appareils 4 gaz ou a4 mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Le et des accessoires jusqu’a P'expiration de la location et justifié par présentation des acquits du
Preneur sera responsable de tous dégats et conséquences de quelque ordre qu'ils soient ¥ paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.
résultant de I'inobservation Fle la présente clause. Il sera également responsable des dégats A la remise des clés, il sera dressé I’état des lieux prévu & I’article 12 ci-dessus et le Preneur
causés par bistrage, phénoméne de condensation ou autre. aura l’obligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.

160 De renoncer a tout recours contre le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait CONDITIONS P ARTICULIERES

étre victime dans les lieux loués ou les parties communes de 'immeuble ;
b) En cas d'interruption dans le service de l'eau, du gaz, de I'électricité, des télécommu-
pications, de 'air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage
ou de 'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s’il en existe ou toutes autres installations ;
¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ; /< é
d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur a la S~ ¢ ’
concierge ;
e) Au cas ot les lieux viendraient a étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés ;
/) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons des plafonds n’étant pas tgi }
garantie.

IV. — Reéglement d’Immeuble

[9 170 De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-
: { priété de l'immeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matiere de bonne tenue des
immeubles et notamment :

g ; ' s



ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait élec-
tion de domicile dans les lieux loués.
Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS
.. sl
-Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont & la charge du Preneur qui s’y oblige.

Fait en DEUX exemplaires(s), & PARIS e 26 /03 /1987
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IMMEUBLE : 127 Rue du Fg. St. Antoine -7#5011 PARIS

Local: nc 1142.02.030.2
Batiment : B

A compter du: 19 aAppi]l 1987

Engagement de Location

ENTRE LES SOUSSIGNES :

MonsLeurn CHOQUET Etienne

Administrateur de Biens CNAB
demeurant a Paris ééme - 12 Rue Guynemer

agissant au nom et comme mandataire de Madame THIBAULT

d’une part,

et Madame Florence KOECHLIN demeurant & PARLS 75Q01,33 Pasgage Veron
Dodat - ' '

d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots

« BAILLEUR » et « PRENEUR ».
{ k-é. &(

=



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur CHOQUET Efienne

&s qualités, donne & loyer les locaux

ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis 3  Panis 11éme -
127 RUE DU FAUBOURG SAINT ANTOINE

3 Madame Florence KOECHLIN

qui accepte

DESIGNATION

Au 3eme étage du Batiment
Un appartement composé de thois pieces, culsine, w.c

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les
avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1% septembre 1948 111 meétres
carrés de surface corrigée en catégorie 3A , éléments que le preneur reconnait exacts et
conformes au décompte du prix du loyer signé par lui.

2

CLAUSES PENALES
(article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et dés le premier acte d’huissier,
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la tota-
lité du droit proportionnel d a I'Huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le Pieneur,
dans le cas ot il se maintiendrait ind@ment dans les lieux a la cessation de la location, versera
au Bailleur une indemnité par jour de retard égale a deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de

ui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée en fin de jouissance, déduction
aite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au Bailleur, notamment pour répara-
tions, ou dont le Bailleur pourrait étre rendu responsable du fait du Preneur.

DONT QUITTANCE.
(sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chéque)

Ce dépdt ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

1l est expressément convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du montant
des accessoires 2 son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus en vertu
du présent contrat ou de la loi comme en cas d’inexécution d'une seule des conditions du bail
et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d’exécuter
demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur sans qu'il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

Il suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
obtenir I'expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépot de garantie restera acquis au Bailleur
2 titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par chdque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra &tre considéré comme réglé qu’aprés encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le
cas ol le chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L'exécution des présentes est subordonnée & la prise de possession des locaux au plus tard dans
les quinze jours qui suivront le jour de l'entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte que le
locataire n’ayant pas & cette date emménagé et garni les locaux conformément a ’article 3°, le
présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais existé,
si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée sans effet.

Le dépdt de garantie et les loyers payés d’avance, s'il y en a, resteront acquis au Bailleur, sans
préjudice de tous dommages-intéréts qu'il se réserve de demander.

7 £ e 9.
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CONDITIONS PARTICULIERES

TOLERANCES

1l est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pour-
ront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours y
mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent engagement est consenti-et accepté moyennant un loyer MENSUEL

de 604,15 Fg - épal a la valeur locative des lieux telle qu'elle est
déterminée en application de P’article 27 de la loi n° 48.1360 du 1™ septembre 1948 et des textes
qui ont complété et qui sera en conséquence, d’un commun accord conclu dés a présent entre les
parties, automatiquement et de plein droit susceptible des mémes variations que celles que subira
ladite valeur locative.

Ledit loyer sera payable

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

CHARGES -

En sus du loyer, le Preneur s'oblige & acquitter au Bailleur, en méme temps que le loyer, sa

quote-part des taxes locatives, prestations et fournitures individuelles conformément a larticle 38

de la loi du 1* septembre 1948.

Le Preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit éventuellement présenté
uv’une fois par an m(g'cnr}ant le paiement a chaque terme d’une provision de SEPT CENT
INQUANTE FRANCS (#50 Fra). A valoir sur ce compte annuel ; provision révisable

4 tout moment en fonction des dépenses.

DUREE

Le présént engagement est consenti et accepié pour une durée de Trois mois

renouvelable par périodes semblables faute de dénonciation
donnée a l'avance et par lettre
recommandée avec accusé de réception, & compter du

DESTINATION

Les licux loués sont destinés & l'usage exclusif d’habitation, l’exercice de tout commerce ou
industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

I. — Occupation - Jouissance

1) De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit & la présente location.

2) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

3) De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de l’exécution de toutes
les conditions du présent engagement.

4) De renoncer & tout recours contre le bailleur pour le cas oit les lieux ne seraient pas libres
a I'époque convenue, du fait du précédent locataire. ’

De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
I’événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent engagement.

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

5) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de location,
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit,
en ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en

bon état d’entretien U'ensemble des locaux loués, les accessoires et 1’équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

6) De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

7) De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, i ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n'ont pas été
utilisés.

De faire entretenir régulidrement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chaudiére de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient &tre installés dans l'appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de ’appareillage électrique dont il aura la garde juri-
dique et ce, a partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas

Tk o
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souscrit pour limmeuble, de se conformera larticle 20 du réglement sanitaire de la ville
de Paris en faisant procéder périodiquement & l'entretien des robinetteries et installations
sanitaires.

De justifier de ces entretiens & toute réquisition du Bailleur.

De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quelle qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette dernitre excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.

A Poccasion de tous travaux faire place nette & ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

De supporter & ses frais toutes modifications. d’arrivée de branchements ou d'installations
intéricures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage urbain ou des télécommuni-
cations. Le Bailleur pourra obliger le Preneur A faire poser, & ses frais, tout compteur. Le
Preneur remboursera ses consommations d’apres les relevés des compteurs ainsi que les frais

de location, entretien et relevés.

De laisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou 2 la concierge le nom et I'adresse dans la
commune de la situation de Iimmeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués..

De devoir jouir des lieux loués en bon pére de famille, de les tenir pendant toute son occu-
pation en bon état de réparations locatives et d’entretien courant, De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol ;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de létat
dressé, aux frais du Preneur, par l'architecte du Bailleur.

III. — Responsabilité et recours

De faire assurer convenablement contre I'incendie les explosions et les dégits d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en justifier au Bailleur & toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

De déclarer immédiatement & sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, tout
sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués; quand bien méme il n’en résul-
terait aucun dégt apparent, et sous peine d'étre tenu personnellement de rembourser au
Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-d-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit
sinistre.

.

De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage a4 combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils 4 gaz ou 3 mazout sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. Le
Preneur sera responsable de tous déghts et conséquences de quelque ordre qu'ils soient
résultant de l'inobservation de la présente clause. 11 sera également responsable des déghts
causés par bistrage, phénoméne de condensation ou autre.

De renoncer i tout recours contre le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux oucriminel dont le Preneur pourrait
étre victime dans les lieux loués ou les patties communes de l'immeuble ;

b) En cas d’interruption dans le service de l'eau, du gaz, de I'électricité, des télécommuni-
cations, de I’air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou

de l'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs 5’il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de Iimmeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur a la
concierge ;

e) Au cas ot les lieux viendraient 3 étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés ;

f) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons n'étant pas garantie.
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IV. — Réglement d’immeuble

16) De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-

priété de limmeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matitre de bonne tenue des
immeubles et notamment :

@) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
I’'immeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par D’escalier de service s’il en existe. l'usage de l’ascenseur, éventuellement, leur étant

en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de I'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménagtres dans les conduits habituellement
réservés & cet usage;

f) De veiller & la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses
visiteurs afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon ;

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur 2 celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de l'architecte de

I’immeuble ;

= . i) o . .
h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni Imge’ ou autres i_)b]ets,
de veiller  ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i). De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et & la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégdt a immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

i) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement a tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement & ces prescriptions, le
Bailleur ne devant en aucun cas &tre inquiété ou recherché a ce sujet.

17) De ne pouvoir user du gaz ou de l'électricité quaprés avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de location
ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

18) De donner accés dans les lieux loués au Bailleur, au syndic ou 2 leurs représentants, a
leurs architectes ou a leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.

19) De satisfaire & toutes charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobilidres, et tous impdts et taxes & la charge des locataires
et d’en justifier au Bailleur & toute réquisition.

20) En cas d’existence ou d’installation d’antennes de radio-télévision co]lect;ves, de s’interdire
J'usage de toute antenne individuelle extérieure et de sc brancher sur les installations collec-
tives en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

21) En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir ’appo-
sition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de 9 heures
3 12 heures et de 17 heures 2 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu’a Iexpiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement
de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé Iétat des lieux prévus & l'article 11 ci-dessus et le Preneur
aura lobligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.
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BAILLEUR « PERSONNE PHYSIQUE » :

(%

3 ANS AU MOINS, soit......TREOI§....ans.

INFERIEUR 4 3 ANS (mais d’au moins 12 mois) SOit
r_—] RAISONS PROFESSIONNELLES QU FAMILIALES DU BAILLEUR ¢« PERSONNE PHYSIQUE » :

.mois, durée motivée par I'événement suivant ;

BAILLEUR « PERSONNE MORALE » ¢

(] 6 ANS AU MOINS, soit......o...... ans.

Le contrat prendra effet le : ........| 1ER. . NOVEMBRE..1989.......

S8’ veut renouveler ou résilier le contrat, le bailleur devra avertir le locataire dans les conditions de forme
et de délai prévues au chapitre I des conditions générales, soit au plus tard Ie

Somume en toutes lettres

Somme en chiffies

........... ELX MILLE TROIS CENTS FRANCS ... 2 || 2,500,00 Frs
2’56 1 e —— Frs | ;T’;G |FI‘S
: Irs [y |Frs
......... CENT.CINQUANTE. FRANCS.. sl 150,00 frs
s |y 2.507,50 Frs
Cette somme sera payable d’avance et en totalité le....... Prami@r........ de chague mois.
Le loyer sera révisé chaque année le......eweinin.] 1ER-NOVEMBRE IN3£CE l:--z‘”'mfs" e 19...89
REFERENCE | Valeur:.....924

Travaux exécutés par : [] Je Jocataire

Nature des travaux [

Imputation sur le loyer [

Somme en toutes lettres

Somme en chiffies

G cereeeeererernn e Frs ' 4,600.00 !Fm

Ll bailleur
IVE
NY

@ partager pa moifié
(€8 Chopite X)

B o

Les..pelntures. at. tapisseries. devront. Atre. laissées.dans. une. couleur. clas-
....slque_at clalre & l'exclusion de tons afressifs et sombres. l.es moguett

Honoraires de Fédaction : ..o,
Frais d’état des lieux

Honoraires de transaction : ...

fut o

' 1:186;00

Documents annexés

ad

[ Etat des lieux établi lors de la remise des clés au locataire (contradictoire ou par huissier).

[ Liste des réparations locatives définie par déeret en Conseil d’Etat.
U] Liste des charges récapérables définie par décret en Conseil d’Etat.

L] Copie des cx.li‘éi_['s du réglement de copropriété (destination de l'immeuble, jouissance et usage des parties
communes et privatives, quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges).

L] Acte de caution solidaire

Pour la fixation du loyer : références des loyers du voisinage (voir page 1)

\Clés remises Nombre de clés remises au locataire : J
r = T 71 PR s | TS e —i= . _\
i L3 Oy SIGNATURE DES PA
RAYES NULS Fait' €f SIGNE d.verovvererrserecresen PARIS
2 DEUX .o
LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION
Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédée de Ja mention manuscrite
vl et approuvé « lu et approuvé s « lu et approuvé, is avoir pris i du présent contrat
¥ pour lequel je me porte caution par acte séparé et annexé.
B k1o
o MEKK) )

Entre les soussignés

~ dc|* HABITATION PRINCIPALE
[] PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE

Réfr 1142.02,0443

o BAILLEUR N

MANDATAIRE (l¢ ca$ échéant) —————
.......... Monsteur CHOQUET Etlanne. .. ...
Administrateur da Blens

.......... 12.Rue. Guynemer
.......... 75006 PARIS. ...

}...Madame. THIBAULT. Magdeleine. ...

e e rLyreiye prrale RO NS SR s

o LOCATAIRE(S) N
............ M.ODS!B.UI....et...M.adame...MEKKID...Dahmane

s .. dénommeé(s) « Le LOCATAIRE » (au singulier) )

II a été convenu et arrété ce qui suit :
Le bailleur loue les locaux et équipements ci-apres désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes,

PR ) = e AN P Yo -*._';”f.'i’.‘:""r IR = P e P T 27 = : 'y .:'._ o w1 DAL N s e ™ 1l _“
fr_“_*l-:ln:_j_?.!?‘_r_'_f‘_{?_}jﬁ jir ‘_H‘ »il ]_.l_L;,;;_Elif_ ey ::::ﬂ__ __J_ﬁ';‘-_i_ et IO g e S Sl 1 daf AN

Consistance Désignation des locaux et équipements privatifs

E Appartement
Miison individuelle

.l:'.[?....app.ﬁulil;gmmt...ait.uﬁ...au...kaa...étaga...dtnita...escalte:.‘.centre, .......................

........ 3 .Pidces principales,. cuising,. we,. débarras,. situdes..dans
le batiment en aile dans la cour.

Dépendances

D Garage N° ..o
Place de station! n°....... | = o s
D [OF:\TZC0 ¢ R

I:I .......... cssssssannns fasssassrnan

N

Enumération des parties et équipements communs

L] Ascenseur L] Antenne TV collect. | L] Local & poussettes I

)E] Gardiennage
D Vide-ordures |:| Espace(s) vert(s) D ....... court(s) de tennis D

./

r

[] Interphone

~ FIXATION du LOYER (Montant du loyer : page 4) )

\.

Le montant du loyer indiqué en page 4 est fixé, soit en application de I'article 17.-a) de la loi, soit en application de I'article 17.-b) (remplacé éventueliement par I'art. 18 :
communes appartenant 4 I'agglomération de Paris) :
Art. 17.-a) D Librement fixé entre les parlies, le logement entrant dans I'une des catégories suivantes :
[0 Logement neuf
[ Logement vacant ayant fait I'objet de travaux de mise ou de remise aux normes définies par le décret n°® 87-149 du 6 mars 1987
[ Logement conforme aux normes définies par le décret n° 87-149 du 6 mars 1987 et faisant I'objet d'une premiére location
{0 Logement conforme aux normes définies par le décret n°® 87-149 du 6 mars 1987 et ayant fait I'objet depuis moins de 6 mois de travaux d'amélioration,
portant sur les parties privatives ou communes, d’un montant au moins égal & une année de loyer antérieur.
|:] Fixé en vertu du décret dventuellement pris en Conseil d'Etat limitant I'évolution des loyers dans les communes appartenant a I'agglomération Parisienne
en application de 'article 18 de Ia lof.
Art. 17.-b) E] Identique au dernier loyer du précédent localaire, éventuellement révisé en fonction de ['indice National .N.S.E.E. du codit de la construction.

I:] Fixé par référence aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables dans les conditions définies a I'art. 19, s'il est supérieur
au dernier loyer exigé du précédent locataire. Aux présentes est annexée la liste des références ayant servi a fixer le loyer ainsi que la reproduction de I'art. 19.

Le montant du loyer sera payable au domicile du bailleur, 1l sera révisé chaque année en fonction de I'indice national I.N.S.E.E. du colt de la construction (voir page 4).

Art. 18

e

L8

Tlmpn'mé n° 34 (Septembre 1989)

reprrodiction interdite modéle déposé

o G
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a CONDITIONS GENERALES

INDIQUES EN PAGE 4

I - DUREE - RESILIATION - RENOUVELLEMENT (art. 10), 11, 12, I5, 17 de la loi)

A - CONTRAT DUNE DUREE MINIMALE DE 3 OU 6 ANS B - CONTRAT D'UNE DUREE INFERIEURE A 3 ANS

POUR RAISONS PROFESSIONNELLES O0OU
FAMILIALES JUSTIFIEES : (art. 11 de la loi).

® DUREE INITIALE : Les parties peuvent
conclure un contrat d'une durée inférieure a
3 ans mais d'au moins un an, quand un évé-
nement précis justifie que le bailleur «per-
sonne physique » ait a reprendre le local pour

® DUREE INITIALE : (article 10 de la loj) Le contrat est conclu pour une durée au moins
égale a trois ans (bailleur « personne physique »), ou a six ans (bailleur « personne morale »).

® RESILIATION - CONGE : (article 15 de Ia loi)

Il pourra étre résilié par lettre recommandée avec AR. ou par acte dhuissier:

— PAR LE LOCATAIRE, & tout moment, en prévenant le bailleur 3 mois a V'avance, délai
ramené 4 un mois en cas de mutation ou de perte d’emploi ou en cas de congé éma-
nant d'un locataire 4gé de plus de 60 ans dont 'état de santé justifie un changement X . L
de domicile. des raisons professionnelles ou familiales

— PAR LE BAILLEUR, en prévenant le locataire 6 mois au moins avant le terme du contrat. mentionnées au contrat.

Le congé devra étre fondé, soit sur sa décision de reprendre ou de vendre le logement, ® CONGE : Le congé devra étre notifié par let-

soil sur un motif 1égitime et sérieux, notamment l'inexécution par le locataire de I'une tre recommandée avec avis de réception ou

des obligations lui incombant. par acte dhuissier :
— PAR LE LOCATAIRE, & tout moment, en pré-
venant le bailleur 3 mois a I'avance, délai
ramené a4 un mois en cas de mutation ou
de perte d'emploi, ou en cas de congé éma-
nant d'un locataire 4gé de plus de soixante
ans dont I'état de santé justifie un change-
ment de domicile,
PAR LE BAILLEUR, en confirmant la réali-
salion de V'événenent failial vu profes-
sionnel deux mois avant le lerme du
contrat. Si la réalisation de I'événement est
différée, le bailleur pourra, dans le méme

Le congé devra indiquer le motifl allégué et:
- en cas de reprise, les nom et adresse du hénéficiaire de la reprise qui ne peut étre
que le bailleur, son conjoint, son concubin notoire depuis au moins un an a la date du
congé, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint ou concubin notoire ;
- en cas de vente, le prix et les conditions de la vente projetée, ce congé valant offre
de vente au profit du locataire.
® RENOUVELLEMENT: (articles 10, 11 et 17 § ¢ de la loi)
Six mois au moins avant le terme du contrat, le bailleur pourra faire une proposition de
renouvellement par lettre recommandée avec AR. ou par acte d'huissier:
— soita l'effet de proposer un nouveau contrat d'une durée réduite (au moins égale & un an)
pour raisons professionnelles ou lamiliales justiliées (bailleur « personne physique»);
— soit a l'effet de réévaluer le loyer pour le cas ou ce dernier serait manifestement délai, proposer le report du terme du
sous-évalug, le contrat étant renouvelé pour une durée au moins égale a 3 ans (bail- contrat, ce report n'étant possible qu'une
leur «personne physique») ou a 6 ans (bailleur « personne moralen); seule fois.
Dans ce cas, le bailleur pourra proposer au locataire un nouveau loyer [ixé par réfé- Lorsque l'événement s'est produit et est
rence aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements confirmé, le locataire est déchu de plein
comparables, dans les conditions fixées a l'article 19 de la loi. droit de tout titre d’occupation au terme
© TACITE RECONDUCTION : (article 10 de Ia loi) prévu dans le contrat
A défaut de renouvellement ou de congé motivé donné dans les conditions de forme et ¢ TRANSFORMATION EN CONTRAT DE
de délai prévues ci-avant, le contrat parvenu a son terme sera reconduit tacitemenit aux TROIS ANS :
CONDITIONS ANTERIEURES, pour une durée égale a celle du contrat initial (ou, si la durée Lorsque 'événement ne s'est pas produit ou
du contrat initial est inférieure, au moins égale a 3 ans en cas de bailleur « personne physi- n'est pas conlirmé, le contrat de location est
que» ou a 6 ans en cas de bailleur «personne morale »). réputé étre de 3 ans.

Il - CLAUSE PARTICULIERE CONCERNANT LES LOCAUX VACANTS CONSTRUITS AVANT LE 1,9.1948

Conformément a I'article 25 de laloi N® 86-1290 du 23.12.86 (modifié 1989), les locaux vacants a compter du 23.12.1986 (hormis ceux classés
en catégorie V) et satisfaisant aux normes minimales de confort et d'habitabilité fixées par décret apres avis de la commission nationale de con-
certation ne sont pas soumis aux dispositions de la loi n° 48-1360 du 1.9.1948.

IIs sont désormais régis par les chapitres I* a IIl du Titre I*" de la loi n® 89462 du 6 juillet 1989.

Si les locaux loués depuis le 23 décembre 1986 ne satisfoni pas aux normes précitées, e locataire peut demander au propriétaire leur mise
en conformité avec ces normes sans qu'il soit porté atteinte a la validité du contrat de location en cours.

A défaut d'accord entre les parties, le juge saisi détermine, le cas échéant, la nature des travaux a réaliser et le délai de leur exécution, quil
peut méme d'office assorlir d’'une astreinte. Il peut également se prononcer sur une demande de modification du loyer {ixé par le bailleur ou
proposé par le locataire.

A défaut de mise aux normes effectuées dans les conditions précitées, le loyer des locaux soumis au présent article est fixé conformément a
l'article 17 §b de la loi n® 89462 du 6 juillet 1989.

HI - CHARGES (art. 23 de la loi) INDIQUEES EN PAGE 4

En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur sa quote-part dans les charges réglementaires, conformément a la liste définie par décret
en Conseil dEtat.
Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sont exigibles en contrepartie :

~ des services rendues liés a l'usage des différents éléments de la chose louée;

— des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les eléments d'usage commun de la chose louée ;

— du droit de bail et des impositions qui correspondent a des services dont le locataire profite directement.
Ces charges seront réglées en méme temps que le Joyer principal, par provisions mensuelles ou trimestrielles el feront l'objet d'une régularisation
au moins annuelle.
Le montant des charges sera fixé chaque année par le bailleur en fonction des dépenses réellement exposées 'année précédente ou du budget
prévisionnel, le montant de chaque provision étant réajusté en conséquence.
Un mois avant I'échéance de la régularisation annuelle, le bailleur adressera au locataire un décompte par nature de charges ainsi que, dans
les immeubles collectifs, le mode de répartition entre tous les locataires. Pendant ce mois, les piéces justificatives seront tenues & la disposition
des locataires.

1V - DEPOT DE GARANTIE (art. 22 de Ia loi) SON MONTANT EST INDIQUE EN PAGE 4

Conformément & 'article 22 de 1a loi, le dépdt de garantie éventuellement demandé par le bailleur au locataire afin de garantir la bonne exécution
de ses obligations ne pourra excéder deux mois de loyer net de charges.

Non productif d'intéréts, il ne sera révisable ni en cours de contrat initial, ni lors du renouvellement éventuel.

Il sera rendu au locataire dans un délai maximum de deux mois a compter de la restitution des clés, déduction [aite le cas échéant, des sommes
restant dues au bailleur et des sommes diment justifiées dont celui-ci pourrait étre tenu pour responsable aux lieu et place du locataire (le départ
étant entendu aprés déménagement, exécution des réparations locatives, résiliation des abonnements de gaz, électricité et eau, présentation au
bailleur de la quittance «taxe d'habitation » (art. 1686 du C.GI), établissement de I'état des lieux contradictoire en fin de contrat et remise des clés).
A déflaut de restitution dans le délai de deux mois, le solde restant dil aprés arrété des comptes produira intérét au taux [égal au profit du locataire.
Ce dép6t ne pourra sous aucun prétexte étre affecté par le locataire au paiement des derniers mois de loyer.

V- TRAVAUX EVENTUELS ENTRAINANT MODIFICATION DE LOYER INDIQUES EN PAGE 4

[> TRAVAUX éventuellement EXECUTES PAR LE LOCATAIRE (article 6 § a de la loi):

Conformément a l'art. 6 de la loj, si le logement répond aux normes minimales de confort et d'habitabilité prévues a l'art. 26 de la loi, les parties,
peuvent convenir par une clause expresse, que certains {ravaux incombant au bailleur, seront exécutés par le locataire, la réduction de loyer,
ta durée de cette réduction et, en cas de départ anticipé du locataire, les modalités de dédommagement sur justification des dépenses effectuées,
sont indiquées en page 4 du présent contrat.

> TRAVAUX DAMELIORATION EVENTUELLEMENT EXECUTES PAR LE BAILLEUR (art. 17 §e de Ia loi):

Conformément a I'arl. 17 de la loi, les parties peuvent convenir par une clause expresse de travaux d'amélioration du logement que le bailleur
fera exécuter. Cette clause fixe la majoration du loyer consécutive a la réalisation de ces travaux.

(art. 6 et 17 de'la loi)
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' VI-ETAT DES LIEUX . (art. 3 de la loi) . L’ETAT DES LIEUX EST ANNEXE AU CONTRAT

Conformément a l'art. 3 de la loi, un état des lieux contradictoire sera établi lors de la remise des clés au locataire et lors de
leur restitution. A défaut, il sera établi par huissier a l'initiative de la partie la plus diligente, les frais élant partagés par moitié.
Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que I'état des lieux soit complété par l'élat des élé-
ments de chauffage.

VII - OBLIGATIONS DU.BAILLEUR . (ari. 6 de la loi)

1 - Délivrer au Ipcataire le logement en bon élat d'usage et de réparation, ainsi que les équipements mentionnés au coniral en bon état de fonc-
tionnement (hormis les travaux faisant F'objet de la clause expresse stipulée au chapitre V-ci-avant).

2 - Assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du Code Civil, le garantir des
vites ou défauts de nature a y faire obstacle (hormis ceux qui, consignés dans l'état des lieux, auraient fait l'objet de la clause expresse de
travaux stipulée au chapitre V ci-avant).

3 - Entretenir les locaux en état de servir & I'usage prévu et y [aire toutes les réparations nécessaires autres que locatives.

4 -Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire et ne constituant pas une transformation de la chose louge.
5 - Délivrer un regu dans tous les cas ou le locataire effectue un paiement partiel.

6 - Remettre gratuitement une quittance au locataire lorsqu'il en fait la demande.

7 - Communiquer au locataire, lorsque limmeuble est soumis au statut de la copropriété, les extraits du réglement de copropriété concernant
la destination de 'immeuble, la jouissance et 'usage des parties privatives et communes et précisant la quote-part afférente au lot loué dans
chacune des catégories de charges.

Le bailleur esf tenu des obligations principales suivanies:

VI - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE  (art. 7 de la loi) Le locataire est tenu des obligations principales suivantes:

1 - Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement mensuel est de droit s'il en fait la demande.
2 - User PAISIBLEMENT des locaux et équipements loués suivant la destination prévue au contrat.

3 <Répondre des dégradations et pertes survenant pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a 1a jouissance exclusive, a moins qu'il
ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le [ait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

4-Prendre 2 sa charge Ventretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat, les menues réparations et 'ensemble des
réparations locatives définies par décret en Conseil d'Etat (et provispirement par le décret n® 87-712 du 26 aoat 1987), sauf si elles sont
occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.

5 - Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une entreprise specialisée (ou en rembourser le cofit au bailleur si ce dernier en assure le paie-
ment) pour laire entretenir au moins une fois par an les équipements individuels (chauflage gaz, brileurs gaz..) et en justifier a premiér
demande du bailleur. .

6 - Informer immédiatement le bailleur de tout sinistre et des dégradations se produisant dans les lieux loués, méme s'il n'en résulte aucun
dommage apparent.

7 - Laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d’'amélioration des parties communes ou des parties privatives du méme immeuble, ainsi
que les travaux nécessaires au maintien en é&tat et a Yentretien normal des locaux loués; les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas
de l'article 1724 du Code Civil étant applicables a ces travaux.

8 - Ne pas transformer sans l'accord écrit du bailleur les locaux loués et leurs équipements; Ie bailleur pourra, si le locataire a méconnu cetle
obligation, exiger 1a remise en I'état des locaux el des équipements au départ du locataire ou conserver les (ransformations effeciuges sans
que le locataire puisse réclamer une indemnité pour les [rais engagés; le bailleur aura toulefois la faculté d'exiger aux [rais du localaire
la remise immédiate des lieux en l'état si les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

9 - Respecter le réglement intérieur de I'immeuble, affiché dans les parties communes des immeubles collectifs.

Exécuter strictement toutes les dispositions du réglement de copropriété dont des extraits lui ont été communiqués par le bailleur en applica-
tion de V'article 3 de la loi.
10 - S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de locataire : incendie, dégat des eaux.. et en justifier a la remise
des clés, puis chaque année, a la demande du bailleur, par la production de la police et des quittances.
A DEFAUT, LE BAILLEUR POURRA RESILIER le contrat en application de la clause résolutoire.
11-Ne pas céder le contrat de location, ni sous-louer le logement sauf avec Iaccord éerit du bailleur, y compris sur le prix du loyer. En cas
de cessation du contrat principal, le sous-locataive ne pourra se prévaloir d'aucun droit 4 'encontre du bailleur, ni d'aucun titre d'occupation.
12 - Laisser visiter, en vue de la vente ou de la location, les lieux loués deux heures par jour pendant les jours ouvrables.
L'horaire de visite sera défini par accord entre les parties; a défaut d'accord, Jes visites auront lieux entre 17h et 19h.

IX - CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSES PENALES (art. 7 5 et 24/de la loi)

Le présent contrat sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, sans quil soit besoin de faire ordonner ceite résolution en justice :
-Deux mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des
charges diiment justifiées ou en cas de non-versement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat.
-Un mois  aprés un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques logatifs.
Une [ois acquis au bailleur le bénélice de la clause résolutoire, le locataire devra libérer immeédiatement les lieux. Sl s’y refuse, son expulsion
aura lieu sur simple ordonnance de référe.
Il est bien entendu quen cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé qu'aprés encaissement.
En outre, et sans qu'il soit dérogé & la précédente clauss résolutoire, le locataire s'engage formellement a respecter les deux clauses pénales
qui suivent :
1-En cas de non-paiement du loyer et des charges aux termes convenus el dés le premier acle dhuissier, les sommes impayées porteront
intérét au taux légal en vigueur pour la période courant de la date dexigibilité & celle du paiement effectif
En outre, le locataire devra rembourser au bailleur les [rais et honoraires exposés pour la mise en recouvrement desdites sommes, sans
préjudice de l'application judiciaire de l'article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile.
2-Si le locataire déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lisux, résiste & une ordonnance d'expulsion ou obtient des délais pour son
départ, il devra verser par jour de retard, outre les charges, une indemnité conventionnelle d'occupation égale & deux [ois le loyer quotidien,

ceci jusqua complet déménagement et restitution des clés. ) ) ) o )
Cette indemnité est destinée a dédommager le bailleur du préjudice provoqué par I'occupation abusive des lieux loués faisant obstacle a

I'exercice des droits du bailleur.

X - SOLIDARITE INDIVISIBILITE - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution de toutes les obligations résuitant du présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité :
— enlre les parties ci-dessus désignées sous le vocable «le locataire »,
— entre les héritiers ou représentants du localaire venant & décéder (sous réserve de l'art. 802 du Code Civil) et entre toutes les personnes
pouvan( se prévaloir de la transmission du contrat en vertu de l'article 14 de la loi.
les parties signalaires font élection de domicile : le bailleur en sa demeure et le locataire dans les lisux loués.

XI - FRAIS - HONORAIRES (ari. 5 de la loi) INDIQUES éventuellement EN PAGE 4

les honoraires de négociation el de rédaction des présentes seront supportés par moitié enire les parlies.
Il en sera de méme pour les lrais d'huissier, éveniuellement appelé pour établir I'état des lieux (article 3 de la loi).

EM



ELECTION DE DOMICILE

Pour Vexécution. des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait élec-. . 4
tion de domici]e dans les lieux IOUéS. IMMEUBLE : 127 RUE DU FG. ST. ANTDINE—75D11 PARIS

Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

Local : n° 1142.02.016.72-
iment:  1ER

ENREGISTREMENT - FRAIS SR

Etage : LEME ETAGE GAUCHE-

.Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont & la charge du Preneur qui s’y oblige.
Fait en exemplaires(s), a ,le A compter du:1ER OCTOBRE 1986

e, = wwﬂ,h.m - ENgagement ade Locartion

ENTRE LES SOUSSIGNES :

) Mpnsieur CHOQUET Etienne
L ev a prwowve

Administrateur de Biens CNAB
demeurant & : \
PARIS Beme - 12 Rue Guynemer

Hm:\/g

agissant au nom et comme mandataire de  Mggame THIBAULT

{.\ ' j l’ i : £ Aerde }“-p
\ % [.A-& w  bee (e v w0 F \
V . c:;:(, ot V"I ;?\ A
&
[ans . \ ) o
f\l b fi) &'VL"@ “ yt }h AT t ) At L :

d’une part,

et

Madame Lan Fen CHEN, domiciliée 68, rue de Charenton 3
Paris 12e \‘\Et \‘\\A.M(k

d’autre part,

- ; - . e ar Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots
¥dité par la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens Syndics de Copropriété de Paris et d'Ile-de-France < BAILLEUR » et « PRENEUR ».

53, rue du Rocher, 75008 Paris - Tél, 293.60.55

: -
Modele déposé - Reproduction interdite. 1 L {, H &
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IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

M

CABINET CHOQUET, es qualités, donne a loyer les locaux

ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis 3 PARIS 11eéme -
127 RUE DU FAUBOURG SAINT ANTOINE

a
Madame Lan Fen CHEN

qui accepte

DESIGNATION

Un appartement au 4eme étage porte gauche, comprenant: :

Une grande piece sur rue avec salle de bains . . une piece
sur cour et une cuisine.

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les
avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1* septembre 1948 76 métres
carrés de surface corrigée en catégorie 20 , éléments que le preneur reconnait exacts et
conformes au décompte du prix du loyer signé par lui.

2

CLAUSES PENALES
(article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et dés le premier acte d’huissier,
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la tota-
lit¢ du droit proportionnel dit & I'Huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le Pfeneur,
dans le cas ol il se maintiendrait indiiment dans les lieux & la cessation de la location, versera
au Bailleur une indemnité par jour de retard égale & deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de

qui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée en fin de jouissance, déduction
faite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au Bailleur, notamment pour répara-
tions, ou dont le Bailleur pourrait &tre rendu responsable du fait du Preneur.

DONT QUITTANCE.

(sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chique)

Ce déplt ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du montant
des accessoires a son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus en vertu
du présent contrat ou de la loi comme en cas d’inexécution d’une seule des conditions du bail
et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d’exécuter
demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur sans qu’il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

1I suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
obtenir ’expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur
3 titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le
cas ol le chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée 2 la prise de ‘possession des locaux au plus tard dans
les quinze jours qui suivront le jour de l'entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte que le
locataire n’ayant pas & cette date emménagé et garni les locaux conformément & P’article 3°, le
présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais existé,
si bon semble au Bailleur qui pourra relover huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée sans effet,

Le dép6t de garantie et les loyers payés d’avance, s’il y en a, resteront acquis au Bailleur, sans
préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.
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CONDITIONS PARTICULIERES

TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pour-
ront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours y
mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent engagement est consenti et accepté moyennant un loyer ME“EI_UEl )

de (36,28 Francs- égal a la valeur locative des lieux telle qu’elle est
déterminée 'en application de Particle 27 de la loi n° 48.1360 du 1 septembre \1948 et des textes
qui I'ont complété et qui sera en conséquence, d'un commun ?ccord ct.)nr.;[u dés & présent entre les
parties, automatiquement et de plein droit susceptible des mémes variations que celles que subira

ladite valeur locative.
Ledit loyer sera payable par trimestre et d'avance

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

CHARGES -

En sus du loyer, le Preneur s'oblige & acquitter au Bailleur, en méme temps que\le Io:!rer, sa
quote-part des taxes locatives, prestations et fournitures individuelles conformément & Particle 38
de la loi du 1* septembre 1948.

Le Preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit éventuellement présenté
qu'une fois par an moyennant le paiement & chaque terme d’une provision de 730,00 Frs --
a valoir sur ce compte annuel ; provision révisable

a tout moment en fonction des dépenses.

DUREE

Le présént engagement est consenti et accepté pour une durée de  Trois mois

renouvelable par périodes semblables faute de dénonciation
donnée trois mois a l'avance et par lettre
recommandée avec accusé de réception, a compter du 1FR OCTOBRE 1986

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés a l'usage exclusif d’habitation, l’exercice de tout commerce ou
industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

I. — Occupation - Jouissance

1) De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalit€ ou en partie, son droit & la présente location.

2) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, & des tiers.

3) De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de l’exécution de toutes
les conditions du présent engagement.

4) De renoncer a tout recours contre le bailleur pour le cas oil les lieux ne seraient pas libres
a I’époque convenue, du fait du précédent locataire. )

De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
I’événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent engagement.
En cas de déces du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

5) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de location,
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit,
en ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d’entretien I'ensemble des locaux loués, les accessoires et 1'équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

6) De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

7) De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, & ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, méme s'ils n'ont pas 6té
utilisés.

De faire entretenir réguli¢rement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chauditre de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient €tre installés dans l’appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de l’appareillage €électrique dont il aura la garde juri-
dique et ce, & partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas
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souscrit pour I'immeuble, de se conformera larticle 20 du réglement sanitaire de la ville
de Paris en faisant procéder périodiquement & entretien des robinetterles et installations
sanitaires. -

De justifier de ces entretiens & toute réquisition du Bailleur.

De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quelle qu'en soient les
inconvénients et la durée, cette derniere excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.

A Doccasion de tous travaux faire place nette & ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

De supporter & ses frais toutes modifications. d’arrivée de branchements ou d'installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant &tre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de Iélectricité, du chauffage urbain ou des télécommuni-
cations. Le Bailleur pourra obliger le Preneur & faire poser, 2 ses frais, tout compteur. Le
Preneur remboursera ses consommations d’aprés les relevés des compteurs ainsi que les frais
de location, entretien et relevés.

De laisser & tout moment libre accds aux locaux qui lui sont louéds, afin de limiter tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d'indiquer au Bailleur ou a la concierge le nom et l'adresse dans la
commune de la situation de 'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués..

De devoir jouir des lieux loués en bon pere de famille, de les tenir pendant toute son occu-
pation en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol ;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de I'état
dressé, aux frais du Preneur, par l'architecte du Bailleur.

III. — Responsabilité et recours

De faire assurer convenablement contre I'incendie les explosions et les dégits d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en justifier au Bailleur A toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

De déclarer immédiatement & sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, tout
sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résul-
terait aucun déght apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser au
Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celuici de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit
sinistre.

De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage & combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils 2 gaz ou 2 mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Le
Prencur sera responsable de tous déghts et conséquences de quelque ordre qu'ils soient
résultant de linobservation de la présente clause. Il sera également responsable des dégats
causés par bistrage, phénomene de condensation ou autre.

De renoncer 3 tout recours conire le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
atre victime dans les lieux loués ou les parties communes de I'immeuble ;

b) En cas d'interruption dans le service de l'eau, du gaz, de Pélectricité, des télécommuni-
cations, de I’air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou

de l'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s'il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur & la
concierge ;

) Au cas ot les lieux viendraient A étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés;

f) En cas de chute d’appareils d’clairage, la solidité des pitons m’étant pas garantie.
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16)

17)

18)

19)

20)

21

I'V. — Réglement d’immeuble

De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-

priété de limmeuble, ainsi qu'a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des

immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
P'immeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par Descalier de service s'il en existe. 'usage de l'ascenseur, éventuellement, leur étant
. en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de I’immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

¢) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménageres dans les conduits habituellement
réservés & cet usage ;

f) De veiller & la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses
visiteurs afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon;

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de l'architecte de
I'immeuble ;

a s ae ) _ . 38 "
h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller & ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégit a Pimmeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

i) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement a tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement & ces prescriptions, le

by

Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

De ne pouvoir user du gaz ou de Iélectricité qu’aprés avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de location
ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

De donner accés dans les lieux loués au Bailleur, au syndic ou & leurs représentants, &
leurs architectes ou & leurs entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire.

De satisfaire & toutes charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobilidres, et tous impdts et taxes 4 la charge des locataires
et d’en justifier au Bailleur 3 toute réquisition.

En cas d’existence ou d’installation d’antennes de radio-télévision collectives, de s'interdire
l'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collec-
tives en supportant les frais de branchement et de prestation annuclle d’entretien.

En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.
p q

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir I'appo-
sition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de 9 heures
a 12 heures et de 17 heures & 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme particllement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu’a I’expiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement
de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé I'état des lieux prévus & larticle 11 ci-dessus et le Preneur
aura lobligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.
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TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d'un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y mettre fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes,
prestations et fournitures individuelles), & son échéance, ou & défaut d'exécution d'une seule des condi-
tions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d'avoir & s'y conformer ou un
commandement de payer signifié & personne ou & domicile élu resté sans effet ef qui, de condition
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit,
s'il plait au bailleur, sans-que ce demier ait & faire la preuve d'aucun préjudice, I'expulsion du locataire
aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant toutes
offres méme réelles ou consignations ultérieures.

Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé
qu'aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas od
le chéque ne serait pas provisionné.

De plus, en cas de non-paiement & son échéance d'une quitfance de loyer, celle-ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de
10 %, pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés. par lui pour obtenir le recouvrement
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur faijt
élection de domicile dans les lieux loués. ) : : »
Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de ['immeuble, son mandataire.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont § la charge du preneur,
qui s'y oblige. '

CONDITIONS PARTICULIERES
Fait & PARIS, le 26 Janvier 1959

— 7 W
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Locaux non régis par la Loi du I Septembre 1948 l

{loi 48-1360 du I Septembre [948.
Titre 1°" - Article 3, paragraphe 3).

ENGAGEMENT DE LOCATION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Représenté  par M. Etienne CHOQUET, Administrateur de Biens, demeurant & Paris (&),
Rue Madame, N¢ 57,

D'UNE PART,
Et M.onsiewr. OMNES.. André
demeuran'l'é E:LHIS l”n I./JC!, LU chcudiu
de nationalité ..FRANCATSE v ainsi qu'il le déclare, désigné  aux présentes pour le mot

« preneur »,

D'AUTRE PART,
IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

M. Etienne CHOQUET, 8s-qualité, donne & loyer & Monsieur OMNES André
qui accepte, les locaux ci-aprés désignés :

DESIGNATION

Dans I'immeuble sis & PARTS crue .8 Fo S5t Antoine
P mi:lieu . 9 2 '

N iy D&timent i, escalier gc»d ..., au 4 étage; ety oF comprenant :
L.pléces,..cuisine WaC. 1 déharrass.
Situe dans le bftiment en aile dans la deuxicme cour dépendant d'un
immeuble anciennement occupe a titre commercial et reamenage pour T Ettre

TLOUE TE TR E P E A AT T T

Tels que lesdits lieux se poursuivent et comportent sans exception ni réserve et sans que soit
nécessaire d'en faire une ‘plus ample désignation, I preneur déclarant les connaitre parfaitement pour
les avoir visités en vue des présentes. .

DUREE

La présente location est consentie et acceptée & compter du .1er. Mars 1959

Les parties auront réciproquement le droit de la rompre au moyen d'un congé donné suivant
I'usage, trois mois & l'avance et par lettre recommandée avec accusé de réception,

LOYER ’ ] .

En outre les conditions inscrites aux présentes, la location est consentie ot acceptée moyen-

nant un loyer mensuel en principal de ....132..000 ; francs plus le remboursement des taxes
et prestations locatives par rapport & I'ensémble de I'mmeuble, ainsi que le remboursement des fourni-
tures individuelles.

Le preneur paiera ledit loyer & terme ..2..€cheir i et par quart aux quatre trimestres
ordinaifes’ de- I'année ; le premier paiement devant avoir' lieu le .L6T Avril 1959




DEPOT DE GARANTIE

Le preneur versera, en outre, & la signature des présentes sur quittance séparée, une somme de

CINQG CENT. MILLE.mmm=w e francs & titre de dépdt de garantie, qui lui sera restituable aprés la remise

des lieux et des clefs et aprés qu'il aura justifié s'éfre entiérement acquitté de ses obligations vis-a-vis
du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, - prestations particuliéres, ainsi que des répara-
tions locatives, dégradation ou remise en état compléte des lieux mis & la disposition, etc...

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conditions d'usage et, en outre, aux conditions particu-
lisres suivantes que le preneur s'oblige a exécuter fidélement.

. — Occupation - Jouissance

lo D'occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille. Le preneur s'interdit par conséquent de
céder son droit & la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie, méme en meublé, les lieux
louds, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme temporairement, & des tiers.

20 De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

30 De tenir les licux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et
valeur suffisante pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des conditions de la présente
location.

4° De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

5° En cas de fravaux, construction, vente de l'immeuble par parts ou en totalits, le bailleur
pourra modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder & un échange de

Ky

focaux, sans indemnité & sa charge.

Il. — Entretien - Travaux - Réparations

lo De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger & la prise de possession ou pen-
dant le cours de la location aucune réparation de quelque nature que ce soit a I'intérieur des liéux loués,
en ce compris les portes d'entrée, les fenétres ou les volets s'il en existe.

En conséquence d'assurer notamment le mastizage™ des vilres, d'huiler les gonds, paumelles, ser-
rures, crémones, etc., aux portes, aux fondtres et & toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles & leur
bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d'entretien I'ensemble des locaux loués, les
accessoires et I'équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous l'entiere res-
ponsabilité du preneur. ’

o De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans ['autorisation du bailleur
ot . seulement sous la surveillance de I'architecte ou du gérant, d'en acquitter les frais, y compris les
honoraires de surveillance. -

Toutes améliorations ou embellissements resteront & I'immeuble en fin de jouissance, sans indem-
nité. :
Le bailleur conservera le droit d'exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.
30 De supporter la dépose définitive des jalousies, pefsiennes ou volets au gré du bailleur, sans
indemnité. ‘

4° De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, a ses frais, par le fumiste du bailleur,
aussi souvent. que besoin sera, au.moins une fois par an et également en fin de jouissance.

5o De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
reconstruction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu'en soient les
convénients et la durée, cette dernidre excéda-telle 40 jours et de laisser fraverser ses caves par
toutes canalisations nécessaires. '

6° De supporter & ses frais toutes modifications d'arrivée, de branchement, de remplacement
de compteur, ou d'installations intérieures pouvant dtre exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de I'électricité et du chauffage urbain.

70 De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire & cette époque do faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,
d'en acquitter le montant ainsi que le colit de ['¢tablissement de cet état.

. — Responsabilité et Recours

v De faire assurer convenablement contre l'incendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins et les risques locatifs par une compagnie solvable et d'en justifier au bailleur ou a son
représentant & premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

. 20 D'informer immédiatement le bailleur de tout sinistre s'étant produit dans les lieux loués, quand
bien mémé il n'en résulterait aucun dégét apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qu'd une remise en état de peinture ou
3 la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d'aucune décoration supplémentaire.

30 De ne faire usage d'aucun appareil de chauffage a combustion lente. Le preneur sera respon-
sabls de tous dégats et conséquences de quelque ordre qu'elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégats causés par le bistre et le calcin produits par des appa-
reils qu'il emploierait, étant ici stipulé que les condui's de fumée ne doivent etre utilisés que pour un feu
vif dans I'atre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d'emploi.

40 De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

5o De renoncer & tous recours en responsabilité contre le bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le preneur pour-
rait &tre victime dans les lieux loués ou les dépendances de l'immeuble ;

b) En cas d'accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d'éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n'étant pas garantie par le bail-
leur ; '

c) En cas d'interruption dans le service de l'eau, du gaz ou de l'électricité, comme aussi
en cas d'arrét momentané ou définitif du fonctionnement de l'ascenseur, de linstallation du chauffage
central ou de I'eau chaude, ou d'enlévement du tapis de I'escalier pour un motif quelconque (ces change-
ments du confort de I'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que la réduction
du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée des lieux loués) ;

d) En cas de meodification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de I'im-
meuble ;

' ¢) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur &
la concierge. Cette derniére n'a pas qualité, d'autre part, pour faire ou signer des certificats de domi-
cile, des quittances et requs quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Réglement d'immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére
de bonne tenue dans les immeubles et notamment :

[° De ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

20 De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

30 De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

4° De ne pas jeter d'eaux ménageres et de les descendre pendant les gelées.

5° De ne pas posséder d'animal vivant, quel qu'il soit.

6° De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

7° De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

80 De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par I'escalier de service, s'il
en existe.

99 De ne pas introduire, sauf en cave, s'il en existe, de quantité de combustible,

10° De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.

V. — Congé - Visite des lieux

De laisser visiter, aussitdt le congé donné ou en cas de mise en vente de l'immeuble, les lieux
loués tous les jours, dimanches et fétes légales exceptés, de 9 heures & midi- et de 2 heures & 5 heures
du soir et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qu'ad condition d'avoir été signifiés avant les " Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu'a |'expiration du congé légal ou jusqu'au jour de son départ effectif s'il est postérieur
3 ce congé, et justifié par présentation des acquits de paiement de toutes ses contributions personnelles
mobilidres ou autres [en tenant compte que toute année commencée est due en totalité.



TOLERANCES

'| I est formellement convenu que +oufes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses
e ef—corditions énoncées ci- dessus, quelle qu'en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas &fre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces “clauses et

| conditions, ni génératrices d'un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y mettre fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement 'de tout ou partie d'un seul terme de loyer (en prmmpal charges, taxes,
prestations et fournitures mdlvnduelles) & son échéance, ou & défaut d'exécution d'une seule des condi-
tions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d'avoir & s'y conformer ou un
commandement de payer 'signifié & personne ou & domicile élu resté sans effet et qui, de condition
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit,
s'il plait au bailleur, sans que ce dernier ait & faire la preuve d'aucun préjudice, I'expulsion du locataire
aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant toutes
offres méme réelles ou consignations ultérieures.

Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé

- qu'aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra &tre acquise au bailleur, dans le cas ol
le chéque ne serait pas provisionné.

De plus, en cas de non-paiement & son échéance d'une quittance de loyer, celle:ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de
10 % pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvremenl'
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les fieux loués.
Le bailleur fait élection de” domicile dans le cabiret du gérant de I'immeuble, son mandataire.

FRAIS

"Tous les frais, droits et honoraires des présentes ot de leur suife sont & la charge du preneur,
qui s'y oblige.

CONDITIONS PARTICULIERES
PARIS, le 7 MAI 1969
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-*-Locaux\ non regls par la Loi du I Septembre 1948

_.le v

(Loi 48-1360 du I°r Septembre 1948,
Titre |°" - Article 3, paragraphe 3).

' ENGAGEMENT DE LOCATION

ENTRE LES SOUSSIGNES : Momnsieur THIBAULT

Représenté  par M. Etienne CHOQUET, Administrateur de Biens,. demeurant & Paris (69,
Rue Madame, N° 57,

D'UNE PART,
W‘ Et M. ademomsel.l.e OMNES..Dominigque..
Q K ~ démeurant & a
de nationalité .. . ainsi qu'il le déclare, désigné  aux présentes pour le mot

« preneur »,

D'AUTRE PART,

IL EST CONVENU CE QUI SUIT : |
M. Etienne CHOQUET, é&s-qualité, donne a loyer & Mademolsella ----- OMﬁQS

qui accepte, les locaux ci-aprés désignés :

\ DESIGNATION

Dans l'immeuble sis & ... RPARIS. . AReme. ... iy TUE du.. Eg..St..Antoine...... -
0 .127...; batiment ..eWE, escalier .£ond., au ... 26 . étage, ...droite....., et comprenant :

o A0 PABCO
- une cuisine
- W.c [ ]

Tels que lesdits lieux se poursuivent et comportent sans exception ni réserve et sans que soit
nécessaire d'en faire une plus ample désignation, Iz preneur déclarant les connaitre parfaitement pour
les avoir visités en vue des présentes.

DUREE
& compter du ....15..MAL..1.969

Les parties auront réciproquement le droit de la rompre au moyen d'un congé donné suivant
. : ! .
I'usage, trois mois & l'avance et par lettre recommandée avec accusé dé réception.

LOYER

En ‘outre les conditions inscrites aux presenfes. la location est consentie et acceptée moyen-
nant un |oyer mensuel en principal de ... 185,~= Francs. %% plus le remboursement des taxes

La présente location est consentie et acceptée

et prestations locatives par rappori' 3 l'ensemble de ||mmeub|e. ainsi que le remboursement des fourni-
tures individuelles. .

. et par quart aux quatre trimestres

Le preneur paiera ledit loyer § ’rerme a.échoir

ordinaires de l'année ; le premier paiement devant avoir lieu le a.la--signature.des
présentes



i DEPOT DE GARANTIE

reneur versera, en outre, & la signature des présentes sur quittance séparée, une somme de
TROISP MILLE francs a fitre de dépdt de garantie, qui lui sera restituable aprés la remise
de; lieux et des clefs et aprés qu'il aura justifié s'étre entierement acquitté de ses obllgahons vis-a-vis
du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations particulidres, ainsi que des répara-
tions locatives, dégradation ou remise en état compléte des lieux mis & la disposition, etc...

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conlitions d'usage et, en outre, aux conditions particu-
lidres suivantes que le preneur s'oblige & exécuter fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

[° D'occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille. Le preneur s'interdit par conséquent de
céder son droit & la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie, méme en meublé, les lieux
loués, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme temporairement, & des tiers.

2° De ne pouvoir exercer dans les licux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

3° De ftenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et
valeur suffisante pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des conditions de la présente
location.

4° De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

5° En cas ‘de fravaux, construction, vente de l'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur
pourra modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder & un échange de
locaux, sans indemnité & sa charge.

Il. — Eniretien - Travaux - Réparations

[> De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger a la prlse de possession ou pen-
dant le cours de la location aucune réparation de quelque nature que ce soit & l'intérieur des lieux loués,
en ce compris les portes d'entrée, les fenétres ou les volets s'il en existe. '

En conséquence d'assurer notamment le mas’ricage des vitres, d'huiler les gonds, paumelles, ser-
rures, crémones, etc., aux portes, aux fenefres et & toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles & leur
bon fonctionnement, en général de maintenir en parra|+ état d'entretien I'ensemble des locaux loués, les
accessoires et |'équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous I'entiére res-
ponsabilité du preneur.

2° De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans l'autorisation du bailleur
et seulement sous la surveillance de I'architecte ou du gérant, d'en acquitter les frais, y compris les
honoraires de surveillance.

Toutes améliorations ou embellissements resteront & I'immeuble en fin de jouissance, sans indem-
nité.
Le bailleur conservera le droit d'exiger la remise des fieux loués dans leur état primitif.

3° De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans
indemnité. .

4° De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, a ses frais, par le fumiste du bailleur,
aussi souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

5° De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
reconsiruction de murs mitoyens, que le bailleur enfreprendraif de faire exécuter, quels qu'en soient les
inconvénients et la duree. cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par
toutes canalisations nécessaires.

6° De supporter a ses frais toutes modifications d'arrivée, de branchemenf de remplacement
de compteur, ou d'installations intérieures pouvant &tre exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de ['électricité et du chauffage urbain.

7° De rendre, en fin de |ou|ssance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire & cette époque ds faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,
d'en acquitter le montant ainsi que le colit de I'établissement de cet état.

"

Ill. — Responsabilité et Recours

I* De faire assurer convenablement contre |'incendie ou les explosions son mobiliér, ainsi que le
recours des voisins et les risques locatifs par une compagnie solvable et d'en justifier au bailleur ou & son

| représentant & premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

2° D'informer immédiatement le bailleur de tout sinistre s'étant produit dans les lieux loués, quand.
bien méme il n'en résulterait aucun dégét apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qu'a une remise en état de peinture ou
a la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d'aucune décoration supplémentaire.

3° De ne faire usage d'aucun appareil de chauﬁ'age & combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de fous dégats et conséquences de quelque ordre qu'elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégats causés par le bistre et le calcin produits par des appa-
reils qu'il emploierait, étant ici stipulé que les conduils de fumée ne doivent étre utilisés que pour un feu
vif dans I'atre et ne pourront &tre garantis par le bailleur que dans ces conditions d'emploi.

4° De signaler, en temps ufile, et par écrit au bailleur toutes degrada’nons pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

5° De renoncer & tous recours en responsabilité contre le bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le preneur pour-
rait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de I'immeuble ;

b) En cas d'accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d'éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n'étant pas garantie par le bail-
leur ; :
- c) En cas d'interruption dans le service de l'eau, du gaz ou de I'électricité, comme aussi
en cas d'arrét momentané ou définitif du fonctionnement de l'ascenseur, de l'installation du chauffage
central ou de |'eau chaude, ou d'enlévement du tapis de |'escalier pour un motif quelconque (ces change-
,ments du confort de I'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que la réduction
du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée des lieux loués) ;

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de l'im-
meuble ;

o) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur &
la concierge. Cette derniére n'a pas qualité, d'autre part, pour faire ou signer des certificats de domi-
cile, des quittances et regus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Reé&glement d'immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére
de bonne tenue dans les immeubles et notamment : -

I° De' ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

2° De ne rien exposer aux fenétres, balcons, efc...

39 De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

4° De ne pas jeter d'eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées.

5° De ne pas posséder d'animal vivant, quel qu'il soit.

6° De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

7° De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

82 De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par l'escalier de service, s'll

en existe.

9° De ne pas introduire, sauf en cave, s'il en existe, de quantité de combustible.

10° De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.

V. — Congé - Visite des lieux

De laisser visiter, aussitét le congé donné ou en cas de mise en vente de I'immeuble, les lieux
loués tous les jours, dimanches et fétes légales exceptés, de 9 heures & midi et de 2 heures & 5 heures
du soir et de les laisser efficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qu'd condition d'avoir été signifiés avant les I** Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant.

De ne pouv0|r déménager, méme parhe"emen'l' avant d'avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu'a l'expiration du congé légal ou jusqu'au jour de son départ effectif s'il est postérieur
a ce congé, et justifié par présentation des acquits de paiement de touteés ses contributions personnelles
mobilidres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité.
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t. — Congé - Visite des lieux

De lailiser visiter, aussitét le congé donné ou re¢u, ou en cas de mise en vente de 'immeuble, les
lieux 10@5 tous les jours, dimanches et fétes legales exceptés, de 9 heures & midi et de 2 heures 4 5 heures
les Ialsser afﬁcher en tel endroit qui conv1endra au ballleur Les congés ne sont recevahles

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’a{roir pay¢é le montant du loyer et des

accessoires jusqu’a 'expiration du congé 1égal ou jusqu’au jour de son -départ effectif s’il est postérieur ,

a ce congé, et justifié par présentation des acquits de paiement de toutes ses contributions personnelles
mobiliéres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité).

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d’'un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y mettre fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d’un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes,
prestations et fournitures individuelles), & son échéance, ou a défaut d’exécution d’une seule des
conditions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d’avoir a4 s’y conformer ou
un commandement de payer signifié 4 personne ou 4 domicile élu resté sans effet et qui, de condition
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit,
s’il plait au bailleur, sans que ce dernier ait a4 faire la preuve d’aucun préjudice, I'expulsion du loca-
taire aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant
toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures.

I1 est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé
qu’aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas ol le
chéque ne serait pas provisionné.

De plus, en cas de non-paiement 4 son échéance d’une quittance de loyer, celle-ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de
10 9% pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables.

ELECTION DE DOMICILE

Pour exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les lieux loués.
Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de 'immeuble, son mandataire.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont 4 la charge du preneur, qui
s’y oblige.
CONDITIONS PARTICULIERES

Fait en double exemplaire

a PARIS, le 15 Décembre 1975

C. S. 13 - 20000 Déc. 68

12, Rue Guynenter,
548.75.67.

Tél.

6%

ENGAGEMENT DE LOCATION

demeurant 4 PARIS..(6éme).. .12, rue. Guynemer..

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsieur Etienne CHOQUET , Administrateur de Biens,

, agissant au nom et comme

mandataire de Monsi.eur. THIBAUILT
I'immeuble sis 4 ..PARIS..(11éme)..127, rue. du.Fg. Saint-Antoine

, propriétaire de

D uiie  pari,

Et Madame. PETRE. Gilbexrte

de nationalité.. Frangaise

, ainsi qu'il le déclare,

D’autre part

IL EST CONVENU CE QUI SUIT

M.onsieur..Etienne.CHOQUET,.  es=qualité
M.adame PETRE Gilberte

donne a loyer a

qui accepte, les lieux ci-aprés :

DESIGNATION
Dans I'immeuble 4..PARTIS (11éme) , rue du BE Saint-Antoine
0°...127, AU SN étage escalier A , et comprenant :

- 1 Piéce, avec cuisine incorporée

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connalire pour les

avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1¢r Septembre 1948

........... 41.....metres carrés, en catégor1e......,3....................,....elélnents que le preneur reconnail exacts.

DUREE

La présente location est consentie et acceptée a compter du ...15..Décembre. .. 1975..
pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois
mois & I’avance.

LOYER

Le loyer principal mensuel de base s'établit a la somme de
CENT DIX HUIT FRANCS VINGT NEUF CENTIMES (118,29 Frs) a 1l'entr¢

en jouissance.
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a ication de la surface corrigée.

Le preneur paiera le dit loyer a terme #CHX®X a échoir (1) et par quarts aux quatre trimestres
d’usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitures individuelles 4 sa charge,

Le preneur a versé, en-outre, a la signature des présentes, une somme de .../
dont quittance correspondant 4 trois mois de-loyer 4 titre de dépdt de garantie, qui lui sera
restitnable aprés la remise des lieux et des clés et aprés qu’il aura justifié s’étre entiérement acquitté de
ses obligations vis-a-vis du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations, fournitures
particuliéres, réparations locatives, etc...

PRESTATIONS, TAXES & FOURNITURES INDIVIDUELLES

Le preneur devra acquitter, 4 la demande du bailleur, sa contribution dans les taxes, prestations
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de I’article 38 de la loi du 1er Septembre 1948.

Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté quune fois par an

. moyennant le paiement a4 chaque terme d’une

Te lTey Janvier
provision a valair sar c¢e compte annuel.

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conditions d’usage et, en outre, aux conditions particuliéres
suivantes que le preneur s’oblige a exécuter fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

10) D’occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille et les personnes a son service. Le preneur
s’interdit par conséquent de céder son droit a la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie,
méme en meublé, les lieux loués, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme
temporairement a des tiers, sauf facullé accordée par la loi.

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni ancune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

30) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de 'exécution des conditions de la présente location.

49) De renoncer 4 tout recours contre le bailleur pour le .cas o1l les lieux ne seraient pas libres a
I'époque convenue, du fait du précédent locataire.

50) De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

69) En cas de travaux, construction, vente de 'immeuble par parts ou en tofalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder 4 un échange de locaux, sans
indemnité a4 sa charge.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

19) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger 4 la prise de possession ou
pendant le cours de la location aucune réparation de quelque nature que ce soit 4 lintérieur des lieux
loués, en ce compris les porles d’entrée, les fenétres et les volets.

En conséquence d’assurer notamment le masticage des vitres, d’huiler les gonds, paumelles,
serrures, crémones, etc., aux portes, aux fenétres et A toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles &
leur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entrelien 'ensemble des locaux loués,
les accessoires et I’équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous 'entiére
responsabilité du preneur.

Notamment, le preneur devra supporter personnellement le cofit de toutes modifications a faire
aux conduits de fumée mis 4 sa disposition et non utilisés par lui, s’il avait 4 souffrir d’émanations dues a
des syphonnages.

2°) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans I'autorisation du bailleur et
seulement sous la surveillance de I'architecte ou du gérant, d’en acquitter les frais, y compris les hono-
raires de surveillance.

- Toutes améliorations ou embellissements resteront 4 'immeuble en fin de jouissance sans indemnité,
sauf ce qui est dit a I'article 72 de la loi du 1¢r Septembre 1948.
Le bailleur conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

(1) Rayer la mention inuatile.

PARIS®® prix sera modifié automatiquement et de plein droit sui-
Tél. 548.75.87ant let fluctuations légales de la valeur locative, et en cas

30) De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans
mnité.

4°) De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, a ses frais, par le fumiste du bailleur,
sif souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

50) De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
hstruction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu’en soient les
hvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par toutes
Péanalisations nécessaires.

o 6°) De supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement, de remplacement de
“tompteur, on d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies distributrices des eaux,

-PARIS-6%

‘;quym'm'éfg
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—=du=ghz, de I'électricité et du chauffage urbain.

70) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire a cette époque de faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,
d’en acquitter le montant ainsi que le cofit de I’établissement de cet état.

III. — Responsabilité et Recours

10) De faire assurer convenablement contre 'incendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou 4 son
représentant 4 premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

20) D’informer immédialement le bailleur de tout sinistre s’étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n’en résulterait aucun dégat apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qu’a une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d’aucune décoration supplémentaire.

30) De ne faire usage d’aucun appareil de chauffage 4 combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégits et conséquences de quelque ordre qu’elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégats causés par le bistre et le calcin produits par des
appareils qu'il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent éire utilisés que pour
un feu vif dans I’dtre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

40) De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

50) De renoncer & tous recours en responsabilité contre le bailleur:

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de I'immeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n’élant pas garantie par le bailleur;

¢) En cas d’interruption dans le service de I'eau, du gaz ou de I’électricité, comme aussi en
cas }d’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de l'ascenseur, de linstallation du chauffage
central ou de l’eau chaude, ou d’enlévement du tapis de l’escalier pour un motif quelconque (ces
changements du confort de 'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée
des lieux loués) ;

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de 'immeuble;

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur a la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’autre part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
des guittances et recus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Réglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére de
bonne tenue dans les immenbles et notammment :

19) De ne rien déposer dans les parties communes el sur les balcons.

20) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, ete...

30) De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

40) De ne pas jeter d’eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées.

50) De ne pas posséder d’animal vivant, quel qu’il soit.

6°) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

70) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

80) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par l'escalier de service, 'l
en existe.

99) De ne pas introduire, sauf en cave, de quantité de combustible supérieure a la résistance des
planchers.

10°) De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écritean.

Fi



remise des clés, déduction faite des sommes dont il pourrait étre débiteur envers le bailleur en fin
de jouissance notamment 2 titre de dégats ou dont le bailleur pourrait étre rendu responsable

our quelque cause que ce soit pour le preneur.
i : g DONT QUITTANCE.

(sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chéque).

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est e?ressément convenu qu’a défaut de paiement A son échéance ou a sa date normale
d’exigibilité, de toute somme due en vertu du présent bail et notamment du loyer et des sommes
qll1.1i en constituent I'accessoire, tels que charges, frais de poursuite, intéréts, rappels de loyers ou
charges consécutifs 4 une modification de leur montant, comme en cas d’inexécution d’une seule
des conditions du bail ou de toute obligation Iégale ou réglementaire applicable au preneur et un
mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d’exécuter,
demeurés infructueux le présent bail sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur sans qu’il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

11 suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire pat grovjsion nogobsjtant appel
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fe dépotde g_arz{r_ﬁig}‘est_e'r‘e; gcciuis_an bailleur 2 titre ’indemnité sans préjudice de son droit a tous
dommages-intéréts.

En cas de paiement par cheque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le mon-
tant du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’apres encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au bailleur dans le cas
ol le chéque ou le prélevement reviendrait impayé.

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus, guelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
pourront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppres-
sion de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le bailleur pourra tou-
jours y mettre fin par tous moyens.

MODIFICATIONS

Toute modification ou novation qui pourrait étre apportée aux présentes, notamment en
cas de révision du loyer ou de renouvellement du bail, devra obllgqtmrement €tre constatée par
un acte établi par le bailleur ou son mandataire que le preneur s’oblige  régulariser 2 la premiere
demande.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail sera soumis 2 la formalité de Penregistrement.
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, en ce comptis tous ave-

nants, sont a la charge du preneur qui s’y oblige.
ELECTION DE DOMICILE

Pour ’exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les lieux loués. ;

Le propriétaire fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.
C > ~
Fait en NIV exemplaire(s), a e
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127 RUE DU FG. ST. ANTOINE
IMIGEUBLE 75011 PARIS

Location n°:

Durée : S5—-s—ry
TROIS - SIX - NEUF ANNEES

A compter du: 15 JUILLET 1994

BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madame THIBAULT

représenté aux présentes par Monsleur Etienne CHOQUET

Administrateur de Biens
demeurant 3 PARIS 6éme

- 12 RUE GUYNEMER

d’une part,

et Monsieur Christian PETIT

Demeurant
112 Rue de

Les parties ci-

~

a

PARIS 15éme
Sévres

d’autre part,

dessus seront désignées dans le texte ci-apres, respectivement, par les mots

« BAILL » et « PRENEUR »,



P~

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur Etienne CHOQGUET ésqualités,faitbail

et donne aloyera Monsieur Christian PETIT

qui accepte i

les lieux ci-apres désignés, dépendant d’un immeuble sis a :
PARIS 118me - 127 RUE DU FAUBOURG SAINT
ANTOINE '

DESIGNATION

Batiemnt D : La totalité du pavillon @ gauche dans la
deuxidme cour composé d'un local au rez de chaussée
d'un local au Tler étage, d'un local au Zéme &tage ,
escalier intérieur, sous-~sol-

ainsi que lesdits lieux s’étendent, se poursuivent et comportent, sans aucune exce tion ni
réserve et sans qu’il en soit fait une plus ample désignation, le preneur déclarant parfaitement
les connaitre pour les avoir visités 2 loisir renongant a élever aucune réclamation pour raison
soit de leur état soit méme d’erreur dans la désignation ci-dessus.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée deTROIS- SIX- NEUF

7 |y

années entidres et consécutives, commengant a courir

le 15 JUILLET 1994 .
pour se terminer

le 95 JuriLer 1997, 2990, 2003

2 la volonté exclusive du preneur, mais & charge par lui, dans le cas ot il voudrait faire cesser le
bail & I’expiration de I'une des premieres périodes triennales, de prévenir le bailleur
au moins six mois & Pavance dans les formes et conditions 1égales en vigueur.
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VII. — Loyer
Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de :

CINQUANTE MILLE FRANCS (50 000,00 FRANCS) EXCEPTIONNE

LEMENT REDUIT A QUARANTE HUIT MILLE FRANCS (48 BBB,00

pour les trols premiédres années. B ,
que le preneur s’oblige 2 payer d'avanbe au domicile du bailleur
ou de son représentant,en QUATRE termes égaux tousles tRp71s mois.

VIII. — Réyvision

. Destex ressément convenu que le loyer ci-dessus fixé sera révisé dans les formes et délais
prévus par la législation en vigueur. ANNUELLEMENT SELON LYINDICE INSEE

DE LA CONSTRUCTION,INDICE DE BASE 4éme TRIM. SOIT,/: 1016

IX. — Charges T

Le preneur paiera en outre sa quote-part du total des charges, taxes et dépenses de toutes

natures afférentes a 'immeuble de telle maniere que le io!er soit toujours CFergu net de tous frais

et charges a I'exclusion des travaux visés a l'article 606 du Code civil et de I'impot foncier qui,

seuls, resteront a la charge du bailleur.

Et ce, suivant les régles de répartition en vigueur soit :

QUATRE MILLE STIX CENT FRANCS (46 00,00 FRANCS )fm\ﬁN

e

11 est expressément convenu qu’en cas de mise en copropri€té del'immeuble ou de modifi-
cation du réglement de chmpnété, les répartitions de charges stipulées au réglement de copro-
priété ou 4 son modificatif pourront se substituer, sur simple demande du bailleur, a celles indi-
quées ci-dessus.

Lesdites charges seront payées & premiere réquisition du bailleur.

Le preneur acquittera en méme temps que le loyer le droit de bail et la taxe additionnelle
ou la T.V.A. ou tout autre taxe ou impdt qui leur serait substitué.

CLAUSES PENALES (article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due a son échéance et dés le premier acte d’huis-
sier, le preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la
totalité du droit proportionnel dii & I'huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des irais,
diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

DEPOT DE GARANTIE '

A la gerantie du paiement des loyers et de I'entiere exécution de toutes les charges, clauses
et conditions du bail, le preneur a a 'instant versé au bailleur, qui le reconnait et lui en donne
bonne et valable quittance, la somme de :CINQ MILLE FRANCS (5 008,00 Frane

qui pour 8tre jointe @ celle de SEPT MILLE CINQ CENTS
FRANCS (7 500,00 FRANCS) déja entre les mains du bailleur
former un total de DOUZE MILLE CINO CENTS FRANCS (12500,0

égal dutrois mois de loyer. . .

Ce dépot de garantie sera modifié de plein droit dans les mémes cFrog»orticms queleloyeret
son coml:slément sera exigible 2 chaque modification dudit loyer. Ce dépot ne sera en aucun cas
imputable sur les loyers ou accessoires dus 2 titre de dépot de garantie. ,
Cette somme qui ne produira aucun intérét au profit du preneur restera entre les mains du
propriétaire jusqu’a I'expiration du présent bail avec affectation spéciale a ’entiere exécution des
charges et conditions des présentes. Elle sera remboursée au preneur apres déménagement et



IV. — Reéglement d’immeuble

20° De se conformer aux usages en vigueur, aux reglements de police, au réglement de copro-
priété de I'immeuble, ainsi que tout réglement intérieur, en matiere de bonne tenue des
immeubles et notamment : _
a) De ne rien déposer ni faire aucun emballage ou déballage dans les parties communes et

sur les balcons ;

b) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc. ; )
gj De ne faire aucune lessive dans les parties communes de I'immeuble ;

)

De ne pas jeter d’eau dans les conduits de vidange pendant la période des gelées sous

peine d’étre personnellement responsable des dégats causés aux tuyauteries par I'effet du
el ;

¢) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et 3 la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégt a 'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ; ) L o

f) Dene pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité dejus-
tice ;

g) Deveillera ce que la tranquillité de 'immeuble ne soit troublée en aucune maniere, soit
par le fait du preneur, soit par le fait de son personnel, de ses fournisseurs ou de sa clien-
Rk : . : - il

h) De ne pouvoir charger les planchers, terrasses ou balcons d’un poids supérieur a celui

u’ils peuvent normalement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids aupres
ge Parchitecte de I'immeuble ;

i) De se conformer pour I’exercice de son commerce, aux réglements administratifs quile
régissent ;

J) Dg prendre toutes précautions pour ne Ipas géner les autres locataires ou voisins ou les
tiers, et notamment de ne pouvoir installer aucune machine ou moteur susceptible d’ap-

porter une nuisance aux voisins ou des troubles 4 I'immeuble, et de faire son affaire per-

sonnelle de toutes réclamations qui seraient faites, notamment our bruits, odeurs, cha-
leurs, fumées, lumieres, trépidations ou radiations causés par lui, le bailleur ne devant
jamais étre inquiété ou recherché ; ) ) )

be ne laisser en aucun cas pénétrer ou stationner des voitures ou véhicules quelconques

dans les parties communes de I'immeuble, sauf s’il est titulaire d’une location de parking,

ni d’y deposer des meubles ou colis méme momentanément ;

[) De vciéler an’utiliser ou ne laisser utiliser le monte-charge que pour I'usage auquel il est
destiné ;

m) Dene je’ter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire se
réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement a tous les
locataires situés en amont du foint d’engorgement ; )

n) De n’entreposer dans les lieux loués aucune matiére dangereuse ou insalubre en contra-
vention des réglements administratifs en Vl%lfur : ) . )

0) De ne pouvoir placer aucun objet ni étalage fixe ou mobile & extérieur des lieux loués ;

p) De ne pouvoir suspendre des pots de fleurs, ou jardiniéres aux volets, garde-corps et
balcons ;

q) De ne pouvoir apposer de plaques ou enseignes sur la facade ou sur les piliers de la porte
qu’avec I'autorisation expresse et par écrit du bailleur.

21° De ne pas jeter les déchets industriels ou commerciaux dans les boites a ordures ménageres
de 'immeuble et de se munir a cet effet de tous récipients réglementaires.
Le preneur devra faire son affaire personnelle de tout man uement a ces prescriptions, le
bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

k)

V.= Congé et visites

22° De laisser visiter les lieux loués, aussitot le congé donné ou regu ou en cas de mise en vente,
tous les jours de neuf heures 4 douze heures et de quatorze h_eure_s avingt heures, dimanches
et fétes Ié%ales exceptés, et de laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur, la

remise en location ou la mise en vente des locaux.
23° De ne pouvoir q!émén‘a%er, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et
des accessoires jusqu’a I'expiration de la location et justifié par présentation des acquits du

-

paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux lous,

VL. — Conditions particuliéres

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés &

AU COMMERCE DE PHOTOGRAPHIE

a P'exclusion de tout autre commerce, profession, activité ou industrie ou toute autre utilisation
des lieux, étant entendu que le bailleur ne conférant au preneur aucune exclusivité, se réserve le

droit de fouer tous autres locaux de I'immeuble pour toute utilisation commerciale, industrielle
ou artisanale, méme celle exercée par le preneur.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit
etsous celles particulieres suivantes que le preneur accepte expressément sans pouvoir prétendre
a aucune diminution de loyer ni indemnité quelconque mais au contraire 2 peine de résiliation et
bien qu’elles puissent n’étre pas imposées aux autres locataires de P'immeuble ; elles n’auront leur

valeur qu’autant gu’elles peuvent concorder avec les dispositions de Pimmeuble ou du local loué
ou s’appliquer a des services ou éléments d’équipement qui y sont ou y seront installés, savoir :

L. — Occupation - Jouissance

1° De ne Eouvoir sous-louer meublé ou non meublé, en totalité ou en partie ; de ne pouvoir
domicilier ni héberger de tiers, méme 2 titre gratuit.
De ne pouvoir céder, ni apporter en société, ses droits au présent bail si ce n’est, apres avoir
obtenu I'autorisation expresse et par écrit du bailleur ou lui diment appelé, a 'acquéreur de
son fonds de commerce et encore a charge de rester garant et caution solidaire de son ces-
sionnaire et de tous autres successifs, tant pour le paiement des loyers que pour 'entiere exé-
cution des charges et conditions du bail.
Un original diment enregistré sera remis au bailleur aux frais du preneur pour lui servir de
:itre direct contre le cessionnaire, quinze jours au plus aprés la date d’enregistrement de
’acte.
Dans le cas ol la cession ou I’apport seraient faits A une société a responsabilité limitée, le ou
les gérants de cette société seront conjointement et solidairement responsables avec la
socicté et tous les bénéficiaires successifs du présent contrat.
De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les licux loués, méme
temporairement, a des tiers.

2° De garnir et tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, objets mobiliers, matériel et
marchandises en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout temps du paiement
des loyers et accessoires et de exécution des clauses et conditions du bail. De les tenir
constamment ouverts et achalandés, sans pouvoir cesser sous aucun prétexte, méme
momentanément, de les employer a la destination ci-dessus indiquée.

3° Desatisfaire a toutes les charges de police, de ville et de voirie dont les locataires sont ordinai-
rement tenus et d’acquitter exactement ses contributions personnelles, mobilieres, taxe pro-
fessionnelle et tous autres impots a la charge des locataires, de maniére que e bailleur ne soit
jamais inquiété ni recherché a ce sujet, d’en justifier au bailleur  toute réquisition.

4° De notifier au bailleur par lettre recommandée avec avis de réception dans le mois de I'évé-
nement tout changement d’état civil, toute modification au registre du commerce ou au
répertoire des métiers ou toute mise en gérance libre du fonds de commerce pouvant survenir
en cours du présent bail ou de sa prorogation.
En cas de déces du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et re résen-
tants pour le paiement des loyers et accessoires ainsi que pour I'exécution des conditions du
bail. Sila notification prévue a Particle 877 du Code civil était nécessaire, le colit en seraitala
charge des notifiés, o
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II. — Entretien - Travaux - Réparations

De prendre les lieux dans I’état ol ils se trouvent 2 la signature des présentes et delesrendre
en fin de bail en bon état de toutes ré})arations.

De ne pouvoir réclamer pendant toute la durée du bail ou de sa prorogation, des réparations,
transformations ou additions de quelque nature qu’elles soient, mémes rendues nécessaires
F)ar la force majeure. :

e réparer ou de remlplacer notamment les portes d’entrée, croisées et volets.
D’effectuer personnellement, aprés avoir sollicité au préalable I'autorisation du bailleur, en
en supportant intégralement et seul les frais, les réparations, transformations ou additions
exigées par une autorité administrative ou une disposition législative ou réglementaire pour
la continuation des activités du preneur ou pour toute autre cause y compris le cas de force
majeure.

De maintenir en bon état d’entretien I'ensemble des lieux loués et notamment les devantures
et fermetures, de faire procéder a la peinture de celles-ci aussi souvent qu’il sera nécessaire et
au moins une fois tous les trois ans. Le bailleur ne sera par suite tenu que des grosses répara-
tions, prévues 2 Particle 606 du Code civil, qui seules restent A sa charge a’exception toute-

fois de ’hypothese, visée ci-dessus, des travaux exigés pour la continuation des activités du

reneur,
Ee preneur devra notamment supporter personnellement le cofit de toute modification a
faire aux conduits de fumée mis A sa disposition et lesrendre réglementaires s'ilyalieusousla
surveillance de I’architecte de 'immeuble dont les honoraires seront a sa charge.
D’entretenir, réparer ou remplacer 2 ses frais les ferrures et vitrages qui pourraient recouvrir
certaines parties des lieux loués et de n’exercer aucun recours contre le bailleur en raison des
dégats causés par des infiltrations d’eau provenant desdits vitrages.

De faire effectuer aussi souvent qu’il est nécessaire et au moins une fois ’an le nettoyage des
chéneaux, courettes vitrées, canalisations, descentes d’eaux pluviales, etc., qui pourraient
intéresser les lieux loués.

De ne faire aucun changement de distribution ni travaux dans les lieux loués sans le consente-
ment expres et par écrit du bailleur. Tous les travaux autorisés devront étre exécutés par des
entreprises q]t]:t ifiées et agréées par le bailleur souslasurveillance de I’architecte del'immeu-
ble dont les honoraires seront a la charge du preneur.

De laisser en fin de bail, sans indemnité, tous changements ou améliorations que le preneur
au:aiatiﬁu apporter aux biens loués.

Le bailleur conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif aux
frais du preneur.

De su}:ﬂ)orter la dépose définitive des jalousies, persiennes, volets ou tapis d’escalier, au gré
du bailleur, sans indemnité ni recours.

De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée a ses frais par le fumiste du bailleur ou

un fumiste afréé par celui-ci aussi souvent qu'il sera nécessaire et prescrit épar les réglements

administratifs et également en fin de jouissance méme s'ils n’ont pas été utilisés.
De faire entretenir régulierement et au moins une fois par an, par une entreprise spécialisée,
la chaudiere de chauf%age central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pour-
raient étre installés dans les locaux, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air. De veiller au
maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et de gaz, de méme
ue des canalisations et de ensemble des éléments d’équipement pouvant exister dans les
lieux loués dont il aura la garde juridique et ce, 2 partir des coffrets de distribution.
De méme, si un contrat collectif n’est pas souscrit pour I'immeuble, de se conformer a la
réglementation en vigueur en faisant procéder périodiquement alentretien des robinetteries
et installations sanitaires.
De justifier de ces entretiens a toute réquisition du bailleur.
De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage A combustion lente, de ne pasbrancher d’ap-
pareils 2 gaz ou a mazout sur des conduits qui n’ont pas été congus pour cet usage. Le preneur
sera responsable de tous dégats et conséquences de quelque ordre qu’ils soient résultant de
Iinobservation de la présente clause. Il sera également responsable des déghts causés par bis-
trage, phénomene de condensation ou autre.
De supporter la géne et les conséquences de toute nature qui résulteraient de I'exécution de
tous travaux d’entretien, de grosses réparations, de transformations ou d’améliorations qui
seraient effectués dans 'immeuble quels qu’en soit Pinconvénient ou la durée, celle-ci excé-
dat-elle quarante jours, et de laisser traverser ses locaux par toutes canalisations nécessaires.
De supporter dans les mémes conditions les surélévations, affouillements ou nouvelles
constructions que le bailleur ferait exécuter a I'immeuble. )
De supporter tous travaux de quelque nature et de quelque durée qu’ils soient qui pourraient
&tre exécutés dans les immeubles voisins de celui dont dépendent les lieux loués et notam-
ment tous travaux aux murs mitoyens et bouchements de jours de souffrance, surélévations
de batiments, sans avoir aucun recours a exercer de ce fait, ni aucune diminution ou interrup-
tion de loyer 2 demander contre le bailleur sauf I’exercice de tous ses droits contre les pro-
Briétaires voisins pour les troubles qui pourraient &tre apportés a sa jouissance.

e déposer 2 ses frais et sans délai tous meubles, tableaux, tentures, canalisations, coffrages,
appareils, agencements, décorations, devantures, vitrines, plaques, enseignes, installations
quelconques, etc., dont I'enlévement sera utile pour 'exécution de tous travaux par le bail-
leur ou quelque occupant de 'immeuble, en particulier le ravalement, la recherche ou la
réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation
notamment apres infiltration ou incendie.

De ne pouvoir faire emploi qu’a ses risques et périls des installations d’eau, de gaz, d’électri-
cité, de chauffage central ou autres existant ou pouvant exister dans les lieux loués, et de ne
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ouvoir invoquer en quoi que cesoit la responsabilité du bailleur pour défaut ouinsuffisance

*eau par suite de réparations ou de toute autre cause, arrét de courant, mauvais fonctionne-
ment, refus de concession, ni pour trouble de jouissance.
De supporter 2 ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement ou d’installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies dis-
tributrices des eaux, du gaz, deI’électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications.
Le bailleur pourra obliger le preneur a faire poser, a ses frais, tout compteur. Le preneur rem-
boursera ses consommations d’apres les relevés des compteurs ainsi que les frais de location
entretien et relevés. ’

De ne pouvoir rendre le baillepr*resl:»onsable desinfiltrations provenant des conduites d’eau
du sol, du sous-sol, de ’humidité ou de toute autre cause. ’

De laisser pénétrer dans les lieux le propriétaire ou son mandataire et, le cas échéant, les
représentants du syndicat des copropriétaires de 'immeuble, chaque fois qu’ils le jugeront
necels;alre, ainsi que I'architecte et les ouvriers chargés de 'exécution des travaux dans I'im-
meuble.

De laisser a tout moment libre acces aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous risques
d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en période
de vacances, d’indiquer au bailleur ou a la concierge lenom et I'adresse dans la commune de
}a s;tuaiiion, de 'immeuble de la personne mandatée par le preneur, qui détient les clés des
ocaux loués.

Delaisser en fin dejouissance le propriétaire faire dresser par sonarchitecte 'état des répara-
tions, acquitter le montant de celles-ci ainsi que le coiit d’établissement de cet état.

III. — Responsabilité - Recours

De faire assurer convenablement contre 'incendie et les explosions, le matériel, le mobilier
les marchandises, ainsi que les risques locatifs et lerecours devoisins ; de s’assurer égalemeni
contre le dégat des eaux et le bris de glaces, vitres et vitrages, le tout a des compagnies notoi-
1'31:;[81‘::!: solvables, et de justifier au Eaillenr a toute réquisition du paiement des primes ou
cotisations.

De supporter toute surprime d’assurance qui serait réclamée du fait de 'exercice de son com-
merce, de la nature de ses marchandises ou de son occupation, tant au bailleur qu’aux autres
locataires de 'immeuble, le cas échéant au syndicat des copropriétaires des immeubles voi-
sins qui en réclameraient le remboursement.

De déclarer immédiatement a sa compz:Fnie, et d’en informer conjointement le bailleur, tout
sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien mémeiln’en résulte-
rait aucun dégét apparent, et sous peine d’étre tenu ersonnellement de rembourser au bail-
leur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et d’étre

notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit sinistre.

De renoncer 2 tous recours en responsabilité contre le bailleur :

a) En cas de vol, cambriola%e ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait étre victime dans Ies lieux loués ou les parties communes de I'immeuble. Il devra
notamment faire son affaire personnelle de la garde et de la surveillance de ses locaux ;

b) Pour les accidents matériels ou cmiporels pouvant résulter de la chute des a areils
d’éclairage ou autres, la solidité de leur fixation n’étant pas garantie par le baﬁ eur ;

¢) En cas de modification ou de suppression du systeme actuel ge gardiennage ou de net-
toyage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur au pré-

0sé de 'immeuble ;

;z) n cas d’impossibilité d’exploitation pour quelque cause que ce soit ;

) En cas de degéts causés aux lieux loués et aux marchandises ou objets s’y trouvant par
suite de fuites sur canalisation, d’infiltrations au travers des toitures ou vitrages, d’humi-
dité provenant du sol, du sous-sol, ou des murs, de la condensation, du gel ou d:e la fonte
des nm%es ou glaces, le preneur devant s’assurer contre ces risques ;

g) En cas d’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de I'ascenseur, du chauffage

centlral ou de I’eau chaude ou tous autres installations ou équipements pour un mofif

uelconque ;

gom' tous dégats causés aux lieux loués en cas de troubles, émeute, gréve, attentat

guerre, guerre civile, ainsi que des troubles de jouissance en résultant ; de su porter’

ans les mémes conditions, toute réquisition partielle ou totale de 'immeuble et ses
conséquences ;

i) Sileslocaux loués aux termes des présentes comportent un local en sous-sol, le bailleur
ne saurait en aucun cas &tre tenu pour responsable d’une insuffisance d’aération ou
d’éclairage ou de Pimpossibilité d’évacuer les eaux usées ;

Toutes modifications rendues nécessaires du fait de ces inconvénients incomberont inté-
ralement au preneur ; en cas d’inondation dans les sous-sols, méme par refoulement
>égout, le bailleur n’aura aucune responsabilité du fait des marchandises détériorées ou

;iie l’O(Il.IS zlxutres dégats et le preneur s’engage a ne réclamer aucune indemnité, ni diminu-
on de loyer ;

Le preneur devra en outre rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes, ou tous ani-

maux nuisibles. ’

Dans le cas ot par vétusté ou toute autre cause indépendante de la volonté du bailleur

lieux loués viendraient a etre démolis en totalité ou en partie, et si cette partie était aéslg:
considérable pour empécher la continuation de la location, le présent bail serait résilié de
plein droit, sans indemnité. En cas de démolition pour cause d’utilité publique, les droits du

preneur sont réservés contre la ville ou I'Etat sans que rien ne puisse étre réclamé au bailleur.

h)
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ELECTION DE DOMICILE

Pour ’exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait élec- IMMEUBLE: 127, rue du Fg. St-Antoine
tion de domicile dans les lieux loués. 750,;1 e

Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.
Local : n° 247/01 01 06 04

i .01
ENREGISTREMENT - FRAIS Bétiment :

; ; N N N ] Etage: 6&me
Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont a la charge du Preneur qui s’y oblige. 8

Fait en deux exemplaires(s), a PARIS s 110 Juillet 1980 A compter du: 15 JUILLET 1980.

-
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WV - Engagement de Location
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

M onsieur Etienne CHOQUET,

Administrateur de Biens CNAB
demeurant 3 PARLIS VI® - 12 Rue Guynemer,

agissant au nom et comme mandataire de Monsieur THIBAULT,

d’une part,

et

Madome PETRE Gilberte, demeurant & PARIS 11° - 127 Rue
du Fg. St-Antoine,

d’autre part,

cNaB
I%l Edité par Ia Chambre Syndicalo des Administrateurs de Bicns Syndics de Copropriété de Paris et d'Ile-de-France b : E:e]SS A%TEE%ﬁl'geistus S}?{{ %&E‘T{?Egnees dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots
AL 53, rue du Rocher, 75008 Paris - Tél. 293.60.55 4. « ». -

Modele déposé - Reproduction interdite. 1 /’ ; ‘/,f_z% I



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

M onsieur Etienne CHOQUET,

&s qualités, donne & loyer les locaux

ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis 3 PARIS XI® - 127 Rue du
Faubourg Sdint-Antoine,

32 Madame PETRE Gilberte,

qui accepte

DESIGNATION

Bdtiment 1, au 6&me étage droite, un logement comprenant
une piéce, uhe cuisine.

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les
avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1 septembre 1948 41 metres
carrés de surface corrigée en catégorie 3 A , éléments que le preneur reconnait exacts et
conformes au décompte du prix du loyer signé par lui.

2

CLAUSES PENALES
(article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due 2 son échéance et des le premier acte d’huissier,
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la tota-
lité du droit proportionnel dit & I'Huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le Preneur,
dans le cas ol il se maintiendrait indiment dans les lieux & la cessation de la location, versera
au Bailleur une indemnité par jour de retard égale & deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

—e——————————— PPPOT -DE-GARANTIE

- A_la_signature. des_présentes,-le Preneurverse—au-Bailleurla—somme—de

ot aotive-dlintdrbis-ol-gui-tui—s o fi—de—jouissance;déd
faitedes-sommes-qui-pourraient étre-dues-par-le—Preneur—au-Bailleur,—notamment—pour—répara—.

tionsy-ou-dont-le-Bailleur—pourrait-étre-rendu-responsable—du—fait-du—Preneur,
DONT-QUITTANCE.—

o

(sous-réserve-d’encaissement-en—-cas-de—paiement-par-ehéque)

Ce-déplt-ne-sera—en-—aucun-cas imputable—sur-les-loyers-et-accessoires-dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu qu’d défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du montant
des accessoires & son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus en vertu
du présent contrat ou de la loi comme en cas d’inexécution d’une seule des conditions du bail
et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d’exécuter
demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur sans qu’il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

11 suffira d’'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
obtenir U'expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur
a titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par cheéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le
cas oit le chéque ou le prélevement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée & la prise de possession des locaux au plus tard dans
les quinze jours qui suivront le jour de I’entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte que le
locataire n’ayant pas a cette date emménagé et garni les locaux conformément & Particle 3°, le
présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais existé,
si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux resitée sans effet. 3

Le dép6t de garantic et les loyers payés d’avance, s’il y'en a, resteront acquis au Bailleur, sans
préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.

R,
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CONDITIONS PARTICULIERES

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérapces de la part du Bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquenc_e. et la durée, ne pour-
ront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours y
mettre fin par tous moyens.

LOYER

g onsenti et accepté moyennant un loyer mensuel
ﬁ: p%e;e‘:_r)lt- 8%21%?321:1 gsg ) P égal )?a,l la valeur lgcative des lieux telle qu’elle est
déterminée en application de l'article 27 de la loi n° 48.1360 du 1” septembre 1948 et des textes
qui 'ont complété et qui sera en conséquence, d'un commun accord conclu dés a présent entre les
parties, automatiquement et de plein droit susceptible des mémes variations que celles que subira
ladite valeur locative. .
Ledit loyer sera payable trimestriellement et d'avance.

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

CHARGES

En sus du loyer, le Preneur s'oblige & acquitter au Bailleur, en méme temps que\le’ loyer, sa
quote-part des taxes locatives, prestations et fournitures individuelles conformément & l'article 38

de la loi du 1% septembre 1948.

Le Preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit éventuellement nrésenté
qu’une fois par an moyennant le paiement & chaque terme d’une provision de qudarante

francs ( 40QFrs ) a valoir sur ce compte annuel ; provision révisable
a tout moment en fonction des dépenses.

DUREE

Le présent engagement est consenti et accepté pour une durée de trois mois

renouvelable par périodes semblables faute de dénonciation
donnée trois mois a l'avance et par lettre
recommandée avec accusé de réception, & compter du 15 Juillet 1980.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés a P'usage exclusif d’habitation, P'exercice de tout commerce ou
industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

I. — Occupation - Jouissance

1) De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit a la présente location.

2) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, 3 des tiers.

3) De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de I'exécution de foutes
les conditions du présent engagement,

4) De renoncer & tout recours contte le bailleur pour le cas oit les lieux ne seraient pas libres
a I’époque convenue, du fait du précédent locataire. ’

De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
I’événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent engagement,

En cas de déc&s du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires.

II. ~— Entretien - Travaux - Réparations

5) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de location,
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit,
en ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d'entretien I'ensemble des locaux loués, les accessoires et I’équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu'aux grosses réparations.

6) De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et })ar écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

7) De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu'il sera nécessaire ou prescrit par les
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n’ont pas été
utilisés.

De faire entretenir régulitrement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chauditre de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient étre installés dans I'appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de ’appareillage électrique dont il aura la garde juri-
dique et ce, a partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas

G774
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

souscrit pour Uimmeuble, dc se conformerd Particle 20 du réglement sanitaire de la ville
de Paris en faisant procéder périodiquement a lentretien des robinetteries et installations
sanitaires.

De justifier de ces entretiens 2 toute réquisition du Bailleur.

De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quelle qu'en soient les
inconvénients et la durée, cetfe dernitre excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.

A loccasion de tous travaux faire place nette & ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

De supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée de branchements ou d'installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant Etre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de Délectricité, du chauffage urbain ou des télécommuni-
cations. Le Bailleur pourra obliger le Preneur 4 faire poser, & ses frais, tout compteur. Le
Preneur remboursera ses consommations d’aprds les relevés des compteurs ainsi que les frais
de location, entretien et relevés.

De laisser A tout moment libre accds aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous
risques d'incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou a la concierge le nom et I'adresse dans la
commune de la situation de I'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués..

De devoir jouir des lieux loués en bon pére de famille, de les tenir pendant foute son occu-
pation en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de I'état
dressé, aux frais du Preneur, par I’architecte du Bailleur.

[II. — Responsabilité et recours

De faire assurer convenablement contre lincendie les explosions et les dégits d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en justifier au Bailleur A toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

De déclarer immédiatement & sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, tout
sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résul-
terait aucun dégdt apparent, et sous peine d'étre tenu personnellement de rembourser au
Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit
sinistre.

De ne faite aucun usage d'appareil de chauffage & combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils 2 gaz ou & mazout sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. Le
Prencur sera responsable de tous déghts et conséquences de quelque ordre qu'ils soient
résultant de l'inobservation de la présente clause. Il sera également responsable des dégéts
causés par bistrage, phénomene de condensation ou autre.

De renoncer & tout recours contre le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
atre victime dans les lieux loués ou les patties communes de l'immeuble ;

b) En cas d’interruption dans le service de I'eau, du gaz, de Iélectricité, des télécommuni-
cations, de l'air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou

de l'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseuts §'il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I’immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur & la
concierge ;

e) Au cas ol les lieux viendraient & &tre détruits en totalité ou en partie ou expropriés;

§) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons n’étant pas garantie.

4

16)

17)

18)

19)

20)

21)

IV. — Réglement d’immeuble

De se conformer aux usages en-vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-
priété de limmeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en maticre de bonne tenue des
immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
I’immeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par lescalier de service sil en existe. 'usage de l'ascenseur, éventuellement, leur étant
en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de 1'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de .
justice ;

e) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménageres dans les conduits habituellement
réservés a cet usage ;

f) De veiller a la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses
visiteurs afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon ;

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de Varchitecte de
I'immeuble ;

h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller & ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et & la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégit a I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

j) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement 2 tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux romgeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement & ces prescriptions, le
Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

De ne pouvoir user du gaz ou de Iélectricité qu’aprés avoir contracté tous abonnements

nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de location
ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

De donner acceés dans les lieux loués au Bailleur, au syndic ou & leurs représentants, a
leurs architectes ou & leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.

De satisfaire & toutes charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobilidres, et tous imp6ts et taxes & la charge des locataires
et d’en justifier au Bailleur & toute réquisition.

En cas d’existence ou d’installation d’antennes de radio-télévision collectives, de s'interdire
I'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collec-
tives en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des licux Ioués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir ’appo-
sition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de 9 heures
4 12 heures et de 17 heures & 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu’d I'expiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement
de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé I’état des lieux prévus a Particle 11 ci-dessus et le Preneur
aura l'obligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.

G
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Henry THIBAULT, propriétaire domicilié a
AULNAY sur MUZY par le MESNIL sur 1'ESTREE

représenté a l1l'effet des présentes par Monsieur Etienne CHO-
QUET, Administrateur de Biens domicilié 12, rue Guynemer a

PARIS (6é&me)
et désigné au présent avenant par le terme "le bailleur”

d'une part aceecan

3 et Monsieur PONTICELLI Jean, domicilié 127, rue du
3 Faubourg Saint-Antoine i PARIS (11éme)

N
“\}“Qh. désigné au présent avenant par le terme "le preneur"

'}:X3E<{,\\ d'autre part.seeece

b

‘jIL EST EXPOSE CE QUI SUIT :
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o 2 3 Aux termes d'un acte sous seings privés en date a
oo Q2 PARIS du 28 Mars 1930, il a été fait bail au preneur divers

locaux commerciaux dépendant de 1'immeuble sis 127, rue du
Faubourg Saint-Antoine & PARIS (11éme), a compter du 1ler

Juillet 1930.

Ledit bail, faute de congé, stest trouvé prorogé par
tacite reconduction. 4

A compter du 21 Juillet 1971, le loyer a &té porté a
la somme de DEUX MILLE QUATRE CENT TRENTE CING FRANCS

(2.435,00 Frs).

Ce dernier loyer étant en vigueur depuis plus de trois
ans, et le bailleur en ayant demandé la révision dans les
formes prévues par la Loi numéro 65-356 du 12 Mai 1965, les
parties se sont rapprochées, et,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

A compter du ler Octobre 1974, et compte-tenu de la
variation de 1'indice du colit de la construction, le loyer
des locaux dont s'agit est porté a la somme de TROIS MILLE
QUATRE CENT SOIXANTE HUIT FRANCS (3.468,00 Frs) que le pre-
neur s'engage a payer au bailleur, suivant les modalités

d'échéances prévues au bail.
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| ETIENNE CHOQUET

.meNa

DEPOT DE GARANTIE :

Une somme de HUIT CENT SQIXANTE SEPT FRANCS (867,00
Francs) est présentement versée par le preneur, pour former
un dépdt de garantie égal a 3 mols de loyer.

Ce dép8t de garantie ne portera pas intérdt au profit
du preneur, et s'imputera en fin de jouissance du titulaire
ou de chacun de ses cessionnaires B&f—éﬂﬁ—f&p&rﬂ*&ﬁnﬂ*&ﬁeﬂ*
Atrvres—ou—dtentroticon—des—tieux—toubsy et —aprés—réglement—de
ceos—néparabiens sur les derniers mois de loyer. '

CLAUSE RESOLUTOIRE :

Il est expressément convenu gu'd défaut d'exécution
d'une des charges, clauses et conditions du bail ou de paie-
ment 4 son échéance d'un terme de loyer, et un mois aprés
une sommation de payer ou d'exécuter restée infructueuse, 1le
présent bail sera résilié de p1e1n droit et Ze dépdt de
garantie sera acquis au bailleur a titre de dédommagement.

La résiliation du bail pour défaut d'exécution ou de
paiement sera encourue de plein droit et l'expulsion du pre-
neur sera, si le bailleur le demande, prononcee par une sim-
ple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal
Civil de la Selne, A qui les parties attribuent expressément
juridiction a cet effet.

ENREGISTREMENT :

L'enregistrement sera assuré par le bailleur, aux
frais du preneur.

FRAIS :

Les frais, droits et honoraires des présentes sont a
la charge du preneur. Il en est de mdme pour tous actes qui
en seront la suite,

Toutes les autres charges, clauses et conditions du bail
originaire demeurent inchangées en ce gqu'elles ne sont pas
contraires aux termes du présent acte.

ELECTION DE DOMICILE :

Pour 1l'exécution des présentes, les parties élisent
domicile :

- le preneur, dans les lieux loués
- le bailleur, 12 rue Guynemer a PARIS (6éme).

A6 wo nospra_axild

» Fait en double exemplaire
2 v A PARIS, le 8 Septembye 1975







Rayés comme nuls ;

Paragraphes :
Lignes :
Mots :

DEPOT DE GARANTIE
A la signature des présentes, le preneur verse au bailleur la somme de TROIS MILLE FRANCS

(3.000,00 Frs)

qui ne sera pas productive d’intéréts. Cette somme lui sera restituée dans les deux mois de la restitution des clés,
déduction faite des sommes qui pourraient étre dues par le preneur au bailleur, notamment pour réparations,
remise en état, ou dont le bailleur pourrait &tre rendu responsable du fait du preneur.

DONT QUITTANCE (sous réserve d’encaissement, en cas de paiement par chéque).

Ce dépdt ne sera, en aucun cas, imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu’a défaut de paiement du dépdt de garantie, d’un seul terme de loyer ou
du montant des accessoires 2 leur échéance et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructeux,
le bail sera résilié de plein droit, sans qu’il soit besoin de remplir de formalité judiciaire, nonobstant toutes consi-
gnations ou offres réelles postérieures au délai ci-dessus.

Il est également expressément convenu qu’a défaut de souscription d’une assurance contre les risques
dont le locataire doit répondre ou de défaut de justification postérieure du paiement régulier des primes
annuelles, et un mois aprés une sommation d’exécuter demeurée infructueuse, le bail sera résili€ de plein droit,
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11 suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour obtenir I'ex-
pulsion des lieux loués et, dans ce cas, le dépot de garantie restera acquis au bailleur  titre d’indemnité sans pré-
judice de son droit a tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant du loyer et
de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement malgré la remise de toute quit-
tance, la clause résolutoire étant acquise au bailleur dans le cas ol le chéque ou le prélévement reviendrait
impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’effet du présent bail est subordonné 2 la libération des lieux par Poccupant a ce jour, M.
et Mme congé ayant été donné pour le
L’attention du preneur est attirée sur cette condition suspensive qui est essentielle. Si cette libération n’interve-
nait pas 2 la date du présent bail, celui-ci, fait sous cette condition suspensive, serait réputé n’avoir jamais existé,
sauf pour le preneur a opter pour une prise d’effet du bail différée au jour de mise 2 disposition des licux loués,
laquelle devra intervenir dans les huit jours de la notification de mise A disposition des lieux adressée par le bail-
leur. La faculté d’option ci-dessus prévue n’est ouverte que dans un délai de trois mois de la date d’effet initiale
du bail.

Dans le cas ol la condition suspensive serait réalisée, le dépdt de garantie, les loyers payés d’avance et
les frais et honoraires d’acte, s’il y en a, seraient remboursés au preneur qui déclare renoncer a tout recours
contre le bailleur, ou son mandataire, de ce chef.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l’exécution des présentes, et notamment la signification de tous actes, le preneur fait élection de

domicile dans les lieux loués.
Le propriétaire fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail ne sera soumis a ’enregistrement que si I’'une des parties le désire et, en ce cas, 4 ses frais.
Le preneur s’oblige a supporter :

— tous les frais et droits des présentes ;
— les honoraires de location et de rédaction dans le cadre de la réglementation en vigueur.

Il en sera de méme pour la suite des présentes et notamment pour tous avenants et renouvellements.
Fait en autant d’exemplaires que de parties
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« Les informations contenues dans le présent bail font I'objet d'un traitement informatisé. Vous disposez d’un droit d’accés et de rectification conformé-
ment & la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés ».
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"BAIL DEwosANS
ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madama Magdeleine THIBAULT

demeurant

représenté aux présentes par Monsieur Etienne CHOQUET

administrateur de biens
demeurant A PARIS 6dme, 12 rue Guynemer

d’une part,

et Madame Dominique POUGNARD

d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots « BAILLEUR »

et « PRENEUR »,
1 o >



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

M pnsleur Etlenne CHOQUET

&s qualités, fait bail

et donne aloyer 2 Madame Dominique POUGNARD

qui accepte

les locaux dépendant d’un immeuble sis: 127 rue du Faubourg Salnt Antolne
75011 PARIS

et ci-dessous désignés :

a) Consistance et désignation  LJn gtucio situd au 4d¢me dtage drolte du batiment
fond & drolte comprenant :

Entré¢commune déservant 1'appartement de Monsleur OMNES et celul-cl.

- Pidce princlpale
- Salle de balns avec W.C,

~

b) Equipements 'usage privatit  Production d'eau chaude par cumulus dlectrlque
ddservant 1'appartement de Monsieur OMNES et celul-cl.

c) Equipements et accessoires d’usage commun Gafdﬁﬂﬂagﬂ - Cﬂgl"cmda‘

Le preneur déclare bien connaitre les lieux loués pour les avoir visités. L’état des lieux sera dressé

contradictoirement pour étre joint aux présentes.

REVISION DU LOYER

Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifié a effet du
premier jour de chaque période annuelle en proportion des variations de la moyenne sur quatre trimestres
de l'indice national mesurant le cofit de la construction (ICC) publié par INSEE, sans qu’il soit néces-
saire de procéder A une quelconque notification.

L’indice de base 3 retenir est celui résultant de la moyenne sur quatre trimestres, publiée pour

le dauxieme trimestre 1999 ,soit: 1023

L’indice servant de base au calcul de chaque modification périodique sera celui publi€ au titre du
méme trimestre de chaque année.

Dans le cas ob, par voie législative ou réglementaire, il serait fait obligation, pour la révision du
loyer des contrats de location d’habitation, ou a usage mixte professionnel et d’habitation, de se référer a
un autre indice, ce dernier serait substitué de plein droit 4 l'indice contractuel ci-dessus. Les périodicités et
modes de révision resteront inchangés.

CHARGES

~

En sus du loyer, le preneur s’oblige & acquitter au bailleur sa quote-part des charges

récupérables exigibles en contrepartie :

— des services rendus liés 3 'usage des différents éléments de la chose louée ;

— des dépenses d’entretien courant et des menues réparations sur les éléments d’usage commun
de la chose louée qui ne sont pas la conséquence d’une erreur de conception ou d’un vice de
réalisation ;

— des impositions qui correspondent a des services dont le locataire profite directement.

Cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur dans Pimmeuble, soit :

Il est précisé qu’en cas de modification d’une ou plusieurs répartitions de charges, soit lors de
Pétablissement d’un réglement de copropriété, soit par décision d’une assemblée générale, ladite modifica-
tion s’appliquera de plein droit.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que le loyer et a valoir sur un compte de régulari-

sation, une provision deCENT SODXANTE DIX FRANCS (170,00 FI'S)

révisable A tout moment en fonction des dépenses.

CLAUSES PENALES (articles 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due A son échéance et des le premier acte d’huissier, le
preneur devra payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la totalité du droit proportionnel dit
A I'huissier de justice, dix pour cent du montant de la somme due pour couvrir le bailleur tant des dom-
mages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires exposés pour le
recouvrement de cette somme, sans préjudice de 'application judiciaire de l'article 700 du Nouveau Code
de procédure civile.

Le preneur, dans le cas ou il se maintiendrait inddment dans les lieux 2 la cessation de la location,
versera au bailleur une indemnité d’occupation fixée de convention expresse entre les parties, forfaitaire-

ment au double du loyer.
’ D



CONDITIONS PARTICULIERES

Les peintures et tapisseries devront &tre laissdes dans une couleur classique

et claire & l'exclusion ds tons agressifs et somhres. L.a pose de tlssus sur

les murs est strictement prohibd, En cas de non respesct de cette clause, le

locataire sera tenu & son départ & la remise en dtat compldte das murs.

L.es moquettes, parquets, revitements de sols et carrelages devront 8tre con-

servés en bon dtat, tout en tenant compte pour l'ensemble du coafficient

d'usage naturel, En cas de pose de mocquettes, cellas-ci ne devront en aucun

cas &tre colldes,

TOLERANCES

I1 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses et
conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu &tre la fréquence et la durée, ne pourront, en aucun
cas, étre considérées comme apportant une modification ou une suppression de ces clauses et conditions,
ni génératrices d’un droit quelconque ; le bailleur pourra toujours y mettre fin par tous moyens.

LOYER

Nt Dal é T over menSUEl
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payable par mois et d'avance
au domicile du bailleur ou de son représentant.

Dans I’hypothése ol ce prix est supérieur, hormis I’application de la clause de révision, au dernier
loyer exigé du précédent locataire et si les locaux loués ne correspondent pas & ceux visés par Iarti-

cle 17 a) de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, son montant a été fixé par référence aux loyers habituelles

ment constatés dans le voisinage pour des logements comparables dans les conditions prévues a I'article 19
de la loi précitée dont les termes sont ci-aprés reproduifs :

« Article 19 — Pour Papplication de larticle 17, les loyers servant de références doivent étre représcn-
tatifs de ensemble des loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables,
situés soit dans le méme groupe d’immeubles, soit dans tout autre groupe d’immeubles comportant des carac-
téristiques similaires et situé dans la méme zone géographique. Un décret en Conseil d’Etat définit les élé-
ments constitutifs de ces références.

Le nombre minimal des références & fournir par le bailleur est de trois. Toutefois, il est de six dans
les communes dont la liste est fixée par décret, faisant partie d’une agglomération de plus d’un million d'ha-
bitants.

Les références notifiées par le bailleur doivent comporter, au moins pour deux tiers, des références de
locations pour lesquelles il n’y a pas eu de changement de locataire depuis trois ans ».

Les références ayant servi & déterminer le montant du loyer sont mentionnées ci-apres.

Le preneur sera tenu d’acquitter, en méme temps que le loyer, le montant du droit de bail ou tout
autre imp6t ou taxe qui lui serait substitué.

REFERENCES

DT
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Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de TROIS ANS

acompter du ler JANVIER 1996

pour expirer le ler JANVIER 1999

RESILIATION

Le preneur pourra résilier le contrat A tout moment, & condition de prévenir le bailleur de son
intention, soit par notification par lettre recommandée avec avis de réception, soit par signification par
acte d’huissier de ]u‘mce, trois mois au moins A I'avance. Le délai de préavis pourra étre réduit & un mois
soit en cas de mutation, de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d’emploi, soit si
Pétat de sante du preneur, dgé de plus de smxante ans, justifie un changement de domicile, soit si le pre-
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Ces délais courent a partir de la réception de la lettre recommandée ou de la signification de I'acte
d’huissier.

EXPIRATION

A Texpiration du présent bail, les parties pourront donner congé conformément aux dispositions
1égislatives en vigueur au moment ol il sera donné.

Le congé sera notifié par lettre recommandée avec avis de réception ou signifié par acte d’huissier
de justice six mois au moins a I’avance, si le conge émane du bailleur, et trois mois an moins s’il émane
du preneur. Dans ce dernier cas, le délai de préavis pourra &tre réduit 2 un mois soit en cas de mutation,
de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d’emp101 soit si I’état de santé du preneur,
4gé de plus de soixante ans, justifie un changement de domicile, soit si le preneur est bénéficiaire du reve-
nu minimum d’insertion.

Ces délais courent & partir de la réception de la lettre recommandée ou de la signification de l'acte
d’huissier.

RENOUVELLEMENT

A défaut de congé donné selon les régles prévues ci-avant, mais dans les mémes conditions de
forme et de délai, le bailleur pourra offrir au locataire le renouvellement de son contrat pour une durée,
un loyer et des conditions compatibles avec les dispositions législatives et réglementaires en vigueur au
moment de I'offre.

RECONDUCTION

A défaut de congé donné par I'une ou l'autre des parties ou de proposition de renouvellement, le
présent contrat sera reconduit de plein droit pour une durée égale & celle fixée par les dispositions législa-
tives en vigueur au moment de la reconduction.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés & I'usage exclusif d’habitation, I'exercice de tout commerce ou indus-
trie, de toute profession, méme libérale, étant formellement interdit.

CONDITIONS

D’une part, le bailleur est obligé :

a) de délivrer au locataire le logement en bon état d’usage et de réparation ainsi que les equ1pements
mentionnés ci-dessus en bon état de fonctionnement, sous réserve des conventions particuliéres prévues
par la loi ;

b) d’assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de l'arti-
cle 1721 du Code civil, de le garantlr des vices ou défauts de nature a y faire obstacle hormis ceux
consignés dans I’état des lieux et visés aux conditions particuliéres ;
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¢) d’entretenir les locaux en état de servir & I'usage prévu par le contrat et d’y faire toutes les réparations,
autres que locatives, nécessaires au maintien en état et & ’entretien normal des locaux loués ;

d) de ne pas s’opposer aux aménagements réalisés par le locataire, d&s lors que ceux-ci ne constituent pas
une transformation de la chose louée.

D’autre part, le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes,
que le preneur s’oblige & exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de
'usage, savoir :

I. — Occupation - Jouissance

1° De prendre possession des lieux loués, de les occuper et d’en user paisiblement suivant la destination
contractuelle.

2° De ne pouvoir sous-louer ni céder, en totalité ou en partie, son droit & la présente location.

3° De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit ni préter les lieux loués, méme temporaire-
ment, a des tiers.

4° De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires.

5° De potifier au bailleur par letire recommandée, avec avis de réception, dans le mois de I’événement
tout changement d’état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement.

En cas de déces du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour
le paiement des loyers et accessoires ainsi que pour I’exécution des conditions du bail sous réserve des
dispositions des articles-802 et suivants du Code civil. Si la notification prévue a I'article 877 du Code
civil devenait nécessaire, le cofit en serait a la charge des notifiés.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

6° De prendre 4 sa charge, pendant le cours de 'occupation, Uentretien courant du logement et des équi-
pements, les menues réparations et 'ensemble des réparations locatives sauf si celles-ci sont occasion-
nées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.

7° De ne faire aucun changement de distribution ni travaux de transformation dans les lieux loués, sans
autorisation expresse et par &crit du bailleur. A défaut de cet accord, ce dernier pourra exiger, aux
frais du preneur, la remise immédiate des lieux en I’état lorsque les transformations mettent en péril le
bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

a

8° De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par un fumiste qualifié, aussi sou-
vent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les réglements administratifs et également en fin de jouis-
sance, méme §’ils n’ont pas été utilisés.
De faire entretenir régulidrement, au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée, la chaudiere
de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient &tre installés
dans 'appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intéricures et des robinets d’eau et de gaz, de
méme que des canalisations et de 'appareillage électrique dont il aura la garde juridique, et ce, a par-
tir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas souscrit pour I'immeuble, de
faire procéder au moins une fois par an 2 I'entretien des robinetteries et installations sanitaires.

De justifier de ces entretiens & la demande du bailleur.

9° De laisser exécuter sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstruction de murs mitoyens que le bailleur ferait exécuter, quels qu’en soient les inconvénients et
la durée, sous réserve de I'application de I'article 1724 du Code civil, et de laisser traverser ses locaux
par toutes canalisations nécessaires, sous réserve que le bailleur prenne toutes dispositions pour limiter
au mieux les nuisances en résultant pour le preneur.

A Toccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux, canalisations,
coffrages, appareils et agencements, installés par ses soins, dont la dépose serait nécessaire.

10° De supporter toutes modifications d’arrivées, de branchements ou d’installations intérieures et tous
remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de
I’électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications ainsi que la pose de tout appareil de
comptage.

11° De tenir les lieux loués pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives et d’entre-
tien courant ; de les rendre tels en fin de jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, ten-
tures et revétements de sol ; d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant
résultant de I'état dressé lors de la restitution des clés.

III. — Responsabilité et recours

12° De répondre des dégradations et pertes qui surviennent au cours de son occupation dans les lieux
loués, & moins qu’il ne prouve qu’elles ont eu lieu par cas de force majeure, par faute du bailleur ou
par le fait d’un tiers qu’il n’y a pas introduit ; de répondre également des dégradations et pertes cau-
sées dans les parties communes par lui-méme ou les personnes qu’il aura introduites dans I'immeuble,
sans préjudice de I'application des dispositions des articles 1733 et 1734 du Code civil.

13° De faire assurer convenablement contre P'incendie, les explosions et les dégits des eaux, son mobilier
et, le cas échéant, celui mis & sa disposition, ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par
une compagnie d’assurance, et d’en justifier au bailleur & son entrée dans les lieux puis chaque année,
ainsi que du paiement des primes. La justification de cette assurance résulte de la remise au bailleur
d’une attestation de lassureur ou de son représentant. De déclarer expressément & ladite compagnie
les renonciations & recours énoncées a l’article 17 ci-apres. !

V-

14° De déclarer immédiatement 4 sa compagnie, et d’en informer conjointement le bailleur, tout sinistre ou
dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résulterait aucun dégét apparent,
sous peine d’8tre tenu personnellement de rembourser av bailleur le montant du préjudice direct ou indirect
résultant pour celui-ci de ce sinistre et d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de. déclara-
tion en temps utile dudit sinistre.

15° De laisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués afin de limiter tous risques d’incendie,
d’inondation ou autres, notamment en cas d’absence prolongée ou en période de vacances.
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16° De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage & combustion lente, de ne pas brancher d’appareils & gaz
ou & mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Il sera responsable de tous dégits et
conséquences de quelque ordre qu’ils soient résultant de I'inobservation de la présente clause et également
des dégats causés par bistrage, phénomene de condensation ou autre.

17° Sauf faute du bailleur, de renoncer 2 tout recours contre le bailleur :

a) en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel commis dans les lieux loués ou les par-
ties communes de 'immeuble ;

b) en cas d’interruption, & Uinitiative du bailleur, dans le service de 'eau, du gaz, de Iélectricité, des télé-
communications, de P’air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou de
Peau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des ascenseurs s’il en
existe ou de tous autres éléments d’équipement ;

c) en cas de modification, d’interruption ou de suppression a l'initiative du bailleur du gardiennage de
limmeuble ;

d) pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur aux employés de
Pimmeuble ;

e) au cas ou les lieux viendraient 2 &tre détruits en totalité ou en partie, ou expropriés ;

f) en cas de trouble ou dommage subi du fait d’autres locataires ou occupants de 'immeuble ou de toute
autre personne, aprés intervention du bailleur auprés des auteurs désignés des troubles dont se plaint le
locataire.

IV. — Réglement intérieur

18° De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copropriété de I'immeu-
ble, ainsi qu’a tout réglement intéricur, en matiere de bonne tenue des immeubles et notamment :
a) de ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de I'immeuble ;
b) de ne pouvoir faire passer les livraisons, matériaux, marchandises et meubles que par I'escalier de ser-
vice ou le monte-charge §’il en existe, 'usage de 1’ascenseur étant interdit dans ces cas ;
¢) de ne pouvoir faire entrer de voiture ou tout autre véhicule ni entreposer quoi que ce soit dans les pat-
ties communes de 'immeuble ;
d) de ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de justice ;
e) de veiller 3 ce que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon par lui-méme, sa
famille, ses visiteurs, son personnel ;
f) de ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur & celui qu’ils peuvent supporter ;
g) de m’exposer aux fenétres, aux balcons et sur les terrasses ni linge ni autres objets; de me pas laisser
écouler d’eau ;
h) de n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et 4 la condition encore que ledit animal
ne cause aucun dégat A P'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci ;
i) de ne jeter dans les vide-ordures ou toutes autres canalisations aucun objet susceptible de les boucher
ou les endommager ;
j) de prendre toutes mesures de destruction des rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles et de
laisser exécuter les mesures collectives de destruction.
Le preneur sera responsable de tout manquement 3 ces prescriptions, le bailleur ne devant, en aucun
cas, étre inquiété ou recherché a ce sujet.
19° De donner acces dans les licux loués au bailleur, au syndic ou & leurs représentants, & leurs architectes ou a
leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.
20° De satisfaire & toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter tous impots
et taxes 4 la charge des locataires en cette qualité et d’en justifier au bailleur avant son départ des lieux.

21° En cas d’cxistence ou d’installation d’antennes collectives, de ¢’interdire I'usage de toute antenne individuelle
extérieure et de se brancher sur les installations collectives en supportant les frais de branchement et de
prestation unnuelle d'enlretien.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou pendant le délai de préavis applicable au congé, de souffrir 'apposi-
tion d’écriteaux, de laisser visiter les lieux, deux heures par jour, par accord entre les parties et & défaut entre
17 et 19 heures, sauf dimanches et jours fériés.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des acces-
soires jusqu’a I'expiration de Poccupation et justifié, par présentation des acquits, du paiement de toutes ses
contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués et de celui des services mis & sa disposition par le
bailleur.

A la restitution des clés et de tous moyens d’accds en possession du locataire, il sera dressé un état des
licux ; eén cas de transformation des locaux et équipements loués, effectuée sans I'accord écrit du bailleur, ce
dernier pourra exiger du preneur, et & ses frais, leur remise en état, sans préjudice de tous dommages et inté-
réts. Le preneur aura P'obligation de faire connaitre sa nouvelle adresse au bailleur ou, & défaut, fera connaitre
’adresse ol devront &tre envoyés tous documents relatifs a la liquidation des comptes et de toutes autres ques-

tions afférentes a la location.
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DEPOT DE GARANTIE
A la signature des présentes, le preneur verse au bailleur la somme de  TRRO[S MILLE DEUX

CENTS FRANCS (3.200 Frg)e~

qui ne sera pas productive d’intéréts. Cette somme lui sera restituée dans les deux mois de la restitution des clés,
déduction faite des sommes qui pourraient &tre dues par le preneur au bailleur, notamment pour réparations,
remise en état, ou dont le bailleur pourrait étre rendu responsable du fait du preneur.

DONT QUITTANCE (sous réserve d’encaissement, en cas de paiement par chéque).

Ce dépot ne sera, en aucun cas, imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu qu’a défaut de paiement du dépdt de garantie, d’un seul terme de loyer ou
du montant des accessoires a leur échéance et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructeux,
le bail sera résilié de plein droit, sans qu’il soit besoin de remplir de formalité judiciaire, nonobstant toutes consi-
gnations ou offres réelles postérieures au délai ci-dessus.

Il est également expressément convenu qu’a défaut de souscription d’une assurance contre les risques

dont le locataire doit répondre ou de défaut de justification postérieure du paiement régulier des primes
annuelles, et un mois apres une sommation d’exécuter demeurée infructueuse, le bail sera résili€ de plein droit,
sans qu’il soit besoin de remplir de formalité judiciaire.

11 suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour obtenir I'ex-
pulsion des licux loués et, dans ce cas, le dépdt de garantie restera acquis au bailleur 2 titre d’indemnité sans pré-
judice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant du loyer et
de ses accessoires ne pourra &tre considéré comme réglé qu’aprés encaissement malgré la remise de toute quit-
tance, la clause résolutoire étant acquise au bailleur dans le cas oit le chéque ou le prélévement reviendrait
impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’effet du présent bail est subordonné 2 la libération des lieux par 'occupant 2 ce jour, M.
et Mme congé ayant été donné pour le
L’attention du preneur est attirée sur cette condition suspensive qui est essentielle. Si cette libération n’interve-
nait pas a la date du présent bail, celui-ci, fait sous cette condition suspensive, serait réputé n’avoir jamais existé,
sauf pour le preneur a opter pour une prise d’effet du bail différée au jour de mise & disposition des lieux loués,
laquelle devra intervenir dans les huit jours de la notification de mise & disposition des lieux adressée par le bail-
leur. La faculté d’option ci-dessus prévue n’est ouverte que dans un délai de trois mois de la date d’effet initiale
du bail.

Dans le cas ol la condition suspensive serait réalisée, le dép0t de garantie, les loyers payés d’avance et
les frais et honoraires d’acte, s’il y en a, seraient remboursés au preneur qui déclare renoncer 2 tout recours
contre le bailleur, ou son mandataire, de ce chef.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I’exécution des présentes, et notamment la signification de tous actes, le preneur fait élection de
domicile dans les lieux loués.
Le propriétaire fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail ne sera soumis a ’enregistrement que si 'une des parties le désire et, en ce cas, A ses frais.
Le preneur s’oblige a supporter :

— tous les frais et droits des présentes ;
— les honoraires de location et de rédaction dans le cadre de la réglementation en vigueur.

Il en sera de méme pour la suite des présentes et notamment pour tous avenants ¢t renouvellements.

Fait en autant d’exemplaires que de parties

a PARIS,
= 26 Mars 1997

Rayés comme nuls :
Paragraphes :
Lignes :

Mots :

« Les informations contenues dans le présent bail font I'objet d’un traitement informatisé. Vous disposez d’un droit d’accés et de rectification conformé-
ment a la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a Iinformatique, aux fichiers et aux libertés ».
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Loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 et
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, modifiées.

ANS

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madame THIBAULLT Magdeleine

demeurant

représenté aux présentes par

administrateur de biens
demeurant a

! Monsleur CHOQUET Etienne,
Gérant de la E.UR.L. "Etienne CHOQUET"

Paris 6&me~ 12 Rue Guynemer

et Mademolsalie ROCHA Ana-Bela

AR

agissant en tant que

d’une part,

d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots « BAILLEUR »

et « PRENEUR »,
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IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

M onsleur CHOQUET Etlenne

&s qualités, fait bail

et donne 2 loyer & MﬁdBﬂ\OlSG"E ROCHA Ana-Bala

qui accepte

les locaux dépendant d’un immeuble sis : Parls l1d3ma- 127 Rue du Fg 8t Antolne

et ci-dessous désignés :

a) Consistance et désignation Un appartament situd au 23me dtage~

Porta gauche dy BAtiment D, compranant s
. Culgine,

. 3alla de balns,

. WC

.\Daux pldces principales.

b) Equipements d’usage privatif

Eau chaude par cumulus électrique, — .

c) Equipements et accessoires d’'usage commun

Gardiennage, digi-code.

Le preneur déclare bien connaitre les lieux loués pour les avoir visités. L’état des lieux sera dressé
contradictoirement pour étre joint aux présentes.

REVISION DU LOYER

Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifié a effet du
premier jour de chaque période annuelle en proportion des variations de la moyenne sur quatre trimestres
de Pindice national mesurant le cofit de la construction (ICC) publié par 'INSEE, sans qu’il soit néces-
saire de procéder & une quelconque notification.

L’indice de base & retenir est celui résultant de la moyenne sur quatre trimestres, publiée pour
trimestre , soit

 Troisidme 1996

L'indice servant de base au calcul de chaque modifllcaut?o% périodique sera celui publié au titre du
mé&me trimestre de chaque année.
~ Dans le cas oll, par voie législative ou réglementaire, il serait fait obligation, pour la révision du
loyer des contrats de location d’habitation, ou & usage mixte professionnel et d’habitation, de se référer a
un autre indice, ce dernier serait substitué de plein droit a I'indice contractuel ci-dessus. Les périodicités et
modes de révision resteront inchangés.

CHARGES

En sus du loyer, le preneur s’oblige 2 acquitter au bailleur sa quote-part des charges
récupérables exigibles en contrepartie :

— des services rendus liés 4 'usage des différents éléments de la chose louée ;

— des dépenses d’entretien courant et des menues réparations sur les éléments d’usage commun
de la chose louée qui ne sont pas la conséquence d’une erreur de conception ou d'un vice de
réalisation ;

— des impositions qui correspondent a des setvices dont le locataire profite directement.

* Cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur dans 'immeuble, soit :

R

Il est précisé qu’en cas de modification d’une ou plusieurs répartitions de charges, soit lors de
Iétablissement d’un réglement de copropriété, soit par décision d’une assemblée générale, ladite modifica-
tion s’appliquera de plein droit.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que le loyer et & valoir sur un compte de régulari-

-sation, une provision de

révisable a tout moment elgglgﬁl &m%ﬁngANCS (200 F" 8)--

CLAUSES PENALES (articles 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et dés le premier acte d’huissier, le
preneur devra payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la totalité du droit proportionnel dit
4 Phuissier de justice, dix pour cent du montant de la somme due pour couvrir le bailleur tant des dom-
mages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires exposés pour le
recouvrement de cette somme, sans préjudice de Papplication judiciaire de I'article 700 du Nouveau Code
de procédure civile.

Le preneur, dans le cas ot il se maintiendrait indiment dans les lieux & la cessation de la location,
versera au bailleur une indemnité d’occupation fixée de convention expresse entre les parties, forfaitaire-
ment au double du loyer.

-



CONDITIONS PARTICULIERES

Les peintures et tapisseries devront &tre lalssées dans une couleur classique

et claire a 1'exclusion de tons agressifs et sombres, La pose de tissus sur
les murs est strictement prohibé, En cas de non respect de cette clause,

le locataire sera tenu & son départ & la remise en état compléte des murs,

Les moquettes, parquets, revétements de sols et carrelages davront dtre

conservds en bon état, tout en tenant compte pour 1'ensemble du codfficient

dlusage naturel,

Ep cas de pose de moquettes, celles-ci ne devront en aucun cas Atre colldes,

TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses et
conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu &tre la fréquence et la durée, ne pourront, en aucun
cas, étre considérées comme apportant une modification ou une suppression de ces clauses et conditions,
ni génératrices d’un droit queiconque ; le bailleur pourra toujours y mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer MENSUEL
MILLE SIX CENTS FRANCS (1.600 Frs)ew

payable cilgvanca et par mols,
au domicile du bailleur ou de son représentant.

Dans 'hypothése oui ce prix est supérieur, hormis I’application de la clause de révision, au dernier
loyer exigé du précédent locataire et si les locaux loués ne correspondent pas & ceux visés par Iarti-
cle 17 a) de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989, son montant a été fixé par référence aux loyers habituelle-
ment constatés dans le voisinage pour des logements comparables dans les conditions prévues 2 Particle 19
de la loi précitée dont les termes sont ci-apres reproduits :

« Article 19 — Pour I'application de Uarticle 17, les loyers servant de références doivent étre représen-
tatifs de I'ensemble des loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables,
situés soit dans le méme groupe d'immeubles, soit dans tout autre groupe d’immeubles comportant des carac-
téristiques similaires et situé dans la méme zone géographique. Un décret en Conseil d’Etat définit les élé-
ments constitutifs de ces références.

Le nombre minimal des références a fournir par le bailleur est de trois. Toutefois, il est de six dans
les communes dont la liste est fixée par décret, faisant partie d’une agglomération de plus d’un million d’ha-
bitants.

Les références notifiées par le bailleur doivent comporter, au moins pour deux tiers, des références de
locations pour lesquelles il n’y a pas eu de changement de locataire depuis trois ans ».

Les références ayant servi & déterminer le montant du loyer sont mentionnées ci-apres.

Le preneur sera tenu d’acquitter, en méme temps que le loyer, le montant du droit de bail ou tout
autre impdt ou taxe qui lui serait substitué.

REFERENCES
NQEIAQNQTO
6
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Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de TROIS ANNEE:S

a compter du | ER AVRI[L. | 997

pour expirer le! m AVRIL 2000

RESILIATION

Le preneur pourra résilier le contrat a tout moment, 3 condition de prévenir le bailleur de son
intention, soit par notification par lettre recommandée avec avis de réception, soit par signification par
acte d’huissier de justice, trois mois au moins & I'avance. Le délai de préavis pourra &tre réduit & un mois
soit en cas de mutation, de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d’emploi, soit si
état de santé du preneur, 4gé de plus de soixante ans, justifie un changement de domicile, soit si le pre-

neur ect hédndficiaire dn revenn minimnm A’ingertinn

Ces délais courent a partir de la réception de la lettre recommandée ou de la signification de lacte
d’huissier.

EXPIRATION

A Dexpiration du présent bail, les parties pourront donner congé conformément aux dispositions
législatives en vigueur au moment ot il sera donné.

Le congé sera notifié par lettre recommandée avec avis de réception ou signifié par acte d’huissier
de justice six mois au moins & I'avance, si le congé émane du bailleur, et trois mois au moins s’il émane
du preneur. Dans ce dernier cas, le délai de préavis pourra étre réduit & un mois soit en cas de mutation,
de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d’emploi, soit si I'état de santé du prenecur,
4gé de plus de soixante ans, justifie un changement de domicile, soit si le preneur est bénéficiaire du reve-
nu minimum d’insertion.

Ces délais courent a partir de la réception de la lettre recommandée ou de la signification de P’acte
d’huissier.

RENOUVELLEMENT

A défaut de congé donné selon les régles prévues ci-avant, mais dans les mémes conditions de
forme et de délai, le bailleur pourra offrir au locataire le renouvellement de son contrat pour une durée,
un loyer et des conditions compatibles avec les dispositions législatives et réglementaires en vigueur au
moment de I’offre.

RECONDUCTION

A défaut de congé donné par I'une ou l'autre des parties ou de proposition de renouvellement, le
présent contrat sera reconduit de plein droit pour une durée égale a celle fixée par les dispositions 1égisla-
tives en vigueur au moment de la reconduction.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés & l'usage exclusif d’habitation, I'exercice de tout commerce ou indus-
trie, de toute profession, méme libérale, étant formellement interdit.

CONDITIONS

D’une part, le bailleur est obligé :

a) de délivrer au locataire le logement en bon état d’usage et de réparation ainsi que les équipements
mentionnés ci-dessus en bon état de fonctionnement, sous réserve des conventions particulieres prévues
parlaloi;

b) d’assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de Iarti-
cle 1721 du Code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature 4 y faire obstacle hormis ceux
consignés dans I’état des lieux et visés aux conditions particulieres ;
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c) d’entretenir les locaux en état de servir a I'usage prévu par le contrat et d’y faire toutes les réparations,
autres que locatives, nécessaires au maintien en état et 2 'entretien normal des locaux loués ;

d) de ne pas s’opposer aux aménagements réalisés par le locataire, d&s lors que ceux-ci me constituent pas
une transformation de la chose louée.

Drautre part, le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes,
que le preneur s’oblige a exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de
I'usage, savoir :

L. — Occupation - Jouissance
1° De prendre possession des lieux loués, de les occuper et d’en user paisiblement suivant Ia destination
contractuelle.
2° De ne pouvoir sous-louer ni céder, en totalité ou en partie, son droit & la présente location.

39 De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit ni préter les licux loués, méme temporaire-
ment, a des tiers.

o

De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires.

4

5° De notifier au bailleur par letire recommandée, avec avis de réception, dans le mois de 1’événement
tout changement d’état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement.
En cas de décés du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour
le paiement des loyers et accessoires ainsi que pour I'exécution des conditions du bail sous réserve des
dispositions des articles 802 et suivants du Code civil. Si la notification prévue a l'article 877 du Code
civil devenait nécessaire, le colit en serait 4 la charge des notifiés.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

©

6° De prendre & sa charge, pendant le cours de I'occupation, I'entretien courant du logement et des équi-

pements, les menues réparations et 'ensemble des réparations locatives sauf si celles-ci sont occasion-
nées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.

7° De ne faire aucun changement de distribution ni travaux de transformation dans les lieux loués, sans
autorisation expresse et par écrit du bailleur. A défaut de cet accord, ce dernier pourra exiger, aux
frais du preneur, la remise immédiate des lieux en I’état lorsque les transformations mettent en péril le
bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local. -

8° De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, & ses frais, par un fumiste qualifié, aussi sou-
vent qu'il sera nécessaire ou prescrit par les réglements administratifs et également en fin de jouis-
sance, méme §’ils n’ont pas été utilisés.
De faire entretenir régulidrement, au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée, la chauditre
de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient &tre installés
dans appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air. :

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et de gaz, de
méme que des canalisations et de P'appareillage électrique dont il aura la garde juridique, et ce, a par-
tir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n'est pas souscrit pour P'immeuble, de
faire procéder au moins une fois par an & I'entretien des robinetteries et installations sanitaires.

De justifier de ces entretiens 2 la demande du bailleur.

9° De laisser exécuter sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstruction de murs mitoyens que le bailleur ferait exécuter, quels qu'en soient les inconvénients et
la durée, sous réserve de I'application de l’article 1724 du Code civil, et de laisser traverser scs locaux
par toutes canalisations nécessaires, sous réserve que le bailleur prenne toutes dispositions pour limiter
au mieux les nuisances en résultant pour le preneur.
A Toccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux, canalisations,
coffrages, appareils et agencements, installés par ses soins, dont la dépose serait nécessaire.

10° De supporter toutes modifications d’arrivées, de branchements ou d’installations intérieures et tous
remplacements de compteurs pouvant &tre exigés par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de
Pélectricité, du chauffage urbain ou des télécommunications ainsi que la pose de tout appareil de
comptage.

11° De tenir les lieux loués pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives et d’entre-
tien courant ; de les rendre tels en fin de jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, ten-
tures et revétements de sol ; d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant
résultant de I’état dressé lors de la restitution des clés.

IIL. — Responsabilité et recours

=]

12° De répondre des dégradations et pertes qui surviennent au cours de son occupation dans les lieux
loués, 3 moins qu’il ne prouve qu’elles ont eu licu par cas de force majeure, par faute du bailleur ou
par le fait d’'un tiers qu'il n’y a pas introduit ; de répondre également des dégradations et pertes cau-
sées dans les parties communes par lui-méme ou les personnes qu'il aura introduites dans I'immeuble,

sans préjudice de application des dispositions des articles 1733 et 1734 du Code civil.

13° De faire assurer convenablement contre Iincendie, les explosions et les déghts des eaux, son mobilier
et, le cas échéant, celui mis & sa disposition, ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par
une compagnie d'assurance, et d’en justifier au bailleur a son entrée dans les lieux puis chaque année,
ainsi que du paiement des primes. La justification de cette assurance résulte de la remise au bailleur
d'une attestation de I’assureur ou de son représentant. De déclarer expressément a ladite compagnie

les renonciations A recours énoncées a I’article 17 ci-apres.

14° De déclarer immédiatement & sa compagnie, et d’en informer conjointement le bailleur, tout sinistre ou
dégradation s'étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résulterait aucun dégit apparent,
sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser au bailleur le montant du préjudice direct ou indirect
résultant pour celui-ci de ce sinistre et d’&tre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclara-
tion en temps utile dudit sinistre.

15° De laisser 2 tout moment libre accds aux locaux qui lui sont loués afin de limiter tous risques d’incendie,
d’inondation ou autres, notamment en cas d’absence prolongée ou en période de vacances.

16° De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage 3 combustion lente, de ne pas brancher d’appareils a gaz
ou & mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Il sera responsable de tous dégits et
conséquences de quelque ordre qu'ils soient résultant de P'inobservation de la présente clause et également
des dégits causés par bistrage, phénomeéne de condensation ou autre.

170 Sauf faute du bailleur, de renoncer 2 tout recours contre le bailleur :

a) en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel commis dans les licux loués ou les par-
ties communes de 'immeuble ;

b) en cas d'interruption, & I'initiative du bailleur, dans le service de I'eau, du gaz, de I'électricité, des t8lé-
communications, de air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou de
’eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des ascenseurs s’il en
existe ou de tous autres éléments d’équipement ;

¢) en cas de modification, d’interruption ou de suppression & linitiative du bailleur du gardiennage de
I’'immeuble ;

d) pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur aux employés de
Pimmeuble ;

¢) au cas ot les lieux viendraient & &tre détruits en totalité ou en partie, ou expropriés ;

f) en cas de trouble ou dommage subi du fait d’autres locataires ou occupants de I'immeuble ou de toute
autre personne, aprés Iintervention du bailleur auprés des auteurs désignés des troubles dont se plaint le
locataire.

IV. — Réglement intérieur

18° De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copropriét¢ de I'immeu-
ble, ainsi qu'a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des immeubles et notamment :
" a) de ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de I'immeuble ;
b) de ne pouvoir faire passer les livraisons, matériaux, marchandises et meubles que par l'escalier de ser-
- vice ou le monte-charge s'il en existe, Pusage de I"ascenseur étant interdit dans ces cas ;
¢) de ne pouvoir faire entrer de voiture ou tout autre véhicule ni entreposer quoi que ce soit dans les par-
ties communes de 'immeuble ;
d) de ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de justice ;
e) de veiller & ce que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune facon par lui-méme, sa
famille, ses visiteurs, son personnel ;
f) de ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur & celui qu’ils peuvent supporter ;
g) de n’exposer aux fenétres, aux balcons et sur les terrasses ni linge ni autres objets ; de ne pas laisser
écouler d’eau ;
n) de n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore que ledit animal
ne cause aucun dégit 2 l'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci ;
i) de ne jeter dans les vide-ordures ou toutes autres canalisations aucun objet susceptible de les boucher
ou les endommager ;
j) de prendre toutes mesures de destruction des rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles et de
laisser exécuter les mesures collectives de destruction.
Le preneur sera responsable de tout manquement & ces prescriptions, le bailleur ne devant, en aucun
cas, 8tre inquiété ou recherché a ce sujet.
19° De donner accés dans les lieux loués au bailleur, au syndic ou & leurs représentants, a leurs architectes ou 3
leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.

20° De satisfaire & toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter tous impdts
et taxes 2 la charge des locataires en cette qualité et d’en justifier au bailleur avant son départ des lieux.

219 Bn cas d’existence ou d’installation d’antennes collectives, de s’interdire I'usage de toute antenne individuelle
extéricure et de se brancher sur les installations collectives en supportant les frais de branchement et de
prestation annuelle d’entretien.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou pendant le délai de préavis applicable au congé, de souffrir I'apposi-
tion d’écriteanx, de laisser visiter les lieux, deux heures par jour, par accord entre les parties et 4 défaut entre
17 et 19 heures, sauf dimanches et jours fériés.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des acces-
soires jusqu'a l'expiration de I'occupation et justifié, par présentation des acquits, du paiement de toutes ses
contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués et de celui des services mis & sa disposition par le
bailleur.

A la restitution des clés et de tous moyens d’accés en possession du locataire, il sera dressé un état des
lieux ; en cas de transformation des locaux et équipements loués, cffectuée sans l'accord éctit du bailleur, ce
dernier pourra exiger du preneur, et & ses frais, leur remise en état, sans préjudice de tous dommages et inté-
réts, Le preneur aura I'obligation de faire connaitre sa nouvelle adresse au bailleur ou, & défaut, fera connaitre
['adresse ot devront &tre envoyés tous documents relatifs & la liquidation des comptes et de toutes autres ques-
tions afférentes a la location.
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ELECTION DE DOMICILE

Pour Vexécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait élec- i IMMEUBLE :
tion de domicile dans les lieux loués. " 127 Rue du Fg St Antolne-75011 PARIS

Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

Local : n° 1142.02.031.2

' Batiment :
ENREGISTREMENT - FRAIS | ﬂ 8 N
Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont & Ja charge du Preneur qui s’y oblige. Etage : 32me édtage droite
Fait en DEUX exemplaires(s), & PARIS ,le 21 Octobre 1997 A compter du : IER NOVEMBRE 1997
N~ — - ‘ _ . o
- —> % Engagement de Location
P | — 'F/é‘_,-" - ——
ENTRE LES SOUSSIGNES :
Monsieur CHOQUET Etlenne, agissant en tant que qdran
sociétd "Etienne CHOQUET, | ue gérant de la
W ; Admipistrateur de Biens CNAB
' demeurant 2 parls game- 12 Rue Guynemer

agissant au nom et comme mandataire de = Madame THIBAULT Magdeleine

d’une - part,

et Monsteur ROGER Jaan Christaphe

d’autre part,

Edité par la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens Syndics de Copropriété de Paris et d'Ile-de-France Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots
« BAILLEUR » et « PRENEUR ».

53, rue du Rocher, 75008 Paris - Té&l. 293.60.55

Modele déposé - Reproduction interdite.



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur CHOQUET Etienne

&s qualités, donne & loyer les locaux

ci-aprés désignés, dépendant d’'un immeuble sis 2 Paris lleme- 127 Rue du
Faubourg Saint Antoine

Monsieur ROGER Jean Christophe
\

qui accepte —

DESIGNATION

Un appartement situé au 3eme étage droite, Batiment B, comprenant :
- Deux pitces principales iy

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les

avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1* septembre 1948 meétres
carrés de surface corrigée en catégorie , éléments que le preneur reconnait exacts et
conformes au décompte du prix du loyer signé par lui. - \LQE’"
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CLAUSES PENALES
(article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et des le premier acte d’huissier,
le Preneur deyra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la tota-
lité du droit proportionnel di a I'Huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le Pieneur,
dans le cas ot il se maintiendrait indGment dans les lieux a la cessation de la location, versera
au Bailleur une indemnité par jour de retard égale & deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de

N.E.AN.T.

qui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée en fin de jouissance, déduction
faite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au Bailleur, notamment pour répara-
tions, ou dont le Bailleur pourrait &tre rendu responsable du fait du Preneur.

DONT QUITTANCE.
(sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chéque)

Ce dépSt ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du montant
des accessoires & son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus en vertu
du présent contrat ou de la loi comme en cas d'inexécution d’une seule des conditions du bail
et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation d’exécuter
demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur sans qu’il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou' offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

II suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
obtenir l'expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur
A titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par chdque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le
cas ol le chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée & la prise de possession des locaux au plus tard dans
les quinze jours qui suivront le jour de l'entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte que le
locataire n’ayant pas a cette date emménagé et garni les locaux conformément & I’article 3°, le
présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais existé,
si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée sans effet.

Le dépdt de garantie et les loyers payés d’avance, sil y en a, resteront acquis au Bailleur, sans
préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.
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CONDITIONS PARTICULIERES

les peintures et tapisseries devront Btre lalssdes dans une couleur classiqu ‘

A l'exclusion de tons agressifs et sombres. R ShEie
Les moquettes, parquets ravétemants de sols et carralages devront 8tre conservds en
bon dtat, tout en tenant compte pour 1'ensemble du codfficient d'usage naturel.

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pour-
ront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours y
mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent engagement est consenti et accepté n;oyerlmantlun li)yer. dMEI‘\lSUEﬁ .

de Mille Deux Cents Frange -- ¢€gal a la valeur locative des lieux telle qu'elle est
détsrmi}xl g‘ en application ’(Ie f’ar(icle 27 de la loi n°® 48.1360 du 1* septembre 1948 et des textes
qui Pont complété et qui sera en conséquence, d'un commun accord conclu des a présent entre les
parties, automatiquement et de plein droit susceptible des mémes variations que celles que subira
ladite valeur locative.

Ledit loyer sera payable trimastriallement d'avance.

\

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

CHARGES -

En sus du loyer, le Preneur s'oblige & acquitter au Bailleur, en méme temps que le loyer, sa
quote-part des taxes locatives, prestations et fournitures individuelles conformément a l'article 38
de la loi du 17 septembre 1948.

Le Preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit éventuellement _présenté
qu’une fois par an moyennant le paiement & chaque terme d’une provision de t Cen

Quarante Francs (840 F'ra) A valoir sur ce compte annuel ; provision révisable
a tout moment en fonction des dépenses. '

DUREE

Le présent engagement est consenti et accepté pour une durée de  TROIS MOIS
renouvelable par périodes semblables faute de dénonciation

L R R R T ]

donnée TROIS MOIS, = umssamnm a l'avance et par lettre
recommandée avec accusé de réception, & compter du IBF NOVEJBRE 1997

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés & Pusage exclusif d’habitation, l’exercice de tout commerce ou
industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

I. — Occupation - Jouissance

1) De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit a la présente location.

2) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

3) De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de I'exécution de toutes
les conditions du présent engagement.

4) De renoncer & tout recours contre le bailleur pour le cas oit les lieux ne seraient pas libres
a I’époque convenue, du fait du précédent locataire. )

De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
I’événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent engagement.

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

5) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de location,
aucune menue réparation ou travaux d’'enlretien courant de quelque nature que ce soit,
en ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d’entretien I'ensemble des locaux loués, les accessoires et I’équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

6) De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

7) De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n'ont pas été
utilisés.

De faire entretenir réguliérement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chauditre de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient étre installés dans Vappartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
 de gaz, de méme que des canalisations et de l’appareillage électrique dont il aura la garde juri-
dique et ce, & partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas

-
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

souscrit pour Iimmeuble, de se conformera l’article 20 du réglement sanitaire de la ville
de Paris en faisant procéder périodiquement 2 l'entretien des robinetteries et installations
sanitaires.

De justifier de ces entretiens & toute réquisition du Bailleur.

De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quelle qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette dernidre excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.

A Toccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

De supporter & ses frais toutes modifications. d’arrivée de branchements ou d'installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de DPélectricité, du chauffage urbain ou des télécommuni-
cations. Le Bailleur pourra obliger le Preneur & faire poser, 2 ses frais, tout compteur. Le
Preneur remboursera ses consommations d’aprés les relevés des compteurs ainsi que les frais
de location, entretien et relevés.

De laisser & tout moment libre accds aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence rolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou a la concierge le nom et I'adresse dans la
commune de la situation de I'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués..

De devoir jouir des lieux loués en bon pére de famille, de les tenir pendant toute son occu-
pation en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d'entretien courant résultant de 1'état
dressé, aux frais du Preneur, par Parchitecte du Bailleur.

III. — Responsabilité et recours

De faire assurer convenablement contre l'incendie les explosions et les déglts d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en justifier au Bailleur & toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

De déclarer immédiatement & sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, tout
sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résul-
terait aucun dégAt apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser au
Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’8tre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit
sinistre.

De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage 2 combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils 4 gaz ou & mazout sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. Le
Preneur sera responsable de tous dégéts et conséquences de quelque ordre qu’ils soient
résultant de l'inobservation de la présente clause. 1l sera également responsable des dégits
causés par bistrage, phénoméne de condensation ou autre.

De renoncer & tout recours conire le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
&tre victime dans les lieux loués ou les parties communes de I'immeuble ;

b) En cas d’interruption dans le service de l'eau, du gaz, de Pélectricité, des télécommuni-
cations, de I’air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou

de l'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s’il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur & la
concierge ;

e) Au cas ol les lieux viendraient a étre détruits en totalité ou en partic ou expropriés ;

f) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons n’étant pas garantie.

4

16)

17)

18)

19)

20)

21)

IV. — Réglement d’immeuble

De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-
priété de Iimmeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des
immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
Iimmeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par lescalier de service s’il en existe. l'usage de l’ascenseur, éventuellement, leur étant
en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de Pimmeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

e) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménageres dans les conduits habituellement
réservés a cet usage ;

f) De veiller 4 la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses
visiteurs afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon ; '

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur & celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de l’architecte de
I'immeuble ;'

\
. | PR P .
k) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller & ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégat a I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

i) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement 2 tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement a ces prescriptions, le

1Y

Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

De ne pouvoir user du gaz ou de I’électricité qu’aprds avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de location
ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur,

De donner accds dans les lieux loués au Bailleur, au syndic ou a leurs représentants, &
leurs architectes ou & leurs entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire.

De satisfaire & toutes charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobilidres, et tous impdts et taxes & la charge des locataires

1S

et d’en justifier au Bailleur & toute réquisition.

En cas d’existence ou d'installation d’antennes de radio-télévision collectives, de s'interdire
I'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collec-
tives en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

"En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir I'appo-
sition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de 9 heures
2 12 heures et de 17 heures a 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu’d P'expiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement
de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé I'état des lieux prévus & Particle 11 ci-dessus et le Preneur
aura l'obligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.
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pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
i@ﬁﬁsoires jfrqu’é Pexpiration du congé légal ou jusqu’au jour de son départ effeétif s’il est postérieur
congé, ¢f justifié par présentation des acquils de paiement de toutes ses contributions personnelles
mobiliéres off autres (en tenant compte que toute année commencée est du{z en totalité).

1

TOLERANCES

I1 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu’en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d’'un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y metire fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d’'un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes,
prestations et fournitures individuelles), & son échéance, onu a défaut d’exécution d’une seule des
conditions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d’avoir 4 s’y conformer ou
un commandement de payer signifié 4 personne oli a4 domicile élu resté sans effet ef qui, de condition
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit,
g’il plait au bailleur, sans que ce dernier ait 4 faire la preuve d’aucun préjudice, 'expulsion du loca-
taire aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant
toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures.

Il est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé
qu’apres son encaissement et que la clause résolutoire pourra éire acquise au bailleur, dans le cas ot le
chéque ne serait pas provisionné.

De plus, en cas de non-paiement a son échéance d’une guittance de loyer, celle-ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de
10 9% pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables.

ELECTION DE DOMICILE

Pour TI'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait
élection de domicile dans les lieux loués.

Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de I'immeuble, son mandataire.

FRAIS

‘Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont a la charge du preneur, qui
s’y oblige. '

CONDITIONS PARTICULIERES

Fait en double exemplaires

~

a PARIS, le 9 Décembre 1977.

/

C.S8.13 - 15000 - Juin 75

ENGAGEMENT DE LOCATIO

VR
e

{
‘ b o0 | IO
L.

LES SOUSSIGNES
Mon.gi-eur--Etienne. CHOQUET _ , Administrateur de Biens,
demeurant a .PARIS VI®, 12, rue Guynemer. ... , agissant au nom et comme
mandataire de Mensieur THIBAULT , propriétaire de

I'immeuble sis 4 PARIS XTI°, 127 . rue du. fe St-Antoine

Dirvna  nant

P

Et Wnsieur Dominique. THOMAS. ... i
demeurant 3 St~GENEVIEVE/BOIS 91700, . 42. av. Gabriel Peri

de nationalité. Francaise ainsi qu'’il le déclare,

D’autre part

IL EST CONVENU CE QUI SUIT

donne a loyer a

vensieunyr Dominique. THOMAS qui accepte, les lieux ci-aprés :
DESIGNATION
Dans I'immeuble a_ PARIS. XI1° rue du. Fg..St-Antoine..
no..127 . au..08me étage. FoGo sur rue , et comprenant :

- 2 piéces

- Cuisine

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connailre pour les

avoir visités, et comportant aux termes de la loi du ler Septembre 1948

47 ................. métres carrés, en catégorie..... 3. éléments que le preneur reconnait exacts.

DUREE

La présente location est consentie et acceptée &4 compter du 1erJan\=1ar1978
pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois
mois & ’avance.

LOYER
Le loyer principal mensuel s'établit a4 la somme de CENT CINQUANT
ET UN FRANCS QUATORZE CENTIMES (151,14 Frs).
Prixe qui sera modifié automatiquement et de plein droit suivant
les fluctuations légales de la valeur locative, et en cas de mo-
dification de la surface corrigée.



Le prenenr paiera le dit loyer a terme éel# ou & échoir (1) et par quarts aux quatre trimestres
d’usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitures individuelles a sa charge,

pour le premier paiement avoir lien le ...1ex-.Janvi-esr 1978

Le preneur a versé, en outre, 4 la signature des présentes, une somme de
dont quittance correspondant & trois mois de loyer a litre de dépdt de garantie, qui lui sera
restituable aprés la remise des lieux et des clés et aprés qu'il aura justifié s'étre entiérement acquitté de
ses obligations vis-d-vis du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations, fournitures
particuliéres, réparations locatives, etc...

PRESTATIONS, TAXES & FOURNITURES INDIVIDUELLES

) Le preneur devra acquitter, 4 la demande du bhailleur, sa contribution dans les taxes, prestations
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de I’article 38 de la loi du 1er Septembre 1948.

Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté qu'une fois par an

.

le ler Janvier
provision a valeir sur ce compte annuel,

moyennant le paiement 4 chaque terme d’une

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conditions d’usage et, en oulre, aux conditions particuliéres
suivantes que le preneur s’oblige a exécuter fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

10) D’occuper les lieux loués par lni-méme et sa famille et les personnes & son service. Le preneur
s’interdit par conséquent de céder son droit 4 la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie,
méme en meublé, les lieux loués, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme
temporairement 4 des tiers, sauf faciilté accordée par la loi.

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale. :

30) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de ’exécution des conditions de la présente location.

40) De renoncer a tout recours contre le bailleur pour le cas ol les lieux ne seraient pas libres a
I’époque convenue, du fait du précédent locataire.

50) De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

60) En cas de travaux, construction, vente de I'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder 4 un échange de locaux, sans
indemnité 4 sa charge.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

10) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger 4 la prise de possession ou
pendant le cours de la location aucune réparation de quelque nature que ce soit 4 l'intérieur des lieux
loués, en ce compris les portes d’entrée, les fenétres et les volets.

En conséquence d’assurer notamment le masticage des vitres, d’huiler les gonds, paumelles,
serrures, crémones, etc., aux portes, aux fenétres et 4 loutes les ouvertures, de donner les jeux utiles a
leur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entretien 'ensemble des locaux loués,
les accessoires et 'équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté anx frais et sous l'entiére
responsabilité du preneur.

Notamment, le preneur devra supporter personnellement le colit de toutes modifications a faire
aux conduits de fumée mis 4 sa disposition et non utilisés par lui, §'il avait 4 souffrir d’émanations dues
des syphonnages. .

20) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans I'autorisation du bailleur et
seulement sous la surveillance de I’architecte ou du gérant, d’en acquitter les frais, y compris les hono-
raires de surveillance.

Toutes améliorations ou embellissements resteront 4 'immeuble en fin de jouissance sans indemnité,
sauf ce qui est dil a l'article 72 de la loi du 1¢r Septembre 1948.
Le bailleur conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

(1) Rayer la mention inulile.

fiflemnité.|

e supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré ‘du ‘bailletir, sans

4°) Ife faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, 4 ses frais, par le fumiste du- bailleur,
spasshsouvdnt que besoin sera, an moins une fois par an et également en fin de jouissance.

le souflrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
FECOTSTraClion de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels'qu'en soient les
inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par toutes
canalisations nécessaires.

60) De supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement, de remplacement de
compteur, ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de lélectricité et du chauffage urbain.

79) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre an propriétaire a celte époque de faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,
d’en acquilter le montant ainsi que le codit de I'établissement de cet état.

III. — Responsabilité et Recours

19) De faire assurer convenablement contre I'incendie on les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou 4 son
représentant 4 premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

20) D’informer immédiatement le bailleur de tout sinistre s'étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n’en résulterait aucun dégat apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qu’a une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d’aucune décoration supplémentaire.

3) De ne faire usage d’aucun appareil de chauffage 4 combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégits et conséquences de quelque ordre qu’elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégits causés par le bistre et le calcin produits par des
appareils qu’il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour
un feu vif dans 'dtre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

40) De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

50) De renoncer i tous recours en responsabilité contre le bailleur:

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait &tre victime dans les lieux loués ou les dépendances de 'immeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n’étant pas garantie par le bailleur;

¢) En cas d’interruption dans le service de I'eau, du gaz ou de I'électricité, comme aussi en
cas d’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de l'ascenseur, de linstallation du chauffage
central ou de Veau chaude, ou d’enlévement du tapis de l'escalier pour un motif quelconque (ces
changements du confort de l'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée
des lieux loués);

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de 'immeuble;

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur a la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’autre part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
des quittances et regus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Réglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére de
bonne tenue dans les immeubles et notamment :

10) De ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

29) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

30) De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

49) De ne pas jeter d’eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées.

50) De ne pas posséder d’animal vivant, quel qu’il soit.

6°) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

7°) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

8) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par l'escalier de service, s'il
en existe.

90) De ne pas introduire, sauf en cave, de quantité de combustible supérieure a la résistance des
planchers.

100) De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.

V. — Congé - Visite des lieux

De laisser visiter, aussitot le congé donné ou regu, ou en cas de mise en vente de 'immeuble, les
lieux lousés tous les jours, dimanches et fétes 1égales exceptés, de 9 heures a midi et de 2 heures a 5 heures
du soir et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qua condition d’avoir été signifiés avant les ler Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant



CLAUSE RESOLUTOIRE ‘ N |

A défaut de paiement de tout ou partie d’'un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes,
prestations et fournitures individuelles), & son échéance, ou a défaut d’exécution d’une seule des
conditions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d’avoir 4 s’y conformer ou
un commandement de payer signifié 4 personne ot 4 domicile élu resté sans effet et qui, de condition .
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit,
s’il plait au bailleur, sans que ce dernier ait 4 faire la preuve d’aucun préjudice, 'expulsion du loca-
taire aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant
toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures.

Il est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé
qu’aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas ot le

R ENGAGEMENT DE LOCATION
s%r,l(‘ e R ————
ENTRE LES SOUSSIGNES :

i, Administraleur de Biens, demeurant a

mongieur Etienne CHOQUET. . . ...
PARTIS. VIO, 57, .rue Madame...... ., agissanl au nom et comme mandataire de 8..Consorts

chéque ne serait pas provisionné. o
De plus, en cas de non-paiement 4 son échéance d’une quittance de loyer, celle-ci sera remise de SALNT-BLANQUAT . - .. ... ,propriétairgde immeublesisa _PARIS.127, rue
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette’remise, sera, de plein droit, majoré de | 1. Ranhoure.Saint—An- e
10 9 pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement . du-Faubourg-Seint-Antoine,
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables. D’une part,
ELECTION DE DOMICILE i Li M ensieur.Bmile. SURAQUT .o i
Tuw Yoaduutiva uce Pt Cotulcs UL uulaiLouL Pvuut 1a oisuiﬁu'auuu Uc tuus ‘zu.;i.v:.s, _Ir; ’plUﬂEU‘T'rEfii. N A 4 a P Te C ERS
élection de domicile dans les lienx loués. ! demeuranla  PARLS 127 ” medu’Fg Saint-Antoine. . ..
Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de I'immeuble, son mandataire. de nationalité .. frangaise .. . .. ainsi quil le déclare,

D’autre part

FRAIS . :
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont 4 la charge du preneur, qui

S’y Ohlige. noraire. S | I a charge au prene qui | IL EST CONVENU CE QUI SUIT

/Deux mots rayés nuls, CONDITIONS PARTICULIERES : Monsieur Btienne CHOQUET............. donne i loyer 2 Monsieur SURAQUI.
" R e QUL accepte, les lieux ci-aprés :
- Il est ixpgessémenft;: con%renu entre les parties qu'au cas ol | | DESIGNATION
nouveau texte apporterait une modification & la valeur loca-— Dans immeuble a .. PARTS ue  duw..F int-Antoi
tive actuelle, te , . . ol A § neu e‘ 5 TOE Q.. P .Saint-Antoine..
! % due déterminé par l'article II du décrét ne 127 . . ,au._ 3eme. .. .. étage _dmi_i;,e, ; , et comprenant :

58-1348 du 27 Décembre 1958, cette nouvelle valeur locative

gerait immédiatement appliquée, et sans notification préalable . Escalier eentze.

- trois pieces,

PARIS, le 10 Février 1960, - W.C.

/

& o e

Tels que les licux existent dans leur état acluel, le preneur déclarant les bien connailre pour les

avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1er Septembre 1948 .. i

" 3 40 = métres carrés, en catégorie, . 2. C. ... . éléments que le preneur reconnail exacts.
; DUREE

i La présente location est consentie et acceptée 4 compter du 15. Février. 1960

pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois
' mois a I'avance.

LOYER
Le loyer principal mensuel de base au Premier Janvier 1949 ressort &...... ..o

. Ce loyer sera majoré semestriellement de

conformément A la loi. 1l s'établit donc a ..CINQ MILLE HUIT CGENTS . .. .. . . .. francsa

I'cntrée en jouissance. (valeur locative )
Le preneur paiera le dit loyer a terme échrwwpi 4 échoir (1), et par quarts aux quatre lrimestres
d’usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitires individuelles 4 sa charge,

pour le premier paiement avoir licu le 15 Février 1960

(1) Rayer la mention inulile.

C, 5. 13 - 5.000 - Fév. 57



Le preneur a versé, en outre, 4 la signature des présentes, une somme de
donl quittance correspondant 4 trois mois de loyer & titre de dépot de garantie, qui lui sera
restiluable aprés la remise des lieux et des clés et aprés qu'il aura justifié s'étre entiérement acquitté rlle‘
ses obligations vis-a-vis du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations, fournitures
particuliéres, réparations locatives, etc...

PRESTATIONS, TAXES & FOURNITURES INDIVIDUELLES

Le preneur devra acquitter, 4 la demande du bailleur, sa contribution dans les taxes, prestations
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de I’article 38 de la loi du 1o Septembre 1948.

Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté quune fois par an
le ler Ja.nv1er de Q.haque a.mlé.@ ) moyennant le paiement 4 chaque terme d’une

y

provision 4 valoir sur ce compte annuel.

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conditions d’usage et, en oulire, aux conditions particuliéres

suivantes que le preneur s’oblige a exécuter fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

10) D’occuper les lieux loués par lni-méme et sa famille et les personnes 4 son service. Le preneur
s’interdit par conséquent de céder son droit & la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie,
méme en meublé, les lieux loués, de se substituer toute personne et de préter les lienx loués, méme
temporairement a des tiers.

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun comnierce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

30) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de 'exécution des conditions de la présente location.

40) De renoncer 4 tout recours contre le bailleur pour le cas ou les lieux ne seraient pas libres &
I'époque convenue, du fait du précédent locataire.

50) De jouir des lieux loués en bon peére de famille.

69) En cas de travaux, construction, vente de 'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder 4 un échange de locaux, sans
indemnite &4 sa charge.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

1°) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger & la prise de possession ou
pendant le cours de la location aucune réparation de quelque nature que ce soit 4 l'intérieur des lieux
loués, en ce compris les portes d’entrée, les fenétres et les volets.

En conséquence d’assurer notamiment le mastiquage des vitres, d’huiler les gonds, panmelles,
serrures, crémones, etc., aux portes, aux fenétres et a toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles a
leur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entretien I'ensemble des locaux loués,
les accessoires et 'équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous l'entiére
responsabilité du preneur. )

Notamment, le preneur devra supporier personnellement le colit de toutes modifications & faire
aux conduits de fumée mis A sa disposition et non utilisés par lui, s’il avait & souffrir d’émanations dues a
des syphonnages.

29) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans 'autorisation du bailleur et
seulement sous la surveillance de I'architecte ou du gérant, d’en acquitter les frais, y compris les hono-
raires de surveillance. :

Toutes améliorations ou embellissemeits resteront a 'immeuble en fin de jouissance sans indemnité,
sauf ce qui est dit a I'article 72-de la loi du 1er Septembre 1948.

Le baillear conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

3%) De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans
indemniteé.

4°) De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, a ses frais, par le fumiste du bailleur,
aussi souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

59) De souflrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de soulfrance,
reconstruction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par toutes
canalisations nécessaires.

6°) De supporter a ses frais toutes modilications d’arrivée, de branchement, de remplacement de
comnpteur, ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies distribuirices des eaux,
du gaz, de l'électricité et du chauffage urbain.

79) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bhon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire 2 cette époque de faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,
d’en acquitter le montant ainsi que le coiit de I'établissement de cet état.

III. — Responsabilité et Recours
10) De faire assurer convenablement contre I'incendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou a son
représentant 4 premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

20) D’informer immédiatement le bailleur de tout sinistre s’étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n’en résulterait aucun dégat apparent.

. En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera ienu qu’a une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remhoursement d’aucune décoration supplémentaire.

30) De ne faire usage d’aucun appareil de chauffage 4 combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégats et conséquences de quelque ordre qu’elles soient, résultant de I'inobservation de la
présente clause.

Il sera également responsable des dégats causés par le bistre et le calcin produits par des
appareils qu’il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour
un feu vif dans ’Aire et ne pourront étre garauntis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

40y De signaler, en temps utile, et par écrit au bhailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

50) De renoncer 4 tous recours en responsabilité contre le bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de I'immeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n’étant pas garantie par le bailleur;

¢) En cas d’interruption dans le service de I'eau, du gaz ou de l'électricité, comme aussi en
cas d’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de I’ascenseur, de l'installation du chauffage
central ou de l'eau chaude, ou d’enlévement du tapis de lescalier pour un motif quelconque (ces
changements du confort de I'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée
des lieux loués) ;

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyade de 'immeuble;

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur a la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’autre part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
des quittances et regus quelconques an nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Reéglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglemenis de police en matiére de
bonne tenue dans les immeubles et notamment :

10) De ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

20) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

30) De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

40) De ne pas jeter d’eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées. :

50) De ne pas posséder d’animal vivant, quel qu’il soit.

67) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

7°) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

89) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par I'escalier de service, s’il

en existe.
99) De ne pas introduire, sauf en cave, de quantité de combustible supérieure a la résislance des

planchers.
100) De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.

V. — Congé - Visite des lieux

De laisser visiter, aussitot le congé donné ou recu, ou en cas de mise en vente de Vimmeuble, les
lieux loués tous les jours, dimanches et fétes légales exceptés, de 9 beures 4 midi et de 2 heures a 5 heures
du soir et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qw’A condition d’avoir été signifiés avant les 1er Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer el des
accessoires jusqu'a I'expiration du congé 1égal ou jusqu’au jour de son départ effectif §’il est postérieur
a ce conge, et justifié par présentation des acquils de paiement de toutes ses contributions personnelles
mobiliéres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité).

TOLERANCES

11 est formellement convenu quc toutes les tolérances de la parl du bailleur relatives aux clauses
el conditions énoncées ci-dessus, quelle qu’en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modilication ou suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d’un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y metire fin.



Modele déposé - Reproduction interdite.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du
montant des accessoires a son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus
en vertu du présent contrat ou de la Loi comme en cas d’inexécution d’une seule des conditions
du bail et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours aprés une sommation
d’exécuter, demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur
sans qu’il soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres
réelles postérieures au délai ci-dessus.

Il suffira d’'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel
pour obtenir I’expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépot de garantie restera acquis au Bailleur
a titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages -intéréts.

En cas de paiement par chéque ou par prélevement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement nonobstant
la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le cas ou le chéque
ou le prélévement reviendrait impayeé. ’

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée a la prise de possession des locaux au plus
tard dans les quinze jours qui suivront le jour de I’entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte
que le locataire n’ayant pas 4 cette date emménagé et garni les locaux conformément a l’article 3o,
le présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais
existé, si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée sans effet.

Le dépot de garantie et les loyers payés d’avance, s’il y en a, resteront acquis au Bailleur,
sans préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.

ELECTION DE DOMICILE
Pour Pexécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait

élection de domicile dans les lieux loués,
Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Le présent bail sera soumis a la formalité de I’Enregistrement.
Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont 4 la charge du Preneur qui s’y oblige.

Fait en deux exemplaires(s), 4 PARIS

le

Edité par la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens Syndics de Copropriété de Paris et d’Ile-de-France
53, rue du Rocher, 75008 Paris - Tél. 293.60.55

% LOCAUX ANCIENNEMENT LOUES A USAGE COMMERCIAL ET RENDUS PAR LA SUITE A
USAGE D'HABITATION (ARTICLE 3 - PARAGRAPHE II DE LA LOI DU 1ER SEPTEMBRE

19489
IMMEUBLE : 127, rue du Faubourg Saint-Antoine
PARIS 11°
Location ne :
Durée: UN AN
Acompterdu:  4ER JANVIER 1981
ENTRE LES SOUSSIGNES :
M onsieur Etienne CHOQUET,
- Pl T ARy 3 A
Administrateur de Biens CNAB
demeurant 3 PARIS 6° - 12 Rue Guynemer,
agissant au nom et comme mandataire d¢ Madame THIBAULT,
d’une part,
¢ Monsieur THOMASSIN Paul, demeurant & PARIS 11° -
127, rue du Fg Saint Antoinel
d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots
« BAILLEUR » et « PRENEUR »,



IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur Etiénne CHOQUET,

¢s qualités, fait bail

et donne 4 loyer les locaux ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis a PARIS 11° -
127, rue du Fg. Saint-Antoine,

&  Monsieur THOMASSIN Paul,

qui accepte.

DESIGNATION

Un appartement situé bdtiment neuf, escalier 1er, au
2&me étage gauche, comprenant trois pieces.

- énumérées ci-aprés :  taxes et prestations locatives.

Dans ce dernier cas ceite quote-part est fixée suivant les rég'les de répartition en vigueur
dans 'immeuble soit : au prorata des loyers de 1948.

Le'Prt_aneur versera au Bailleur, en méme temps que le loyer et a valoir sur un compte de régu-
larisation, une provision d¢ QUATRE VINGT HUIT FRANCS (88 Fr‘s)

révisable a tout moment en fonction des dépenses.

CLAUSES PENALES (article 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance et dés le premier acte d’Huissier,
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la totalité
du droit proportionnel dii a I’Huissier de Justice, 10 % du montant de la somme due pour couvrir
le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences
et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le
Preneur, dans le cas oil il se maintiendrait indiment dans les lieux & la cessation de la location,
versera au Bailleur une indemnité par jour de retard égale a deux fois le loyer quotidien. Sera
considérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés apres déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE
A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de HUIT CENT

SOIXANTE FRANCS (860 Frs)

qui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée
en fin de jouissance, déduction faite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au
Bailleur, notamment pour réparations, ou dont le Bailleur pourrait étre rendu responsable du
fait du Preneur, DONT QUITTANCE.

(sous réserve d’encaissement, en cas de paiement, par chéque)

Le dépot de garantie sera modifi¢ de plein droit dans les mémes proportions que le loyer.
Le complément sera exigible a chaque modification de loyer. Ce dépdt ne sera en aucun cas
imputable sur les loyers et accessoires dus.



TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée,
ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou sup-
pression de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra
toujours y mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer trimestriel de

MILLE DEUX CENTS FRANCS (1.200 Frs)

payable trimestriellement et d'avance.

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

REVISION DU LOYER

Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifi¢ a

effet du premier jour de chaque période annuelle en proportion
des variations de I'Indice National du Cout de la construction publié par 'LN.S.E.E.

L’indice de base i retenir est celui du deuxiéme trimestre 1980
soit 587

En cas de tacite reconduction, le loyer en vigueur a I’expiration du bail sera automati-
quement modifi¢ a effet du premier jour de chaque période annuelle en

proportion des variations de I'Indice National du Cott de la Construction publié par 'LLN.S.E.E.
L’indice servant au calcul de chaque modification périodique sera le dernier publié & la
date d’effet de la révision.
CHARGES
En sus du loyer, le Preneur s’oblige 4 acquitter au Bailleur sa quote-part des taxes loca-
tives, prestations, fournitures particuli¢res et collectives et en général toutes dépenses de fonc-

tionnement de ’immeuble :
— évaluées forfaitairement a

et payable en méme temps que le loyer.

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le ‘Preneur déclarant les bien connaitr
pour les avoir déja visités, comme en atteste I’état des lieux dressé contradictoirement et annexc
aux présentes.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de  UN AN

a compter du 1ER JANVIER 1981

pour expirerle  1EFR JANVIER 1982

bail renouvelable par tacite reconduction par périodes de trois mois faute de dénonciation don-
née par 'une des parties par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception au moins trois
mois a ’avance.

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés a P'usage exclusif d’habitation, 'exercice de tout commerce
ou industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

CONDITIONS

Le présent bail n’est pas soumis a4 I’ensemble des dispositions de la loi ne 48.1360 du
1er septembre 1948.

Il est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, que le Preneur
s'oblige a exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de
'usage, savoir :

I. — Occupation - Jouissance

Io De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit 4 la présente
location. -

2° De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

3o De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de I’exécution de toutes
les conditions du présent bail.

40 De renoncer 4 tout recours contre le bailleur pour le cas ou les lieux ne seraient pas libres a
I’époque convenue, du fait du précédent locataire.

5¢ De notifier au Bailleur par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
I’événement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent bail ou de
sa prorogation.
En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires ainsi que pour I’exécution des conditions
du bail. Si la notification prévue a I’article 877 du Code Civil devenait nécessaire, le coiit
en sera a la charge des notifiés.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

6° De prendre les lieux, dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de bail
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit, en
ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d’entretien I'ensemble des locaux loués, les accessoires et ’équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

7° De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.



80 De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les régle-
ments administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n’ont pas été utilisés.

De faire entretenir réguliérement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chaudiére de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient étre installés dans I'appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.
De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de I'appareillage électrique dont il aura la garde
juridique et ce, a partir des coffrets de distribution. De meéme, si un contrat collectif n’est
pas souscrit pour I'immeuble, de se conformer a Particle 20 du réglement sanitaire de la
Ville de Paris en faisant procéder périodiquement a I'entretien des robinetteries et installa-
tions sanitaires.

De justifier de ces entretiens a toute réquisition du Bailleur.

90 De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exécuter, quels quen soient les
inconvénients et la durée, cette derniere excédat-elle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.
A Poccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

10c De supporter a ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement ou d’installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les Compagnies dis-
tributrices des eaux, du gaz, de Iélectricité, du chauffage urbain ou des télécommunications.
Le Bailleur pourra obliger le Prencur a faire poser, & ses frais, tout compteur. Le Preneur
remboursera ses consommations d’aprés les relevés des compteurs ainsi que les frais de location,
entretien et relevés.

110 De laisser 4 tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou a la concierge le nom et I'adresse dans la
commune de la situation de I'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués.

120 De devoir jouir des lieux loués en bon pére de famille, de les tenir pendant toute son occupation
en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol ;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de I'état
dressé, aux frais du Preneur, par I’architecte du Bailleur.

III. — Responsabilité et Recours

130 De faire assurer convenablement contre 'incendie, les explosions et les dégats d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en faire justifier au Bailleur & toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

140 De déclarer immédiatement 4 sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur,
tout sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en
résulterait aucun dégat apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser
au Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit sinistre.

150 De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage a combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils 4 gaz ou a4 mazout sur des conduits qui n’ont pas été faits pour cet usage. Le
Preneur sera responsable de tous dégats et conséquences de quelque ordre qu’ils soient
résultant de I'inobservation de la présente clause. Il sera également responsable des dégats
causés par bistrage, phénomeéne de condensation ou autre.

16° De renoncer a tout recours contre le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
étre victime dans les lieux loués ou les parties communes de I'immeuble ;

b) En cas d’interruption dans le service de I'eau, du gaz, de I'électricité, des télécommu-
nications, de 'air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage
ou de ’eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs §’il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur a la
concierge ;

e) Au cas ot les lieux viendraient & étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés ;

) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidit¢ des pitons des plafonds n’étant pas
garantie.

IV. — Réglement d’Immeuble

17° De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-
priété de Iimmeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des
immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes
de 'immeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par 'escalier de service s’il en existe, l'usage de I’ascenseur, éventuellement, leur étant
en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de I'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

¢) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménagéres dans les conduits habituellement réser-
vés & cet usage ;

 De veiller 4 la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses visiteurs
afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon ;

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de l'architecte de
I'immeuble ;

h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller a ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégat a4 I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

j) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement a tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

s Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement a ces prescriptions,
le Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

18° De ne pouvoir user du gaz ou de I'électricité qu’aprés avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de loca-
tion ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

190 De donner accés dans les lieux loués au Bailleur, au Syndic ou a leurs représentants, a leurs
architectes ou a leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.

200 De satisfaire a toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses contributions personnelles, mobiliéres, et tous impots et taxes 4 la charge des locataires
et d’en justifier au Bailleur a toute réquisition.

710 En cas d’existence ou d’installation d’antennes de radio télévision collectives, de s’interdire
I'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collectives
en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

220 En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir
I’apposition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de
9 heures a 12 heures et de 17 heures a 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer
et des accessoires jusqu’a I’expiration de la location et justifi¢ par présentation des acquits du
paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loues.

A la remise des clés, il sera dressé 1’état des lieux prévu a Darticle 12 ci-dessus et le Preneur

_aura l’obligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.

CONDITIONS PARTICULIERES
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V. — Congé - Visite des lieux
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t De laisser visiter, aussitét le congé donné ou recu, ou en cas de mise en vente de Iimmeuble, les
B lieux loués tous les jours, dimanches et fétes 1égales exceptés, de 9 beures & midi et de 2 heures 4 5 heures
du soir et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qu’a condition d’avoir été signifiés avant les ler Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant.
De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu’a 'expiration du congé 1égal ou jusqu'au jour de son départ effectif il est postérieur ! .
a ce congé, et justifié par présentation des acquils de paiement de toutes ses contributions personnelles ENTRE LES SOUSSIGNES :
mobiliéres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité). i
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ENGAGEMENT DE LOCATION

‘“TOLERANCES ' '~ 1 mensieur Etienne CHOQUET , Administrateur de Biens,
11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses demeurant 4 .. PARYS. (9%me). 43, rue Lﬁfﬁ)’@t’-ﬁ% agissant au nom et comme
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais | e TR o A SRS e R ARSI o 5 B8
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et | mandataire de M..@ THIBAULT H,. , propriétaire de
conditions, ni génératrices d’un droit quelconque : le bailleur pourra toujours y mettre fin. { e . v )
d q Y ! i limmeuble sis 2.PARIS.(112me) 127, xue du FPg Saint-Antolne.. .. ...
CLAUSE RESOLUTOIRE | ——

A défaut de paiement de tout ou parfie d’un seul terme de Ioyer (en principal, charges, taxes, {
prestations et fournitures individuelles), & son échéance, ou a défaut d’exécution d’une seule des i
|

|

Et Monsieur Jean-Claude YADAN
PARIS (14&me) 16, rue Jacquier

de nationalité , ainsi qu'il le déclare,

conditions de la présente location et un mois aprés une simple sommation d’avoir 4 s’y conformer ou
un commandement de payer signifié 4 personne ou 4 domicile élu resté sans effet et qui, de condition
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit, : demeurant a
s’il plait au bailleur, sans que ce dernier ait a4 faire la preuve d’aucun préjudice, 'expulsion du loca- ‘

i

taire aura lieu sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant
toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures.

11 est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé
quapres son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas ou le

|

chéque ne serait pas provisionné. ' : IL EST CONVENU CE QUI SUIT
|
f

D’autre part

De plus, en cas de non-paiement 4 son échéance d’une quittance de loyer, celle-ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de n "y 1) s-quilités . )
10 9% pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement vonsieur Etienne CHOQUET, es-quelités donne 2 loyer a

de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables. M.onsieur Jean=Claude YADAN qui accepte, les lieux ci-aprés :
ELECTION DE DOMICILE ;

Pour l'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait : »DESIGNATION ‘
élecno}i‘ d;’ ‘.il‘l)mlmfle da;‘s ies lu(eiuxdloues.l dams e cabinet d e 1 bl dat Dans 'immeuble 4. PARIS {1ldme) , rue du _Fg Saint-Antoine
e bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de 'immeuble, son mandataire. . :
ne... 387 . au Séme étage... drod te , et comprenant :
FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont 4 la charge du preneur, qui i
'y oblige. . - Une Pidce
) CONDITIONS PARTICULIERES " ' ;
' -~ Cuisine
|
Fait en deux exemplaires
a4 PARIS, le 12 Décembre 1973
. . .
i -J _‘m_‘,_a-s_ Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaiire pour les
LUL Q}— O [fd st avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1er Septembre 1948
' "'HL"—’_’G-:: e < s 42 .. métres carrés, en catégorie...... 3‘& ............ ¢léments que le preneur reconnait exacts.
A DUREE .
J J ’ F La présente location est consentie et acceptée & compter du 15 Décembre 1973
. . . ; i pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois
g ) &u \gu.a\ CQJ.-\NSM S=. G‘ G D€ Mrow K‘ & . e - : mois & I'avance.

LOYER
Le loyer principal mensuel s'établit & CENT CINQ FRANCS
QUARANTE HUIT CENTIMES (105,48 Frs) & ltentrée en jouissance.
Prix qul sera modifié automatiquement e de plein droit suivant
/. les fluctuations légales de la-vaieuw locative, et en cas de
C. 5. 18 - 20000 Déo. 68 modification de la surface corrigée,

&Y

el



Le preneur paiera le dit loyer 4 terme dehu<ou a échoir (1) et par quarts aux quatre trimestres
d’usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitures individuelles 4 sa charge,

pour le premier paiement avoir lieu le l ...... 13 ..... Q.?!-..ﬂnai;urﬁ des pgélentnl

Le preneur a versé, en oulre, & la signature des présentes, une somme de £
dont quittance correspondant 4 trois mois de loyer a titre de dépdt de garantie, qui lui sera
restituable apreés la remise des lieux et des clés et aprés qu'il aura justifié s’étre entiérement acquitté de
ses obligations vis-d-vis du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations, fournitures
particuliéres, réparations locatives, etc...

PRESTATIONS, TAXES & FOURNITURES INDIVIDUELLES

Le preneur devra acquitter, 4 la demande du bailleur, sa contribution dans les taxes, prestations
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de I'article 38 de la loi du 1er Septembre 1948.

Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté qu’une fois par an

e _ler Janvier

provision & valoir sur ce compte annuel.

moyennant le paiement 4 chaque terme d’une

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conditions d’usage et, en oulire, aux conditions particuliéres
suivantes que le preneur s’oblige a exécuter fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

10) D’occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille et les personnes 4 son service. Le preneur
g’interdit par conséquent de céder son droit a la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie,
méme en meublé, les lieux loués, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme
temporairement 4 des tiers, sauf faculté accordée par la loi.

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

30) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des conditions de la présente location.

40) De renoncer a tout recours contre le bailleur pour le cas ol les lieux ne seraient pas libres &
I’époque convenue, du fait du précédent locataire.

50) De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

6°) En cas de travaux, constructiou, vente de I'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder & un échange de locaux, sans
indemnité a sa charge.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

10) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger 4 la prise de possession ou
pendant le cours de la location aucune réparalion de quelque nature que ce soit 4 Vintérieur des lieux
loués, en ce compris les porles d’entrée, les fenétres et les volets.

En conséquence d’assurer notamment le masticage des vitres, d’huiler les gonds, paumelles,
serrures, crémones, etc., aux portes, aux fenétres et a toutes les ouvertures, de donner les jeux utiles a
leur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entretien ensemble des locaux loués,
les accessoires et I'équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous Pentiére
responsabilité du preneur. .

Notamment, le preneur devra supporter personnellement le cofit de toutes modifications a faire
aux conduits de fumée mis 4 sa disposition et non utilisés par lui, 8’il avait 4 souffrir d’émanations dues a
des syphonnages.

2°) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans Pautorisation du bailleur et
seulement sous la surveillance de I’architecte ou du gérant, d’en acquitter les frais, y compris les hono-
raires de surveillance.

Toutes améliorations ou embellissements resteront 4 'immeuble en fin de jouissance sans indemnite,
sauf ce qui est dit 4 'article 72 de la loi du ler Septembre 1948,
Le bailleur conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

(1) Rayer la meniion inutile.

-
-

]

-

39) De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans
ndemnite.
4°) De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, a ses frais, par le fumiste du bailleur,

""apssi souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

50) De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
reconstruction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par toutes
canalisations nécessaires.

60) De supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement, de remplacement de
compteur, on d'installations intérieures pouvant éire exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de électricité et du chauffage urbain.

79) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire A cette époque de faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,
d’en acquitter le montant ainsi que le codt de 'établissement de cet état.

III. — Responsabilité et Recours

10) De faire assurer convenablement contre 'incendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou a son
représentant A premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

90) D’informer immédiatement le bailleur de tout sinistre s’étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera lenu qu’a une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d’aucune décoration supplémentaire.

30) De ne faire usage d'aucun appareil de chauffage & combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégits et conséquences de quelque ordre gu’elles soient, résultant de l'inobservation de la
présente clause. :

Il sera également responsable des dégits causés par le bistre et le calcin produits par des
appareils qu'il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour
un feu vif dans I'dtre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

49) De signaler, en temps utile, et par écrit au hailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable,

5°) De renoncer A tous recours en responsabilité contre le bailleur:

a) En cas de vol, cambriolage ou tout auire acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de 'immeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvant résuiter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n’étant pas garantie par le bailleur;

¢) En cas d’interruption dans le service de I'eau, du gaz ou de I’électricité, comme aussi en
cas [d’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de l'ascenseur, de l'installalion du chauffage
central ou de I'eau chaude, ou d’enlévement du tapis de I'escalier pour un motif quelconque (ces
changements du confort de 'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en fayeur du preneur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée
des lieux loués);

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de Fimmeuble;

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur a la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’autre part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
des quittances et regus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Reéglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére de
bonne tenue dans les immeubles et notamment : -

1°) De ne rien déposer dans les parlies communes et sur les balcons.

20) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

39) De ne faire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

40) De ne pas jeter d’eaux ménagéres et de les descendre pendant les gelées.

59) De ne pas posséder d’animal vivant, quel qu’il soit.

6°) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

70) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

80) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par I'escalier de service, s'il
en existe.

99) De ne pas introduire, sauf en cave, de quantité de combustible supérieure a la résistance des
planchers.

100) De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.



: De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des

accessoires jusqu’a 'expiration du congé légal ou jusqu’an jour de son départ effectif s’il est postérienr
il 4 ce congé, et justifié par présentation des acquils de paiement de toutes ses contributions personnelles
mobiliéres ou autres (en tenant compte que toute année commencée est due en totalité),

TOLERANCES

I1 est formellement convenu que toutes les tolérances de la parl du bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu’en ait pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d’'un droit quelconque ;,ile bailleur pourra toujours y metire fin.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d’'un seul terme de loyer (en principal, charges, taxes,
prestations et fournitures individuelles), 4 son échéance, ou A défaut d’exécution d’une seule des
conditions de la nrésente location et un mois anrés une simnle sommatinn d’avair 4 &’y confarmer an
un commandement de payer signifié 4 personne ot & domicile élu resté sans effet et qui, de condition
expresse, constituera une mise en demeure suffisante, la présente location sera résiliée de plein droit,
il plait au bailleur, sans que ce dernier ajt 4 faire la preuve d’aucun préjudice, 'expulsion du loca-
taire aura liea sur simple ordonnance de référé sans aucune autre formalité judiciaire et nonobstant
toutes offres méme réelles ou consignations ultérieures.

Il est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé
quaprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur, dans le cas oit le
chéque ne serait pas provisionné. '

De plus, en cas de non-paiement 4 son échéance d’une quittance de loyer, celle-ci sera remise
immédiatement au contentieux et son montant, du fait de cette remise, sera, de plein droit, majoré de
10 % pour couvrir le bailleur ou son mandataire des frais exposés par lui pour obtenir le recouvrement
de la quittance impayée, et ce non compris les frais taxables.

ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes, le preneur fait
¢lection de domicile dans les lieux loués.

Le bailleur fait élection de domicile dans le cabinet du gérant de I’immeuble, son mandataire.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite sont 4 la charge du preneur, qui
s’y oblige.

CONDITIONS PARTICULIERES

Fait en deux exemplaires a PARIS, le 25 juillet 1977

L»@ Lo o8 aqpronms

C. S.13 - 15000 - Juin 75

M._..onsieur ETTENNE CHOQUET , Administrateur de Biens,
demeurant 2 ....750060.. PARIS - 12, rue Guynemer. . . , agissant au nom et comme
mandataire de M.onsieny. THIBAULT , propriétaire de

Drane  part,

Et M onsienr. . TYSZ. dit MONTIS @a.uxi«.
demeurant a ...72009 PARIS - 9, rue Alfred Stevens

de nationalité Francaise , ainsi qu’il le déclare,

D’autre part

IL EST CONVENU CE QUI SUIT

M...onsieur. Etienne. CHOQUET , donne & loyer &
M...ongieur TYSZ dit MONTIS qui accepte, les lieux ci-aprés :
DESIGNATION

Dans l'immeuble & 75011 PARIS . , tue ..du _Fg Saint-Antoine
ne..127...., anse..~.Face étage BAto. sur. 06 0o , et comprenant :
- Entrée

- 2 piéces
~ Cabinet de toilette

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les

avoir visités, et compoftant aux termes de la loi du 1er Septembre 1948

OS2 S meétres carrés, en catégorie..3..A........ éléments que le preneur reconnait exacts.

DUREE

La présente location est consentie et acceptée 4 compter du ...1lexr. AQUT.1977
pour une durée de trois mois renouvelable par périodes semblables, faute de dénonciation donnée trois
mois a Pavance.

LOYER

Le loyer s'établit & la somme de 137,83 Frs (CENT TRENTE SEPT FRANCS
83 centimes) par mois.



Ce prix sera modifié automatiquement et de plain droit suivant
les fluctuations légales de la valeur locative, et en cas de
modification de la surface corrigée.

Le preneur paiera le dit loyer 4 termeXérk¥ ou a échoir (1) et par quarts aux quatre trimestres
d’usage, de méme que les taxes, les prestations et remboursement de fournitures individuelles a sa charge,

pour le premier paiement avoir lieu le a.la s.i.gna.tur.e.....d.e.s.....pr.és.an:be.s................

Le preneur a versé, en outre, a la signature des présentes, une somme de
dont quittance correspondant & trois mois de loyer a titre de dép6t de garantie, qui lui sera
restituable aprés la remise des lieux et des clés et aprés qu'il aura justifié s'étre entiérement acquitté de
ses obligalions vis-d-vis du bailleur, notamment du paiement des loyers, charges, prestations, fournitures
particuliéres, réparations locatives, etc...

PRESTATIONS, TAXES & FOURNITURES INDIVIDUELLES

Le preneur devra acquitter, 4 la demande du bailleur, sa contribution dans les taxes, prestations
et fournitures individuelles, conformément aux dispositions de I'article 38 de la loi du 1er Septembre 1948.

Le preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit présenté qu'une fois par an

le. lexr JANVIER moyennant le paiement 4 chaque terme d’une
provision 4 valeir sur ce compte annuel.

CONDITIONS

La présente location sera assujettie aux conditions d’usage et, en outre, aux conditions particuliéres
suivantes que le preneur s’oblige & exécuter fidélement.

I. — Occupation - Jouissance

10) D’occuper les lieux loués par lui-méme et sa famille et les personnes a son service. Le preneur
s’interdit par conséquent de céder son droit 4 la présente location, de sous-louer en totalité ou en partie,
méme en meublé, les lieux loués, de se substituer toute personne et de préter les lieux loués, méme
temporairement a des tiers, sauf faculté accordée par la loi. .

20) De ne pouvoir exercer dans les lieux loués aucun commerce ni aucune profession libérale,
industrielle ou artisanale.

30) De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers et de 'exécution des conditions de la présente location.

40) De renoncer 3 tout recours contre le bailleur pour le cas ot les lieux ne seraient pas libres a
I'époque convenue, du fait du précédent locataire.

50) De jouir des lieux loués en bon pére de famille.

60) En cas de travaux, conslruction, vente de I'immeuble par parts ou en totalité, le bailleur pourra
modifier la répartition des caves et des chambres sous combles et procéder 4 un échange de locaux, sans
indemnité a sa charge.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

10) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger 4 la prise de possession ou
pendant le cours de la location aucune réparalion de quelque nature que ce soit a Iintérieur des lieux
loués, en ce compris les porles d’entrée, les fenétres et les volets.

En conséquence d’assurer notamment le masticage des vitres, d’huiler les gonds, paumelles,
serrures, crémones, etc., aux portes, aux fenéires et 4 toutes les ouvertures, de donner les jeux uliles 2
leur bon fonctionnement, en général de maintenir en parfait état d’entretien U'ensemble des locaux loués,
les accessoires et ’équipement. Tout remplacement nécessaire sera exécuté aux frais et sous Pentiére
responsabilité du preneur.

Notamment, le preneur devra supporter personnellement le cofit de toutes modifications a faire
aux conduits de fumée mis & sa disposition et non utilisés par lui, s’il avait 4 souffrir d’émanations dues 4
des syphonnages.

29) De ne faire aucun changement ni travaux dans les lieux loués sans J'autorisation du bailleur et
seulement sous la surveillance de Parchitecte ou du gérant, d’en acquitter les frais, y compris les hono-
raires de surveillance. "

Toutes améliorations ou embellissements resteront 2 'immeuble en fin de jouissance sans indemnite,
sauf ce qui est dil 4 Particle 72 de la loi du 1¢r Septembre 1948.
Le bailleur conservera le droit d’exiger la remise des lieux loués dans leur état primitif.

(1) Rayer la mention inulile.

©{ 39 De supporter la dépose définitive des jalousies, persiennes ou volets au gré du bailleur, sans

{éidemnilé.

(:AR‘% 4°) De faire ramoner les cheminées, fourneaux et caloriféres, a ses frais, par le fumiste du bailleur,
aussi souvent que besoin sera, au moins une fois par an et également en fin de jouissance.

5°) De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchement de jours de souffrance,
.econstruction de murs mitoyens, que le bailleur entreprendrait de faire exécuter, quels qu'en soient les

4l nconvénients et 1a durée, cette derniére excéda-t-elle 40 jours et de laisser traverser ses caves par toutes

canalisations nécessaires.

69) De supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée, de branchement, de remplacement de
compteur, ou d’installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies distributrices des eaux,
du gaz, de 'électricité et du chauffage urbain,

7¢) De rendre, en fin de jouissance, les lieux en bon état de réparations de toutes sortes, de per-
mettre au propriétaire 4 celte époque de faire dresser par son architecte I'état des réparations locatives,
d’en acquitter le montant ainsi que le colt de I'établissement de cet état.

III. — Responsabilité et Recours

10) De faire assurer convenablement contre lincendie ou les explosions son mobilier, ainsi que le
recours des voisins el les risques locatifs par une compagnie solvable et d’en justifier au bailleur ou a son
représentant 4 premiére réquisition ainsi que du paiement des primes.

20) D’informer immédialement le bailleur de tout sinistre s'étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent.

En cas de réfection aprés sinistre, le bailleur ne sera tenu qu’a une remise en état de peinture ou a
la colle, ton uni et collage simple de papiers de tentures de qualité courante, sans participation ni
remboursement d’aucune décoration supplémentaire.

30) De ne faire usage d’aucun appareil de chauffage 4 combustion lente. Le preneur sera respon-
sable de tous dégats et conséquences de quelque ordre qu’elles soient, résultant de I'inobhservation de la
présente clause.

11 sera également responsable des dégits causés par le bistre et le calcin produits par des
appareils qu’il emploierait, étant ici stipulé que les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour
un feu vif dans 'dtre et ne pourront étre garantis par le bailleur que dans ces conditions d’emploi.

40) De signaler, en temps utile, et par écrit au bailleur toutes dégradations pouvant se produire,
faute de quoi le preneur en sera personnellement responsable.

50) De renoncer 4 tous recours en responsabilité contre le bailleur:

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur
pourrait &tre victime dans les lieux loués ou les dépendances de 'immeuble;

b) En cas d’accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d’éclairage ou autres suspendus aux pitons des plafonds, leur solidité n’élant pas garantie par le hailleur;

¢) En cas d’interruption dans le service de l'eaun, du gaz ou de I’électricité, comme aussi en
cas d’arrét momentané ou définitif du fonctionnement de lascenseur, de l'installation du chauffage
central ou de Peaun chaude, ou d’enlévement du tapis de lescalier pour un motif quelconque (ces
changements du confort de I'immeuble ne pourront avoir pour conséquence en faveur du preneur que
la réduction du loyer ci-dessus stipulé moyennant la modification des éléments de la surface corrigée
des lieux loués);

d) En cas de modification ou de suppression du gardiennage ou du nettoyage de 'immeuble;

e) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur 4 la
concierge. Cette derniére n’a pas qualité, d’autre part, pour faire ou signer des certificats de domicile,
des quittances et regus quelconques au nom et pour le compte du bailleur.

IV. — Reéglement d’immeubles

De se conformer aux usages en vigueur dans la région et aux réglements de police en matiére de
bonne tenue dans les immeubles et notamment :

1°) De ne rien déposer dans les parties communes et sur les balcons.

20) De ne rien exposer aux fenétres, balcons, etc...

30) De ne [aire aucune lessive, ni dans les lieux loués, ni dans les parties communes de la maison.

40) De ne pas jeter d’eaux ménagéres ct de les descendre pendant les gelées.

50) De ne pas posséder d’animal vivant, quel qu’il soit.

6°) De ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués, méme par autorité de justice.

70) De ne pas troubler les voisins, notamment par le bruit, et spécialement aprés 22 heures.

8°) De ne pouvoir faire passer les marchands et gens de service que par 'escalier de service, s'il
en existe.

99) De ne pas introduire, sauf en cave, de quantité de combustible supérieure a la résistance des

planchers.
109) De ne pouvoir apposer aucune plaque ni aucun écriteau.

V. — Congé - Visite des lieux

De laisser visiter, aussitot le congé donné ou regu, ou en cas de mise en vente de 'immeuble, les
lieux loués tous les jours, dimanches et fétes 1égales exceplés, de 9 beures a midi et de 2 heures a 5 heuares
du soir et de les laisser afficher en tel endroit qui conviendra au bailleur. Les congés ne sont recevables
qu’a condition d’avoir été signifiés avant les ler Janvier, Avril, Juillet ou Octobre, pour le terme suivant



ELECTION DE DOMICILE

Pour 1’exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le Preneur fait élec-
tion de domicile dans les lieux loués.

Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

ENREGISTREMENT - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont & la charge du Preneur qui s’y oblige.

Fait en deux exemplaires(s), 8 Paris ,le16 Février 1981
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IMMEUBLE: 127 Rue du Fg. Saint-Antoine
75011 PARIS

Local : n°
Batiment : Rue
Etage: 5ome fac@ gauche dealki

A compter du: qer Mars 1981

ENgagement de Location
ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Etienne CHOQUET,

Administrateur de Biens CNAB
demeurant & PARIS 6° - 12 Rue Guynemer,

*

agissant au nom et comme mandataire d&¢ Madame THIBAULT.

d’une part,

et Monsieur Jean-Claude YADAN, demeurant a PRIS 11° - 127 Ru
du Fg. Saint-Antoine,

d’autre part,

Les parties ci-dessus seront désignées dans le texte ci-aprés respectivement, par les mots
« BAILLEUR » et « PRENEUR ».
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IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Monsieur Etienne CHOQUET,

&s qualités, donne a loyer les locaux

ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis 3 PARIS 11° - 127 Rue du Fg
Saint-Antoine,

& Monsieur Jean Claude YADAN,

qui accepte

DESIGNATION

Un appartement situé au 5&éme étage face dwidie, bdtiment
Rue; comprenant :

- Entrée,
- 2 chambres,
- Cuisine,

Tels que les lieux existent dans leur état actuel, le preneur déclarant les bien connaitre pour les
avoir visités, et comportant aux termes de la loi du 1 septembre 1948 trente—-neuf matres
carrés de surface cotrigée en catégorie 3 A , éléments que le preneur reconnait exacts et
conformes au décompte du prix du loyer signé par lui.
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CLAUSES PENALES
(article 1226 et suivants du Code civil)

En cas de non-paiement de toute somme due 2 son échéance et dés le premier acte d’huissier,
le Preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris la tota-
lité du droit proportionnel dit & I’Huissier de justice, 10 % du montant de la somme due pour
couvrir le Bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des
frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cettc somme.

Afin de garantir au Bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le Preneur,
dans le cas oil il se maintiendrait indiment dans les lieux & la cessation de la location, versera
au Bailleur une indemnité par jour de retard égale & deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d’occupation, pour quelque cause que ce soit, du
lendemain de la cessation de la location jusqu’au jour de la remise des clés aprés déménagement
complet, toute journée commencée étant intégralement due.

DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le Preneur verse au Bailleur la somme de

qui ne sera pas productive d’intéréts et qui lui sera restituée en fin de jouissance, déduction
faite des sommes qui pourraient étre dues par le Preneur au Bailleur, notamment pour répara-
tions, ou dont le Bailleur pourrait &tre rendu responsable du fait du Preneur,

DONT QUITTANCE.
(sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chéque)

Ce dép6t ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.

CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu qu'a défaut de paiement d’un seul terme de loyer, ou du montant
des accessoires & son échéance ainsi que du montant de tous frais de poursuites dus en vertu
du présent contrat ou de la loi comme en cas d’inexécution d’une seule des conditions du bail
et un mois aprés un commandement de payer ou quinze jours apres une sommation d’exécuter
demeurés infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur sans qu'’il
soit besoin de remplir de formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles
postérieures au délai ci-dessus.

II suffira d’une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour
obtenir 'expulsion des lieux loués et dans ce cas le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur
4 titre d’indemnité sans préjudice de son droit & tous dommages-intéréts.

En cas de paiement par cheéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant
du loyer et de ses accessoites ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au Bailleur dans le
cas olt le chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

CONDITION SUSPENSIVE

L’exécution des présentes est subordonnée & la prise de possession des locaux au plus tard dans
les quinze jours qui suivront le jour de l’entrée en jouissance ci-dessus fixé, en sorte que le
locataire n’ayant pas a cette date emménagé et garni les locaux conformément a larticle 3°, le
présent contrat de location, fait sous cette condition suspensive, sera réputé n’avoir jamais existé,
si bon semble au Bailleur qui pourra relouer huit jours aprés une mise en demeure de prendre
possession des lieux restée sans effet. .

Le dépdt de garantie et les loyers payés d’avance, s’il y en a, resteront acquis au Bailleur, sans
préjudice de tous dommages-intéréts qu’il se réserve de demander.
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CONDITIONS PARTICULIERES

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pour-
ront jamais et en aucun cas &tre considérées comme apportant une modification ou suppression
de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours y
mettre fin par tous moyens.

LOYER

Le présent engagement est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel

1 68.%5 Frs égal a la valeur locative des lieux telle qu’elle est
déterminée en application de P’article 27 de la loi n° 48.1360 du 1* septembre 1948 et des textes
qui I'ont complété et qui sera en conséquence, d’un commun accord conclu des & présent entre les
parties, automatiquement et de plein droit susceptible des mémes variations que celles que subira
ladite valeur locative. .
Ledit loyer sera payable par trimestre et d'avance.,

au domicile du Bailleur ou de son représentant.
Le Preneur sera tenu d’acquitter en méme temps que le loyer le montant du droit de bail.

CHARGES

En sus du loyer, le Preneur s’oblige & acquitter au Bailleur, en méme temps que le loyer, sa
quote-part des taxes locatives, prestations et fournitures individuelles conformément a I'article 38
de la loi du 1* septembre 1948.

Le Preneur accepte que le compte de ces remboursements ne lui soit éventuellement grésenté
qu'une fois par an moyennant le paiement & chaque terme d’une provision de Quarante

francs ( 40 Frs) par mois A valoir sur ce compte annuel ; provision révisable
a tout moment en fonction des dépenses.

DUREE

Le présent engagement est consenti et accepté pour une durée de trois mois

renouvelable par périodes semblables faute de dénonciation
donnée trois mois 4 lavance et par lettre
recommandée avec accusé de réception, & compter du 1er Mars 1981

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés & Pusage exclusif d’habitation, l’exercice de tout commerce ou
industrie, de n’importe quelle profession, méme libérale, étant formellement interdit.

I. — Occupation - Jouissance

1) De ne pouvoir sous-louer, ni céder, en totalité ou en partie, son droit a la présente location.

2) De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux loués, méme
temporairement, a des tiers.

3) De les tenir constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et accessoires et de I'exécution de toutes
les conditions du présent engagement.

a

4) De renoncer & tout recours contre le bailleur pour le cas oit les lieux ne seraient pas libres
a I’époque convenue, du fait du précédent locataire.

De notifier au Bailleur par Letire Recommandée avec Accusé de Réception dans le mois de
Pévénement tout changement d’état civil pouvant survenir en cours du présent engagement.

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et repré-
sentants pour le paiement des loyers et accessoires.

II. — Entretien - Travaux - Réparations

5) De prendre les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger, méme en cours de location,
aucune menue réparation ou travaux d’entretien courant de quelque nature que ce soit,
en ce compris ceux concernant les portes d’entrée, les fenétres et les volets. De maintenir en
bon état d’entretien l'ensemble des locaux loués, les accessoires et 1’équipement, le Bailleur
n’étant tenu qu’aux grosses réparations.

6) De ne faire aucun changement de distribution, ni travaux ou aménagements dans les lieux
loués, sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur qui conservera le droit d’exiger en
fin de location la remise des lieux loués dans leur état primitif aux frais du Preneur.

7) De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par le fumiste du Bailleur
ou un fumiste agréé par celui-ci, aussi souvent qu’il sera nécessaire ou prescrit par les
réglements administratifs, et également en fin de jouissance, méme s’ils n’ont pas &té
utilisés.

De faire entretenir régulierement et au moins une fois par an, par une entreprise spécia-
lisée, la chaudiére de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont
ou pourraient étre installés dans I’appartement, les tuyaux d’évacuation et les prises d’air.

De veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des robinets d’eau et
de gaz, de méme que des canalisations et de ’appareillage électrique dont il aura la garde juri-
dique et ce, & partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n’est pas
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

souscrit pour I'immeuble, de se conformera larticle 20 du réglement sanitaire de la ville
de Paris en faisant procéder périodiquement & l’entretien des robinetteries et installations
sanitaires. :

De justifier de ces entretiens & toute réquisition du Bailleur.

De souffrir sans indemnité tous travaux ou réparations, bouchements de jours de souffrance,
reconstructions de murs mitoyens que le Bailleur ferait exéeuter, quelle qu’en soient les
inconvénients et la durée, cette dernire excédatelle quarante jours, et de laisser traverser
ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter sans indemnité la dépose définitive des volets, persiennes ou jalousies.

A Toccasion de tous travaux faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux,
canalisations, coffrages, appareils et agencements dont la dépose serait nécessaire.

De supporter & ses frais toutes modifications d’arrivée de branchements ou d’installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant &tre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, du gaz, de Délectricité, du chauffage urbain ou des télécommuni-
cations. Le Bailleur pourra obliger le Preneur & faire poser, & ses frais, tout compteur. Le
Preneur remboursera ses consommations d’aprés les relevés des compteurs ainsi que les frais
de location, entretien et relevés.

De laisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous
risques d’incendie, d’inondation ou autres. Notamment en cas d’absence prolongée ou en
période de vacances, d’indiquer au Bailleur ou a la concierge le nom et l'adresse dans la
commune de la situation de l'immeuble de la personne mandatée par le Preneur, qui détient
les clés des locaux loués..

De devoir jouir des lieux loués en bon pére de famille, de les tenir pendant toute son occu-
pation en bon état de réparations locatives et d’entretien courant. De les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétements de sol;
d’acquitter le montant des réparations locatives et d’entretien courant résultant de 1'état
dressé, aux frais du Preneur, par larchitecte du Bailleur.

III. — Responsabilité et recours

De faire assurer convenablement contre lincendie les explosions et les dégits d’eaux, son
mobilier ainsi que le recours des voisins et les risques locatifs, par une compagnie solvable,
et d’en justifier au Bailleur A toute réquisition, ainsi que du paiement des primes.

De déclarer immédiatement 3 sa Compagnie, et d’en informer conjointement le Bailleur, tout
sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n’en résul-
terait aucun dégdt apparent, et sous peine d’étre tenu personnellement de rembourser au
Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et
d’8tre notamment responsable vis-3-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit
sinistre.

De ne faire aucun usage d’appareil de chauffage 2 combustion lente, de ne pas brancher
d’appareils & gaz ou A mazout sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. Le
Preneur sera responsable de tous dégits et conséquences de-quelque ordre qu'ils soient
résultant de l'inobservation de la présente clause. Il sera également responsable des dégits
causés par bistrage, phénomeéne de condensation ou autre.

De renoncer & tout recours contre le Bailleur :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur pourrait
&tre victime dans les lieux loués ou les parties communes de I'immeuble ;

b) En cas d'interruption dans le service de l'eau, du gaz, de I'électricité, des télécommuni-
cations, de I’air comprimé ou conditionné, de la ventilation mécanique, du chauffage ou

de I'eau chaude, comme en cas d’arrét méme prolongé du fonctionnement du ou des
ascenseurs s’il en existe ou toutes autres installations ;

¢) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de I'immeuble ;

d) Pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le Preneur & la
concierge ;

e) Au cas ol les lieux viendraient a &tre détruits en totalité ou en partie ou expropriés;

f) En cas de chute d’appareils d’éclairage, la solidité des pitons n’étant pas garantie.
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16)

17)

18)

19)

20)
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IV. — Réglement d’immeuble

De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copro-
priété de l'immeuble, ainsi qu’a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des
immeubles et notamment :

a) De ne rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de
I’'immeuble ;

b) De ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs, ouvriers et gens de service que
par l'escalier de service s’il en existe. l'usage de l’ascenseur, éventuellement, leur étant
en particulier interdit ;

¢) De ne pouvoir faire entrer des voitures ou tout autre véhicule ni entreposer des meubles
ou colis dans les parties communes de 1'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice ;

e) Pendant les gelées de ne pas jeter d’eaux ménagéres dans les conduits habituellement
réservés a cet usage ;

f) De veiller 4 la bonne tenue des membres de sa famille, de son personnel et de ses
visiteurs afin que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon ;

g) De ne pouvoir charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent norma-
lement supporter et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés de 'architecte de
I'immeuble ;

h) De ne mettre aux fenétres et aux balcons ni fleurs, ni oiseaux, ni linge ou autres objets,
de veiller & ne pas laisser écouler d’eau qui puisse retomber sur les étages inférieurs ;

i) De n’avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et & la condition encore
que ledit animal ne cause aucun dégt 2 I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux
occupants de celui-ci (loi du 9 juillet 1970) ;

i) De ne jeter dans le vide-ordures aucun objet susceptible de le boucher, le propriétaire
se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de dégorgement & tous les
locataires situés en amont du point d’engorgement ;

k) De rendre le local inaccessible aux rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de tout manquement & ces prescriptions, le
Bailleur ne devant en aucun cas étre inquiété ou recherché a ce sujet.

De ne pouvoir user du gaz ou de I'électricité qu'aprés avoir contracté tous abonnements
nécessaires avec les compagnies et d’acquitter, outre sa consommation, tous frais de location
ou d’entretien de colonne montante, branchement ou compteur.

De donner accds dans les lieux loués au Bailleur, au syndic ou & leurs représentants, &
leurs architectes ou & leurs entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire.

De satisfaire A toutes charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d’acquitter
ses coniributions personnelles, mobilidres, et tous impdts et taxes a la charge des locataires
et d'en justifier au Bailleur & toute réquisition.

En cas d’existence ou d’installation d’antennes de radio-télévision collectives, de s’interdire
l'usage de toute antenne individuelle extérieure et de se brancher sur les installations collec-
tives en supportant les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

En cas d’absence, de fermer le robinet d’arrét de gaz et d’eau et le compteur électrique.

V. — Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou dans les trois derniers mois de la location, de souffrir 'appo-
sition d’écriteaux, de laisser visiter les lieux tous les jours, sauf dimanches et fétes, de 9 heures

N

2 12 heures et de 17 heures & 20 heures.

De ne pouvoir déménager, méme particllement, avant d’avoir payé le montant du loyer et des
accessoires jusqu'a Pexpiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement
de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués.

A la remise des clés, il sera dressé I’état des lieux prévus a larticle 11 ci-dessus et le Preneur
aura Pobligation de communiquer sa nouvelle adresse au Bailleur.
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