ORDRE }
Vigé

Dossier : 2500117
DATE DE DEPOT
NUMERO ROLE GENERAR

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en
’audience des saisies immobiliére du Juge de I’Exécution du
Tribunal judiciaire de PARIS, siégeant au Palais de Justice de
ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

DESCRIPTION

Le lot n°151 se trouvant au 22 avenue du Bel Air & PARIS
(128™) sera vendu en 1 lot.

PROCEDURE DE SAISIE

Saisie immobiliére a ’encontre de Monsieur William, Henri,
GUERAULT, Né le 31 mars 1958 a SAINT AUGUSTIN
(77), divorcé, demeurant 224 route de Lamastre 07300
TOURNON SUR RHONE

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des
copropriétaire de ’immeuble sis 22 avenue du Bel Air 75012
PARIS, représenté par son syndic le Cabinet LE DOME
IMMOBILIER, Société par actions simplifiée au capital de
425 000,00 €, immatriculée au RCS de Paris sous le n° 433
156 007, cartes professionnelles n° 11085 et 5018 dont le
siége social est sis 4 et 23 avenue Philippe Auguste 75011
PARIS représenté par ses dirigeants légaux domiciliés audit
siége en cette qualité.

Autorisé a l’effet de la présente procédure en vertu d’une
Assemblée Générale en date du 10 mars 2022 (résolution 11).

Ayant pour avocat Maitre Sophie BILSKI, Avocat au Barreau
de PARIS, demeurant 2 bis rue du Bouloi 75001 PARIS, Palais
R 93,

Laquelle est constituée sur les présentes poursuites de procédure
d’exécution, en saisie immobiliére et leurs suites.

Elisant domicile en son Cabinet sis 2 bis rue du Bouloi 75001
PARIS

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, suivant exploit
de la SCP BENHAMOUR ET SADONE, Huissiers de Justice
Associés & PARIS (11°™), y demeurant 109-111 boulevard
Voltaire, en date du 9 juin 2022
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A Fait signifier commandement a :

Monsieur William, Henri, GUERAULT
Divorcé,

Né le 31 mars 1958 a SAINT AUGUSTIN (77)
Demeurant 224 route de Lamastre

07300 TOURNON SUR RHONE

D’avoir DANS LE DELAI DE HUIT JOURS, A PAYER au
créancier, ou entre les mains de 1’Avocat du créancier, ayant
charge de recevoir et pouvoir pour donner quittance le montant
des sommes dues, la somme de 3 293 euros

EN VERTU :

Un jugement rendu le 24 mai 2018 par le Tribunal d’instance du
12¢m¢ arrondissement de PARIS signifié le 20 juin 2018 & Monsieur
William GUERAULT par la SCP BENHAMOUR et SADONE, prise
en la personne de Maitre Bernard BENCHETRIT, huissiers de justice
a PARIS(11%™%), au 109-111 boulevard Voltaire a PARIS.

Principal au titre des charges échues au 24 octobre 2017 921,65 €

Article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 25€
Article 700 du Code de Procédure Civile 650 €
Les dépens 203,93 €
Intéréts arrétés au 13 mai 2022 43,54 €
Intéréts postérieurs au 13 mai 2022 pour mémoire

Déduction d’un reglement de 1 400 euros

Un jugement rendu le 16 juillet 2021 par le Tribunal judiciaire de
PARIS signifié le 1° septembre 2021 a Monsieur William
GUERAULT par la SCP LABEILLE BRUNEL FAISANT, prise en
la personne de Maitre Nathalie BRUNEL, Huissiers de justice
associés 8 LARGENTIERE (07) au 8 place du Maréchal Suchet.

Principal au titre des charges et frais dus pour la période
comprise entre le 15 décembre 2017 et le 31 décembre 2020 1 836,55 €

Article 700 du Code de procédure civile 800 €
Les dépens 127,30 €
Intéréts arrétés au 13 mai 2022 85,03 €
Intéréts postérieurs au 13 mai 2022 pour mémoire

(sauf a parfaire auxquels s'ajoute le colt des
inscriptions)

TOTAL DU EN VERTU DU JUGEMENT PRECITE

3293 EUROS
Taux légal 2015 0,93 %
Taux majoré : +5%
Taux 1égal 2016 1,01 %
Taux légal 2017 1,01 %
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Plus le colit des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittance valable

Les parties saisies n’ayant pas satisfait audit commandement,
celui-ct a été publié au 2°™° bureau du Service de la Publicité
fonci¢re de PARIS, le 29 juin 2022, Volume 2022 S 90

AUDIENCE D’ORIENTATION
Par exploit de :

SCP BENHAMOUR ET SADONE, Huissiers de Justice
Associés a PARIS (11°"¢), y demeurant 109-111
boulevard Voltaire, en date du XXX

Le requérant a donné assignation d’avoir & comparaitre a
I’audience d’orientation du :

22 septembre 2022 a 10 heures

Devant le Juge de PExécution du Tribunal judiciaire
de PARIS, au Palais de Justice de PARIS, Parvis du
Tribunal de PARIS - 75859 PARIS CEDEX 17- Salle
d’audience du Juge de I’Exécution des saisies
immobiliéres (salle 4.22).

DESIGNATION GENERALE DE L’IMMEUBLE

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble
immobilier sis 22 avenue du Bel Air 75012 PARIS, cadastré
Section CL n°17, pour une contenance cadastrale de 3 a 59 ca

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
MIS EN VENTE

LOT N°151
Au 8™ étage escalier B, une Chambre
Et les 1/1020émes des parties communes générales.

OBSERVATION

L’immeuble fait I’objet d’un Réglement de copropriété et Etat
Descriptif de Division transcrit le 28 mai 1928,Volume 710
n°l9.

Une refonte de 1’état descriptif de division et du réglement de
copropriété transcrite du 12 aout 1988 <¢tabli par Me
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MASSUELLE, Notaire a REBAIS (SEINE ET MARNE),
publiée les 20 janvier et 7 avril 1989 Volume 1989 P 573

Un rectificatif a ’acte du 12 aout 1988 établi le 10 octobre 1988
publiées les 20 janvier et 7 avril 1989 Volume 1989 P 573

Une attestation rectificative au volume 1989 P n°573 du 23 mars
1989 établie par Me MASSUELLE, Notaire 4 REBAIS (SEINE
ET MARNE), publiée le 7 avril 1989 Volume 1989 P 3427

Ce Reéglement de Copropriété devra étre observé par I’acquéreur
qui devra au surplus se conformer a la Loi du 10 juillet 1965
portant statut de la Copropriété des immeubles divisés en
appartements.

Aux termes de I’article 43 de la Loi du 10 juillet 1965 portant
sur les statuts de la Copropriété, toutes les clauses du Reglement
de Copropriété contraires aux dispositions des articles6a 17, 19
a 37 et 42 sont réputées non écrites.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de 1’analyse des
actes de vente suivants ;

Monsieur William, Henri GUERAULT, est devenu propriétaire
des lieux susvisés en vertu :

En vertu d’un acte acquisitif établi le établi le 15 novembre 2007
par Me MILHAC, Notaire a PARIS, transcrit le 10 janvier 2008
Volume 2008 P 236.

Moyennant le prix principal de 13 000 euros (TREIZE MILLE
EUROS)

Pour les avoir acquis de

1- Madame Solange Raymonde LEROY, retraitée demeurant a
PARIS (16°™) 20 avenue Perrichout, née a LEVET (CHER)
le 20 mai 1939, de nationalité frangaise

2- 2-Monsieur Serge Marcel LEROY, retraité, et Madame
Evelyne Yvonne Anne NICOLAS, retraitée, son €pouse,
demeurant ensemble a ROYAN (CHARENTE-
MARITIME) 31 boulevard Georges Clémenceau, nés
respectivement & LEVET (CHER) le 5 juillet 1941 et a
TALENCE (GIRONDE) le 25 avril 1944, tous deux de
nationalité francaise et de

3- Madame Evelyne Sabine LEROY, demeurant a PARIS
(12°™ arrondissement) au 44 bis rue de la Vote, née a
LEVET (CHER) le 21 aout 1948, de nationalité frangaise

4- Monsieur Gérard Claude LEROY demeurant a
GUYANCOURT (YVELINES) 23 rue Jules Valles, né a
LEVET (CHER) le 24 février 1950, de nationalité frangaise.
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Une expédition de cet acte a été transcrite au Quatriéme Bureau
du Service de la publicité fonciére de PARIS le 10 janvier 2008,
Volume 2008 P n°236, numéro SAGES B 214 P 04

En ce qui concerne 1’origine antérieure, I’adjudicataire en fera
son affaire personnelle, et il est d’ores et déja autorisé a se
procurer, a ses frais exclusifs, tous les actes de propriété
antérieurs qu’il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre recherché
ni inquiété a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1° - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des conditions de vente s'applique a la vente de biens Immobiliers régle par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relalifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immoblllére tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de Ia distribution de son prix.

Le salsl peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le blen
dont Il est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et 4 un
montant en dega duquel lmmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvolr constater la vente amiable conformément aux condltions qu'll a fixées, le
Juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les blens dans I'édlat ot ils se trouvent au Jour de la venle, sans pouvolr
prétendre & aucune diminution de prix, nl a aucune garanlie ou Indemmnité conlre e
poursuivant, la parlie saisie ou ses créanclers pour dégradalions, réparations, défauls
d'entrelien, vices cachés, vices da conslruction, véluslé, erreurs dans la déslgnatlon, la
consistance ou la contenance alors méme que la différance excéderail un vingtidme, nl &
ralson des drolts de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdlls biens des
propriétés volsinas, alors méme que ces drolts seralent encore dus et sans garanlle de la
nature, ni de la soliditd du sol ou du sous-sol en ralson des carritres et des fouilles qui ont pu
8tre faites sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des ramblals qui ont pu
étre falts, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qul que ce solt.

En vertu des dispositions de rarticle 1649 du code civll, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantle des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qul restera A courir, des baux en
cours.

Toutefols, les baux consentls par le débiteur aprés la déllvrance du commandement de payer
valant salsie sont Inopposables au créancler poursulvant comme & I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du ball peut 8tre falte par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour falre annuler s'l-y a lleu les
conventions qui auralent pu étre conclues en fraude des drolts de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locatalres, des loyers
qu'lls auralant payés d'avance ou do tous dépble de garantie vorses a la partie salsle et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droils, actions et
obligations de la partie saisle.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les drolts de préemption ou assimllés s'imposeront A I'acquéreur conformément a la loi.
Si I'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces drolts, Il n'aura aucun recours contre le

poursulvant & ralson de I'mmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qul pourrait lui 8tre occaslonné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous conlrats ou abonnements relatlfs &
l''mmeuble qui auralent pu étre souscrits ou qui auraient dG I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahler des conditions de vente.

La responsabllité du poursuivant ne peut en aucun cas éitre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de falre assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de |la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, indemnité appartiendra de plain droit &

la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde do sur ledil prix en princlpal et Intéréts.

En cas de sinistre non garantl du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessolres, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur Jouira des servitudes actives et souffrira toutes les serviludes passives, occulles
ou apparentes, déclardes ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglemants en vigueur, de
la situatlon des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature alnsi que I'effel des clauses dites domanlales, sauf & falre valoir les
unes ot 4 se dafendre des aulres, & ses risques, périls, frals et fortune, sans recours contre

qui que ce soit.

CHAPITRE i1 : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lol, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursulvie.

Pour porter des ancheres, l'avocat devra se [aire remotira lous dléments relalifs a I'alal clvil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client el sur déclaralion de
celul-ci, de sa capacité Juridique, de sa sltuatlon Juridiqus, et s'll sagit d'une personne morale,
de la réallté de son existence, de I'stendue de son objet social et des pouvoirs de son

représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se falt remettre par son mandant et contre récépissé
ure caulion bancaire Irrévocable ou un chéque do banque rédigé & f‘ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 suros.

La caution ou le chéque ful est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancalre ou le chéque est restitué en l'absence de
contestatlon de la surenchére,

Si l'acquéreur est défalllant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanclers ayant droit a la distribution et, e cas échéant, pour leur étre

distribuée avec le prix de I'lmmeuble,
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surencheére ast formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qul suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectude par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par

I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére dolt régler les frals de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérlsseur devra respecter les dispositions générales en matliere

d'enchéres.
S| au Jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est

déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délals prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
ost remls en vente a la demande du créancler poursuivant, d'un créancier inscrit ou du

débiteur salsl, aux conditions de la premiére vente forcée.
Si le prix de la nouvelle vante forcée est inférieur & celul de la premiére, I'enchérisseur

défalllant sera contralnt au palement de la différence par toutes les voles da droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défalllant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audlence de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délal de deux mois
suivant la premidre vente Jusqu'a la nouvelle vente. Le laux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délal de qualre mois a compter de la dale de la premidre vente
définltive, conformément aux dispositions de I'arlicle L. 313-3 du code monétalre et financler.
En aucun cas, I'enchérisseur défalllant ne pourra prétendre a la répstition des sommes
versées.

Sl le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartlendra aux
créanclers et & la partle salsle.

L'acquéreur & I'lssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-cl.

CHAPITRE 1)l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétalre par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des drolts assimlliés conformément a la lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frals, accomplir un acte

de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypoth&que accessoire & un
conltrat de prdl doesling a financor I'acquisition de ce bien.

Avant le palement intdgral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinalre de bols, nl commettre aucune détérioration
dans les blens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par

vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de loute nature résultant
des effets de |a saisle.

Les fonds séquestrés produlsent Intéréts au taux de 105 % de celui servl par la Calsse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanclers, a compter de lsur
encalssement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le déblteur doit accomplir les diligences nécessalres 4 fa conclusion de |a vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le Juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, 4 quelque litre que ca soll, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépbts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
clviles d'exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanclers participant a la distribution.

Toutefols, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément & l'article 1593 du coda civil,
en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditlons qu'll a fixées, que le prix a
6té conslgné, et gue les frals taxés et émoluments de l'avocatl poursuivant onl é1é versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplles. A défaut, it ordonne la vente

forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délal de deux mols & compter de la vente définitive, \'acquéreur
sera tenu impérativement el & pelne de réltération des enchéres de verser son prix en
principal entre las mains du sequestre déslgné, qul en délivrera regu,

Si le palament Intégral du prix intervient dans le délai de deux mols de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun Inlérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein drolt des
Intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'Intérét légal sera majoré de cinq points & Fexpiration du délai de qualtre mols du
prononcé du jugement d'adjudication, confarmément a l'article L. 313-3 du code monétalre et

financler.

L'acquéreur qul n'aura pas réglé I'ntégralité du prix de la vente dans le délai de deux mols
supportera le cot de l'inscription du privildge du vendeur, sl bon semble au vendeur de

I'Inscrire, et de sa radiation ultérieurs.

Le créancler poursuivant de premler rang devenu acquéreur, sous réserve des drolts des
créanclers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre designe
ot aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de ['article 1347 et sulvants du Code clvil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du code clvil, I'acquéreur palera enlre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursulvant, en sus du prix et dans le délal d'un mois & compler de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frals de vente avant l'explration du délal de
deux mols & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été falte de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusleurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque Iot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acqulitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira Juslificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour e compte du vendeur
(parlie salsle) et & sa décharge, en sus du prix de vents, les droits decoulant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable & ralson de la venta forcée, comple tenu de ses
drolts a déduction, sauf & I'acquéreur a se prévalolr d'autres dispasitions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératolre.

Les droits qul pourront étre dus ou pergus & l'occaslon de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour fe temps postérieur 2 son entrée en Jjouissance, sauf son recours, 8'ily a
lleu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affalre personnelle, sans recowrs contre quiconque du montant et des
Justificatlfs des drolls & déduction que le vendeur pourralt opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants drolt seront obligés solidairement au palement du prix et 3
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se falre déllvrer le titre de vente et, dans le mols de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est sltué I'ilmmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursulvant, et a la partie salsie sl celle-ci a constitué avocat,
Faccomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicltera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatolrement cammuniqués a ['avocat poursulvant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délal iImpartl, I'avocat du créancler poursulvani la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pléces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® §5-22 du 4 |anvler 1966 ; ces formalltés

effectudes, Il en notiflera I'accomplissement et leur colt & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frals devront 8tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, blen que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en Joulssance :

a) Sl IN'mmeuble es! libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partle per des
parsonnes ne Justifiant d'aucun drolt nl titre, & Fexpiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la venta sur surenchére.
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b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1° jour du
termae qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la

vente sur surenchére.

¢) Si l'immaeuble est loué partlellement, I'entrée en Jouissance aura lisu pour les parties llbres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce solt, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qul seraient dues.

L'acquéreur peut mettre &4 exécutlon le titre d'expulsion dont il dispose a l'encontra du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun drolt qul lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du palement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du Jugement portant sur la vente forcée,

Sl Fimmeuble vendu se trouve en coproprlété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qul concerns la taxe fonclére, Il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le litre de vente cansiste dans I'expédition du cahler des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudlcation.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant n'en ayant aucun en sa possesslon, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frals, par tous dépositaires,
des expéditions ou extralts de tous actes concernant (a propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jJugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiemaent des frals de la vente purgent de pleln
drolt '"mmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exéculion la
radlation des Inscriptions grevant I'lmmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'mmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2376, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le créancler de premier
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocal, demander au Juge de l'exécullon, dans la limite
das fonds séquastrés, le palement a tltre provisionnel de sa créance en princlpal.

Les Intérats, frals et accessolres de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.
Le paiement effoclué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit

& son bénéficialre, autre que celul de recevolr provislon a charge de faire admettre sa créance
A titre définitif dans le cadre de 'a procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partle de la somme regue a
titre provislonnel, celle-cl seralt productive d'un Intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorlsation judicialre, sera poursuivie par I'avocat du créancler saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 & R.
334-3 du Code des procédures clviles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant é&lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du créancier poursulvant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifter au domicile de I'avocat du créancier poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
Iimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale llbre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 'ordonnance n° 2004-632

du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

15 006 ELRSD COMNZE NLUB BURSS)

or e A ORRS S & qulx 02

eon (s QN BULSKI | ouskoX quriulent

Maitre Sp-kis D1 QK]
2bis, rusdu L, G -M",ﬂ

Tél.0153295, 25-1 .01 0299596
Palais R93

\Z]12




