CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjueces en 'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exéeution du Tribunal de Grande
Instance de PARIS, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernicr enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN SEUL LOT (OCCUPE)

PARIS 75016
59 Boulevard de Beauséjour
Cadastré Section CO n° 23

Lots n° 7: un appartement

Lot n° 36: une cave n° 1

Lot n° 43: une cave n°8

Lot n°® 24: une chambre mansardée n° 4
Lot n° 25: une chambre n° 5

EN UN SEUL LOT

Saisie aux requéte, poursuites et dilicences de :

Qui fait €lection de domicile en le Cabinet de-

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie-immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

Le poursuivant sus dénommé et domicilic a fait notifier commandement
de payer valant saisie 3 -

Par exploit délivré le 18/02/2016 par la SCP POURAY
DROGUE NAM Huissiers de Justice Associés a EVRY,

D'avoir immédiatement i payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'Huissier de Justice ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué, sus dénommé et domicilié ;
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Outre la somme pour mémoire, montant des INLEréts courus et i courir
Jusqu'au jour du parfait paicment.

Sous réserves et sans préjudice de  tous  autres dus, notamment des
intéréts  €chus depuis la date de l'arété de compte notific  au
commandement de payer valant saisic au jour du paiement effectif, ainsi
que du principal, droits, frais de mise i exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans e délai,
le commandement de payer valant saisie dont s'agit sera publié sur les
registres du Bureau des Hypotheques compétent pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Telle qu'elle résulte des énonciations du reglement de copropriété et de
I'état descriptif de division :

PARIS 75016
59 Boulevard de Beauséjour
Cadastré Section CO n° 23

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propri€té, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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DLESIGNATION DES BIENS A VENDRE

1) Désignation telle qu'elle résulte des ¢nonciations du
reglement de copropriété et de 1'état descriptif de division
¢t de I'acte authentique d'acquisition du 9/05/2001 dressé
par _ Maitre  LUTIN  Notaire 3 CHERBOURG
OCTEVILLE:

PARIS 75016
59 Boulevard de Beauséjour
Cadastré Section CO n° 23

Lot n° 7: au premier étage, en face, un appartement, comprenat: entrée,
SIX picces, cuisine, water-closet, salle de bains et lingerie
Etles 927/10021°™ des parties communes gencrales.

L0t n” 36: Au sous-sol: une cave numéro
Lot n° 36: Au so )]l Ve numero 8
Etles 8/10021°™ des parties communes gencrales.

Lot n° 43: Au sous-sol: une cave n° 8
Et les 19/10021°™ des partics communes géncrales.

Lot n° 24: Au septieme ctage: une chambre mansardée numeéro 4, avec le
droit & l'usage des water-closet communs et du poste d'cau situé sur le
palier

Et les 34/10021°™ des parties communes géncrales.

Lot n° 25: Au septicme ctage: une chambre numéro cinq avec vasistas et
le droit & 'usage des water-closets communs et du poste d'eau situé sur le
palier.

Etles 147/10021°™ des parties communes générales.

2) Désignation_telle qu'elle résulte du proces-verbal de
description établi par la SELARL SAMAIN & RICARD le
27/04/2016

DESCRIPTION DU LOT N° 7 - APPARTEMENT
Il s'agit d'un appartement situé au premier étage de
I'immeuble, lequel se compose de :
® Entrée dégagement
® 0 picces principales
" Cuisine




= WC indépendant
= Salle de bains avec WC
= Salle d'eau.
On accede a cet appartement par unc double porte
moulurée dont I'extcrieur est conforme i celui de Ja copropriéle.
COt¢ intcrieur, la porte est revétue d'une peinture
cn bon état.
Elle est équipée d'une serrure et de trois verrous,

Intrée dégagement

Le sol est composé d'un parquet en points de
Hongric couleur naturel présentant un bon état.

Les murs sont recouverts d'un lambris surmonte
d'une cimaise.

En partie supérieure, les murs sont revétus d'une
peinture en bon état.

Le plafond avec double corniche est revétu d'une
peinture en bon état.

L'électricité est encastrée.

Présence d'un radiateur de chauffage central dans
le couloir.

A gauche dans I'entrée, se trouvent deux placards,
a savoir :

Un premier placard penderic fermant par une
double porte moulurée.

Un second placard avec lambris et cimaise pris
derricre la porte.

Chambre n°1

Située a gauche dans le dégagement

Le sol est composé d'un parquet en points de
Hongrie naturel présentant un bon état.

Les murs sont recouverts pour partie d'un lambris
surmonté d'une cimaise et en partie supérieure, d'une peinture en
bon €lat.

Le plafond avec double corniche est revétu d'une
peinture en bon état.

L'électricité est encastrée.

Cette picce prend le jour au moyen d'une fenétre
sur un chissis en bois dont les doubles vitrages sont intacts.
Cette fenétre est protégée par des persiennes meétalliques
extérieures. L'ensemble est en bon état.



Celte picce dispose sur le pan coupé d'une
cheminée en marbre munie d'un rétréei en fatence. L'ensemble
est en bon Elat.

Cette  cheminée est surmontée  d'une elace
trumeau en bon €tal.

Chambre n°2

Situce a l'extrémité du dégagement

I s'agit d'une picce de cintrée situce o | angle de
la rie du Ranelagh et du boulevard Beauséjour.

On y accede par une double porte moulurde.

Le sol est composé d'un parquet en points de
Hongrie naturel Iégerement défraichi et tuilé, dont les lattes sont
disjointes.

Les murs sont recouverts pour partic d'un lambris
surmont¢ d'une cimaise et en partie supcrieure, d'une peinture en
bon ¢tat.

Le plafond avee triple corniche, moulures,
gypseries et une rosace dans les angles est revétu d'une peinture
en bon €tat.

L'électricité est encastrée.

Présence d'un radiateur de chau ffage central.

Cette piece prend le jour au moyen de trois
fenétres montées chacune sur un chassis en bois, dont les
doubles vitrages sont intacts.

Ces fenltres sont protégées par des persiennes
mctalliques extérieures.

La premicre fenétre donne sur Ia rue du Ranelagh.

La deuxieme fenétre est prise sur le pan coupé au-
dessus de la cheminée décorative.

La troisitme fenétre donne sur le boulevard
Beauséjour.

L'ensemble de ces ouvrants est en bon état.

Cette picce est équipée d'une penderie fermant
par deux portes de moulurées.

Grand salon

Donnant sur le boulevard Beauséjour

On y accede par une porte munic de vitraux et
d'oculus intacts.

Le sol est composé d'un parquet en points de
Hongrie naturel présentant un bon état.

Les murs sont recouverts pour partie d'un lambris
surmonté d'une cimaise et en partie supérieure, d'une peinture en
bon état.



Le plafond avec  coffrages et moulures
guillochées est revétu d'une peinture en bon état.

L'électricite est encastrée.

Présence d'un radiateur de chau fTage central.

Cette picce prend le jour au moyen de deux
portes-fenétres donnant chacune sur des demi-balcons. Les
doubles vitrages sont intacts & F'exception d'une vitre qui est
cassée. Ces portes-fenétres sont protcgces par des persiennes
mctalliques extérieures en bon état.

Cette picce dispose sur le pan coupé d'une
chemince en picrre munie d'un rétréci en carrelage. L'ensemble
est en bon état,

Cette  cheminée est  surmontée  d'une elace
trumeau en bon état.

Salle a manger
Situce face a la porte paliére de | ‘uppartement
On y accede par une porte moulurée avec des

vitraux.

On y accede également depuis  le  salon
précédemment constaté par une porte.

Le sol est composé d'un parquet en points de
Hongrie naturel décoloré et wilé, dont les lattes sont disjointes.

Les murs sont recouverts pour partic d'un lambris
surmonté d'une cimaise et en partic supérieure, d'une peinture en
bon €tat.

Le plafond est revétu d'une peinture en bon ¢tat.

L'€lectricité est encastrée.

Présence d'un radiateur de chauffage central.

Cette picce prend le jour au moyen d'une porte-
fenctre sur un chissis en bois dont les doubles vitrages sont
intacts. Cetle fenétre est protégee par des persiennes métalliques
extérieures. L'ensemble est en bon état,

Cette piece dispose d'une cheminée en marbre
munie d'un rétréci métallique. L'ensemble est en bon €tat.

Cette cheminée est surmontée d'une glace
trumeau en bon €tat.

Un placard est présent 4 c6té de la cheminée.,

Couloir
On y accede par une porte moulurée s€parative de



Le sol est composé d'un parquet a Panglaise en
chéne non vitrifié et tuilé.

Les murs sont recouverts pour partic d'un lambris
surmontc d'une cimaise et en partie supcricure, d'une peinture en
bon état.

Le plafond est revétu d'une peinture en bon état.

Chambre n°3

Donnant sur le boulevard Beauséjour

On y acctde par une porte 2 caissons munic de
poignées olive.

Le sol est composé d'un parquet en points de
Hongric en chéne naturel tilé, dont les lattes sont disjointes et
grincent sur les lambourdes.

Les murs sont recouverts pour partic d'un lambris
surmont¢ d'une cimaise et en partie supérieure, d'une peinture en
bon ¢tat.

Le plafond avec double corniche guillochée est
revétu d'une peinture en bon état.

L'¢lectricité est encastrée.

Présence d'un radiateur de chauffage central.

Cette picce prend le jour au moyen d'une porte-
fenétre donnant sur un demi-balcon, dont les doubles vitrages
sont intacts. Cette fenétre est protégée par des persiennes
mctalliques extérieures. L'ensemble est en bon ctat.

Cette picce dispose dont le pan coupé d'une
cheminée en marbre munie d'un rétréci en faience, lequel est
fendu.

Cette cheminée est surmontée d'une glace
trumeau en bon €tat.

Présence dans cette piece d'une penderie fermant
par quatre portes de couleur blanche.

Cuisine

Située a droite dans le couloir, Jace a la chambre
n‘3

Le sol est recouvert d'un carrelage en bon état
d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie de carreaux
de céramique en bon état d'usage.

Le reste des murs et le plafond sont revétus d'une
peinture en bon état mais comportant néanmoins des fissures.



Le plafond avee double corniche est revétu d'une
peinture en bon état.

L'¢lectricité est encastrée,

Celte picee prend le jour au moyen d'une fenéire
donnant sur la cour et dont les vitres Opaques sont intactes. Elle
est surmontée d'une imposte vitrée opaque. L'ensemble est en
bon ¢tat d'usage.

Cette picce dispose d'une porte donnant sur
Fescalier de service, laquelle est renforeée par unc barre de
slret¢ et trois verrous.

WC indépendant

Contigué a la cuisine

On y accede par une porte i caissons.

Le sol est recouvert d'un carrelage  avec

cabochons.
Les murs et le plafond sont revétus d'une peinture
en bon €tat.
Toutefois, il existe une fissure sur la cloison avec
la salle de bains 4 constater.
Celtte picce esl équipée de -
- Un lave-mains surmonté d'un miroir biseauté.

- Un point lumineux pris en applique.

- Une cuvette de WC a 'anglaise munic d'un double
abattant et reliée a un réservoir 3 effet d'eau dorsal.

Salle de bains

Jouxiant le WC et située au bout du couloir

On y accede par une porte 2 caissons.

Le sol est recouvert d'un carrelage  avec
cabochons.

Les murs sont recouverts de carrcaux de
ce€ramique jusqu'a la cimaise.

Le reste des murs et le plafond avec une double
corniche sont revétus d'une peinture en état d'usage.

Sur la cloison ¢6té cour, la peinture est fortement
dégradée.

Au plafond, il existe des traces d'infiltrations
d'eau.

L'¢lectricité est encastrée.

Présence d'un radiateur de chauffage central.



Cette picee prend le jour au moyen d'une fenétre
donnant sur la cour et dont les verres opaques sonl intacts.
Celte picee est équipée de -
® Une baignoire sur pieds griffes.

= Un lavabo sur colonne dont 1'émail est ancien.
= Un miroir biseaulé,

" Une chaudicre a gaz de marque Frisquet prise en
potence au-dessus de la cuvette de WC,

" Unc cuvette de WC i 'anglaise munic d'un double
abattant et relide i un réservoir i clfet d'eau dorsal.

Sitieée au bout du couloir

On y accede par une porte a caissons.

A noler, que la charniere basse de la porte est
cassée.

Le sol est recouvert d'un carrelage  avec
cabochons.

Les murs sont recouverts pour partic de carreaux
de céramique présentant un bon état.

Le reste des murs et le plafond sont revétus d'une
peinture en bon état.

Toutefois, il existe une fissure sur I cloison avec
la salle de bains a constater.

Cette picce prend le jour au moyen d'une fenétre
a4 un vantail munie de vitres Opaques et donnant sur un puits de
lumicre.

Cette piéce est équipée de -

- Une douche intégrant un bac i douche reli¢
a un flexible et & une douchette.

- Un placard fermant par des portes
coulissantes.

Chambre n°4

Donnant sur le boulevard Beauséjour

On y accede par une porte a panncaux, dont le
panneau supérieur est fendu et fissuré.



Le sol est composé d'un parquet en points de
Hongric naturel, dont les lattes disjointes grincent sur les
lambourdes.

Les murs sont recouverts pour partic d'un lambris
surmontc d'une cimaise ct en partic supcricure, d'une peinture en
bon ctat.

Le plafond avee double corniche est revéty d'une
peinture en bon état.

L'électricité est encastrée.

Présence d'un radiateur de chauffage central.

Cette picce prend le jour au moyen d'une fenétre
sur un chissis en bois dont les doubles vitrages sont intacts,
Cette fenétre est protégée par des persicnnes métalliques
cxtéricures,

Cette picce dispose d'une cheminée en marbre
surmontée d'une glace trumeau avee décor i la perle.

Présence d'une penderie fermant par trois portes
recouvertes d'une peinture éeaillée.

DESCRIPTION DES LOTS N° 24 g1 25 -
CHAMBRES

Il s'agit de deux chambres de service situces au
septicme étage de I'immeuble.

On accede a ces chambres par I'escalier de service

A - OccurATION

Ces deux chambres sont occupées par le méme

locataire, a savoir

I . iccluvc verser un
loyer mensuel de 500 € pour les deux chambres el me remet une
copie de son bail en meublé d'une durée de trois ans,

B - DESCRIPTION

Chambre mansardée n°4 située a droite

On y accede par une porte a panneaux munie
d'une serrure.

Le sol est composé d'un parquet a l'anglaise en

chéne.

Les murs et le rampant sont revétus d'une
peinture en bon état,
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Cette chambre prend le jour au moyen d'une
fenétre mansardée sur un chissis en bois, dont les doubles
vilrages sont intacts.

Présence  d'un  radiateur clectrique,  d'un
disjoncteur et d'un compteur individuel.

Chambre n°5 située dans le couloir & pauche

Cette picce est équipée en cuisine et en salle
d'eau avec WC.

On y accede par une porte i panneaux munie
d'une serrure.

Le sol est recouvert d'un carrclage,

Les murs ct le plafond sont revétus d'une
peinture.

Cette chambre prend le jour au moyen d'une
lucarne sur un chissis tabatiére donnant sur un puits de lumicre.

Cette chambre est équipée de -
- Un bloc évier en inox avec en dessous un

réfrigérateur.
- Un lave-mains.
- Un WC sanibroyeur.

- Un petit ballon d'eau chaude de marque
Thermor fixé en potence

- Une cabine de douche carrelée abritant un
bac reli€ a un flexible et i une douchette.

PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Septieme étage

L'acces au septieme étage se fait par un escalier
de service demi hélicoidal, dont les marches et les
contremarches sont en chéne.

Le sol du palier du septicme Ctage est recouvert

de tomettes.

Les murs du palier sont recouverts d'une fibre de
verre,

Les murs de la cage d'escalier sont cintrés et
recouverts d'une fibre de verre en bon état.



Le plafond est recouvert d'un badigeon.

La cage de l'escalier de service, i chacun des
niveaux, prend Ie jour par un chissis mctallique fixe muni de
verre cathédrale,

L'ensemble est en bon état d'entretien,

La cage de l'escalier principal est cquipée de
vitraux protégés par un arillage.
Photos 7, 8

Paliers des sixieme et cinguieme étages
Le sol est en chéne.

Descente de caves

L'escalier est en pierre.

Les murs sont a I'état brut.
Photo N°10

Sas au niveau de l'entrée de | ‘immeuble

Le sol est recouvert de petites mosaiques en
ciment en bon état.

Photos N°1, 2, 3, 4

Les murs sont constitués de panneaux moulurés
en bon état.

De chaque coté de 'entrée, il existe des demies
colonnes cannelées prises en applique et surmontées de
chapiteaux corinthiens.

Photos 5-6

Les marches et les contremarches en bois de
l'escalier principal sont recouvertes d'un tapis galerie.

Présence d'un point lumineux muni d'une lanterne
Louis XVI.
L'escalier principal dispose d'un ascenseur.

La porte du sas est partiellement vitrée et est
munie d'une serrure €lectromagnétique.

La porte sur rue est munie de deux oculus et d'une
grille métallique. L'ensemble est en trés bon état.



Sas_d'entrée devant la porte_de la loge de la

concierge
L'immeuble dispose des services d'un concierge.
De chaque coté de 'entrée, il existe des demies
colonnes  cannclées prises en applique et surmontées  de
chapiteaux corinthiens,
Le plafond avec corniches guillochées est en bon
élat,
Présence d'un miroir et d'un tapis brosse encastré,
L'ensemble est en bon état d'entretien.

Facade sur rue de U'immeuble

L'immeuble du 59 boulevard Beauscjour présente
une fagade en pierre dont le ravalement est en bon état,

Photo 11 a 16.

Au niveau du rez-de-chaussée, il existe un petit
Jardin fermé par une cloture mctallique avec une palissade
ajource.

Cet immeuble dispose de six Clages carrés, d'un
septicme ctage avec des fenétres 4 meneau et d'un huiticme
ctage mansardé.

Les fenétres des deuxieme, troisieme ot quatricme
ctages sont décorées d'une coquille régence.

Les deuxieme et quatrieme ctages disposent d'un
balcon filant protégé par une rambarde en fer forgé, laquelle est
maintenue par des corbeaux ouvrages.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances et dépendances, communauté et mitoyenneté, droit de jour,
VUES, passage el autres droits actifs quelconques pouvant y étre attachés,
S4ns aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution
fonciere ainsi qu'il apparait d'un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporte.



ORIGINE DE PROPRIETL :

Lesdits biens et droits immobiliers apparticnnent 2 I [ ]
»

REGLEMENT DE COPROPRIETE;:
Ledit ensemble immobilier a fait l'objet:

» D'un état descriptif de division et d'un reglement de
copropriété ctabli le 1/03/1967 par Me GARDY Notaire i Paris
publié¢ au 8" burcau des Hypotheques de PARIS le 22/03/1697
vol 6086 n° 19,

» D'un acte contenant Modificatif 3 I'é(at descriptif de division
ctabli le 12/05/1995 par Me ETASSE Notaire i Paris publi¢ au
8™ bureau des Hypotheques de PARIS Ie 2/07/1999 vol 1999 n°
4480

Tous les renseignements relatifs 3 la propricté sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant puisse €tre en aucune facon inquiété
ni recherché a cet égard pour quelque cause que ce soit.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers regie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable |e bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un
montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu,

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformeément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre @ aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cacheés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la difference excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de Ia
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont
pu élre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la delivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous depdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de Ia partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemplion, de substitution ou assimilés s'imposeront 4 I'acquéreur.

Si Facquereur est évinceé par l'exercice de I'un des droits de preemplion, de substitution et
assimiles, institues par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relalifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer limmeuble des la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE & - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 'etat
civil ou & la dénomination de ses clients.

Sfly a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchere.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque redige & lordre du séquestre
designeé a l'article 13, conformément aux dispositions de I'article R. 322-10-6° du Cade des
procedures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'étre declare acqueéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportee est acquise aux
creanciers participant a la distribution et, le cas echéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
retraciee,

En cas de pluralité de surencheérisseurs, les formalites de publicite seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiere
vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchere doit regler les frais de la premiere vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecler les dispositions générales en matiére
d'encheres,

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portee, le surenchérisseur est
declare acquéreur pour le montant de sa surenchere.,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxeés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou
du debiteur saisi, aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere, 'enchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procedures civiles d'exécution.

L'encherisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiere audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiere venle jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de
cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiere
vente deéfinitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celie-ci.

CHAPITRE IIl : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquereur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préeemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destine a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
deterioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate de son
prix, meme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestres
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocals pres le Tribunal devant lequel la
venle est poursuivie, pour élre distribués entre les créanciers vises a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le sequestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des creanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de representer en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable par le juge
sera controlé par lui.

Le prix de venle de |'immeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittee par
l'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigneé, apres le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxeés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
larticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par l'acquéreur, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a éte consigné, et que les frais taxés et emoluments de 'avocat poursuivant ont été
verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
lacquéreur sera tenu impérativement et a peine de reitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre deésigne, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
lacquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd sera augmenté de plein droit des
interéts calculés au taux legal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintegralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le cout de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
creanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par déclaration au séquestre
designeé et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéereur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
ete taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il 'en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivre par le greffe du juge de
l'exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la quitlance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separement, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera licu. It en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
definitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits decoulant du
regime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a Facquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'accasion de locations ne seront a la charge
de l'acquereur que pour le temps posterieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a deéduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
& I'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypotheques dans le ressort duquel est situe
l'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité :

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de lacquereur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiques a l'avocat poursuivant.

A défaut de Faccomplissement des formalités prevues aux paragraphes précedents, dans
le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du decret n° 55-22 du 4 janvier 1955 : ces
formalites effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur coit a I'avocat de l'acquéreur
par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans |a huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de |a vente, entrera en jouissance ;

a) Si limmeuble est libre de location et d’'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'expiration du délai de
surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchere.

b) Si l'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1¢
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du 1" jour du
lerme qui suit la vente sur surenchere.

Sl se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, 'acquereur fera son affaire personnelle de toutes les formalites a accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a l'encontre du
saisi, el de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcée.,

Si limmeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra régler les charges de
coproprieté dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere
demande du precédent propriétaire et sur présentation du rale acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exacutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par tous
depositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant 1a propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarie et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I''mmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quiftance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.



ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1" RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds sequestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les interets, frais el accessoires de la créance sont payes une fois le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admetire sa
creance a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue 3
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La retribution de la personne chargee de la distribution sera prelevée sur les fonds a
repartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu
par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (madifiee par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicite de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformité avec l'article 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
deéfinitive, par lettire recommandée avec demande d’avis de reception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.



ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de |a
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1" juillet
2004.

Cetle notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les encheres seront recues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit
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ARTICLE VINGT NEUF - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront
regues sur la mise & prix fixée par le poursuivant, soit :

SIX CENT MILLE EUROS
(600.000,00 €)

Les enchéres ne seront recues que par le Ministere d'un Avocat exercant
pres le Tribunal de Grande Instance de PARIS.

Fait et rédigé par Maitre B-C LEFEBVRE Avocat au Barreau de PARIS.

APPROUVES LIGNES MOTS RAYES NULS ET RENVOIS





