EXPEDITION

SCP Pierre BENHAMOUR et Francis SADONE
Huissicrs de Justice associés
Isabelle VIGNE — Bernard BENCHETRIT Huissiers de justice salariés
109/111 boulevard Voltaire — BP 259 — 75524 PARIS Cedex 11
Tel.01.43.79.00.42 — Fax.01.43.79.09.45
www.benhamour-sadone.com
contact@benhamour-sadone.com

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’an deux mille seize
Le vingt trois mai

A LA REQUETE DE :

RCS Paris n- ayant siége social —
représentée par ses représentants

légaux y domiciliés

Ayant pour avocat SELARL CABINET SABBAH ET ASSOCIES — représentée par Mailre
Jean-Luc SABBAH — Avocat au Barreau de Paris — 14 rue Vivienne 75002 PARIS au cabinet
de laquelle domicile est élu ;

Agissant en vertu de la copie exécutoire d'un ocy [c (D po e
a

contenant prét par

a Monsieur

DR 11 moniant de 100.000 €, garanti par une
inscription de privilege de préteur de deniers publiée le *
Pd@s articles R .322-1, R.322-2, R.322-3 el suivants du
un acte de commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 08/04/2016
par Me MARTINEZ Huissier de justice associé a Champigny Sur Marne (94) a Monsieur
portant sur les biens ci-apreés
- Dans un immeuble sis & Paris 20" 18 rue des Gdtines et 4 rue du Cambodge, &
l ’cmgle de ces deux rues, cadastré section CE n°30 pour une contenance de 3a 18ca
savoir
- Lot n°09 de I’EDD — I* dtage, couloir gauche, 1°° porte droite, une chambre. Dans le
couloir, la jouissance d’un WC en commun avec les lots 10,11 et 12 et les 1 9/2000°"
des par ties communes générales ;
- Loi n° 10 de I'EDD — I*' étage, couloir & gauche, 2°™ porte droite, une chambre,
Dans le couloir la jouissance d’un WC en commun avec les lots 9,11 et 12 el les
20/2000°" des parties communes générales ;

Je soussigné, Bernard BENCHETRIT, huissier de justice salarié au sein de la SCP Pierre
BENHAMOUR et Francis SADONE, huissiers de justice associés, titulaire d'un office
d’huissier de justice, 109/111 boulevard Voltaire 75011 PARIS

Me suis transporté ce jour le lundi 23 mai 2016 - 18 rue des Gatines 75020 PARIS, 1 étage
gauche escalier, accompagné de Monsieur Nabil CHALLAOUI de la société Alliance
Diagnostics, ot étant a 10 h, j’ai rencontré :



- Monsicur
- Madame
A qui }’ai décliné mes nom, prénom qualité ¢t I'objet de ma présence.

Ceux-ci ne se sont pas opposés & mes opérations et nous ont invité & pénétrer dans les lieux.

Monsicur (NP . précise au préalable, qu’il occupe les licux en tant gue locataire
en tiire avec sa compagne Madame ~ avec qui il vil maritalement depuis "année
2000 et avee ses deux enfants.

Il me précise également ce qui suit : Il lui a éi6 consenti par Monsieur -dans un
premier temps le 20/01/2003 un contrat de bail portant selon la description figurant au contrat
sur un appartement de 02 piéces principales au 1 étage gauche en sortant de I’ascenseur,
composée d’une enirée, séjour, chambre, cuisine salle de bains douche avec lavabo, WC

communs sur partie privative au lot.

Par la suite Monsieur (il 2 fait ’acquisition des lots 11 et 12 jouxtant les lots 9 et 10.
Suivant contrat de location en date du 1" juillet 2009, il est devenu locataire des lots 9,10,11

et 12, soit selon le descriptif figurant au contrat un appartement de 4 pigces principales au 1
étage gauche, composé d’une entrée, double s¢jour, deux chambres, cuisine, salle de bains,
WC et couloir. If régle actuellement a ce titre un loyer mensuel charges comprises de 1200 €.

Les photos des deux contrats de location { annexes 1 et 2) et un plan détaillé du 1% étage (
annexe 3) sont annexés au présent PV.

De fait I’accés a 'appartement de 4 piéees principales, incluant les fots n°9 et 10 objet de la
procédure de saisie immobiliére, se fait par une porte & deux battants 4 gauche sur le palier.

Cette porte paliére ouvre sur un petit couloir de face avec un coude sur la gauche. Ce couloir
distribue 4 gauche un WC avec porte de comniunication. Ce couloir ainsi que les WC
faisaient visiblement parties antériewrement d’une partie commune de 'immeuble.(annexe 4)

Dans ce petit couloir & droite il existe une porte de communication ouvrant sur une piéce
double & usage de chambre & coucher enfant. Cette pi¢ce double dispose 4 droite en entrant
d’une toute pelite cuisine avec porte pliante, dans la seconde partie de piéce a droite, d’une
petite salle d’eau avec coin douche et lavabo. L acces & cette petite salle d’eau se faif par une
porte pliante. La piece double est éclairée par deux grandes fenélres similaives donnant sur la

rue du Cambodge. ( annexe 5)

Cette piéce double correspondant aux lots n°9 et 10 dispose d’un parquet au sol. Elle est dans
un bon état de propreté et d’entreticn. La petite cuisine est carcelée sur les 2/3 de la hauteur

des murs,

Pour une meilleure compréhension concernant Ia configuration des lieux, il est
précisé que :

Dans le couloir de circulation a I'entrée, & gauche, une piece & usage de cuisine avec porte de
communication jouxte les WC. De face au fond du couloir, une porte de communication ouvre sur une




piece a usage de séjour avec fenétre sur cour intérieure. A droite de cette piéce & usage de séjour, une
porte de communication ouvre sur une chambre & coucher avec fenétre sur la rue du Cambodge.

L’immeuble est édifi€ 4 I’angle de la rue des Gétines et de la rue du Cambodge. Il est de trés
bonne facture avec portail deux battants vitrés sur la rue des Gétines. Ce portail ouvre sur un
hall avec colonnes sur les cotés et une seconde porte a deux battants ouvrant sur I’escalier.
L’accés est codé et 'immeuble dispose d’une gardienne.( annexe 6)

Le syndic de la copropriété est : Cabinet SOGI — 36 rue du Chemin Vert 75011 PARIS

A I’occasion de mes opérations Monsieur CHALLAQUI a procédé aux opérations de mesures
de superficie et aux diagnostics nécessaires et habituels en cette matiére,

Les rapports détaillés desdites opérations sont annexés au présent P, V:

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de ’amiante ;
- Certificat de surface privative ;

- Diagnostic de performance énergétique ;

- Etat des installations électriques des immeubles & usage d’habitation ;

- Rapport de I"état relatif a la présence de termites dans le batiment ;

- Etat des risques naturels miniers et technologiques ;

- Constat de risque d’exposition au plomb CREP ;

- Attestation.

Mes opérations ont pris fina 12 h,
De tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verbal de description pour servir et valoir

ce que de droit. Pour étayer le présent PV il a été pris quelques clichés photographiques
annexés au présent PV aprés mention.

Bernard BENCHETRIT




SCP Pierre BENHAMOUR & Francis SADONE — Huissicrs de Justice associés
Isabelle VIGNE — Bernard BENCHETRIT Huissier de justice salariés

Procés-verbal de description du 23/05/2016 — —

ANNEXE 1 — Contrat de location initial consenti A M.-Ie 20/01/2003
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SCP Pierre BENHAMOUR & Francis SADONE — Huissiers de Justice associés
Isabelle VIGNE — Bernard BENCHETRIT Huissier de justice salariés
Procés-verbal de description du 23/05/2016 —

ANNEXE 2 - Contrat de location actuel consenti a M. (MMM 1< 01/07/2009 + quittance
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SCP Pierre BENHAMOUR & I'rancis SADONE — Huissiers de Justice associés

Isabelle VIGNE — Bernard BENCHETRIT Huissier de justice salariés
Procés-verbal de deseription du 23/05/2016 *

ANNEXE 3 - PLAN DETAILLE ler étage ( lots 9 et 10)
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SCP Pierre BENHAMOUR & Francis SADONE — Huissiers de Justice associés

Isabelle VIGNE — Bernard BENCHETRIT Huissicr de justice salariés
Procés-verbal de description du 23/05/2016 *

ANNEXE 4 - Couloir distribnant WC et piéces appartement







SCP Pierre BENHAMOUR & Francis SADONE — Huissiers de Justice associés

Isabelle VIGNE — Bernard BENCHETRIT Huissier de justice salariés
Procés-verbal de description du 23/05/2016 — “

ANNEXE 5 — clichés photos lots n°9 et 10
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SCP Pierre BENHAMOUR & Francis SADONE — Huissiers de Justice associés

Isabelle VIGNE — Bernard BENCHETRIT Huissier de justice salariés
Procés-verbal de description du 23/05/2016 —*

ANNEXE 6 — clichés photos Immeuble et parties communes
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