CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobiligres du Juge de PExécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérissaur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UNLOT

A PARIS 20°™ 18 rue des Géatines et 4 rue du Cambodge un'
appartement de deux pigces principales au 1% étage.

Societé Anenyme au capital de
immatriculée au Registre du Commerce et des e
sous e numéro dont le siege social est
venant aux droits de la société
a la suite d’'une fusion absorption approuvée par
I'Assemblée Générale Mixte du 31 juillet 2008, agissant poursuites et
diligences de ses representants légaux domicilies an cette qualité

audit siege.

Aux reﬁuétes, poursuites et diligences de la Société

Ayant pour avocat la SELARL Cabinet SABBAH et ASSOCIES,
représentée par Maiftre Jean-Luc SABBAH, Avocat au Barreau de
PARIS, demeurant 14 rue Vivienne a PARIS 2°™.
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Laquelle est constituée a leffet d'occuper sur les présentes:
poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.

ENCNCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d’un acte regu le

16 février 2007 par Maitre — Notaire
”oomtenant pret par la société
<

quelle vient ta sociéte SEGTIINEND:
‘un montant de 100 000 euros, productif d'intéréts au taux
de 4% l'an, remboursable en 144 mensualités, garanti par une.

. inscription de priviléie de préteur de deniers publiée le - :

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SCP Gérard FONFREDE Arnaud MARTINEZ, Huissiers de Justice a
CHAMPIGNY SUR MARNE, en date du 8 avril 20186, fait signifier
commandement 2 : '

- Monsieur , Né le

de nationalité francaise, époux de
demeurant (N

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre
les mains de F'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de l'Avocat constitug, sus-dénommé et
domicilié. : :

l.a somme de 49 043,14 euros, se décomposant comme suit .

1°) La somme de ONZE MILLE VINGT SIX EUROS CINQUANTE'
SIX CENTIMES (11026,56 euros) montant de 12 échéances
impayées du 10 aolt 2014 au 10 septembre 2014, du 10 novembre
2014 au 10 ao(t 2015 (918,88 € x 12).

2%} La somme de TRENTE CINQ MILLE QUATRE CENT ONZE
EUROS TRENTE HUIT ‘CENTIMES (35 411,38 euros) montant du
capital restant d(t au 10 ao(t 2015.
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3% La somme de QUATRE CENT VINGT SIX EUROS QUATRE
VINGT DIX NEUF CENTIMES (426,99 euros) montant des intéréts
au taux contractuel de 4% l'an des dates des échéances impayées-et
du 10 aolt 2015 sur le capital restant d0 au 21 septembre 2015.

49 A déduire la somie de MILLE TRENTE TROIS EUROS
QUATRE VINGT HUIT CENTIMES au fitre d’'un versement en date
du 22 septembre 2015,

5°) La somme de SEPT CENT TRENTE TROCIS EUROS TRENTE
CENTIMES (733,30 euros) montant des intéréts au taux contractuel
de 4% l'an sur 45 831,05 euros du 22 septembra 2015 au 14 février’

2016.

6% La somme pour MEMOIRE des intéréts au taux contractuel de
4% Fan jusqu'au jour du parfait paiement.

7% La somme de DEUX MILLE QUATRE CENT SOIXANTE DIX
HUIT EUROS SOIXANTE DIX NEUF CENTIMES {2 478,79 euros)
montant de Findemnité contractuelle de 7%.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : QUARANTE NEUF MILLLE QUARANTE
TROIS EUROS QUATORZE CENTIMES (49 043,14 euros).

Plus le colt des présentes, sans préjudice de fous aufres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables,

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de PARIS 11 le 256 mai 2016 volume 20186 S huméro 25. :

Par exploit de
huissier de justice &

en date du la sociéte (P

donné assignation & Monsieu il o'avoir &
comparaitre a 'audience d'orientation du
devant le Juge de [’ EXECUUOH du Tribunal de Grande Instance de

PARIS,

DESIGNATION GENERALE DE L’ IMMEUBLE

Dans un immeuble sis a PARIS 20 éme, 18 rue des Gatines ef 4
rue du Gambodge, a Pangle de ces deux rues,
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Cadastré Section CE numéro 30 pour une contenance de 3 a 18
ca.

Comprenant :

- Un béatiment & 'angle des deux rues élevé sur caves d'un rez-de-
chaussée et de sept eétages avec entrée 18 rue des Gétines.

- dans la cour a gauche, un petit batiment en annexe élevé sur
caves d'un rez-de-chaussée & usage de W.C, débarras pour
poubelies et garages pour bicycletias,

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE L.OT NUMERO NEUF (9) de I'état descriptif de division, savoir :

Au premier étage, couloir & gauche, premiére porle a droite, une
chambre. _
Dans le couloir, la jouissance d’'un W.C. en commun avec les lots 10,

11 et 12,
Et les 19/2000 émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO DiX (10} de F'état descriptif de division, savoir:

Au premier étage, couloir & gauche, deuxiéme porte & ciroate une

chambre.
Dans le couloir, la jouissance d'un W.C. en commun avec les lots 9,

11 et 12,
~ Etles 20/2000 émes des parnes communes générales.

Observation étant faite :-qu'un procés-verbal de description a été.
dressé le 23 mai 2016 par Maftre Bernard BENCHETRIT, Huissier de
Justice & PARIS, dont copie est donnée ci-aprés, duquel il résulte -

- Que les lots 9 et 10 formaient un appartement comprenant deux
pigces, cuising, salle d’eau,

- que Monsieur QU ayant sgalement acquis des lots 11 et 12
jouxtant les lots 9 et 10, il a réunis les quatre iofs en un seul
appartement.

Seuls les lots 9 et 10 font Pobjet de la procédure de saisfe
immobiliere et Fadjudicataire devra faire son affaire personnelle de
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la remise en état des lieux, savoir ta séparation avec les lots 11 et 12
et la reinstallation d'une entrée sur le palier.

Tels au surplus gue lesdits biens el droits immobiliers existent,.
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attaches
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet Immeuble a faif I'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte regu le 1 er juillet 1858 par Maitre
MAILLARD, Notaire a SAINT DENIS, publié ie 12 juillet 1958 volume
2991 numéro 7 au 115™ bureau des hypotheques de PARIS. .

Modifié selon acte regu, fe 12 juiliet 1968 par Maltre MORVAN-
SAVIDAN, notaire a CHOISY EN BRIE, publié le 21 septembre 1968
volume 7080 huméro 9.

Modifié selon acte recu le 16 juin 1994 par Mailre ALLIX, notaire &
PARIS, publi¢ le 25 aclt 1994 volume 1884 P numéro 5682,

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a Ia loi du 10 juillet 1965 portant”
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

L.a loi N°65-657 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abroge le chapitre 1l
de ‘la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immeédiatement. Aux termes de
larficle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et
42 sont reputées non ecrites,

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis 2
'adjudicataire par I'avocat poursuivant. )
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de 'acte fegu
par Maire &

notairé 2 (. -

En la personne de Monsicur (R partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent & Monsieur
SUSNOMMS, pour les avoir acquis, étant marié.
avec Madame sous le régime de la séparation de biens

pure et simple aux termes de leur co ariage dresse par
Maitre notaire 2 le ﬁ
préalable 'a leur union célébrée e a la Mairie

SRS -

Madame | née 4
divorcee de Monsieur (g

Selon acte recu le

Moyennant le prix principal de 110 000 euros payé comptant et
quittance audit acte au moyen d'un pré ' ciéte il
créancier

poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne l'otigine antérieure, ladjudicataire en fera son’
affaire personnelle el il est d’ores et déja autorisé & se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations Iui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra-
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet. '
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE " : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présant cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers
tégle par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs -2 la saisie
immobiiisre.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

l.e salsi peut sclliciter & 'audience d'orientation Pautorisation de vendre & Pamiable fe
bien dont il est propriétaire. .

Le juge peut autoriser la vente amiabie selon des conditions particulizres gu'il fixe et a
un montant en dega duquel Pimmeuble ne peut &ire vendu.

A dsfaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditlons qu'lt a
fixées, le juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE U'IMMEUBLE

Lacquéreur prendra les blens dans Pétat odl ils se trouvent au jour do la vente, sans
pouvoir pretendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou Indemnité contre
le poursuivant, a partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme gue la différence excéderait un vingtisme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits blens des
propriétés voisines, alors mdme que ces drolts seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de [a solidité du sol ou du sous-sol en ralson des carridres et des fouilles qui
ont pu &ire faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produirs, des remblais
qul ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

Lacquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre gul gue ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour fe temps qui restera a courir, des baux en
Cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de -
payer valant salsle sont inopposables au créancier poursuivant contme & acquéreur.

L'acguéreur sera subrogé aux drolts des créanciers pour faire annuler ¢l v a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-cl.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépbis de garantie versés a [a partie
sajgle ef sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans
fes droits, actions et obligatlons de la partie saisie, ‘
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ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les drolts de préemptlon, de substitution ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur,

Si 'acquéreur est évincé par Pexercice de I'un des droits de préemption, de substitution
et assirnilés, instituéds par la loi, il n’aura aucun recours contre e poursuivant & raison de
Pimmebilisation des sommes par lul versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait fui &ire
occasionns.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéreur fera son afiaire personnells de tous contrats ou abonnements relatifs &
l'immmeuble gul auralent pu étre souscrits ou qui auralent dil I'&lre, sans aucun recours
contre le poursulvant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La respensabilité du pourstivant ne peut en aucun cas étre sngagée en cas d'absence
d'assurance.

Ilacquéreur sera tenu de falre assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Pincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Pindemnité appartiendra de plein
droit & la partie salsie ou aux créanclers visés & P'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du falt de Pacquéreur, celui-ci n'an sera pas moins tenu de
payer son prix ouire les accessoires, frals et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

[Jacquéreur Jouira des serviiudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occlltes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des (ols ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur otigine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & Taire valoir les unes et 4 se défendre des autres, 4 ses risques, périls,
frals et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — REGEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lol, que par le ministére d’un avocat
pestulant prés le Tribunat de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéras, Favocat devra se falre remetire tous éléments relatifs 4 Pétat
civil ou & la dénomination de ses clients.

Sty a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
cortestation de la surenchére.

ARTICLE 9@ — GARANTIE A FOURNIR PAR LACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, P'avocat se fait remetfre par son mandant ef conire
récépissé une caution bancaire irrévocabie ou un chégue de banque rédigé a Vordre du
séguestre désigné & I'article 13, conformément aux disposltions de P'article R. 322-10-6°
du Code des procédures siviles d’sxéoution, représentant 10 % du montant de’la mise
a prix avec un minimum de 3.000 suros.

l.a caution ou te chéque Ui est restitué, faute d'&tre déciaré acquérsur.

Si Pacquérsur est défalllant, la somme versée ou la caution apporiée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au déblteur, pour leur dtre
distribuée avec le prix de Pimmeuble.
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ARTIGLE 10 — SURENCHERE

La sursnchére est formée sous la constitution d'un avocal postulant pras le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui sulvent fa vente forcée.

La surenchére est égalfe au dixiéme au moins du prix principal de vente, Ells ne peut étre
réiractée,

En cas de pluralite de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Favoeat du premier surenichérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peul vy procader.

Vacquéreur sur surenchére dolt régler les frais de la premidre vents en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

Lavocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matidre
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchdre n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acguéreur pour [e montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix cu les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrlt ou
du débiteur salsi, aux conditions de la premigre vente forcée.

8i le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de fa premidre, Penchérisseur
defailant sera contraint au paiement de la différence par toutes les volies de droit, selon
les dispositions de {"article L. 322-12 du Cede des procédures civiles d’exécution.

Lenchorissour défaillant conserve a sa charge les frals taxés jors de la premidre audience
de vente, [l sera tenu des Intéréts au taux légal sur son enchére passé un délat de deux
mois suivant fa premiére vente jusqua la nouvelle vente. Le taux d’Intérét sera majoré de
cing points a I'expiration d'un délal de quatre mois & compter de la date de fa premiére
vente définltive,

En aucun cas, I'enchérfsseur défaillant ne pourra prétendre a fa répétition des sommes
versées.

Sile prix de la seconde vente est supérieur a Ia premiére, Ia différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisia.

L'acquéreur & Plssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-cl.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption.
Lacquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frals, accompllr un

acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d’une hypothéque
accessoire & un contrat de prét desting & financer I'acquisition ds ce bien.

Avant ls paiement intégral du prix, Pacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolltion ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commestire aucuna
détérioration dans les blens, 4 pelne d’étre contraint 4 la consignation immédiate de son
prix, méme par vole de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décldée par ls Juge de I'Exécution seront séquestrés
enire Jes mains du Bétonnier ds POrdre des Avocats prés le Tribunat devant lsque! la vente
est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a Particle L. 331-1 du Code
des procédures civiles d'exécution,

le seguestre désigné recevra également Pensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celul servl par la Caisse
des Dépbis et Consignations au profit du débiteur et des créanclers, & compter de feur
encaissement et jusqu’a leur distribution,

En aucun cas, le séquesire he pourra étre tent: pour responsable ou garant 4 [égard de
‘quiconque des obhgations de Pacquéreur, hors celle de représenter en ternps voulu, la
somme consignée st les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligahces nécessaires 4 {a conclfusion de la vente amiable.

[’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par iui,

Le prlx de vente -de Pimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acguittée par
Facguereur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
du sequestre designs, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au débiteur et
aux créanciers parficipant & la distribution.

Les frais taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
Particle 37 du décret du 2 awril 1960, sont versés directsment par Facquéreur, en sus du prix
de vente, & 'avocat poursuivant qul les déposera sur son compte CARPA, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de Ia vente sont
rempliss et ordonnant ja. vente forcée, ou aux fins d’encalssement en cas de jugement
constatant la venta amiable.

Le juge s'assure gque Pacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, gue e prix
a &té consigné, et que les frais taxés et émoluments de ['avocat poursulvant ont été versés,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont ramplies. A défaut, I ordonne ia
vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mols & compter de la vente définitive,
acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser
son prix en princlpal entre tes malns du séquestre déslgné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délal de deux mols de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dfi sera augmenté de pieln droit
des [ntéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adiudication.
Le taux d'intérét 16gal sera majoré de cing points a Pexpiration du délaj de quatre mois
du prononeé du jugement d’adjudication.

H'acquéreur gul n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois suppottera Ie colt de inscription du privilége du vendeut, sl bon semble au
vendeur de Pinsctire, et de sa radlation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanclers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séguestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partislie
du prix, & ses risques et périls, dans les conditions de "article 1289 et sulvants du Code
civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de avocal poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émofuments fixés selon le tarlf
en vigueur, majorés da la TVA appiicable,

It en fournira justificatif au greffe avant Yexpiration du délal de deux mois & compter de
ia date de Padjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge
de Pexecution qu’aprés la remise qut aura 4té faite de Ia quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chague iot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

Pacquéreur sera tenu d'acquitier, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant Pexpiration du délal de deux mois & compter de la date de 'adjudication
definitive.

Si Fimmeuble présentement venhdu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Bans ce cas, acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre st pour le compte du
vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les drolts découlant du
régime de fa TVA dont ce dernier pourra étre redevable & ralson de la vente forcée, compte
tenu de ses drolts a déduction, sauf & I'acquéreur & se prévalolr d’autres dispositions
fiscales ef, dans ce cas, le paiemert des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &ire dus ou pergus 4 Poceasion de locations ne seront & |a charge
de Pacquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrés en jouissance, sauf son
recours, s'll y a lieu, contre son logataire.

I'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicohque du montant et
des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait oppoeser & Padministration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
ot & 'exécution des conditions de la vents forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANGE ET PUBLIGATION DU JUGEMENT

'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente st, dans le mois de sa remise

par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
Pimmeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivani, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cetle formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cetie publication, I'avocat de Facquéteur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité, Ces états sont obligatoirement communiqués & Pavocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, Pavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder &
ia publication du tlire de vente, le tout aux frals de "acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remetlre par le greffe toutes les
pidces prévues par les articles 22 et 34 du déoret n® 55-22 du 4 janvier 1855 ; ces
formalités effectudes, il en noiifiera ‘accomplissement et lewr colt & Pavocat de
Pacquéreur par aclie d’avocat & avocat, lesdits frals devront &tre rembeoursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
'acquéreur, bien que proptiétaire par le seul fait de la vente, entrera en joulssance :

a) 5 limmeuble est libre de location el d’occupation ou occupsd, en tout ou partie
par des petsohnes ne justiflant d’aucun droit ni fitre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchere, le jour de fa vente sur surenchére,

b} Si I'immeuble est loué, par fa perception des loyers ou fermages & parlir du
1o Jour du terme qui sult la vente forcée ou en cas de surenchate, & partit du 1 jour
du terme quf sult la vente sur surenchére,

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce scit, un occupant sans drolt ni
titre, "acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formatlités & accomplir ou action
& introdulre pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou
le poursuivant.

Lactuéreur peut mettre & exécution le iitre d’expulsion dont il dispose a Pencondre du
saisl, et de tout ocoupant de son chef n'ayant aucun droit qul lui soit opposable, &
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Pacguéreur supportera les cohtributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve e copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriélé dues, a compler de la date du prononcé du jugement pottant sur la vente
forcée,

En ce gui concerne la taxe foncidre, Il fa remboursera au prorata temporis 4 premigre
demande du précédent propriétaire st sur présentation du réle acquittd.

ARTICLE 22 ~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédltion du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutolre, & la sulte de laquelle est transcrit
fe jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant n'en ayant aucun en sa possassion, I'acquéretr
ne pourra pas en exiger, mais i est aulorlsé & se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou exbraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Pacte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et ie paiement des frais de la vente purgent de plein drait Fimmeuble
de toute hypothégue et de tout privilege.

acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la
radlation des inscriptions grevant I'immmeuble.

En ce cas, Pacguéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont if pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de Farticle 2375, 1° du Code civil,
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANGIER DE 1 RANG

Aprés |la publication du titre de vente ef au vu d'un état hypothécalre, e créancier de
1= rang pourra, par 'intermédiaire de son avoeat, demander au juge de |'exécution, dans
{a limite des fonds séquestrés, fe palement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les Intéréls, frals ef accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distiibution devenu définitif,
Le paiement effectud en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun

droft & son bénéficlalie, autre que celui de recevoir provision & charge de falre admettre
sa créance & titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de

restitution,

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue
& titre provisionnst, celle-ci serait productive d'un intérét au taux iégal a compter du jour
du réglement op&ré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par {'avocat du crdancisr saisissant ou, a défaut,
par P'avocat du créancier le plus diligent ou du déblteur, conformément aux articles
R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de fa personne chargée de fa distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cablnet de "avocat constitué.
P acquéreur élit domiclle au cabinet de son avocat par e seul failt de [a vente.

Les domiclies élus conserveront feurs effets quels gue soient les changements qui
pourraient sutvenlr dans les qualités ou I'état des parlles.

CHAPITRE V: CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavecat du poursulvant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu
par 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965 {modifiée par L. n° 94-624 du 21 julllet

1994),

Gette notification devra intervenir dans les guinze jours de ia vente devenue définitive et
indiguera que Popposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien proprigtaire, est & signlfier au domicile de I’'avocat poursuivant,

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Pimmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropridté, en conformité avec Particle 6
du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est fenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de o, les nom, prénom, domicife réel ou élu de

Pacquéreur.
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ARTICLE 28 ~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Pavocat du poursuivant devra notifier au Président de PAssoclation Syndicale Libre ou
de PPAssociation Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de "article 20
de iz lof n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & Pordonnance n® 2004-632 du

1+ juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le patement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de Favocat poursuivant,

ARTICLE 20 — MISEAPRIX
Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchires seront regues sur ta mise a prix
fixée par le pourstilvant soit !

TRENTE MILLE EUROS {30 000 euros).

Fait et rédigé a PARIS, e

Par la SELARL CABINET SABBAH & ASSOCIES représentée par
Maitre Jean-Luc SABBAH, Avocat poursuivant _

Approuvé lignes . mots rayés nuls et renvois
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