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Certificat de superficie de la partie privative 

Numéro de dossier 
Date du repérage 

Heure d'arrivée 
Durée du repérage 

26-187366/TSZ
20/06/2022
14 h 09
03 h 40

La présente mission consiste à établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire 

aux dispositions de la loi pour l'Accès au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la 

loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 2 3  mai 1997, en vue 

de reporter leur superficie dans un acte de vente à intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractère de décence ou 

d'habilité du logement. 

Extrait de !'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46 de 
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées 
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte 
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m. 

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte 

pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-1. 

Désignation du ou des bâtiments 

Localisation du ou des bâtiments 
Département : .... Paris 
Adresse : ........... 85 AVENUE DE WAGRAM (33/34) 
Commune : ........ 75017 PARIS - 17EME 

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 
Etage 7, Lot numéro 33/34 

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) 

Nom et prénom : ETUDE BENHAMOUR - SADONE 
Adresse: ........... 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE 

75011 PARIS - 11EME 

Désignation de l'opérateur de diagnostic 

Nom et prénom : ....................................... CHALLAOUI Nabil 
Raison sociale et nom de l'entreprise : .......... ASL CONSUL TING 
Adresse : .................................................. 21 rue d'Avron 

75020 PARIS 

Désignation du propriétaire 

Désignation du client : 
Nom et prénom : .  
Adresse : ............  

Repérage 

Périmètre de repérage : APPARTEMENT 

Numéro SIRET : ......................................... 808 625 750 000 27 
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz 
Numéro de police et date de validité : ......... 558 624 65 - 30 Novembre 2022 

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) 

Surface loi Carrez totale : 11,52 m2 (onze mètres carrés cinquante-deux) 
Surface au sol totale : 15,14 m2 (quinze mètres carrés quatorze) 

ASL CONSUL TING 1 21 rue d'Avron 75020 PARIS I Tél. : 01.39.33.69.66 
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D 
Diagnostic de performance 
énergétique (logement)

f\!0ADEME: ADEME non défini 
Etabli le : 20/06/2022 

Valable jusqu'au: 19/06/2032 

Ce document vous permet de savoir si •1otre logement est économe en énergie et préser-1e le cl1111at. Il vous donne également des pistes pour améliore, ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : h1tps://www.ecologie.gouv.fr/cl1agnostic·performance-e11ergetique-clpe

Adresse: 85 AVENUE DE WAGRAM 

75017 PARIS - 17EME 

Etage 7, N° de lot: 33/34 

Type cle bien : Appartement 
Année de construction: Avant 1948 
Surface habitable : 15,14 m2 

Propriétaire:
Adresse: 85 AVENUE DE WAGRAM 75017 PARIS - 17EME 

Performance énergétique et climatique 

logement extrêmement performant 

consommation 

(énergie prirnaire) émissions 

400 13* 
kWh/m2/an kg CO,lm'lan 

logement extrêmement peu performant 

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du 
logement et de la performance des équipements. 
Pour l'améliorer, voir pages 4 à 6 

Estimation des coûts annuels d'énergie du logement 

* Dont émissions de gaz
à effet de serre

peu d èm1ssrons de CO, 

émissions de CO, 
très importantes 

Ce loaement émet 208 kg de co2 par an, 

soit l'équivalent de 1079 km parcourus 

en voiture.

Le niveau d'émissions dépend 
principalement des types d'énergies 
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.) 

Les coûts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chau ffage, eau chaude sanitaire, 

climatisation. éclairage. auxiliaires} voir p.3 pour voir les détails par poste. 

entre 430€ et 610€ par an 

................................. o----O .. ······· ............. . 

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie? voir p. 3 

Informations d1agnost1queur 

ASL CONSUL TING 

21 rue d'Avron 
75020 PARIS 
tel: 01.39.33.69.66 

Diagnostiqueur: CHALLAOUI Nab1l 

Email : contact@alliancediagnostic.fr 

N° de certification : C2019-SE05-001 
Organisme de certification : WI.CERT 

ASL CONSUL TING I Têl : 01 39 33.69.66 1 Dossier: 26-187366/TSZ 

Outil 
Paramètres 

LOG02 

)\( !W.i!'.!nF!!, [2L99nostic 

ASL CONSULT 

21 rue d•Avron • 7 2 

Tél 01 39 6 
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP 
Numéro de dossier : 26-187366/TSZ

AFNOR NF X46-030 
Arrêté du 19 août 2011 
20/06/2022 

Norme méthodologique employée : 
Arrêté d'application : 

Date du repérage : 

Adresse du bien immobilier 
Localisation du ou des bâtiments 

Département : ... Paris 
Adresse: .......... 85 AVENUE DE WAGRAM {33/34) 
Commune : ....... 75017 PARIS - 17EME 

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 
Etage 7, Lot numéro 33/34 

Le CREP suivant concerne 
X Les parties privatives 

Les parties occupées 

Les parties communes d'un immeuble 

X 

Donneur d'ordre / Propriétaire 
Donneur d'ordre : 
ETUDE BENHAMOUR - SADONE 
109/111 BOULEVARD VOLTAIRE 
75011 PARIS - 11EME 

Propriétaire 

Avant la vente 

Avant la mise en location 

Avant travaux 
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrêté du 19 août 2011 relatif aux 
travaux en parties communes nécessitant l'établissement d'un CREP 

L'occupant est Sans objet, le bien est vacant 

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire 

Présence et nombre d'enfants mineurs, Nombre total : 0 
NON 

dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d'enfants de moins de 6 ans : 0 

Société réalisant le constat 
Nom et prénom de l'auteur du constat CHALLAOUI Nabil 

N° de certificat de certification C2019-SE05-0011e17/06/2019 

Nom de l'organisme de certification WI.CERT 

Organisme d'assurance professionnelle Allianz 

N° de contrat d'assurance 558 624 65 

Date de validité : 30 Novembre 2022 

Appareil utilisé 
Nom du fabricant de l'appareil PROTEC 

Modèle de l'appareil/ N° de série de l'appareil LPA-1 / 3610 

Nature du radionucléide Co 57 

Date du dernier chargement de la source 23/06/2012 
Activité à cette date et durée de vie de la source 444 MBq 

1 Conclusion des mesures de concentration en plomb 
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3 

Nombre d'unités 
15 4 9 2 0 0 

de diagnostic 

% 100 27 % 60 % 13 % 0% 0% 

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par CHALLAOUI Nabil le 
20/06/2022 conformément à la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb - Protocole de 
réalisation du constat de risque d'exposition au plomb» et en application de l'arrêté du 19 
août 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb. 

% 1!1}�n.�r. RL�gnostic

ASLCON 

21 rue d'Av 

Tél. 0 
ses 

Dans le cadre de la m1ss1on, 11 a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller à 
l'entretien des revêtements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future. 
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 26-187366/TSZ tif>CREP 

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel 

Nom du laboratoire d'analyse Il n'a pas été fait appel à un laboratoire d'analyse 

Nom du contact -

Coordonnées -

Référence du rapport d'essai -

Date d'envoi des prélèvements -

Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission 

Adresse du bien immobilier 85 AVENUE DE WAGRAM (33/34) 75017 PARIS - 17EME 

Description de l'ensemble immobilier 

Année de construction 

Localisation du bien objet de la mission 

Nom et coordonnées du propriétaire ou du 
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP 
sur parties communes) 

L'occupant est 

Date(s) de la visite faisant l'objet du CREP 

Croquis du bien immobilier objet de la 
mission 

Liste des locaux visités 
Pièce Principale, 

Habitation (partie privative d'immeuble) 
APPARTEMENT 

< 1949 

Etage 7 
Lot numéro 33/34, 

Sans objet, le bien est vacant 

20/06/2022 

Voir partie « 5 Résultats des mesures » 

Salle de bain 

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification) 
Néant 

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revêtements ont été réalisées selon 
l'arrêté du 19 août 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du Constat 
de Risque d'Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées à 
l'aide d'un appareil portable à fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de 
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2 • 

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er 
janvier 1949 ne sont pas mesurés, à l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que 
volets, grilles, ... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant être 
relativement épais, les enduits sont aussi à considérer comme des revêtements susceptibles de contenir du 
plomb. D'autres revêtements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, 
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent 
masquer un autre revêtement contenant du plomb et sont donc à analyser. 
Les revêtements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent 
arrêté car ce plomb n'est pas accessible. 
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante pour 

l'établissement du constat établi à l'occasion de la vente d'un immeuble bâti (listes A et 

B de l'annexe 13-9 du Code de la Santé publique) 
--------'------''---'--------------

Numéro de dossier 
Date du repérage 

Références réglementaires 

26-187366/TSZ

20/06/2022

Textes réglementaires 
1 

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé 
Publique; Arrêtés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, 
arrêté du 1er juin 2015. 

Immeuble bâti visité 

Adresse Rue : .................... 85 AVENUE DE WAGRAM (33/34) 
Bât., escalier, niveau, appartement n°, lot n° : 

Etage 7, Lot numéro 33/34 
Code postal, ville : . 75017 PARIS - 17EME 

Périmètre de repérage : ............................ APPARTEMENT 

Type de logement : ............................ Appartement 
Fonction principale du bâtiment : ............................ Habitation (partie privative d'immeuble) 
Date de construction : ............................ < 1949 

Le propriétaire et le commanditaire 

Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom : ...  
Adresse : .............. 85 AVENUE DE WAGRAM 

75017 PARIS - 17EME 

Le commanditaire Nom et prénom : ... ETUDE BENHAMOUR - SADONE 
Adresse : .............. 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE 

75011 PARIS - 11EME 

Le(s) slgnatalre(s) 

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification 

Opérateur(s) de 
repérage ayant participé Obtention : 17/06/2019 au repérage Opérateur de WI.CERT 16, Rue de Villars Échéance : 19/08/2024 
--------------------------- CHALLAOUI Nabil 
Personne(s) repérage 57100 THIONVILLE N° de certification : C2019-
signataire(s) autorisant SE05-001 
la diffusion du rapport 
Raison sociale de l'entreprise : ASL CONSULTING (Numéro SIRET : 808 625 750) 
Adresse : 21 rue d'Avron, 75020 PARIS 
Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz 
Numéro de police et date de validité : 558 624 65 - 30 Novembre 2022 

Le rapport de repérage 

Date d'émission du rapport de repérage : 20/06/2022, remis au propriétaire le 20/06/2022 
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut être reproduit que dans sa totalité, annexes incluses 
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 10 pages, la conclusion est située en page 2. 
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Constat de repérage Amiante n
° 26-187366/Tsz

7.1 - Annexe - Schéma de repérage 

Piêce Principale 

f 0 Salle de bain 

A C 

Légende 

® Conduit en fibro-ciment 

� 
Dalles de sol 

0 
Conduit autre Que 

Il carrelage fibro-ciment 

0 Brides 

� 
Colle de revêtement 

Il 
Déoôt de Matériaux 

contenant de l'amiante 
Dalles de faux-plafond 

& 
Matériau ou produit sur 

� 
Toiture en fibro-ciment 

leQuel un doute persiste 

l§] Présence d'amiante fil!] 
Toiture en matériaux 

composites 

Aucune photo/illustration n'a été jointe à ce rapport. 
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Rapport de l'état relatif à la présence de termites dans le bâtiment 

Numéro de dossier 
Norme méthodologique employée 

Date du repérage 
Heure d'arrivée : 

Temps passé sur site : 

A. - Désignation du ou des bâtiments

Localisation du ou des bâtiments 
Département : .................. Paris 
Adresse : ......................... 85 AVENUE DE WAGRAM (33/34) 
Commune : ...................... 75017 PARIS - 17EME 
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété 
...................................... Etage 7, Lot numéro 33/34 

Informations collectées auprès du donneur d'ordre : 

26-187366/TSZ
AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
20/06/2022
14 h 09
03 h 40

D Présence de traitements antérieurs contre les termites 

D Présence de termites dans le bâtiment 

D Fourniture de la notice technique relatif à l'article R 112-4 du CCH si date du dépôt de 

la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 
1/11/2006 

Documents fournis: 
...................................... Néant 
Désignation du (ou des) bâtiment(s) et périmètre de repérage 
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble) 
...................................... APPARTEMENT 
Situation du bien en regard d'un arrêté préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH : 
...................................... Néant 

B. - Désignation du client

Désignation du client : 
Nom et prénom : ..............  
Adresse : ......................... 85 AVENUE DE WAGRAM 75017 PARIS - 17EME 
Si le client n'est pas le donneur d'ordre 
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre 
Nom et prénom : .............. ETUDE BENHAMOUR - SADONE 
Adresse : ......................... 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE 

75011 PARIS - 11EME 

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic : 
Nom et prénom : ....................................... CHALLAOUI Nabil 
Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... ASL CONSULTING 
Adresse : .................................................. 21 rue d'Avron 

75020 PARIS 
Numéro SIRET : ........................................ 808 625 750 
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz 
Numéro de police et date de validité : .......... 558 624 65 - 30 Novembre 2022 

Certification de compétence C2019-SE05-001 délivrée par : WI.CERT, le 17/06/2019 

ASL CONSUL TING 1 21 rue d'Avron 75020 PARIS I Tél. : 01.39.33.69.66 
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Alliance Diagnostic 

Etat de l'Installation Intérieure d'Electricité 

Numéro de dossier : 
Norme méthodologique employée : 

Date du repérage : 
Heure d'arrivée 

Durée du repérage 

26-187366/TSZ
AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
20/06/2022

14 h 09
03 h 40

La présente m1ss1on consiste, suivant l'arrêté du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, à établir un état de l'installation électrique, 
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte à la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et 
R134-11 du code de la construction et de l'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrôle de conformité de l'installation v1s-à­
v1s de la règlementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans. 

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances : 
Type d'immeuble : ................... Appartement 
Adresse : ................................ 85 AVENUE DE WAGRAM (33/34) 
Commune: ............................. 75017 PARIS - 17EME 
Département : ......................... Paris 
Référence cadastrale : .............. , identifiant fiscal : NC 
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 

Etage 7, Lot numéro 33/34 
Périmètre de repérage : ............ APPARTEMENT 
Année de construction : ............ < 1949 
Année de l'installation : ............ < 1949 
Distributeur d'électricité : .......... Engie 
Parties du bien non visitées : ..... Néant 

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre : 
Nom et prénom : ..................... ETUDE BENHAMOUR - SADONE 
Adresse : ................................ 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE 

75011 PARIS - 11EME 
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués 
Qualité du donneur d'ordre (sur déclarat,on de l'intéressé) : Autre 

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances: 
Nom et prénom : .....................  
Adresse : ................................ 85 AVENUE DE WAGRAM 

75017 PARIS - 17EME 

C. - Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic 
Nom et prénom : .................................... CHALLAOUI Nabil 
Raison sociale et nom de l'entreprise : ....... ASL CONSUL TING 
Adresse : ............................................... 21 rue d'Avron 
............................................................ 75020 PARIS 
Numéro SIRET : ...................................... 808 625 750 
Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz 
Numéro de police et date de validité : ....... 558 624 65 - 30 Novembre 2022 

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cert1f1ées par WI.CERT le 17/06/2019 jusqu'au 
19/08/2024. (Certification de compétence C2019-SE05-001) 
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Attention ... s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particulière, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent être 
signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état. 

Cel étal. à remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné à être en annexe d'un contrai de vente ou de location d'un immeuble 

Cet état est établi sur la base des informations mises à disposition par arrêté préfectoral 

n° 2012159-000 l du 07/06/2012 mis à jour le N/a 
Adresse de l'immeuble 

85 AVENUE DE WAGRAM (33/34) 
code postal ou lnsee 

75017 
commune 

PARIS - l7EME 

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN) 

L'immeuble est situé dans le pP.rimètre d'un PPR N 

prescritD anticipé D approuvé D 

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés à 

oulO 
date 

non[II 

Inondation O Crue torrentielle O Mouvement de terrain 0 
Sécheresse O Cyclone O Remontée de nappe 0 

Avalanche D 
Feux de forêt D 

Séisme O Volcan O Autre 
Extraits des documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte 

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRN 
Si oui, les travaux prescrits ont élé réalisés 

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM) 

L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PPR M 

prescrit D anticipé D 

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés à : 
Mouvements de terrain O Autre 

approuvé□ 

Extraits des documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte 

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du ou des PPR miniers 
si oui, les travaux prescrits par le règlement du ou des PPR miniers ont été réalisés 

ouiO 
ouiO 

oulO 
date 

non[Ij 
nonO 

non[Ij 

�-----� 

ouiO 
ouiO 

non[Ij 
nonO 

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT) 

L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 

Si oui, les risques technologique�....r:s en considération dans l'arrêté de prescription sont liés à 
Effet toxique LJ Effet thermique D Effet de surpression D 

L'immeuble est situé dans le périmètre d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé 
Extraits des documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte 

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement 
L'immeuble est situé en zone de prescription 

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés 
SI la transaction ne concerne pas un logement, l'informotion sur le type de risques auxquels l'immeuble est exposé 

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique. est jointe à l'acte de vente ou ou contrai de location 

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique règlementaire 

oulO non[Ij 

ouiO non[Ij 

oulD nonO 
ou1D non[Ij 

oulO nonD 
oulO nonO 

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en très faible faible modérée moyenne forte 
Zone 1 D zone2 D zone3 D zone 4 D zone 5 [ ] 

Situation de l'immeuble au re ard du zona e rè lementaire à otentiel radon 

L'immeuble se situe dans une commune à potentiel radon de niveau 3 oulO nonD 

Information relative à la ollution de sols 

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oulO nonD 

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite à une catastrophe N/M/T* 

L'information est mentionnée dans l'acte de vente 

Date/ Lieu Vendeur - Bailleur  

PARIS - 17EME / 20/06/2022 

• catastrophe naturelle minière ou technol�que
oulO non� 

Acquéreur - Locataire 

Modèle Etat des risques et pollutions MTES/DGPR aout 2018 en application des articles l.125-5. l.125-6 et l.125-7 du Code de l'environnement 
















