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Maitre Michel Antoine BAJXLLY, notaire A PARIS

@Lﬁb& =ty

soussipgnd, a re¢u en la lorme authentique, le présent
acle contanant :

DEPOT DE PIECES

PAR 13
Monsicur FPhilippe Marie Pol SEITZ, Dirccteur de

Socités, demeurant & VILLE D'AVRAY (Hauts-de-Seine),
4 Allde du Grand Tulipier.

AGISSANT au nom et en sa qualité de
Dirccteur Général de la Société dénommée
YMANERA S.A.", Société Anonyme au capital de
cent millions de {rancs, dont le siige est 3
PARIS (8éme), boulevard Haussmann numéro 133,
immairiculde au Registre du Commerce de PARIS
sous le¢ numéro B 562 125 153.

Nommé & cette fonction nux tormes dlune
délibération du Conseil d'Administration de
ladite Socicété en date du 9 Février 1978, dont
une copie certifide conforme diun extrait du
procés-verbal est demeurée annexée a un acte
regu par Maitre BAILLY, le 26 Juillet 1978.

Laditc Socidété¢ "MANERA S.A." étant elle-
méme gérante unique de la "“SOCILTE CIVILE
IMMOBILILERL RESIDENCE ALEYXANDRE DUMASY™, Société

T T

Givile Pariiculiere, au capital de mille francs

dont le silge osi A PARIS (8&ue), boulevard
Haussmann numero 174.

Fosctlion a4 laquelle elle a été
nomnGée aux tecymes de ltarticle 14 des

Statuts de ladite Sociétd, dtablis suivant

acto sous signatures privées en date a
IPARLS du 26 Septembre 1974, dont un exem-
plaire original a été déposd au rang dos

r
[ ENﬂJOt«% minutes du notaire soussignéd, laquelle

: . Socidtd YMANERA S.A.Y a tous pouvoirs A\
, 1teffct dos présentes en vortu de
JR

LtAxrticle 16 desdits Statuls,
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LEQUEL, &s-qualités, a par les présentes :

1.~ DEPOSE & Maitre BAILLY, notaire soussigné,
et l'a requis de MeLIre Hu rang des minutes de son
Elude, a En dale de ce jour, pour quiil en soit déli-
vré ious cxiraits et copies certifides, quand et &
qui il appariiendra et spécialement en vue de la
publication fonciére & effectuer au 43me burean des
Hypothoques de PARIS :

a) Ltoriginal d'un acte sous signatures privécs

on date a PAR u y AUux
termes duque o comparant, agissan an es meémes

quaITTes gu'aux presenties, : if

a_gtabli l'détat descriptif
de division ot rbflement de copropriété d'un jmmeuble
ddéfiomme 3 - STOY, que la SOCIETE

Cl1YILE IMMOBILI1ERE RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS, sus-
fait édifier sur un terrain sis & PARI1S

dénommée,

(11&éme), rue Alexandre Dumas numéros 29 et 31y d'une

contenance de neuf cent guarnnte rols meires carrces
mz ).

{943

Cet acte, établi sur Aowarta e¥ ime. pages,
au timbre de cinqg francs chacune, a été ci-annexé
aprés mention.

Monsieur SEITZ, és-qualitdés, déclare que cet
acte a été dactylographié par un tiers, mais que les
paraphes et signatures émancnt bien de lui.

b) Les documents suivants annexés & 1fétat
descriptif de division et rdglement de copropricté
sus—énoncé, &4 savoir : la désignation des lots qui
composeront ledit immeuble & édifier et le tableau

de répartition des droits et charges de ces lots.,

pages

*
Ces documents comprennent —AJx
au timbre de cing francs chacune et sont ci-annexes

aprés mention.

Monsieur SEITZ, és-qualités, déclare gue ces
pitéces ont été dactylographiédes par un tiers, mais
que les paraphes et signatures émanent bien de lui/

c) EL les plans ci-aprés de 1t!immeuble dénommdé
YRESYIDENCE MONTE CRISTOY que doit réaliser la SOCILTE
CIVILE IMMODBILIERE RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS, établis
par Messieurs DORTEN et VALORY, Architectes & PIARIS
(16dme), avenue Henry Martin numéro 85, et certifiés
par Monsicur SEITZ, bs—qualitéuiy

&
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{ N° de plan Désignation Echelle
| " as89e Bitiment C
A 01 Plan de masse 2 m/m p.m.
E e 03 23me sous~-sol i/50¢
E 04 ler sous-sol 1/50°
E j 05 Rez-de~chaussée 1/50°
E k 06 ler étage 1/50°
E 1 07 Etage courant 1/50°
du 23me au 4dme
E c8 Séme dtage 1/50°
E h 09 6éme dtage _ 1/50¢®
E c 10 Terrasse 1/50°
Ef 11 Coupe AA 1/50°
{1 Ef 112 Coupe BB 1/500
Ec 13 Fagade sur rue A, 1/50°
Dumas ‘
E 14 ¥acade jardin 1/50°

Lesquels plans demeureront ci-annexés apreés
mention.

d] Et les piéces d'urbanisme ci-aprés :

- une demande de renseignements délivrée par
la Direction de la Construction et du Logement en date
A PARIS du 11 Mai 1979, indiquant notamment que ledit
immeuble est situéd, savoir 3

- dans la zone UMB dite Activités

diverses.
- dans une zone d'intervention

fonciére.
~ dans le périmétre de protaction de

monuments historiques.
- dans le périmétre d'un site urbain

protégé.
~ un plan de situation de l'immeuble.
- une demande de renseignements
concernant 1'alignement délivrée par la Direction de 1la
Construction et du Logement en date & PARIS du 2 Mai
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1979, disant que lf'immeuble est aligné par rapport a

1talignement approuvé.
~ un certificat délivré par 1'Ins-

pection Générale des Carriéres, en date a PARIS du 30
Mars 1979, indiquant que l'immeuble est situé en dehors
des zones de carridres connues ou cdes zones de disso-

lution du gypse antéludien.
- une lettre délivrée par le Direc-

tion de 1la Construction et du Logement en date & PARIS
du 5 Avril 1979, disant que ledit immeuble ne fait
actucellement 1’cbjet d'aucune interdiction dthabiter

ou d'injonction de travaux.
- une lettre délivrée par la Préfec- —-

ture de Police, Direction de la Protection et de la
Sécurité du Public, en date & PARIS du 23 Mai 1979,
disant que ledit immeuble mne fait 1l'objet d'aucun
signalement ni dfaucune intervention de la Préfecture

de Police molivés par 1l'état de péril.
- et un certifica¢ délivré, en appli-

cation des articles L 211-5 et R 211-10 du Code deo
l*Urbanisme, par la Direction de la Construction et
du Logement, en date & PARIS du 20 Avril 1979, disant
que ledit immeuble est inclus dans une zone d'inter-
vention fonci¢re mais n'est pas inclus dans une zone
de rénovation urbaine, dans un périmdtre de reastaura-
tion immobilidre, dans un périmétre de résorption de
l1'habitat insalubre, ni dans un secteur sauvegardé.

Lesquelles pidces demeureront ci-jointes
et annexées aprés mention.

II.~ ETABLI ainsi qu'il suit l'origine de
propriété du terrain sur lequel sera édifié ledit

immeubla.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS

I- Ledit terrain appartient a s 2 ALE
IMMOBILIERE RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS pour l'avoin
ncqﬁia, avec deux autres parcelles, le tout formant
un ensemble immobillier et industriel, de @

La Société dénommée “DUCELLIER ET COMPAGNIE",
Société en nom collectif, au capital de cent millions
de francas (100.000.000 de Frs), ayant aon sidge &
PARIS (11dme), 23 rue Alexandre Dumas, immatriculde
au Registre du Commerce de PARIS socus le numéro 62 B

2035.
C
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Aux termes d'un acte regu par Maitre BAILLY,
nolaire soussigné; le 11 Octobre 1974/

Ladite vente a été consentie et acceptde moyen~
nant le prix de DOUZE MILLIONS QUATRE CENT MILLE
FRANCS (12.400.000 ¥Frs), payable partie comptant et
le surplus stipulé payable a terme.

De laqueclle partie de prix, la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS s'eat totale~
ment acquittde depuis.

En raison de ltinscription de privildge de

vendeur a prendre, il 8 été procédé aux termes de ce
mBme acte & 134tallisieoent AN STt JSECFTPTIL de
division de 1l'ensemble immobilier, en deux lots,
savoir 3 S R

LOT NUMERO UN : comprenant les immeubles sis a
PARLIS (11éme), 23 rue Alexandre Dumas et 16 Impasse
Delepine, le tout d'une contenance dlenviron deux
mille huit cent qQuarante huit métres carrés soixante

{2.848,60 mz).

LOT NUMERQ DEUX : comprenant l'immeuble sis &
PARIS (11éme), 29 et 31 rue Alexandre Dumas, d'unc
contenance d'environ neuf cent vingt trois matres

carrés (923 m2).
Audit acte, il a été fait les déclarations

suivantes sur la Société venderesse :
~ qulelle avait été constitude en France sous

le xégime de la législation Frangaise.

- qu'elle avait son siége social en France et
effectuait L'epération gui faisait ltobjet dudit acte
pour son comprte géndral en France, donc en tant que
"résidente" nu sens de la réglementation des changes
en vigueur.

-~ qutelle n'avait fait ltobjet dtaucune demande _
en nullité ni endissolution anticipée.

- quielle n'était pas et ntavait jamais étdé cn
état de faillite, liquidation ou rdglement judiciaire,

ou cessation dg¢paiements.

Une expédition dudit acte a été publiée au
quatridme bureau des Hypothéques de PARIS, le 3
Décembre 1974, volume 2223 numéro 12<

Et une inscription de privildge de vendeur a
6td prise sur le lot numéro 1, le mé&me Jour, volume
180 numdro 129.

Laquelle inscription est audourd'hui périmée
du fait de son non-renouvellement.

IS |
e 1 x
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L'état délivré sur cette formalitéd, par Monsieur
ie Conservateur audit bureau, du chef de la Sociédté
venderesse et de quatre précédents propridétaires,
4tait négatif en tous points.

POUR ORDRE, il est précisé que les
servitudes dénoncdes dans cet acte ne concernent
que le lot numéro 1 et nfont donc pas lieu
d'8tire reprises ici.

II~ Aux termes d'un acte regu par Maftre BAILLY,

" motaire soussigné, le 8 Juin 1978, rectifié et

compldté pour les besoins de la publicité fonciére, aux
termes d'un acte regu par Maftre BAILLY, notaire
soussigné, le G Octobre suivant, les terrains dont

la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE est propridétaire par
suite de 1'acquisition sus-relatée, ont été divisée

endeux immeubles pouvant &8tre vendus separement,

savoir £

a

LOT NUMERO 1 : comprenant les immeubles sis a
PARIS (11dme), ruc Alexandre Dumas numéro 23 et
Impasse Delépine n® 16, d'une contenance de deux mille
huit cent cinquante sept mdétres carrés (2.857 m2)
di'aprés mesurage (anciennement deux mille huit cent
Quarante huit mbétres carrés soixante (2.848,60 m2)
d'aprés titres).

LOT NUMERO 2 ]’comprenant 1'immeublo sis &
PARIS (11éme), rue Alexandre Dumas numéros 29 et 31x
d'une contenance de neuf cent quarante trois métres
carrés (943 m2) d'aprés mesurage, anciennement neuf
cent vingt irois moétres carrés (923 m2) dtapras 4
titres. Ledit lot, objet du riglement de copropriété et
Htat descriptif de division, déposé aux termes du pré-

seni acte.Tels que ces lots résultent du nouveau

numérotage délivré par la Préfecture de Paris,

Direction Générale de 1l*'Aménagement Urbain,

le 23 Février 1977, aux termes d'une lettre du

méme jour, dont ltoriginal est démouré annexé

4 l'acte du 8 Juin 1978, sus-visé.

Par suite de cettc division au sol, 1l'détat
descriptif dec division, établi-aux termes de l'acte
Adlacquisili - o _sous le numaro J- de Jloripine

de preprid¢ié a été annule purement et simplement ./

Etant précisé que les lots numéros 1 et 2
provenant de ladite division correspondent
chacun aux lots numéros 1 et 2 dudit é&tat

descriptif annuléy,

‘f‘
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Une copie certifide de l'acte du 8 Juin 1978
a €été publide au quatriéme bureau des Hypothdques de
PARIS, le 6 Septembre suivant, volume 4209 numéro 12,

Et une copie certifiéde de l'acte rectificatif
du 6 Octobre 1978 a été publiéde audit bureau le 13
Octobre suivant, volume 4256 numéro 1.y

OBSERVATION étant ici faite qutaux termoa
de ces mémes actes, afin de régler les rapports
des propriétaires futurs des immeubles devant
8ire ddifidés sur chacun des lots sus-visés, il
a é16 constitué sur le lot numéro 1 (fonds
servant) au profit du lot numéro 2 (fonds domi-
nant) diverses servitudes intégralement rappor-
tdens dans le rdglement de copropridté, objet
du présent acte de dépﬁt%(-/

Du _chef de la Société "DUCELLIER et COMPAGNIE"

Ltensemble immobilicr dont ledit terrain dépen-
dait appartenait & la Socidétd dénommée "DUCELLIER ct
COMPAGNIE", pour lui avoir été apporté, avec d'autres
biens, lors de sa constitution, aux termes d'un acte

a

regu par Maitre THION de la CHAUME, notaire a PARIS,
le ter Mars 1962, par :

La Société "D.B.A.", Société mnonyme alors au
capital de quatre vingt six millions cing cent
soixente deux mille deux cents francs, ayant alors son
sidge 4 PARIS (11dme), 23 rue Alexandre Dumas, imma-
triculédée au Registre du Commerce de la Seine, sous
le numéro 54 B 5.609.

Cct apport a été rémunéré par llattribution a
la Socidté apporteuse de SOIXANTE DOUZE MILLE NEUF
CENT QUATRE VINGT DIX NEUF parts sociales, entiérement
libériées, sur les cent mille parts composant le
capiial de la Soccidtéd bénéficiaire de l'apport.

L'acte constitutif a été publiéd, en ce qui .
concerne lt'ensemble immobilier en guestion, & l'ancien
2bme bureau des Hypothdques de la Seine, le 23 Mai
1962, volume 4299 numéro 13.

Un état délivré, du chel de la Société apporteus
stest révdlé négatif en tous points.

Du clief de la Socidté "D.B.A.M

Ledit cnsemble immobilier appartenait & la
Sociélé"D.B.A." pour llavoir acquis, sous sa dénomina-
1ion dtalors "Société Anonyme "Etablissements
DUCELLIER", savoir @

1) Les immeubles 23 rue Alexandre Dumas ot 16
impassc Delépine, de Monsieur Ernest Clément FAVEERS,
Propridtaire, et Madame Clémence Marie Blanche




L

MILINAIRE, son épouse, qui demeuraient ensemble a
PARIS (172me), 7 rue de la Condamine, suivant acte
regtt par Maitre VIENOT et Maitre MOREAU, notaires a

PARIS, le 9 Mai 1924.

Celte acquisition a eu licu moyennant un prix
de UN MILLION d'anciens francs, s'appliquant pour
neufl cent mille anciens francs aux immeubles, et pour
le surplus aux matériels et outillages.

Ce prix a été payéd comptant pour partie, la
Société acquéreur ayant conservé le surplus entre Bes
mains en vue de l'apurement d'un solde de prét du
CREDIT FONCIER de FRANCE, de la créance de Monsiecur
Joseph DREYFUS, qui demeurait & PARIS (16&me),

Avenue Victor Hugo, numéro 156, et de la créance de
Monsieur Charles METIER, qui demeurait a CHARENTON-LE-
PONT, rue de Sully numéro 9 bis.

A la sfireté et garantie du paiement du soldoe de
prix délégud aux créanciers sus-nommés, inscription de
privilége de vendeur a 4té prise au 2¥me bureau des
Hypothbques de la Seine le 16 Juin 1924 volume 37
nunéro 1,

Depuis lore, lesdits crédanciers ont ¢té
effecltivement réglés, et ltinscription de pri-
vildge de vendeur s'est trouvée périmée.

Une expédition de cet acte a été transcrite au
2bme bureau des Hypothéques de la Seine le 16 Juin
1924, volume 571 numéro 10.

Ltétat qui a dii 8tre délivré lors de cette
transcription n'a pas été représenté au notaire
soussigné.

2) Les immeubles 29 et 31 rue Alexandre Dumas,

au moyen de dcux acquisitions, effectubes de :

Madame Louise Ernestine Noémie Florentine
CAUVIN, épouse assistde et autorisée de Monsieur Louis
Firmin René LE PREVOST de LA MOISSONNIERE, Propridé-
taire, avecs lcquel elle demeurait au Chéiteau de

»

CANTELEU (Seine-Maritime), savoir :

- la premiére, concernant une parcelle d'une
contenance dtenviron quatre cent quarante cing métres
carrés (445 m2), suivant acte regu par Maitre GUERIN,
notaire a4 ROUEN, les ler et 3 Juillet 1925, moyennant
un prix de soixante dix sept mille huit cent soixante
quinze anciens francs (77.875 F) qui i 4té stipuléd
payable dans un délai d'un an, avec réserve expresse
de privilage de vendeur pour la sfireté et garantic

de son paiement.
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Une expédition de cet acte a été transcrite au
2ome burcau des Hypothdques de la Seine, la 19 Aolt
suivant, volume 621 numéro 17.

Ltétat qui a dii &tre délivré sur cette transcrigp
tion n'a pas été représenté au notaire soussigné.

- la seconde, concernant une parcelle d'une
contenance d'environ gquatre cent seoixante dix huit
métres carrés (478 m2), suivant acte regu par ledit
Maftre GUERIN les 10 et 19 Juin 1928, moyennant un
prix de deux cent quatre vingt sept mille deux cent
trente deux anciens francs (287.232 F), qui a été
stipulé payable dans un délai de dix ans, avec réserve
expresse du privildge de vendeur pour la sfireté et
garantie de son paiement.

Une expédition de cet acte a été transcrite au
2dme burcau des Hypothdques de la Seine, le 6 Juillet
suivant, volume 714 numérc 18,

L'état qui a dfi &tre Aélivré sur cette transcrip
tion n'a pas ¢été représenté au notaire soussigné.

Auxdits actes, Madame LE PREVOST de LA
MOISSONNIERE a déclaré qu'elle était soumise an
répime de la séparation de biens suivant contrat regu
par Maitre GUERIN, notaire sus-nommé, et qu'aux
termes de ce contrat elle s'était constituéde en dot
et avait soumis certains biens, dont celui vendu, au
régime dotal, avec facuité pour elle de les vendre a
charge d'employer le prix.

Etant ici fait observer que le remploi des prix
ne semble pas avoir fait l'objet d'acte le constatant,

s,

POUVOIRS

Monsieur SEITZ, és-qualités, constitue par
les présentes pour mandataires :

Monsieur André PERONNIN, Principal Clerc de
Notaire, et Monsieur Claude LESIEUR, Sous-Principal
Clerc de Notaire, demeurant tous deux & PARIS (8ame),

104 rue du Faubourg Saint-Honoré,
Avec faculté dlagir ensemble ou séparément.

A qui il délégue tous pouvoirs a l'effet de-
mettre, s'il y a lieu, le présent aclte et ses annexes
an concordance et on terminer avec les prescriptions
des lois et décrets sur la publicité foncidre, afin
dtobtenir la publication des présentes au quatriome
bureau des Hypothéques de PARIS,

(/\
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A cct effet, signer tous actes et piéces,
W substituer et géndrnlement faire le nécessaire.

PUBLICITE FONCIERE

Une oexpédition des présontes et de ses annexes
sera publiée au quatriéme bureau des Hypothdques de
PARIS.,

DONT ACTEl/

i Etabli sur 10 pages,

Et, lecture faite, la signature est recueillic
. = par Monsiocur Claude LESIEUR, Sous-Principal Clerc du
i T notaire soussigné, habilité et assermentéd & cet
effet, qui a également sipgné.

L1AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX-NEUF
Lo ; 5 Nk < p

A U ue.

Et le notaire a signé le méme jour.

Bulvent les aslgnatures

Suit la teneur littérale des annaxes
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LE SOUSSIGNE,

Monsicour Philippe Marie Pol SEITZ, Directeur
de Socidtés, demeurant & VILLE D*AVRAY (Hauts-de-
Seine), 4 Allée du Grand Tulipior.

s et 4 o o

AGISSANT au nom eten sa qualité de
e Direcieur Général de 1la Socidté dénommée
“MANERA S.A.%, Société anonyme au capital de
cent millions de francs, dont le sidge est &
PARIS (8tme), boulevard Hausamann numéro 133,
immatriculéde au Registre du Commerce de PARIS

sous le numéro

Nommé A cette fonction aux termes d'unc
dé1ibdration du Conseil dfAdminiatration de
ladite Sociédté en date du 9 Février 1978, dont
une copie certifiée conforme d'un extrait du
procés-verbal est demeuréde anncxdée A un actc
recu par Maitre BAILLY,.notaire a PARIS, le 26
Juilliet 1978.

Ladite Société "MANERA S.A." étant elle-
m8me gérante unique de la *® : !

i IMMOBILIERE RESIDENCE ALEXANDRE HUMAS" Socictd.
€ivile Darticuliere, au capital de mille francs
dont lc¢ sicpre esi & PARIS (16eéme), Avenue
d*Iéna numero 96.
Fonction & laquelle elle a 6té nommée
aux termes de l'article 14 des Statuts

de ladite Socidté, établis suivant acte

sous signatures privédes en date & PARIS du
—_Tm— 26 Sceptombre 1974, dont un exemplaire

original a été déposd¢ au rang des minutces
de Maitre BAILLY, laquelle Socidté
- YMANERA S.A." a tous pouvoirs a lleffet
des présentes en vertu de l'Article 16
TR desdiis Statuts,

A ETABLI ainsi qutil suit 1 'ETAT DESCRIPTIF DR
DIVISION ot REGLEMENT DE COPROPRIETE d'un immocuble
sis &4 PARIS (11&me .arrondissement), ruc Alexandre
Dumas numéros 29 et 31.

) A PARIS, 1le q“%ffg,ﬁEEQ—FiI neuf cent soixante
e : dix-nouf./. ] A
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

concernant 1'Immeuble dénommé * RESIDENCE MONTE~CRISTO " - )
et situd 3 PARIS lléme arrondissement '
i e e Rue Alexandre DUMAS n®8 29 et 31 / Y

"
il
1]
1]

il

1

i

PREAMBULE

I
}
|
|
1
I

1
Le présent réglement de copropriété ést &tabli conformément

aux dispositions de 1la Loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de
la copropriété des immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 et
L des textes subséquents, aux fins de régir la copropriété de 1'immeuble

e v ci-apriés désigné .

Il a pour but, notamment :

1
il
1
n
l
I
1]

1) de d&terminer les &l€ments qui seront affect&s A 1'usage exclusif de

chaque copropriétaire, dénommés * parties privatives ", et ceux qui seront
affectés a 1'usage de plusieurs ou de 1'ensemble des copropriétaires,

w .

i dénommés " partics communes “ ;

2°) de fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires

et d'en déterminer les conditions d'exercice et d'exécution ;

-

3°) d'organiser 1'administration de 1'immeuble ;

I

4°) de prévoir les conditions de son amélioration, de son assurance, de sa
reconstruction et les régles applicables en matidre de litiges et de contes-~

tarions .

I!l
i

iCs 11
‘ Les dispositions du présent réglement seront obligatoires pour

tous les propriétaires et occupants d'une partie quelconque de 1'immeuble,
leurs ayants~-droit et leurs ayants—cause quels qu'ils soient .

Le présent réglement et les modifications r8gulidres suscepti-
bles de lui &tre apportées, constitueront la loi commune 3 laquelle tous

devront se conformer .
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Le statut de la copropriété des immeubles bdtis, résultant des
dispositions de la loi n° 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing
ne recevra application qu'aprés que la construction de 1'immeuble ait été
achevée et pour autant que les lots le composant se trouveront appartenir

3 deux personnes au moins .

Spicialement, les dispositions du présent réglement relatives
aux “ travaux " ne s'appliqueront pas aux travaux concernant tant les partiez
communes que privatives. En conséquence, les copropriétaires ne pourront,
en aucune maniére, s'immiscer dans les travaux de construction du b3timent
et de ses éléments d'équipement non achsvés et non livrés, pour la réalisa-
tion desquels la * Société Civile Immobiliére RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS
conservera seule, jusqu'd 1'achévement complet des travaux, leur mise 3 la
disposition des copropriétaires et, s'il y a lieu, la levée des réserves don:
les travaux auraient pu 8trc 1'objet, la qualité de Maftre de 1'ouvrage awvec

tous les pouvoirs et prérogatives y attachés .

Par ailleurs, les dispositions du présent ré&glement ne s'appli-
queront pas aux travaux de ' parachdévement " des locaux qui seront réalisés
par leurs propriétaires, sans l'intervention des autres copropriétaires, mais
avec 1'agrément préalable de 1'architecte de 1'immeuble : Cabinet DORTEN &

VALORY, 85, avenue Henri MARTIN - PARIS 16éme .

Tant que 1'immeuble ne sera pas achevé, la mission de contrdle
ou d'agrément dévolue au syndic par le réglement de copropriété, relative
notamment & la modification des parties privatives, 3 la réalisation de
branchements, et s'il y a lieu, 3 1'aménagewent des jardins, terrasses,
balcons, loggias, etc. sera valablement exercée par les Maltres d'Oeuvre

SUS~NOImMEes.

De méme, tant que 1l'itmeuble ne sera pas achevé, la "Socidté
Civile Immobiliére RESIDENCL ALEXANDRE DUMAS “ pourra procéder librement 3 1.
division du ou des lots lui appartenant, ainsi que des droits et charges y
attach&s, et apporter sculec les modifications corrélatives & 1'état descrip-
tif de division, 3 la désipnation des lots, aux plans et 3 1'&tat de répar—
tition des charpes générales et spéciales, sans intervention des autres
copropriétaires et, notammeat, sans qu'il soit besoin de soumettre 3 1'asser
blée la répartition des charges entre les lots issus de la division .

L}
Aprés achévement de 1'immeuble, la division des lots y afférent
s'effectuera & 1'initiative de ses propriétaires selon les modalitds prévues

ci-apris au présent réglement .

Toutefols, indépendamment des droits et pouveirs ci-dessus
stipulés ct convenus, ainsi que des pouvoirs accordés, le cas é&chéant, au
vendeur dangs les actes de vente, si au cours de 1a construction de 1'immcuble
i1 devait ©tre apporté des modifications au présent réglement, s'il devait
etre réalisé des actes d'acquisition ou d'alifnation des parties communes
giéntrales, ou dc constitution de droits réels immobiliers au profit ou 3 la
charge de ces derniéres, ou encore, s'il devait etre procédé 3 des travaux
atfectant les parties comau s poncrales, leur usapge ou 1'aspect extéricu.
dec 1'inmeuble, dec convention expresse, ces modifications, ces actes ou ces
fravaux pourront &ire, s'i} y a lieu, sounis i 1'approbation des coproprii-

taives réunis en assemblée penérale statuant dans les conditions de majorate
définies aux articles 47 451 di-apres. Les décisions ainsi prises peurioet
Stre, s'il v o lieu, excentver par le svndic provisoire dont i1 est ques o,



z | [;L‘
111 .

= 3 1'article s3ci~aprés qui disposera 3 cet effet des pouvoirs définis au
chapitre 1I de la 3éme partie du présent réglement .

v

|

Aprés 1'achévement de 1°immeuble, les copropriftaires seront
obligatoirement et de plecin droit proupés dans un Syndicat, conformément
i 1'article 1¢ de la loi du 10 juillet 1965 et au présent riglement .

v

De convention expresse, ce syndicat se trouvera valablement
cngagé par les actes passés préalablement 3 son établissement, soit par
> la "Société Civile Immobili&ére RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS “, soit par le
syndic provisoire dont il est question & 1l'article 53 ci-aprés, pour les
gl besoins de 1'administration et de la gestion ultérieure de 1l'immeuble,
T tels que les contrats d'abonnement d’eau, d'@lectricité, de location ou
d'acquisition de compteurs, de téléphone, les contrats d'entretien des
£l1&ments d'équipement communs, 1'engagement du personnel nécessazire aux
services collectifs, les contrats d'assurance se rapportant 3 1'immeuble,

ctc.

VI
Par déropation aux dispositions de l'article ci-aprés,
le syndic provisoire agissant seul &tablira un budget prévisionnel provi-
soire, tant au titre du premier équipement que de la gestion, et arritera
les avances ou provisions qui pourront étre exig@es des copropriétaires
tant avant leur entrée dans les lieux, que jusqu'd 1a tenue de la premiére

= assembl@e générale du syndicat .
VIiI

. La "Société Civile ImmobiliEre RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS ',

= SRSI— chargée de la construction et de la vente du présent immeuble, ou ses ayants-
cause, pourra apposer des panncaux publicitaires destinés 3 la vente ou &

12 location des locaux compris dans le présent immeuble, sur les fagades de

= 1'immeuble, sur ses terrasses ou toitures, ou aux abords de 1'immeuble .

Les copropriétaires et occupants des locaux achevés devront
supporter les inconvénients inhérents aux travaux d'achévement et de
parachévement des autres locaux et des parties communes de 1'immeuble .

I11s devront &palement supporter les inconvénients inhérents 3 la réalisation
de 1a commercialisation ( par voie de vente ou de location ) de 1'immecuble,
et notamment ccux pouvant découler de la présence, dans 1'immeuble,
d'appartements~témoins ot de locaux de vente .

il

V111

Les copropriétaires devront, sous leur responsabilité person-
nelle lors de tout acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot ou la constitution sur un
lot d'un droit réel, faire adhérer aux oblipations ré@sultant du présent
réplement, de ses nodificatifs, s'il y a lieu et, notamment de son Prcumbule,
T'acquereur v le titulaste du droic, eprés lui en avoir prdéalablement

[ULSITTRLLENENEA PR PR REIVITS T S LI
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PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L1°'IMMEUBLE

CHAPITRE I PR

DESICNATION ET SERVITUDES S 2 .
SECTION I - ~TSIGNATION.
& Article 1

Le présent riglement de copropriété s'applique 3 un immeuble
en cours de construction dénommé " RESIDENCE MONTE-CRISTO “, sur une parcel

de terrain d'une contenance de 943 w2, sige & PARIS ]léme arrondissement,
Tog 22 et 31, :ﬁ;ﬂ]tant d'une attes-

rue Alexandre Dumas, portant les numé
tation de numérotage cdélivrée par la Préfecture de Paris, Direction général

de 1'Aménagement Urbain, en date du 23 février 1977/

.
.

Dans son état futur d'achgvement, cet immeuble comprendra

un batiment unique composé de :

- deux nivcaux de sous-sol 2 usage de parking et cave, occupan
la totalité du terrain ,

- d'un rez-de-chaussée en forme de " L " dont la partie Nord
sera couverte en terrasse et la partie Sud sera &levée de
6 &tages 3 usage d'habitation, dont le 5&me et le H2me en
retrait,

« le surplus de la dalle de couverture des sous-sols sera
anfnagé en espaces verts .

SECTION II - ORIGINE DE  PROPRIETE — SERVITUDES ET CHARGES.

Article 2

A —~ Oripine de propriété

L'origine de propriété du terrain, sur lequel sera &difié la
construction sus-indiquce, sera relatée dans 1'acte de dépot du prédsent
réglement de copropriété dressé par Maitre Michel BAILLY, notaire a Paris,

104, rue du Faubourg Saint-Honoré .

B ~Servitudes et charsges
L*immeuble est soumis ou profite des dxverses servitudes et

-

charges ci-aprés visées :

[ |
'
1]
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1) Servitudes antéricures i 1'acquisition du terrain par la Société
Civile Immobilicére RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS .

f
Elles seront rapportées, le cas échéant, dans 1l'acte de dépdt
du présent riéglement, en méme temps que l'origine de propriété.

2) Charpes résvltant du permis de construire.

L'autorisation de construire 1'immeuble, objet du présent

reglement, résulte d'un 3

~ permis de construire n® 30.149, délivré en date du 17 Avril 1974 par
la Préfecture de Paris, Direction de 1'Urbanisme et du Logement,

< d*un arrété de transfert au profit de la S.C.I. RESIDENCE ALEXANDRE
DUMAS, n° 30.149, en date du 13 movembre 1974,

- d'un arrété modificatif n°® 34.419, en date du 19 juin 1978 .

Aux termes de ce dernier arrété, notamment la dalle en rez-
de chaussée ainsi que la dalle de couverture de la partie Nord du rez-
de chaussée de 1'immeuble devront &tre maintenues en jardin, dans les

conditions des plans .

3) Charges résultant d'un acte authentique en date du 8 juin 1978, dressé
par Maitre BAILLY, notairc, intitulé " Division de terrain et Constituricn

de servitudes " et d'un acte complémentaire et rectificatif du précédent

en date du 6 octobre 1978,
Aux termes de 1'acte sus-visé, les terrains dont est proprié-

taire la Société Civile Immobiliére RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS ont é&té
divisés en deux lots :

- Lot numéro | comprenant les immeubles sis & PARIS ll8me arrondisscment,
rue Alexandre Dumas, numéro 23 et Impagse Delépine, numéro

16,
2 comprenant 1'immeuble objet du présent réglement, sis a
Paris lléme arrondissement, rue Alexandre Dumas, numéros
29 et 31,

~ Lot numéro

tels qu'ils figurent sur le plan dressé par Monsieur J, CORNET, Céométre
qui demeurera ci-anncxé .

En outre, il résulte de cet acte, les servitudes ci-aprés
littéralement rapportées :

) A - Servitude de vue - Servitude de tour d'&chelle-

“Interdiction de Circulation.
L1

- 1° - Assiette des Servitudes ~

L]]
= L'assiette de ces servitudes consiste ea une portion de terrain

"d4¢1imité au plan ci-annexé par les lettres B.C.D.E. d'une superficie de
"cent sept wétres carrés soixante dix centidmes environ ( 107,70 m2).

4
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2% - Objet des Servitudes -

a) Servitude de vue

¥

Le mur ocucst de 1'immeuble 2 édifier sur le let numéro 2
£tant en limite du lot numéro 1 il est créé une servitude de vue au profit

du lot numéro 2 . -

Cette servitude créfc 2 titre perpftuel consiate en le droir -
d'ouvrir et de conserver 3 perpétuité au rez-de~chaussée de 1'immruble i
&dificer des fenctres droites d'aspect ouvrant 3 l'intéricur .

b) Servitude de tour d'&chelle

Pour permettre 1'entretien, la réparation et le cams &chéant
Ya reconstruction du b3timent &difi& sur le lot numéro 2 le long de 13 liy:
géparant ce dernier du lot numéro 1,

11 est créé en faveur du lot numéro 2 et 3 titre de servitude
perpétuelle un droit de tour d‘'échelle sur le lot numéro 1.

Cette servitude de tour d'é&chelle comprend le droit de déposer -
sur 1'ensemble de son assiette tous les matérisux nécessaires 3 l'entretie
la réparation et éventuellement la reconstruction du batiment .

Pour exercer le droit ainsi concédé les propriétaires de
1'immeuble &difié sur le lot numéro 2 devront prévenir les propriétaires
des immeubles édifiés sur le lot numéro 1 au moins huit jours 3 1l'avance, =
la date prévue pour le commencement des travaux, sauf cas de force majeure

Les dégits ou dommages qui pourraient €tre occasionnés sur le
lot numéro ) 3 1'occasion de 1l'exercice de cette servitude devront &tre
toujours réparés ou indemnisés .

c) Interdiction de circulation

En conséquence de la servitude de vue constitude au paragraphe
a) qui précide, il est créé également sur ladite assictte une interdiction
totale de circulation quelle qu'elle soit 3 1'exception toutefois de celle

nécessaires aux effets ci-aprés :

-~ nettoyage et entretien de ladite parcelle pendant la période
antérieure 2 la construction de 1'immeuble devant &tre €difié sur le lot
numéro 1,

— construction de ce dernier depuis les travaux préliminaires
(démolition, préparation du terrain, terrasscment,etC...) jusqu'd ceux du
parachévement desdits immeubles ,

~ entretien par les propriétaires du lot numéro | du tapis
végétal (pazon et/ou végétation tapissante de faible hauteur 3 feuillage

persistant ) qui pourra &tre créd ultérieurement .

Toutefois, si apris nmise en demeure par lettre recommandie
avee accust de réception restée sans effet dans un délai de quinze jours,
lcs propriftaires du lot numdro i n'ont pas procédé 2 1'entretien ci-dessu
prévu, les propriétaires du lot numéro 2 pourront effectuer ledit entretjien

aux frais des propriétaires du lot numéro 1 .

L
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B — SERVITUDE NON ALTIUS TOLLENDI -~

1° - Assiette de la servitude

L'assiette de la servitude consite en une portion de terrain
délimité au plan ci-annexé aprés mention par les lettres A.C.D.F, d'une
superficie de deux cent quinze métres carrés quarante centiémes ( 215,40 m2
environ).

2° - Objet de la servitude ~

La servitude creée a pour but d'interdire sur la superficie
@ien fait 1'objer 1'élévation de constructions dont la hauteur dépasserait
1la cote cinguante métres (50 M ) Niveau Général de France ( N.G.F. ).

C ~ SERVITUDE DE PROSPECT -

1° - Assiette de la Servitude -

L'assiette de la servitude consiste ea une portion de terrain
délimitée au plan ci~znnexé par les lettres A.B.E.F. d'une superficie de
cent sept miétres carrés soixante dix centidmes environ ( 107,70 m2 ).

2° -~ Objet de la Servitude -

11 est créé une servitude de prospect consistant en 1'iuter-
diction formelle de faire sur toute l'£tendue de la parcelle grevée aucune
construction, ouvrape ou plantation dont 1'effet serait d'établir un
obstacle a 1'aspect dont on jouit du lot numéro 2 .

Ladite parcelle grevée me pourra supporter aucune autre
plantation que celle cousktant en arbres, arbustes ou arbrisseaux & basse =
tige dont la hauteur ne pourra jamais excéder deux métres ( 2 M ) ni aucune - -
installation autre que celle de plots lumineux d'une hauteur maximale de
un métre destinés A 1'Cclairage des allées piétonnidres 1'entretien de
cette parcelle incombera aux propriétaires du lot numéro |I.

Toutefois, #1 aprds mise en demeure par lettre recommandée
avec accusé de récepticn restiée sans effet dans un délai de quinze jours,
les propriétaires du lot numéro | n'ont pas proc&dé 2 l'entretien ci-dessus
prévu, les propriétaires du lot numéro 2 pourront effectuer ledit entretien
aux frais des propriétaires du lot numéro | .

D - SERVITUDE DE PASSAGE - i

Pour permettre 1'exercice du droit de tour d'échelle cr&é au
B 2°) b) ci-dessus et la réparation des déglts ou dommages causés 3 cette
occasion, il est constitué un droit de passage 3 partir de I'entrZe du
batiment D jusqu'd la parcelle délimitée par les lettres B.C.D.E. du plan

annexé .

Le droit de passape ainsi concédé pourra €tre exercé en tout

temps et & toute heure pour 1'exercice du tour d'é&chelle et comprend
1'achemincment de tous matériaux, instruments, machines ou autres choses

nécessaires 3 cet effet .

Ce droit de passage devra &tre exercé @ partir de 1'entrée du
batiment B le long de la limite Sud du lot numére 1 .

.
:
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4) Servitude résultant de la convention pour 1'alimemtation
en cncrpie clectrique de i'ensemble immobilier.

Aux termes d'un acte sous seings privés en date A Paris du

17 mai 1978, il a &té passé entre 1'Electricité de France- Gaz de France,

Direction Régionale Paris Centre Commercial Mixte, dénommés dans

1'acte E.D.F. et la S.C.1. RESIDENCE ALEXANDRE DUMAS, une convention pour

1

‘alimentation en énergie électrique de 1'ensemble immobilier .

Ledit acte sera déposé, accompagné de ses anmexes, en meme

temps que lcs présentes au rang des minutes de Maltre BAILLY, notaire i PARIS

Cet acte stipule, en particulier, en son article ler -

DESCRIPTION DES OUVRAGES ~ les dispositions ci-aprds littéralement rapportiées

"1.1.2. Poste dec transformation.

o
n
"

-
=

Le propriftaire devra mettre 3 la disposition d'E.D.F. un local
adéquat destiné i abriter le poste de transformation .

Toutes précautions utiles seront prises pour qu'il ne soit -
traversé par aucune canalisation (eau, gaz,etc.) et pour qu'aucune venue
d'eau ne puisse se produire a 1'intérieur du local .

Si ce local doit se trouver a proximité de logements, burecaux,
le Propriétaire devra faire son affaire de 1'isolation phonique .

Les plans d'exécution du poste devront €tre &tablis en accord
avec E.D.F.

Le poste de transformation sera accessible de jour comme de
nuit . A cet effet, le Propriétaire prendra toutes dispositions nécessai-
res en accord avec E.D.F. pour assurer 3 tout moment 1'accés de 1'immeuble
et cclui du poste aux agents d'E.D.F. qui, seuls auront la cl8 du poste -

Les caractéristiques du poste de transformation et la situatior
du local sont précisées par 1'annexe | 3 la présente Convention

L'acte sus—indiqué stipule, en outre, en son article 3 -
SERVITUDES -~ :
3.1. Canalisations

Les agents d'E.D.F. auront seuls qualité pour &tablir ou
supprimer le service du courant sur les branchements, trongons communs,
colonnes montantes et dérivations .

Ils auront toutes facilités d'acciés dans 1'immeuble pour ces
opérations ainsi que pour tous travaux d'entretien des canalisations faisan
partic de la concession .

Le Propriétaire autorise E.D.F. & effectuer éventuellement tous
travaux qui seraient nécessaires, 3 1'intérieur de la propriété , pour
1'entretien ou le renforcement des canalisations .

Au cas ol des travaux cffectués par le Propriétaire unécessite-
raient le déplacement ou la réfection de ces canalisations, ceux-ci
seraicent effectués par E.D.F., aux frais du Propriétaire . Les réfections
de surface consécutives d ces travaux seront exd@cutdes par le soin et aux
frais du Proprictaire .
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" Le Propriétaire prendra toutes dispositions utiles pour qu'd
" aucun moment et sous aucun prétexte, ies installations alimentées par les
" divers branchements ou directemeat issues du poste de transformation ne

' puissent Gtre mises en parallile entre elles .

"3.2. Appareillage B.T.
ar

" Le Propriétaire concéde 3 E.D.F. le droit, exempt de toute
" indemmité, de réserver les emplacements ou les locaux nécessaires pour
" appareillage B.T.

"3.3, Poste de Transformatiun
L1

¥ ' En application du Décret n® 70-254 du 20 mars 1970, E.D.F.

" aura la libre disposition du poste de transformation affecté & 1'slimentatior
" de 1'ensemble immobilier, notamment pour alimenter le réseau de distribution

" publique .
1

| En vue de 1'quipement et de 1'exploitation de ce poste, sont

-

E.D.F. tous les droits nécessaires & 1'accomplissement de ces

attribués 3

" de ce poste, toutes canalisations de raccordement au réseau, de faire

X tout moment son persomnel et celui de ses entreprises aux cana-

"' acgAdar X

" permettant le passage du matériel " .

CHAPITRE II

DISTINCTION ENTRE * PARTIES COM{UNES et PARTIES PRIVATIVES ™

SECTION 1 — CENERALITES

Article 3

L'immeuble sera divisé :

1°) en parties cormunes générales ci-dessous d&finies qui
appartiendront indivisément & 1'ensemble des copropriétaires. chacun pour
une quote-part de droits afféreate 2 chaque lot, ainsi qu'il est indiqué
ci-aprés, et qui seront affcctées & 1'usage ou & 1'utilité de tous ou de
plusieurs, dans les conditions du présent réglement de coprapriété .

2°) en parties privatives ci-dessous définies, qui appartien-

dront divisément & chacun des copropriétaires, selon la division en lots

ci~aprés indiquée dans 1'état descriptif de division et qui seront affectées -

a son usage exclusif et particulier .

SECTION 11 ~ DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 4

Les parties communes appartenant 2 1'ensemble des coproprié-
”

taires sont qualifiées de * parties communes générales " .

Les parties coomunes générales se r€partissent entre copro-
priétaires sclon la quotité indiquée dans chaque lot, & 1'6tat descriptif
de division et comple tenu des stipulations du présent réglement de

copropriété..

(‘cl.z
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" opérations, notamment celui d'&tablir et d'entretenir, en amont et en aval

" lisations et au local en cause ct de disposer en permanence des dégagements
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Constituent des parties conmunes générales, celles qui sont
affcctées 3 1'usage ou & 1'utilité de tous les copropriétaires .

Elles comprennent notamment, sans que cette &numédration soit
limitative :
].~ la totalité du sol bati et nen biti du terrain, tel que désigné au
chapitre 1 ci-dessus ,

~ 8'j1 y & lieu, les cldtures en tant qu'elles dépendent de la
coproprilté,

L ~ les mitoyennetés d'avec les immeubles voisins,

- les espaces verts et libres en rez-de—chaussée et sur la
terrasse recouvrant la partie Nord du rez-de-chaussée .

2.- Les fondations, les murs périphériques, les €lfments porteurs concourant
2 la stabilité ou & la solidité de 1'immeuble : piliers , voeiles et poteaux
de soutien, et d’une fagon générale, les &léments horizontaux et verticaux

de structure, etc.
3.~ Les fagades et les murs extérieurs .
3.~ Les couvertures, toitures, terrasses, balcons, loggias (méme si ces

derniers sont affectés 3 1'usage exclusif d'un copropridtaire sous réserve
de ce qui est dit ci~aprés 3 1'article 6).

S.- Les ornementations, décorations, &léments extérieurs des fagades, des
loggiag, balcons.

6.~ Les planchers, 3 1'exclusion des revétements de sol et des plafonds des
parties privarives .

7.- La porte d'entrée du bZitiment, les portes donnant accés aux dégagements
et aux locaux comnuns . Le hall, les couloirs d’entrée, les escaliers, cages

d'escaliers et lewrpalier ( 3 1'cxclusion des porres paliéres des locaux
privatife ), les cloisons qui sépareront les lorcaux privatifs des parties

communes { cscaliers, corridors; etc.), les murs de refends, méme dans la
partie qui traverse des locaux privatifs et tous dégagements coumsuns .

Les accés, couloirs et dégagements des caves et sous-sols.

Les trappes d'accés aux jardins sur terrasses 1'une dans le
couloir du rec-de-chaussée, 1'putte au premier sous-sol .

8.- La rampe des garages, le systéme de fermeture des garages, appareillages
ct accessoires, les aires de circulation, 1'installation de ventilation des

Soiages .

9.~ Les conduits, les canalisations, tuyauteries, prises d'air, réseaux de
toute nature avec leurs coffres, gaines et accessoires { tétes et souches,
branchements, ctc.) y compris les parties y afférentes qui traversent les
locaux privatifs ( 3 1'cxclusion des branchements et raccordements particu-—

liers & un seul et wéme local privatif ).
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Les chéneaux, tuyaux de descente, canalisations d'écoulement des
enux pluviales, ménagbres et uvsies .

Les colonnes montantes et canalisations principales d'eau,
d'électricité ; les branchements communs d'eau, d'&lectricité, d'égouts, ctc.
Les réscaux d'assainissement avec leurs sccéssoires (avaloirs,

siphons, pompes de relevage, ctc,)

10.- L'installation d'eau chaude desservant 1'immeuble avec tous ses
accessoires (ballons d'eau chaude, réchauffeurs, traitement d'eau, canali-~
sations d'eau, circuit électrique ) a 1'exclusion des canalisations,
branchements ou autres se trouvant 3 1'intérieur de chaque local privatif

ct le desservant exclusivement .

== 11.- L'installation de chauffape de 1'immeuble avec tous ses accessoires,
les c@bles chauffants incorporés dans les planchers, les convecteurs des
paliers du rez-de-chaussée et du 6eme ftage, 3 1'exclusion des radiateurs,
convecteurs et autres appareils d'émission se trouvant 3 1'intérieur de
chaque local privatif et le¢ desservant exclusivement .

12.~-Les ascenseurs et leurs accessoires (cages, machineries, c3bles,etc.).

13.~ Les vide-ordures et leurs locaux de réception, leurs gaines, accessoires
‘3 i'exclusion des vidoirs lorsque ceux-ci sont affectés 3 1'utilité d'un

.

seul local privatif ).

34.~ Les antennes collectives de radio et de télévision et leurs cdbles de
distribution, mais non compris les prises dans les locaux privatifs .

15.— S§'i1 y a lieu, les compteurs généraux d'eau froide et chaude, d'électri-

————— cité .

- 16.~ Le transformatcur, s'il cessait d'@tre la propriété& de 1'E.D.PF.
17.— Les postes d'eau communs et les canzlisations correspondantes.

Rkl i 18.- Les installations des ventilations et d'extraction avec leurs accessoires
== les installations ct appareils de défense contre 1'incendie .

19.~ Le dispositif de traitement d'eau et, en général, les €l&uments, instal-
lations, apparcils de toutes natures et leurs accessoires affectés i 1l'usage

= ou @& 1'utilité de 1'ensemdble .
]

20.- Les locaux abritant les &léments d'équipement communs ci-dessus définis .

) 21.~ Les locaux destinés au service d'entretien et de gardiennage de 1'immeubl
y compris ia loge, l'appartement et la cave du gardien . )

»
.

22.- Les locaux divers destinés au service commun de 1'immeuble, tels que
locaux des vide-ordures, locaux voitures d'enfants, local PIT, local trans-

formatcour, local branchement d'esu, local jardinmier .

En général, les accessoires des parties communes, leurs parties

vitrées et mobiles, leurs éléments d'@quipement : installations d'éclaivagpe,

décorations, jardiniéres du hall d'eatrde, paillassons { non coumpris, cventuct
lement, les tapis-brosses sur les paliers d'entrée des appartements qui seront

! " pavtics privatives "), les appareils, les objets wobiliers, les outillages,

[}
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ustensils et fournitures en conséquence .
L4

Parlies communes spéciales aux propriétaires des différents lots issus de la
division d'un méme lot .

Article S

En cas de division d'un lot comprenant, 2 1'origine, un ensemb
de locaux, les parties de ces locaux et leurs &léments d'équipement qui scroi
affectés a 1'usage ou & 1'utilité des propriétaires des différents lots issu
de la division seront réputées parties communes spéciales, qui seront l'obje
d'une propriété indivise et particuliére entre les propriétaires des lots
issus de la divisign, au prorata des quotes-parts de parties communes géné-

-

rales attachées & ces lots .

SECTION III - DEFINITION DES “ PARTIES PRIVATIVES "

Article 5bis

Les parties privatives sont constituées par les locaux et
espaces qui, gux termes de 1'état descriptif de division &tabli ci-aprés
en fin des présentes, sont compris dans la cocposition d'un lot et, comme
tels, sont affectés 3 son usage exclusif et particulier .

Elles cowprennent notacment :
- les carrelages, dalles, moquette et, en général, tous revétements de sol,

- les plafonds (ou les faux plafonds) et les planchers ( 2 1l'exception de
leurs gros—ocuvres et structures qui dépendent des "parties communes "),

- les cloisons intérieures avec leurs portes,

= les portes paliéres, lecs fenétres, les portes—-fenétres, volets roulants,
ainsi que leurs chambranles, leurs ch3ssis, leurs accessoires et, d'une
fagcon pé&nfrale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,

~ les barres d'appui des fenétres, les bavettes en aluminium sur terrasses
et balcons, les garde-corps des balcons, terrasses, loggias et assimilés
(& 1'exclusion des parties en béton, pierres ou briques ),

- les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient, les
peintures, papiers peints et revcétements muraux, .

— les canalisations sises & 1'intérieur d'un local privatif et affectées i
son usage exclusif, les appareillages, robinetteries et accessoires qui en
dépendent, les branchements et raccordements particuliers & un seul et mc. ™~

local privatif,

~ Jes installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toilette et
des water-closets,etc.,

~ les installations des cuisines ( éviers, meubles de cuisine et appareils
wménagers, vidoirs),( & 1'cxception des lots du rez-de-chaugssée desservis
par un local vide-ordures collectif ),
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- les installations d'ecau chaude, les convecteurs,etc., se trouvant a
1'intérieur de chaque local privatif et destinés & son usage exclusif,

- tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinettcrie,etc.),
les placards ct penderies, tout ce qui concourt 3 1'aménagement et i la
décoration intérieure (glaces, peintures, boiseries, etc.), :

Et, cn résumé, tout ce qui, &tant 3 usage privatif, est inclus
2 1'intérieur des locaux compris dans les lots ci-aprids.désignés dans 1'état
descriptif de division, compte tenu des précisions qui peuvent y Stre données,

SECTION 1V ~ DISPOSITIONS DIVERSES

Article 6

I ~ Par cxception aux principes préc@derment &noncés, guand
ils ne font pas partie du gros oeuvre, les cloisons ‘et €l&ments séparatifs
des parties privatives sont mitoyens entre les copropriétaires voisins .

I1 ~ Les terrasses, balcons et, s8'il y a lieu, logyias, méme
s'1ls sont en tout ou cn partie réservés 3 1'usage exclusif d’'un coproprié-
taires, n'en sont pas moins des parties communes .

Sculs, les revéitements superficiels des sols des terrasses,
balcons et assimil@s constitueront des parties privatives pour les espaces
réservés 2 1'usage exclusif d'un copropriétaire, leurs autres &léments
(y compris ceux assurant, &ventuellement, leur &tanch&ité), constituant des
parties communes .

CHAPITRE IIIX

Article 7 f-:>;*3“1f?‘

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION °

I

L'immeuble est divisé en 126 lote, selon 1'&tat descriptif
de division ci-aprés &tabli et annexé .

Celui~ci comprend, pour chaque lot, 1'indication des "parties
privatives " affectées 4 1'usage exclusif et particulier de son propriétaire
ct des quotes-parts indivises des " parties communes ", telles que définies
ci~dessus au chapitre 1I.

1I

Chaque copropriétaire a donc des droits indivis sur les
" parties comuunes " et un droit exclusif et particulier sur les parties de
1'immeuble comprises dans son lot .

En application de 1'article 6 de la loi du 10 juillet 1965,
les parties conmunes et les druits qui leur sont accessoires, ne peuvent laire
l'objet, séparativement des parties privatives, d'ane action en partage,
ni d'une licitation forcée .

Pow om N
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En cas de division, de subdivision ou de réunion de lots.
1'&tat descriptif de division sera modifié en consé&quence, ainsi qu'il est
dit ci-dessus au Préambule et ci-apra2s au chapxtre 11 de la deuxiéme partie

B du pré&sent réglement .

S DEUXIEME PARTIE

= DROITS ET DBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE I

= CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES

SECTION T -~ GENERALITES

Article 8
L'immeuble sera soumis pour 1'usage des "parties communes '
ct des " parties privatives " aux régles de jouissance ci-aprés &noncées .

Chaque copropriltaire sera responsable, tant 3 1'égard du

Syndicat qu'a 1'épard de tout autre copropriétaire de l'immeuble das trouble:
de jouissance, des infractions aux dispositions du présent réglement dont
lui-méme, sa famille, ses visiteurs, ses préposés, ses locataires ou occu-
pants quclconques des locaux lui appartenant seraient directement ou indi-

== rectement les auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant de
_ = s2 faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait

d'une chose ou d'une personne dont il est légalement responsable .

Al
T

|

e I1 sera responsable, en outre, du respect de toutes les pres-
criptions d'ordre adainistratif en vigueur (réglements de sécurité, de polic.

=5 = de construction, ete.).

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites
prescriptions aux personnes ci-dessus désigndes, sang pour autant que soit
dégagée sa propre responsabilité .

- Aucune tolérance ne pourra devenir unm dreit acquis, quelle
P q
qu'en puisse Etre la durée .

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra €tre assorti
de 1'obligation de verser une indemnité au Syndicat, 3 titre d'exdcution de
la clausc pénale ici stipulée, dont le montant et les modalités seront fixés

par 1'Assecublée générale .

o La responsabilité du Syndicat ou du Syndic ne pourra &tre mise
. en cause en cas de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties

coummunes ou dans les parties privatives de 1'immeuble, chaque copropridétaire
ayant 1l'entifre responsabilité de la surveillance de ses biens, les services

assurés dans 1'imuweuble ne pouvant y suppléer.

e R au bon ordre, 3 la tranquxllxt; de 1'icmeuble et, d'une fagon générale,i
1'observation des prescriptions du présent réglemenc, concernant la jouiss

comnune ct privative, devra en faire part, par écrit au syndic coancerné,

[) lequel en avisera, s'ii y a licu, 1'assemblée générale la plus proche .

Il
!

QUiconque aurait 3 se pl:indre de quoi que ce soit relativemer
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Les plaintes et suggestions verbales ou anonymes ne seront
. pats recevables .

Dans tous les cas ou, pour 1l'utilisation des parties
communes ou privatives, lc¢ présent réglement requiert 1'accord du syndic,
e le copropriétaire pourra, en cas de refus de celui—ci ou de constestation
- sur les conditions de son autorisation, demander que la question soit soumise ~*
a2 1l'assemblée du syndicat .

o ‘ Si lec copropriétaire le demande, le syndic devra comvoquer
extraordinairement 1‘'assemblée dans le mois de la demande et aux frais
e du demandeur .

SECTION II — USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES "

Article 9

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user,
s comme bon lui semblera, des parties de 1'immeuble dont il aura l'usage exclusif

4 1a condition dc ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de
47 se conformer aux rérles ci-aprés .

Pour 1'exercice de ce droit, il sera responsable dans les
termes de 1'article 8 ci-dessus .

i
!
I

De fagn générale, il ne devra rien faire qui puisse porter
atteinte 3 la destination, compromettre 1'harmonie et la solidité& de
1'immeuble, nuire & la sécurité ou 3 la cranquillité des occupants .

Al

Article 10

1/ Occupation =

- ) i
Les appartements et les locaux devront etre occupég par des
personnes de bonne vie et moeurs .

1 115 seront, en principe, destinés & 1'habitation .

= me = e Toutefois, et sous réserve que les réglemeats 1'autorisent,
il sera permis d'y exercer ume activité professionnelle, 3 condition que

celle—ci ne cause aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport 3 la
destination de 1'immeuble . ‘

L'exercice de toutes activités dangereuses, incommodes ou
insalubres est interdit .

Sont ainsi formellement proscrites, l'exploitation d'un cabimnet
vétérinaire, d'un cabinet de radiolopie pénétrante, 1'exercice sous forme de
profession, de la danse, du chant ou de la musique .

Toutefois, la présente interdiction ne s'applique pas 3 la
création de locaux de vente ou d'appartements témoins par la Société& pendant
toute la durée de 1a commercialisation de 1°immeuble .

Le propridtaire qui utilisera son appartement ou son local 2
un autre usage que 1'halitation, devra en supporter les conséquences de toud
erdres t, notamuent, les conséauences financicres directes ou indirectes,

- telle, Ootitre indivatif, la perte des avantages fiscaux par les autres

copropricteites, porosuate Joe Jutilisation des appartenents ou locaux
WFEE 1 0
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compusant 1'enscmble immobilier pour plus de 25 2 de leur surface totale
a un usape autre que 1'habitation . A

La transformati'on des appartements en chambres mecublées
destinées 3 €tre loufes 3 des personnes distinctes est interdite . Mais,
la location meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme
quc la location & titre accessoire d'une piéce d'un appartement .

Les appartcments et locaux ne devront pas &tre occupés par un
plus grand nombre de personnes que celui auquel ils sont destinés .

Article 11

2/Harmonie-Aspect

I ~ Les portes d'entrées des appartements, les fenétres et fermetures
extfricures, lcs garde-corps, rampes et barres d'appuis des balcons,
loggias, terrasses, bien que constituant des partics privatives, ne pourront
étre modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de 1'Assemblée Générale des

copropriétaires statuant dans les conditions particulidres de majorité
prévues & 1'article 49 .

La pose des stores ct fermetures extéricures est autorisée, sous réserve
que Jeur teinte et leur forme soient celles choisies par le Syndic de la
<copropriété, avec 1'approbation de 1'architecte de la copropriété et de
1'Assemblée générale des copropriétaires statuant ainsi qu'il est dit

4 1'alinéa précédent .

Aucun aménagement, ni aucune décoration ne pourra étre apporté aux
balcons, loggias et assimilés qui, extérieurement, romprait 1'harmonie

de 1'immeuble .

Les tapis-brosses, s'il en existe, sur les paliers des &étages, quoique
fournis par chaque coprerpiétaire, devront &tre d'un modéle uniforme
approuvé par le Syndic .

Le tout devra Etre entretenu en bon &tat et aux frais de chacun des
copropriétaires et, notamment, les portes donnant accés aux parties
privatives, les fenétres et, s'il y a lieu, les persiennes, stores et
jalousies .

11 -~Aucune enscigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposée 3 1'cxtéricur des parties privatives, notamment sur les fenétres,
baies, portes et fermctures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés
a 1'article 17 sous le titre " Aspect extérieur de 1'immeuble * .

I11- I1 ne devra €tre étendu de linge,ni exposé aucun objet aux fenétres
ni sur les rcbords des balcons, loggias ou assimilés. si ce n'est
€éventuellement aux endroits qui pourraient &tre réservés 3 cet effet .

Article 12

3/ Modifications intéricures - Travaux

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui semblera
et & ses frais la disposition intéricure de son appartement ou de son local
ct d'une facon niéndrale, aménager les locaux lui appartenant, sous réserve
des prescriptions du présent article, des stipulations du présent réglement
relatives notamment 3 1'harmonic, 1'aspect, lz sécurité et la tranquillicd

(R RIS
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et, s'il y a licu, de 1'obtention des autorisations nécessaires délivrdes
par les services administratifs ou par les organismes préteurs .

11 devra prendre toutes mesures nécessaires pour ne pas nuire
3 la sécurité de 1'immcuble et au bon fonctionnement des services cowmmuns
et sera responsable de tous affaissements et dégradations et autres consé- L
quences qui se produiraient du fait de ses travaux, tant & 1'égard de la
copropriété que, s'il y a lieu, & l'égard du constructeur de 1'immeuble .

Notamment, en raison des cdbles &lectriques chauffants
incorporits dans les planchers, il est interdit de procéder & tout percement
de ces planchers, tamponnement ou autres travaux susceptibles de détériorer

les_cables .

Quinze jours au moins avant le début des travaux, le syndic
devra Gtre avisé, par lettre recommandée, pour approbation de tous projets
de travaux en raison des répercussions que ceux-ci peuvent ¢tre susceptibles
d'avoir sur la solidité de 1'immeuble, le bon fonctionnement des €léments
d’équipcment communs ou son harmonie . Le syndic pourra prendre 1l'avis de
1'architecte de la copropriété dont il pourra imposer le contrdle, le tout
aux frais du copropriétaire intéressé . Le syndic devra iuterdire les travaux
projetés si ceux-ci sont susceptibles de compromettre 1a solidité de 1'im-
meuble ou de dértpler lc fonctionnment des éléments d'équipement communs
ou si les conditions du présent article ne sont pas remplies .

Tous travaux qui affecteraient les parties cowmunes ou 1'aspect

extéricur de 1'immeuble devront £tre soumis 3 l'autorisation de 1'Assemblée
générale des copropriétaires statuant dans les conditions particuligres de

majorité prévues & 1'article 49 .

Article 13

4/ Sécurité —-Salubrité

I -I1 ne pourra tre introduit et conservé dans les locaux privatifs des
matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes. Notamment, le
stockage d'hydrocarbures et de tout produit ou matidre volatile ou

inflammable est strictement prohibé .

I1 ne pourra étre placé, ni entreposé&, aucun objet dont le poids
excéderait la limite de charge des planchers ou celle des murs,
déterminée par 1l'architecte de la copropriété . -

Aucun objet ne devra étre déposé sur les appuis de fenétres ou sur les
garde—corps des balcons, logpias ou assimilés. les vases & fleurs
devront ©tre fixés er reposer sur des dessous &tanches, de nature a

conserver 1'excédent d'ecau .

"
i
U

11 ~ Les robinets, apparcils 3 effet d'eau ct leurs raccordements, existant
dans les locaux privatifs, devroat &tre maintenus en bon état de
fonctionncment et réparés sans délai, afin d'éviter toute déperdition

d'ecau et sutres inconvénients .
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111 - Les conduits, de quelque nature nu'ils soient, ne pourront &tre
utilisés que pour l°usage auquel ils ont &té destinép .

I1 ne pourra Gtre jet& dans les tanalisations et notamment daus celles
qui conduisent aux Ggouts, des produits ou matidres iunflammables ou

dangerecux.

IV - Les machines & laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs d'eau
en général qui seraient posés par 1l'occupant, devront comporter, malgré
leur automatisation, tous dispositifs interdisant la possibilité de
mélange d'ecau chaude et d'eau froide avant le robinet de commande
thermostatique . Les machines ou appareils ne comportant pas de dispo~
sitifs de sécurité ne pourront étre raccordés qu'd la distribution

d'eau froide .

V - L'accés des sous~sols est impossible pour les vEhicules de plus de
] mitre, 90 de hauteur .

VI- Les appliques prévues en salles de bains et salles d'eau devront &tre
obligatoirement classe II, afin de répondre aux normes de Sécurité .

Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes
mesures nécessairces ou utiles pour éviter la multiplication des insectes
nuisibles et des rongeurs . Ils devront, en outre, se conformer aux direc-
tives qui leur seront données par le syndic .

Les ordures ménagéres devront €tre déposées aux endroits

prévus 3 cet effet .

Article 14

5/ Tranquillité

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs ne
pourront cn rien porter atteinte & la tranquillit& des autres coprorpiétaires

L'usape d'appareils de radiophonie, €lectrophone, t&lévision,
magnitophone, etc., est autorisé, sous réserve de 1'observation des régle-
ments de ville et de police, et sous réserve également que le bruit en

résultant ne constitue pas une géne pour les voisins .

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que
ce soit, susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formel-
lement interdit, alors mcéme qu'il aurait lieu 3 1'intérieur des appartements

et autres locaux .

Il ne pourra &tre procédé, 3 1'intérieur des appartements ou
locaux ¢t si ce n'est dans les locaux en sous—sol, 3 des travaux portant
sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et susceptibles de géner les

voiging par les bruits ou les odeurs .

De facon génfrale, les occupants ne devront en aucun cas
causer le moindre trouble de jouissance diurne ou nocturne par les sons,
ics trépidations, les odeurs, la chaleur, les radiations ou toute autre

cuase .
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I1s devront veiller 3 )‘'ordre, la propreté,- la salubrité
de 1'immeuvle . _

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles
de donner naissance a des vibrations devront étre posé€s sur un dispositif
cmpéchant la transmission des vibrations aux locaux voisins .

Le revétement des sols ne pourra etre wodifié qu'aprés
autorigation du syndic ayant pris l'avis de 1"architecte de 1'immeuble
ct sous la condition expresse que le procédé utilisé et les nouveaux
matériaux employés préscntent les caractéristiques d'isolation phonique au
moing égales 3 celles des procédés et des matériaux d'origine et ne soient
pas susceptibles de répercussion sur 1'équilibrage de chauffage collectif .

Dans toutes les pidces carrelées, les tables et giZges devront
¢tre équipés 4'€léments amortisscurs de bruit .

Les appareils &lectriques devront &tre anti-parasités .

11 ne poura etre possédé awcun animal malfaisant, malodorant,
wmalpropre ou criard. Sous les réserves ci-dessus, toutes espéces d'animaux
sont tolérés, & conditions qu'ils soient, 3 1'extérieur des parties priva-
tives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des parties communes
soit ripourcusement respectée . Les dégdts ou dégradations qui seraient
causés par un avimal quel qu'il soit, seraient i la charge de son gardien .

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra

svoir lieu dans 1'immeuble, méme apriés décés ou par autorisation de justice .

Article 15

6/ Dispositions diverses

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemmité,
1'exécution des réparations, travaux et opérations d'entretien nécessaires
ou utiles aux choses ou parties communes, au service collectif et aux éléments
d'équipement communs , méme ceux qui desserviraient exclusivement un autre
lccal privatif, quelle qu'en soit la durée . 1ls devront, si besoin est,
livrer accés 3 leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés
de surveiller, conduire ou exlcuter ces réparations ou travaux et supporter
sans indemnité ]'établissement d'échafaudage en conséquence, notamment, pout
lc nettoyage des facades, les ramonages des conduits de ventilation, l'entre-
tien des gaines de vide-ordures, 1'entretien des tuyaux de descente, etc..

1}

En tout temps, 1'accds des locaux et appartements pour vérifi-
cation d'état et pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des

canalisations et robinetterics, appareils de chauffage ou découvrir 1l'origine

des fuites ou infiltrations, sera librement consenti au syndic de la copro-
priété et & ses mandataires qualifiés .

Indépendamment des dispositions de l'article 12 ci-dessus,il en
scra de méme toutes les fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local
privatif, pour vérifier que lesdits travaux répondent aux conditions prévues
par lc présent réglement .,
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____ En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clées de son appartement ou de son local au syndic ou 3 une personne connuc
du syndic et autorisde 3 pénétrer dans le local ou appartement durant cette

ey s absence .

D'une fagon générale, le syndic est autorisé 2 faire ouvrir |
les locaux privatifs en l'abscnce de leurs propriétaires ou occupants, en
cas d'urgence ou chaque fois qu'il le jugera néccssaire 3 la bonne adminis-
tration de 1'immeuble, sous sa résponsabilité, par le soyen qu'il détermi-
nera, compte tenu des circonstances, i charge d'en aviser le propriétaire
ou occupant intéressé dans les meilleurs délais .

' Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs
parties privatives des c3bles, canalisations et conduits existants qui
desserviraient des él&ments d'équipement communs ou d'autres locaux privatifs
ainsi que 1'implantation des robinets de purge y afférents .

b
i
i
.
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I1ls devront alors souffrir 1'accés de leurs locaux pour leur
vérification, entretien ou remplacement ou opérations de purge, conformément
aux dispositions ci~dessus .

SECTION I1I - USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 16

S Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties

- communes pour la jouissance de sa fracrion divise, suivant leur destination
propre, telles qu'elles résultent du présent réglement, 3 conditiom ‘de ne pas
faire obstacle aux droits des autres copropriétaires, aux servitudes, charges
et conditions résultant du présent réglement de copropriété .

i Pour 1'exercice de ce droit, il sera responsable dans les
termes de 1'article 9 ci-dessus .
S e Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementation
= intéricures qui pourraient @étre édictées par le syndic de la propriété, ainsi

qu'il sera dit ci-aprés, pour 1'usapc de certaines parties communes et dc
fonctionnement des services collectifs et des &léments d'équipement communs.

Article 17

1 - Encombrement

e Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties
R communcs, ni y déposer quoique ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dchors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les
passages, escaliers et couloirs devront €tre laiss&s libres en tout temps
(sous réserve de ce qui est dit ci-aprés 3 1'article 18 ). Notemment, les
e halls d'entrée ne pourront en aucun cas servir de garages 3 bicyclettes,
= —— motocvelettes @ les voitures d'enfants devront &tre garées dans le local

réservé 3 cet urane .

= £ cas d'encombrement d'une partie commune en contravention
avee Lo§ presentes stipulations, le svndic est fondé 3 faire cnlever 1'objet
1¢ .2 contravention aux frais du contrevenant et A ses risques et périls, 2
e oz iz cnarpe, simplement, d'aviser celui~-ci par lettre recommandde qu'il a écé

procaedd au déplacement dudit objet .

n
"o
o

In

==mw=iE L =71 =



|

1]
T
onn

. Jé

Aucun copropridtaire ne pourra procéder 2 un travail domestique
ou autre dans les parties communes de 1'immeuble . d

Les livraisons de provision, matigres sales ou encombrantes
devront €tre faites le matin avant 10 heures .

1] -Services collectifs et €)éments d'E&quipement

a/ Les ascenscurs devront étre utilisés conformément 3 leur destination.
I11s ne pourront servir au transport d'cbjets lourds et salissants.
Les personnes en faisant usage devront se conformer aux prescriptions
concernant leur fonctionnement et leur emploi et spécialement veiller
& la {ermeture des portes paliéres .

b/ Les postes de vide-ordures devront €tre entretenus en &tat par les
usagers ct utilisés conformément 3 leur destination en &vitant d'y
déverser des liguides, des objets cassants, trop encombrants ou sus-—
ceptibles de faire bouchon.

c/ 11 est installé dans le Hall d'entrée des boites aux lettres, en
nombre €gal au nombre de lots intéressés, ainsi qu'ne bolte pour
recevoir les paquets .Aucune boite aux lettres supplémentaires ne
pourra €tre installée par un propriétaire dans les parties communes .

d/ La destination des locaux divers sans affectation particuliére, ainsi
éventuellement, que la réglementation de leur utilisation, seront
décidés par le syndic avec 1l'approbation des copropriétaires statuant
dans les conditiens de 1'article 50 ci-apréds .

e/ L'enscemble des services collectifs et €léments d'équipement communs
€tant propriété collective, un copropriétaire ne pouura réclamer de
dommages et intéréts en cas d'arrét permanent, pour cause de force ma-
jeure ou de suspension momentanée, pour des nécessités d'entretien ou

des raisons accidentelles .

I1I -~ Aspect extéricur de 1"immeuble

La conception et 1'harmonie générale de 1'immeuble devront
tre respectées sous le contrdle du syndic de la copropriété qui en réfédrera,
§'il y a lieu, 3 1'Assemblée générale des copropriétaires .

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou
comnercial est interdite .

Le syndic pourra seulement autoriser 1'apposition de plaques
professionnelles 3 1'intérieur du batiment, dans le hall d'entrée et sur les
portes paliéres, dont il déterminera 1'emplacement, la forme, les dimensions
ct les mentions susceptibles d'y &tre portées .

Par ailleurs, et dans les mémes conditions, il pourra €tre
toléré 1'apposition d’écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou

la location d'un lot .

Toutefois, la Société Civile Immobilidre RESIDENCE ALEXANDRE
DUMAS cst expressément autorisée, pendant toute la durée de la commerciali-
sation de 1'immeuble, objet du présent réglement de copropriété, 3 apposer
des panneaux publicitaires destinds 3 la vente ou 3 1a location des locaux
compris dans cet immeuble, le tout dans les termes de 1'alinfa 2 du paragraphe

V du Priéambule des présentes .
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Le syndic pourra apposer des panneaux destinés 3 1'affichage
des réplements intéricurs et cormerciaux int&ressant la Fopropriété ou

des panncaux indicatcurs divers .

Les installations d'antennes ou dispositifs particuliers
cxtérieurs de radio-télévision ne seront pas autorisces.

IV - Jardins communs en rez~de~chausséer et en terrasse

I1 est ici précisé que les jardins communs en rez-d-echausséc
¢t enterrasse au premier &tape ne sont pas accessibles, sauf pour les besoins

de leur entretien .

SECTION 1V -DISPOSITIONS DIVERSES

Article 18

I ~ les copropriétaires qui bén&ficieraient de 1'usage exclusi:
de balcons, terrasscs ou loggias devront les maintenir en parfait état

d'entretien .

I1s pourront procéder 3 des aménagements et décorations, mais
A condition que ceux-ci ne portent en rien atteinte 3 1'aspect extérieur ou
& 1'harmonie de 1'immeuble et sous le contrdle du syndic .

Ils seront responsables de tous les dommages : fissures, fuite
ctc. provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait
des aménagements qu'ils pourraient apporter : plantations, jardins suspendus,

etc.

I1 sera interdit de faire supporter aux dalles une charge
supfricure 3 leur résistance déterminée par les architectes de 1'immeuble,
Messicurs DORTEN & VALORY. En conséquence, l'installation de meubles trés
pondéreux tels que coffre-forts, etc. ainsi que 1'aménagement en jardin ou
1'installation de jardiniéres sur les terrasses privatives des ler, Séme et
6C¢me E&tapges seront subordonnés & 1'accord préalable de 1l'architecte de la
copropriété qui tiendra compte des caractéristiques techniques des dalles

de béton considérés .
Les copropriétaires intéressés supporteront seuls, dans le cas

oll 118 contreviendraient aux prescriptions qui pr&c@dent, les conséquences
dommageables qui en découleraient et, notamment, tous les frais de remise en

£tat qui s'avéreraient nécessaires .
Dans le cas de leur carence, les travaux pourront étre com—
mandés par le syndic 3 leurs frais .

L'utilisation des balcons, terrasses ou agsimilész ne devra
causer aucun trouble anormal aux autres copropriétaires .

1I - Dc fagongénérale, les copropriftaires devront respecter
toutes les servitudes qui grévent, peuvent ou pouxront grever 1'immeuble,
qu'elles soient d'origine conventionnelle ou légale, civile ou administra-

tive .

o



I1II -~ La destination des locaux sans affectation particuliére
qui serainet situés dans 1'immeuble, ainsi, éventuellement que la.riglemen—
______ = tation de leur urilisation scront décidfes par 1'assemblée des coproprxétaxres

statuant par voie de décision ordinaire, dans les conditions prévues a

1’article 49 .

1V - Si plusieurs lots appartiennent au méme propriétaire ou i
~:e—sime—. . des propriétaires différents passant une convention entre eux, celui-ci ou
ceux~¢i pourront utiliser, 3 titrc privatif, tout ou partie des parties
coumunes qui n'auraient d'utilité que pour la deaserte de ces lots, par
exemple : les couloirs, dépapements, paliers, etc. sous réserve que cette
utilisation ne porte pas atteinte 3 la s&curité de 1'immeuble ou au ben
fonctionnement de ses £léments d'équipement ou services collectifs, le tout
ous le contrdle du syndic qui pourra imposer toutes mesures utiles aux

frais des intéressés .

Cette utilisation privative ne changera pas la consistance
— = des parties communes. En conséquence, aucune modification n'interviendra
dans la répartition des guotes-parts de propriété des parties communes, ni
e - dans cclle des charpes . toutefois, les propriétaires des lots considérés
N devront supporter seuls les frais de nettoyage et d'entretien des parties
communes ainsi appropriés .

Dans le cas de nouvelle division des lots ou de caducité de la
convention susvise, les parties communes reviendraient 3 leur usage primitif

Tous les frais correspondant directement oy indirectement 3
certe utilisation des partics communes serout supportées par le ou les

St propriétaires intéressés .

- CHAPITRE II

CHARGES DE L'IMMEUBLE

SECTION I - PRINCIPES

Article 19

Les charges de 1'imrcuble sont ventilées en charges générales
et un certain nombre de charges spéciales .

D'une fagon générale, et sous réserve des ré&gles expresses
T ci-aprés fixées, la ventilation des dépenses entre charges générales et charge:
TESEe ) - spéciales et, & 1'intéricur des charges spéciales, la ventilation des frais
- pour la détermination des comptes particuliers incombant aux diverses caté-
gories de propriétaires, en application des répgles ci-aprés stipulées, pour-
ront étre effectuées forfaitairement par le syndic aprés comsultatiom, s'il
crmage =m y a licu, de tous techniciens, sauf aux copropritaires intéress€s statuant
par voie de décision collective ordinaire, & décider, si cela est possible,
1l'installation de tous compteurs ou appareils de mesure, & leurs frais

cxclusifs .
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e = C'est ainsi qu'en 1'absence de compteurs ou autres appareils
de mesurapge, il sera procédé 3 la ventilation des consommations d'électricité
ou d'cau, des quantités de chaleurs fournies, afférentes aux circulations,

i aux sscenseurs, aux installations de chauffape collectif et d'eau chaude,
i etc. forfaitairement sur la base de 1'évaluation des consomnations établies
=== par un technicien, pour une période ou une fourniture déterminée, en fonction

de la puissance des installations, de la fréquence, de la durée théorique du
fonctionnement, ou de tous autres &léments, le tout sous réserve des dispo-
pitions 1€gales ou réglementaires d'ordre public en vigueur .

: D'autre part, dans 1'hypothése oil 1la répartition d'une ou
plusieurs catégories de charges ferait 1'objet 3 la fois d'un comptag général
et de comptapges particuliers, la différence, le cas &chéant, entre la consom-
mation relevée sur le compteur général et le total des consommations relevées
sur les compteurs particuliers, sera répartie entre tous les copropriétaires

2 titre de charges générales .
Par ailleurs, les salaires des préposés du syndicat, avec les
___myy charges y afférentes, seront, s'il y a lieu, ventilé&s par les soins du syndir
concerné en fonction des services gue pourra rendre chague préposé, conmpte
tenu de la spécialisation des charges ci-aprés prévues .
SECTION IYI — CHARGES GENERALES
" Article 20
1 - Définition
Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pa-
considérées comme spéciales, aux termes des articles ci-aprés .
Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit
—_—= limitative : :
i A) - les frais d'entretien, de réparation, de réfection concernant :
1) les fondations générales et leg éléments porteurs verticaux et
horizontaux de 1'immeuble,
— 2) les fagades et les murs extérieurs,
—=m= 3) les couvertures, toitures, terrasses, balcons, loggias (méme si ces
derniers sont affectés 3 l'usage exclusif d'un copropriétaire ), sauf
m ce qui sera dit article 30, —
== 4) les ornementations, décorations, &€l&ments extérieurs des fagades, i
- des loggias ct balcons, e
ol 5) les planchers a 1'exclusion des rev@tements de sol et des plafonds
= des parties privatives,
6) la porte d'entréc du b3timent, les portes donnant accés aux dégage-
. ments et aux locaux communs, les trappes d'accés aux jardins sur ter-
rasses ,
E_F &}
J 7) le hall, les couloirs d'entrée, les esccaliexrs, cages d'escalier et
leur palier ( & 1'exclucion des portes paliéres des locaux privatifs)
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8) les cloisons séparant les locaux privatifs des parties communes, les
wurs de refends, méme dans la partie qui traverse des locaux privatifs

o ¢t tous dégagements communs,
9) les conduits, les canalisations, tuyauteries, prises d'air, rEsezux
de toute nature avec Jeurs coffres, gaines et accessoires, y compris

- iyl les parties y afférentes qui traversent les locaux privatifs i 1'exclu-
sion des branchements et raccordements particuliers 3 un seul et meme

local privatif,

" les chepeaux, tuyaux de descente, canalisations d’&coulement des eaux
pluviales, ménapgdres et usées,

Jala les colonnes montantes et canalisations principales d'eau, d'électri-
©ité, lzs branchcments communs d'eau, d'&lectricité , d'égouts,

les réseaux d'assainissement avec leurs accessoires, & 1'exclusion
== de ceux des garages.

10)1e transformateur s'il cessait d'@tre 1a propriété d'E.D.F.,

11)les locaux abritant les &léments d'Equipement commung ci-dessus

— définis,
les locaux destinds au service d'entretien et de gardiemmage de
TS SEsReslie= 1'immeudble, y compris le local jardinier, le local P.T.T., 1'appar-

tement et 1a cave du gsrdien et la loge .

B) — les dépenses afférentes :

1) & tous objets mobiliers et fournitures utiles en conséquence des
: dépenses sus-visées et, notamment, les frais d'éclairage, d'eau, de
R chauffape, de produits d'entretien et de nettoyage, s'il y a lieu,
. les fournitures de poubelles,
2) & 1'acquisition (ou location), pose, entretien et méme au remplacement
des compteurs généraux d'électricité, et des disjoncteurs généraux,

3) aux primes, cotisations et frais occasionnés par les assursnces de

_____ toutes natures contractées par le syndicat dans les conditions et en

3 application du chapitre II de la quatriéme partie du présent régle~
T ment ,

4) 3 1"administration et la gestion de la copropriété,

.rémunération du syndic, frais de fonctionmnement du Syndicat des
caopropriétaires et du conseil syndical, honoraires de l'architecte de
la copropriété , .

.salaires de¢ tous préposés 3 la garde ou 3 1'entretien des parties
communes cngagées par le Syndicat des copropriétaires, ainsi que les
charges sociales et fiscales correspondantes, les prestations avec
leurs accessoires et avantages en nature, y afférentes et les primes
et frais d'assurance contrc les accidents du travail,

-les frais d'entretien et d'utilisation du logement du pardien et des
autres locaux affectés & 1'usage des services collectifs de la

copropriété .
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5) aux impGts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination
que ce soit, suxquels seraient assujetties les “parties communes “ de
1'immeubleet méme celles afférentes aux "parties privatives " tant que,
en ce qui concernc ces derniéres, les services administratifs ne les

auront pas réparties entre les divers copropriétaires .

2 - Répartition
Les charges communes générales meront réparties entre tous les
copropriétaires de 1'immeuble au prorata de leurs quotes-parts dans les

ci-annex&, colonne 6.

SECTION II1I - CHARGES SPECIALES AUX EMPLACEMENZIS DE GARAGES

Article 21

1 - DéEfinition

Les charges spéciales aux garages comprennent :

a) ~ les frais de peinture intérieure des garages,

b) ~ les frais d'entretien, de réfection et de reconstruction:

des aires de circulation, des surfaces de stationnement, encore que celles-
ci soient 1'objet de droits d'usage exclusifs ; 8'il y a lieu, du ou des
locaux affectés spécialcment 3 1'usage ou @ 1'utilité des copropriétaires

des emplacements de garages ,

¢)- les frais d'entretien, de réfection ou de remplacement :
du matériel et équipement contre 1'incendie, des réseaux de dsitribution
d'cau, d'@lectricité, des réseaux d'assainissement avec leurs accessoires

(avaloirs, siphons,etc.) particuliers aux garages.

§'il y a licu, le systéme de fermeture des garages, leurs
appareillages et accessoires ,

d)~ s'il y a lieu, le salaire de la ou des personnes chargées
spécialement de l'entretien des garages,

e)~- s§'il y a lieu, les primes 4'assurénces concernant exclu-
sivement les garapes, leurs dépendances et accessoires,

f)- lecs dépenses entrainées par 1'éclairage des garages,
ainsi que, s'il y a lieu, le coiit et la location des compteurs y afférents,

g)~ éventucllement, les frais de consommation d'eau constatée
par un compteur spicial ou fixée forfaitairement, ainsi qu'il a &été dit
ci-dessus A la section I,

Et généralement, toutes les dépenses intéressant uniquement
les garages et leur utilisation .

2 ~ Répartirion

Les charges ci-dessus définies seront réparties entre lcs seu)
proprictaires Jdes emplaceneats de gparanes, au prorata des quote-parts de
cortepl e te e lewr sont attacheées, cans les proportions indiquéea dane o

parties communes, conf{ormément au tableau de répartition des droits et charge:
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tableau de répartition des droits et charges ci-annexé .

-

SECTION IV - CHARGES SPECIALES AUX ASCENSEURS

Article 22

1 - Définition

Les charges afférentes aux ascenseurs affectés & 1'usage de
plusieurs copropriétaires comprennent 2 . ]

-1' entretien, les réparations et méme le remplacement des
sscenseurs, de leurs mécanismes, aprés et de tous leurs accessoires (ainsi
que de leurs paliers),

- les frais de fonctionnement de ces appareils : consotmation
d'électricité, révision périodique, s'il y a lieu, location de compteurs,
ventilation,etc.,

Eventuellement, 1'assurance contre les qccidents causés par
leur fonctionnement, si la prime y afférente peut &tre individualisfe .

2 - Répartition
I1 sera &tabli un compte particulier des charges ci~dessus

définies par escalier .

Chacun de ces comptes fera 1'objet d'une répartition entre
les seuls propriétaires des locaux intéressés, dans les proportions indiquées
dans le tableau de répartition des droits et charges ci~annexé, colonne 8.

SECTION V ~ CHARGES SPECIALLS AUX VENTILATIONS MECANIQUES

Article 23

| — Définition

Les charges spéciales aux ventilations mécaniques comprennent
pour chacune des installations : I

~ les frais ‘d'entretien, de ré&fection et.de remplacement des
appareils et des gaines avec tous leurs accessoires, '

-~ les frais de fonctionnement de ces appareils, consommation
d'€lectricité, frais de ramonage, frais de personnel et, en général, tous

les frais d'exploitation.

Eventuellement, les assurances y afférentes, si la quote-part
de prime correspondante peut étre individualisée .

2 ~ Répartition

Les charges ci-dessus définies pour chacune des installations
veatilation micanique seront réparties entre les seuls copropriétaires des
locaux desservis, au prorata de leurs quote-parts de copropriété, telles
qu'elles fipurent i la colonne 6 du tableau de répartition des droits et
charges ci-annexé .
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SECTION VI = CHARGES DE CHAUFFAGE

Article 24

1 - Définition

Les charges de chauffage comprennent :

a) les dépenses de réparation et méme de remplacement de
1'installation collective de chauffage de base des appartements constituée
notamment par des cdbles chauffants incorporés dang le plancher ,

[}

b) les frais dits de " fonctionnement " comprennent :

- le coiit de 1'électricité consoumée, déterminée au moyen
de comptages cu ainsi qu'il est dit ci-dessus d 1'article 19.

~ les dépenses de personnel et diverses en ce compris les
dépenses d'entretien courant { salaires, charges sociales et fiscales,
fournitures et ingrédicnts, réglage, etc.).

2 —~ Répartition des charpes afférentes aux installations de chauffage

Les charges afférentes 3 1'installation de chauffage telles

que définies ci-dessus, seront supportées par les différents propriétaires
des lots desservis, en fonction de la capacité d'occupation des locaux qui
¥y sont compris, réputée proportionnelle & leurs surfaces, de sorte que les
frais considérés seront répartis au prorata desdites surfaces, le tout, dans

les proportions indiquées dans 1'état descriptif de division ~ tableau de
répartition des charges de copropriété, ci-annexé, colonne 6 .

En cas de division d'un lot ou de réunion de deux ou plusieurs

lots, le tableau de répartition sera modifié pour tenir compte de la surface
des nouveaux lots, 3 la diligence, soit des copropriétaires intéressés, soit

du syndic .

SECTION VII - CHARGES D'EAU CHAUDE SANITAIRE

M \ ":'_* ‘. ,w '.:.,-' g

1 -~ Définition

Les charges d'eau chaude sanitaire comprennent :

2) les dépenses d'entretien, de réparation et méme de rempla~
cement de 1'installation collective d'eau chaude avec tous ses accessoires
(ballons d'eau chaude, réchauffeurs, circuit &lectrigue, etc.), & 1'exclusion

des canalisations ct éléments privés .
~ les dépcnses d'entretien, de réparation et mEme de rempla-
cement de 1l'installation collective de traitement de l'eau et de ses

accessoires,
- lcs dépenses de personnel et diverses, en ce compris les
dépenses du personnel chargé de 1'entretien et du contrBle desdites instal-

lations,

L N
.

1
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les dépenses d'entretien et de réparation des locaux abrxtaut
lesdites installations avec leurs acciés et leurs annexes .
¢
b) 1le coilit de 1'cau utilisée, déterminée au moyen de
comptages ou ainsi qu'il est dit & 1'article 19 ci~dessus.

c) le cofit de 1'électricité consommée, déterminée au moyen de
comptage ou ainsi qu'il est dit & 1l'article 19 ci-dessus . ‘

2 - Répartition des dipenses visées au a) ci~dessus

Elles seront supportées par les différents propriétaires des
lots desservis, en fonction de la capacité d'occupation des locaux gqui y sont
compris, réputée proportionnelle 3 leurs surfaces, de sorte que las frais
considérés scront répartis au prorata desdites surfaces, le tout dans les
proportions indiquées dans 1'état descriptif de division - tableau de répar-~

tition des charges de copropriété, ci-annexé, colonne 7 .

En cas de division d'un lot ou de réunion de deux on plusieurs
lots, le tableau de répartition sera wodifi@ pour tenir compte de la surface
des nouveaux lots, 3 la diligence soit des copropriétaires intéressés, soit

du syndic .

3 - Répartition des dépenscs visées aux b) et c¢) ci-dessus

Les dépenses visées aux b) et ¢) ci-dessus auxquelles s'ajou-

teront les dépenses afférentes 3 1l'acquisition ( ou 3 la location ) des
compteurs individuels installés dans les locaux desservis, 3@ leurs relevés,
seront réparties au prorata des consommations indiquées par ces compteurs .

La différence entre le total des consommations individuelles
et celle relevée sur le compteur général d'eau chaude, sera répartie de la

manifre indiquée au 2 ci-dessus .

Article 26

Les stipulations des articles 24 et 25 ci-dessus valent sous
réserve des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur ou qui
deviendraient en vigueur et qui pourraient leur Btre contraires ou &tre
considérées comme telles compte tenu, notamment, des précisions apportées a
ces textes ou de 1'interprétation qui en serait domnde par la jurisprudence.
Ces dispositions devront alors @tre respect@es et touteg mesures utiles

devront étre prises pour leur mise en oeuvre,

SECTION VIII ~ CHARGES D'EAU FROIDE

Article 27

1°) Les charges d'eau froide compreanent le prix de 1feau
froide consommée par la collectivité des copropriétaires, déduction faite
1'eau utilisée pour le service d'eau chaude sanitaire, les jardins et les

de

garages .
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2°) Les charges d'eau froide seront réparties entre tous les
copropriftnires au prorata de leurs quates-parts dans les charges généralcs,
En conséquence, elles seront_ comprises dans la répartition dues charges
générales seclon les prévisions de la section Il du présent chapitre .

11
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3°)Toutefois, les copropriétaires pourront, statuant par voic
de décision ordinaire, décider 1'installation de compteura individuels dans .
chacun des locaux desservis . La dépense afférente & 1'écquisition ou & la
location des compteurs, A leurs relevés, s'ajoutera alora aux charges définic

ci~dessus au 1°).

= Les frais définis ci-dessus au 1°) seront alors répartis entre
les copropriftaires au prorata de la consommation d'eau froide indiqudc par
les 'compteurs individuels installés dans leurs appartements et locaux .

La diff&rcnce entre le total des consommations individuelles
et celle relevée sur le ou les compteurs généraux sera xépartie, & titre de
charges générales, entre tous les copropriétaires .

SECTION IX - CHARGES DES VIDE-ORDURES

Article 28

E—— 1%) Les charges des vide-ordures comprennent les frais d'entre-
i tien, de réparation et de réfection de 1'installation, d'évacuation des
dEchets, avec ses accessoires ( 3 1'exclusion des vidovirs affectés 3 1'utili-
té d'un seul et wéme local privatif qui constituent alors des parties -

privatives).

2°) 11 sera établi un compte particulier des charges ci-dessus
définies pour chacune des installations de vide-ordures . Chacun de ces
SRS Wil o comptes fera 1'objet d'une répartition entre les seuls propriétaires des
locaux desservis par la méme installation au prorata des quotes-parts dans
les parties communes qui y sont attachées (colonne 6 ) .

SECTION X — CHARGES DES ANTENNES COLLECTIVES DE RADIO-TELEVISION

Article 29

1®) Les charges des antennes collectives de radio-té&lévision
=2 e S comprennent les frais d'entretien, de répavation et de remplacement de
1'installation avec ses accessoires et ses cables de distribution ( 3 1'exceg
tion des prises dans chaque local privatif ).

2°) 11 sera &tabli un compte particulier des charges ci-dessus
définies pour chacune des antennes collectives . Chacun de ces comptes fera
1'objet d'une répartition entre les seuls propriétaires des locaux desscrvis
par la meme installation au prorata du nombre de prises de branchement

installces .

SECTION XI - DEPENSES DIVERSES
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Article 30 o

1°) Entretien des balcons et terrasses

Les copropriétaires possédant 1'usage exclusif de balcons oy
terrasses auront personnellement la.charge du nettoyage ainsi que de 1'entre-
tien, de la ré&fection des revétements de sol de ces parties de bitiment et
dc la réparation des dégradations ju'ils occasionneraient, le tout sous le
contrdle et, &ventuellcment, la surveillance de l'architecte de la copropriécé.

2°) Dépenses afférentes aux cloisons mitovennes et séparations des balcons,

-loprias et terrasses.

Les dépenses de toute nature intéressant les cloisons et
séparations sus-visées des locaux privatifs faisant i'objet d'une mitoyen-
ncté aux termes du présent répglement seront réparties par moitié entre les
propriétaires mitoyens .

Toutefois, si les dépenses sont consécutives & des désordres,

affectant les gros ouvrages non imputables aux propriétaires mitoyens, se
répercutant sur les €léments considérés de convention expresse, elles seront

prises en charge par les copropriétaires des gros ouvrages .

3°) Reconstruction partielle

Sous réserve de 1'application des dispositions de la quatriéme

partie ci-aprés du présent réglement, les travaux de toutes natures et
notamment de reconstruction, qui n'affecteraient exclusivement que certains
locaux, ne seraient support&s que par le ou les propriétaires intéressés .

En contre-partie, ceux-la seuls bénéficieraient, &ventuellement,
des indemnités d'assurance correspondant aux locaux détruits .

4*) Reprise des vestiges

En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise
ou le produit de la vente des vieux mat€riaux, &gquipemants ou vestiges béng-
ficiera aux seuls copropriftaires gqui auront A supporter les frais des

travaux .

5°) Apgravation des dépenses

~ Les copropriétaires qui, par leur fait, celui de leurs loca-
taires ou celui des personnes dont ils répondent, aggraveraient les charges
générales ou spéciales auront 3 supporter seuls les frais et dépenses qui

seraient ainsi occasionnés .

6°) Déménapement -~ Emménapement

Afin de couvrir les frais de nettoyage et de menues réfections
entrainées par les opérations de déménagements ou d'emménagements, 1'Asscmblée
générale pourra fixer le montant d'une contribution forfaitaire diie 3 titre
de charge spéciale par le copropriétaire qui emménage ou qui déménage, en
application du principe stipulé au paragraphe précédent .
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7°) Dépenses afférentes aux parties privatives
f

Les frais de toutes matures concernant les parties privatives
d'un lot, son usape ou son utilité seront supportés par le propriétaire
dudit lot . Il en sera de méme des honoraires de 1°architecte de la copropriét
toutes les fois que sun intervention est requise en vertu du présent réglement

pour des travaux intéressant les parties privatives d'un lot . .

8°) Dépenses afférentcs aux espaces verts

Les dépenses de toutes natures (entretien, aménagement, réfec-—
tion, arrosage, ctc.) concernant les espaces verts communs en rez-de-chaussée
et sur la terrasse rccouvrant la partie Nord du rez-de-chaussée et les jardi-
niércs en rez—de-chausséc, ainsi que, le cas &chéant, les dépenses se rappor-
tant aux €l1éments d'équipement y installés, seront supportées par les copro-
prigtaires des lots situés en rez-de-chaussée et en étages ( c'est-d-dire, 3
1'exclusion des propridtaires des lots situés en sous-sols) au prorata des
quotes~parts de parties communes générales attachfes auxdits lots .

9°) Frais de procis — Indemmités

En cas d'action judiciaire, le paiement des frais de procés,

dépens, dommages et intéréts, honoraires en conséquence, incombera aux
copropriétaires intéressés, compte tenu de la spécialisation des charges ci~
dessus prévue ct compte tenu des dispositions du 5°) du présent article .

Par contre, les indemnités alloufes profiteront aux coproprié-
taires 3 qui aura incombé la charge du procés cn application des stipulations
de 1'alinéa précédent ( 3 1'exclusion du ou des copropriétaires qui auraient

tté condamnés & verser l'indemnité en cause ).

SECTION XII

Article 31

Charges affércntes aux parties cocpunes sp&ciales résultant de la division

d'un mtme lort.

En coas de création de parties compunes spéciales & la suite de
la division d’un lot, ainsi qu'il est dit ci~dessus & 1‘'article 5, les
charges quelle qu'elles soient, concernant lesdites parties communes spéciales
feront 1'objet d'unc spécialisation des charges, conformément aux principes

contenus dans le présent chapitre du réglement .

Le ou les propriétaires auteurs de la division apporteront,

en tant que de besoin, les compléments en conséquence gu tableau de répar-
tition des charges de copropriété ci-annexé lesquels seront déposés par

leurs soins en suitec du présent réglement .

SECTION XIII - REGLEMENT- PROVISIONS~ FONDS DE PREVOYANCE ~ GARANTIE.

Article 32
I

-

1°) Les copropriftaires verseront au syndic 3

IO
'
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a) une avance de trésorerie permanente, dont le montant scra
fixé& par 1'Asscmblée géncrale, ;

b) au début de chaque exercice, une provision qui, sous
réserve des décisions de 1'Assemblée générale, ne pourra
excéder le quart du budget prévisionnel voté& pour 1'exer-

cice considéré .,

Le syndic fera de nouveaux appels de fonds trimestriellement
dans les conditions de 1'article 35 du décret du 17 mars 1967 .

Il produira sunnuellement la justificaticn de ses dépenses =
pour l'exercice &coulé, dans les conditions de 1'article 11 dudit décret .

2°) Le Syndic pourra exiger le versement des provisions spéciales destinées
i permettre 1'exécution des décisions de 1'assemblée générale, comme celles
de procéder a la réalisation de travaux prévus aux chapitres I1I et IV de la
loi du 10 juillet 1965, ou en vue de faire face @ des réparations ou des

travaux importants( par exemple, la réfectiom de la toiture ou la réfection

d'un élément d’'équipement ).

Les conditions en seront fixées par 1'assemblée .

Toutefois, en cas d'urgence, le syndic pourra demander une
provision, sans délibération préalable de 1'assemblée générale, mais apris
avoir pris 1'avis du Conseil Syndical, 8'il en existe un, dans les conditions —-

de 1'article 37 du décret précité .

Les provisions seront constitufes compte tenmu, s'il y a lieu,
de la spé&cialisation des zharges .

IX

1°) - Les verscments, en application des dispositions ci-dessus,devront &tre
effectués dans le mois de 1la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce dEélai, les retardataires devront payer un intéret fix& au
taux 1légal & compter de 1a mise en demeure adressée par le syndic par

lettre recomandée avec demande d'avis de réception .

2°) - Le paicment de la part contributive due par 1'un des copropriétaires,
gu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif,sera poursuivi
par toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures conserva-
toires, en application, notamzent, des dispositions des articles 55 et
58 du décret du 17 Mars 1967 . Il sera, en outre, garanti par 1'hypo~ .
théque légale et le privilége mobilier prévus 3 l'article 19 de la loi
du 10 juillet 1965. 11 en sera de méme du paiement des pénalités de

retard ci-dessus stipulézs .

3°) - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 2 1'E&pard
du syndicat, lequel, en conséguence, pourra exiger leur entiére exécu-
tion de n'importe lequel des héritiers ou représentants .

Zn cas d'indivision ou de démembrement de lz propriété d'unm lot, les
indivisaires, les nus-propriétaires et les titulaires d'un droit d'usé-
ge ou d'habitation seront tenus solidairement de l'entier paiement des

b charges afférentes au lot considéré .
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4°) = Aucun propriétaire ne pourra sc décharger de sa contribution aux
charges communcs, ou la diminuer, par 1'abaandon, aux autres, en
totalité ou en partie, de ses droits divis et indivis, ou de toute
autre fagon ; la présente disposition s'applique & toutes les charges

géntrales et spéciales, y compris celles entrainées par les services

AN I I
S —— collectifs et les £€léments d'éguipement communs. . B
CHAPITRE IIl
ol OPERATIONS DIVERSES
| et :
- MUTATIONS DE PROPRIETE

e BYPOTHEQUES - LOCATIONS

Article 33

Chague propriétaire pourra disposer de ses droits et les
utiliser selon les divers modes juridigues d'obligation, sous les conditions
E=a ci-aprés exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 3 6 du

= décret du 17 mars 1967 relativement, notamment, aux mentions i porter dans

les actes et aux notifications & faire au syndic concerné .

SECTJON I -~ MUTATIONS DE PROPRIETE

Article 34

1) - Opposabilité du réslement aux copropriétaires successifs

Le présent réglement de copropriété, 1'&tat descriptif de
divigion, la désignation des lots, ainsi que les wodifications qui pourraient
y €tre apportéecs, sont opposables aux ayants~cause, @ titre particulier des
copropriétaires, du fait de leur publication au fichier mobilier .

——— A défaut de publication au fichier mobilier, 1'opposabilité
aux acquéreurs ou titulaires de droits réels sur un lot, est soumise aux
conditions de l'article 4, dernier alinéa, du décret du 17 mars 1967 .

Article 35

2) ~ Cession des locaux et emplacements annexes

Les caves et locaux assimilés pourront €tre librement et
. stparément cédés .

Article 36

N 3) - Mutation entre vifs

e Nerpy 1
; En cas de mutation entre vifs, 3 titre onéreux ou gratuit,
lec nouveau copropridtaire est tenu vis-d-vis du syndicat du paiement des

somnes mises en recouvrement, postérieurement 3 1la mutation, alors meme
qu'clles sont destinées au coéglement des prestations ou des travaux engagis
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ou cffectués antéricurement & la mutation . L'ancien copropriétaire reste
tenu vis-a-vis du syndicat du versement de toutes les somnes mises en
recouvrement, antérieurcment 4 la date de la mutation . 11 ne peut exiger
la restitution, méme partielle, des sommes par lui vers&es & ce syndicatr 3

titre d'avance ou de provision .

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion
des droits cédés, les engagements coniractés 3 1'Zgard des tiers, au nom

des copropriétaires, et payables 3 terme .

A défaut de satisfaire sux formelités ci-aprés exposes au 1I
du présent article, le nouveau copropriétaire serait solidairement et indi-
visiblement responsable avee le cédant vis-a-vis du syndicat, sans bénéfice
de discussion, de toutes sommes afférentes auv lot céd&, dues @ quelque titre *

que ce soit, au jour de ladite mutation .

1X

Lors de la mutation 2 titre onéreux d'un lot, avis de la
mutation doit &tre donné au svndic par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, & la diligence de 1'acquéreur. Avant l’expiration d'un délai de
huit jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au
domicile &€lu, par acte extra-judiciaire , opposiiton au versement des fonds
pour obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire .
Cette opposition, 3 peine de nullité, Enoncera le montant et les causes de la
créance et contiendra €lection de domicile dans le ressort du Tribunal de
Grande Instance de la situation de 1'immeuble .Aucun paiement ou transfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic

ayant fait opposition dans ledit délai .

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires

en cas d'&tablissement d'un certificat par le syndic prZalablment 3 la
mutation 3 titre onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le
vendeur est libre de toute obligation 3 1'&gard du syndicat principal et du

syndicat secondaire .

Pour l'application des dispositions précé&dentes, il n'est
tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides et exigibles

2 la date de la mutation .
Article 37

4) - Mutation par décds

I

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants-droit,
dans les deux mois du décds, doivent justifier au syndic de leurs qualités
héréditaives par une lettre du notaire chargé de régler la succession .

Les oblipations de chaque copropriétaire &étant indivisibles 2
1'épard du syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'im~
porte lcqucl des héritiers ou rcpréscntants . 5i 1'indivision vient 3 cesser
par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, le
syndic doit en £tre informé dans le mois de cet évenement. au moyen de 1'envoi
par 1z uouveau coproprxéta1re, d'une attestation du motaire rédacteur de 1'ac~
te contcuant les nom, prénom, prolession et domicile de ce nouveau copruprid-
taire, la date de la mutation et zclle de 1l'entrfc ne jouimsance .
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En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les
dispositions ci-dessus sont applicables . Le légataire reste tenu solidai-
rement et indivigiblement avec les hfritiers, des sommes afférentes au lot
ctdé, dues A quelque titre que ce soil au jour de la mutation .

111

5) - Disgpositions communes

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction d'un
lot; toute constitution sur ces derniers d'um droit d'usufruit, de nue-
propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits,
doit €étre notifié, sans délai, au syndic dans les conditions prévues i
l'article 6 du décret du 17 mars 1967 .

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire ou titulaire
d'un droit réel sur un lot est-tenu de notifier au syndic son domicile réel
ou &lu dans les conditions de l'article 64 du décret susvisé, faute de quoi,
ce domicile sera considéré de plein droit comme étant &lu dans la loge du
gardien, sans préjudice de 1l'application des dispositions de 1'article 64

du décret précité .

SECTION 11 -~ INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

Article 38
1 ‘

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, pour quelque
cause que ce s0it, tous lcs propriétaires indivis seront solidairement et
indivisiblement responsables vis-i-vis du syndicat des copropriétaires, du
paiement de toutes les charges afférentes audit lot, sans bénéfice de dis-

cugsion .

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du
syndic et, aux assembliées de copropriétaires, par un mandataire commun qui
sera, 3 défaut d'accord, désigné par le Président du tribunal de Grande
Instance, @ la requéte de 1'un d'entre eux et du syndié .

11

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-
propriétaires et usufruitiers, comme les propriftaires et béné&ficiaires
d'un droit d'usage ou d'habitation, seront solidairement et indivisiblement
responsables vis-i~vis du syndicat du palement des charges afférentes audit
lot, sans bénéfice de discussion ou de division .

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du
syndicat et aux assemblécs des copropriétaires par 1'un d'eux ou un manda-
taire commun qui, i défaut d'accord, sera désigné comme il est dir 4 1l'articls

priécédent .

Jusqu'3 cctte désignation, 1l'usufruitier représentera vala-
blenent ie nu-propridtaire, sauf en ce qui concerne les d&cisions visées
d 1'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 . 11 en sera de méme du béné~
ficiaire du droit d'usape ct d'habitation .
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Article 39

Constitution de droits réels i

Tout acte rla)isant ou constatant un droit rdel sur un lot
devra expressément remplir les conditions fixées par 1'article 4 du décret

du 17 mars 1967 .

SECTION 117 - LOCATION — AUTORISATION D'OCCUPER

Article 40

1 - Le copropriétaire qui consentira une location de son lot
ou autorisera un tiers 3 1'occuper devra, sous sa responsabilité@, obliger
le locataire ou 1'occupant 3 exécuter les prescriptions du présent réglement,
notamment celles relatives & 1'usage de 1'immeuble, ainsi que de toutes
réglementatiors intéricures prises en conséquence . Cet engagement du locataire
constitue, aux termes du présent réglement, une condition mise & la validité

du bail ou de 1'autorisation d'occuper .

A moins qu'il n'ait personnellement souscrit une assurance
au titre de ces risques, il devra exiger du locataire ou de 1'occupant qu'il
assure convenablement ses risques locatifs ainsi qu'il est dit ci-aprés 2

l'article 63.

II -~ En cas de non respect par l'occupant des régles de jouis-
sance résultant du présent réglement ainsi que de toutes réglementations in-
téricures prises en conséquence, le bailleur sera tenu 3 premiére demande du
syndic d'agir, au besoin par toutes voies de droit, afin d'obtenix la cessa-

ticn de 1'infraction .

III - Le copropriétaire bailleur restera responsable des in-
fractions aux documents susvisés résultant du fait de ses locataires ou sous-
locataires ou occupants autorisés 3 quelque titre que ce soit, Il demeurera

redevable de la quote-part afférente i son lot dans les charges définies au
présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux loués ou

objet d'une autorisation d'occuper .

SECTION IV - MODIFICATION DES LOTS

Article 41

Chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni 1'interven-
tion des autres copropriétaires, mais sous réserve, s'il y a lieu, des auto-
risations néccssaires des Services Administratifs ou des Organismes préteurs,
diviser son lot cn autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou
encore subdiviser lesdits lots .

Sous les mimes conditions et réserves, le propriftaire de
plusicurs lots pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unique
ou les subdiviser . Les copropriétaires pourront &galement Echanger entre
eux ou céder des éléments détachés de leurs lots .

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la
faculter de modifier les quotes—parts des parties communes, ct des charges
de toute nature, attachfes aux lots intfressés par 1la modification compte
tenu des principes de répartition du présent réglement .
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i :I Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs
fractions d'un lot, la répartition des charges entre ces fractious sera, par
application de 1'article 11 de la loi du 10 juilléet 1965, soumise & 1'appro-
bation de 1'assemblée générale des copropriétaires statuant par voie de
décision ordinaire, observation faite que cette approbation pourra etre aussi
bien postéricure 2 la vente que préalable 3 celle-ci, s'agissant d'une simplc
mesurc de contrGle . La question sera normalement d&libérée lors de la plus
Sl s i prochaine assemblée . Toutefois, le copropriftaire intéressé pourra demander
que 1'asscmblée soit convoquée & cet effet et 3 ses frais dans les plus brefs

v délais .

La division ou la subdivision de lots sera susceptible d'entrat-
ner 1a création de parties communes spéciales ainsi qu'il a &té dit ci-dessus
a 1'article 5 et précisé a l'article 31 .

Par ailleurs, toute modification permanente de lots, par suite
de division, réunion ou subdivision, devra faire 1'objet d'un acte modificati:
de 1'&tat descriptif de division ainsi que de 1'8tat de répartition des
—— charges générales ou spéciales, observation faite que cet acte sera valable-
ment &tabli & 1'initjative et sous la seule signature du propriétaire procé-~
dant 3 la modification du ou des lots lui appartenant . )

Toutefois, si pour ce faire et pour procéder 3 la publication
corrélative, 1'intervention du syndic était demandée celui~ci devra satis-
faire a cette demande .I1 regoit, en tant que de besoin, en vertu du présent
réplement, tous pouvoirs A cet effet .D'une fagon générale, en cas de modifi-
== cation de lots, le syndic regoit tous pouvoirs pour mettre en conformité
— 1'état de répartition des charges avec les changements intervenus et procéder -
— aux dépots et publications qui seraient nécessaires ou utiles .

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires et de leurs
- — ayants—cause, il est stipulé qu'au cas ol 1'&tat descriptif de division ou le
réglement de copropriété viendraient 3 €tre modifiés, une expédition de
1'acte modificatif rapportant la mention de publicité foncidre devra &tre

o remise :
nTaT = 1*) Av syndic de 1'immeuble alors en fonction ;

s 2°) Au notaire détenteur de 1'original des présentes ou 3 son
successeur, pour en ctre effectué le dépSt en suice de celles-ci au 'rang de

sC6 minutes .

Tous les frais en conséquence seront 3 la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications .

SECTIOR V - ACTIONS EXN JUSTICE

RNk

Article 42

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant
la propriété ou la jouissance de son lot, en vertu de 1'article 15 ( alinéa
2) de 1la 1loi du 10 juillet 1965, doit veiller 3 ce que le ayndic en soit
infornmé dans les conditons prévues 3 1'article 51 du décret du 17 mars 1967
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————— ADMINISTRATION DE L*IMMEUBLE
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CHAPITRE I

‘SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

SECTION I — GENERALITES

. Article 43

} ~ La collectivité des copropriétaires sera constitufe en un Syndicat qui
OO il Ve aura la personnalité civile . Les différents copropriétaires seront obliga~
toirement et de plein droit groupés dans ce Syndicat .

o Le Syndicat aura pour objet la conmservation de 1'immeuble et
1'administration des parties communes .

= Il aura qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner,
le tout en application du présent réglement de copropriété, et conformément
aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 pris
pour son application et de tous les textes modificatifs ou complEémentaires

s Eemmr o subséquents .
2 - 11 sera dé&nommé :

= " Syndicat des Copropriétaires de la " RESIDENCE MONTE-CRISTO “

I1 aura son siége dans 1'immeyble . ce sidge pourra Btre
transféré den tout autre endroit de Paris .

3 - Le Syndicat prendra naissance dés que les locaux composant 1'immeuble
e appartiendront au moins 3 deux copropriétaires différents dans les conditions

prévues au Préambule du présent réglement .

11 prendra fin si la totalité de 1'immeuble vient 3 appartenir
a4 unc seule personne .

4 ~ Les dbcisions qui sont de la compétence du Syndicat seront prises par
1'Assemblée des Copropriétaires ct cxécutées par le Syndic dans les condi-

tions ci-aprés cxposées .

SFCTION 11 ~ ASSEMBLEES DES COPROPRIETAIRES

B ——

1 -~ Droit de vote -

==t Article 44

Le S¥ndicat sera réuni et organisé en Assemblées composéces par
les Copropriftaires, diiment convoquées, y participant en personne, ou par un
mandataire régulier, chacun d'cux disposant d'autant de voix qu'il posside

dec quotes-parts dans les parties communes .
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Toutefois, lorsque la question débattue concernera les dépenses
rzlatives aux parties de l'immeuble et aux éléments d'équipement faisant
1'objet de charges spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les
copropriétaires & qui incombent ces charges pourront délibérer et voter
proportionnellement 3 leur participation auxdites dépenses .

Ces décisions particulidres seront prises dans les conditions
de majorité visées au priésent réglement .

Les majorités de voix exigées par le vote des décisions des
Asscnblées et le nombre de voix prévu ci-aprés seront calculés en tenant
compte, £'il y a lieu, de la réduction résultant de 1'application du 2éme
alinéa de 1'article 22 wodifié de la loi du 10 juillet 1965 .

2 - Convocation des Assemblfes

Article 45

I - Les copropriétaires se réuniront en Assemblée dans 1’année de la
création du Syndicat .

Dans cette premiére réunjon, 1'Assemblée nommera le Syndic définitif ;
tventuellement, elle nommera un Syndic suppléant .

Par la spuitc, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convo-
cation du Syndic.

11 ~ Le Syndic convoquera 1'assemblé&e des copropriétaires chaque fois qu'il
le jugera utile et au moins une fois par an .
Faute par lui d'avoir convoqué 1'Assemblée annuelle ci-dessus prévue, celle-
ci pourra €tre valablement convoquée dans les conditions de 1'article 8 du
décret du 17 mars 1967 .

En outre, le Syndic devra convoquer 1l'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera faite soit par le Conseil Syndical s'il en existe un,
s0it par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins le quart des
voix de tous les copropriftaires, le tout dans les conditions de l'article 8
du décret du 17 mars 1967 .

Faute par le Syndic de satisfaire 3@ cette obligation, cette convocation
pourra etre faite dans les conditions de 1'article 8 du décret du 17 mars
1967 .

II1 ~ Les convocations aux Assemblée seront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au woins quinze jours francs avant la réunion, par lettres
recommandées avec demande d'avis de riéception, adressées i leur domicile réel
ou £lu, conformiment aux dispositions de 1'article 64 du décret du 17 mars
1967, le délai étant compté i partir de la date d'enmvoi .

Les convocations pourront également, et dans les mémes conditions de
dtlais, etre rcmises aux propriétaires, contre récépissé ou émargement d'un
état, ces formalités valant envoi de lettres recommandées .

.
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Ces convocations indiqueront le lieu, la date, 1'heure de la réunion
et l'ordre du jour de 1'Asscmblée qui précisera chacune des questions
soumises 3 la délibération de 1'Assemblée .

L'Asscnblée se tiendra 2 Paris au lieu désigné par la convocation.

Les documents ¢t renscignements visés & l'article 11 du décret du
17 mars 1967 seront, 5'il y a lieu, notifiés au plus tard en méme temps que

1'ordre du jour .

Dans les six jours de 1'envoi de la convocation, un ou plusieurs
copropriétaires ou le Conseil Syndical, s'il en existe un, pourront demander
1'inscrintion a4 1'ordre du jour de questions complémentaires, dans les
conditions prévucs & l'article 10 du décret du 17 mars 1967 .

Dans le cas oll plusieurs lots seraient attribués 3 des Associés.
d'une société propriétaire de ces lots, la société sera membre du Syndicat,
mais les convocations et notifications seront faites aux Associés dans les
conditions des articles 12 et )8 du décret précité .

IV - En cas de mutation de propriété, tant que le Syndic n'en aura pas regu
avigs ou notification, ainsi qu'il est prévu au chapitre 1II de la deuxiime
partie du réglement, les convocations seront valablement faites 3 1'égard du
ou des nouveaux propriétaires au dernier domicile notifié au Syndic .

Lorsq'un lot de copropriété se trouvera appartenir & plusieurs
personnes, ou encore avoir fait 1'objet d'un démembrement entre plusieurs
personnes, celles-ci devront désigner un mandataire cormun pour les repré-
senter auprés du Syndic et assister aux Assemblée générales, ainsi qu'il est
dit ci-dessus au chapitre I1I de la deuxiéme partie du présent réglement .

Faute par cux de procéder 3 cette désignation, les convocations
seront valablement adressécs au dernier domicile notifié au Syndic .

De méme, cn cas de démembrement de la propriété d'un lot 3 défaut de
désignation d'un représcntant ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitre 1II
de la deuxiéme partie du present réglement, toutes les convocations seront
valablement adressées 3 1'usufruitier comme au bénéficiaire d'un droit d'usa _
ge ou d'habitation, sauf indications contraires diiment notifiées au Syndic .

3 - Tenues des Assemblées

Article 46

I . Au début de chaque réunion, 1'Asscmblée &lira son Pré&sident et E&ventuel-~
lement deux scrutateurs . ’

En cas de partage des voix, il sera procédé 3 un second vote . i

Le Syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance,
sauf décision contraire de 1l'Assemblée . '

Mais en aucun cas, le Gyndxc, son ¢onjeint et ses preposés ne pourront
présider 1'Asscmblée, meéme s'ils sont copropriétaires .
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Le Président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier

de la réunion .

-

I1 sera tenu une fcuille de présence qui indiquera les nom et domicile
de chacun des membres de 1'Assernblée et, le cas échéant,de son mandataire,
ainsi que le nombre de voix dont ils.disposent compte tenu des termes de la
Loi du 10 juillet 1965 et du présent réglement .

.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de 1'Assemblée ou par
son mandataire .Flle sera certifiée exacte par le Présidant de 1'assembléc
ct annexée avec les pouvoirs @ l'original du procés-verbal de séance . Elle
sera conserviie par le Syndic et devra étre commniquée A tout copropridtaire

le requérant .
1I - Les copropriftaires pourront se faire représenter par un mandataire de
leur choix, lequel pourra €tre habilité par simple lettre ou pouvoir sous-
scings privé .

Maisn chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations
de vote sous réserve éventuellement des dispositions de 1'article 22 modifié

de la loi du 10 juillet 1965 . Par ailleurs, le Syndic, son conjoint et ses
préposés, me pourront recevoir mandat pour représeater un copropriétaire .

Les représentants l&gaux des mineurs, ou autres incapables, partici-
peront aux Assemblées en leurs lieu et place .

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété&, les régles de
représentation ci-dessus cxposées au chapitre III de la deuxiéme partie du
présent réglement s'appliqueront .

I11 ~ Les délibérations de chaque asscmblée seront constatées par un procés-

verbal signé par le Président, par le Secrétaire et par les Scrutatecurs,
rédigé conformément aux dispositions de 1l'article 17 du décret du 17 mars

1967 .

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, il mentionnera les
réserves éventuellement formulées .

Les procés-verbaux de séances seront inscrits 3@ la suite les uns des
autres, sur un registre spécialcment ouvert 3 cet effet .

Les copies ou extrairts de ces proc&s-verbaux & produire en justice ou
ailleurs seront certifiés par le Syndic .

4 ~ Décisions
Article 47

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions ins-
crites 3 1%ordre du jour et dans la mesurc ol les convocations auront é&cé
faites conformément aux dispositions des articles 9 3 )1 du décret du 17

mars 1967 .
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A / Dicisions ordinaires -

Article 48

1 - Les copropriétaires, par voie de décisiom ordinaires, statueront
sur toutes les questions relatives & 1'application du présent réglement
de copropriété , sur les points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus
et sur tout ce qui concerne la jouissance commune, 1l'administration et la -
gestion des parties coxmunes, le fonctionnement des services collectifs et
des &1éments d'équipementd communs, de la fagon la plus générale qui soit,
et péntéralement sur toutes les questions intéressant la copropri&té pour
lesquelles il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou le.
présent réglement .

I1 - Les décisions vis@es ci-dessus seront prises & la majorité des
voix des propricétaires présents ou représentés & 1'assemblée ayant voix
délibérative au sujet de la résolution présentée .

En cas d'8galité des suffrages, il sera proc&d& 3 un second vote
et la voix du Président sera alors prépondérante si 1'égalité des suffrages
subsiste .

B/ Décisions prises dans les conditions particulidres de majorité

Article 49
Les copropriétaires statueront sur les décisions concernant :

a) Toutes les délégarions de pouvoirs vis@es & 1'article 25 a) de la Loi
du 10 Juillet 1965 et notarment celles de prendre 1'une des décisions
visées au paragraphe A ci-dessus, le tout dans les conditions de 1'article
21 du décret du 17 mars 1967 ;

b) L'autorisation donnée 3 certains copropriétaires d'effectuer 3 leurs
frais les travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
1'immeuble ct conformes & la destination de celui-ci, le tout sous réserve
du respect des dispositions du présent réglement ;

¢) La désignation ou la révocation du Syndic et, s'il y a lieu, des membres
du Comnseil Syndicalj;

d) Les conditions auxquelles seront réalisés lés actes de disposition sur
les parties communes ou sur des droits accessoires i ces parties
communes, lorsque ces actes résultcront d'obligations légales ou
réglementaires, telles que celles relatives 3 1'&tablissement de cours
communes, d'autres servitudes ou A la cession de droits de mitoyenneté

c) les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obliga-
toires cn vertu de dispositions législatives ou réglemcntaires .

f) La modification de la répartition des charges entrainfes par les
services collectifs et les &léments d'équipement tommns qui pourrait
&tre rendue nécessaire par un changement de 1'usage d'une ou plusicurs
parties privatives .
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TS e g) Les travaux de régulation ou d'équilibrage des installations de
chauffage ainsi que les travaux d'amélioration de 1'isolation thermique

ou du rendement des installations .

II . Par voie dec décisions prises dans les conditions de 1l'article 25 de la
loi du 10 juillet 1965, c'est-i~dire & la majorité des voix dont disposent
tous les copropriétaires (présents ou non 3 1'Assemblée).

A défaut de décision prise dans ces conditions de majorité,
une nouvelle Assemblée générale sera appelée 3 statuer dans les conditions
prévues au paragraphe A ci-dessus (article 48 ).

Sous réserve que 1l'ordre du jour de cette nouvelle Assemblée
ne porte que sur des questions déjd inscrites @ celui de la précédente,

le délai de convocation pourra étre réduit 3@ huit jours francs & partir de
la date d'envoi et les notifications prévues & 1'article 11 du décret du

17 mars 1967 n'auront pas 3 etre renouvelées,

C/ Décisions extraordinaires

R e * Article 50

I - Les copropriftaires statueront sur les décisions concernant :
= . a) les actes d'acquisition immobilidre ainsi que les acte de disposition
1 1N | autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus;

. b) la modification du réglement de coproprifté dans ses dispositions se
== rapportant simplecent & la jouissance, l'usage et l'administration des

parties communes ;

LI c) les travaux comportant transformation, addition ou amélioration
dont il est question ci-aprés au chapitre I de la quatriéme partie
du présent réglement & 1'exception des travaux visés au b) ete ) du

paragraphe B ci-dessus.

o II — Par voic de décision prise dans les conditions de 1'article 26 de la
Loi du 10 juillet 1965, c'est-a-dire 2 la majorité des membres de la
collectivité des Copropriétaires représentant au moins les trois/quarts

des voix . :

D/ Dispositions diverses

Article 51

1 - Le Syndicat ne pourra pas, 3 quelque majoritf que ce soit, et si ce
n'est & 1'unanimité, décider :

SN N ~ la modification des droits des copropriétaires dans les choses privdes
et commnes et des voix y attachées sauf lorsque cette modification
ey serait la conséquence d'actes d'acquisition ou de disposition visés

par la loi du 10 juillet 1965 ;

- 1%alination des parties communes dont la conservation est nécessaire
au respect de la destination de 1'immeuble .
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D'une fagon pénerale, le Syndicat ne pourra, 3 quelque majoritd
que ce soit, imposer a un copropriétaire une modification & la destination
de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissauce, telles qu'clles

résulteront du présent riglement de copropriété .

Les modifications concernant la répartition des charges ne
pourront Gtre décidées que du consentement des copropriétaires dont les
charges sc trouveraient augmentées, sauf dans le cas ol cette faculté de
nodification serait reconnue auv Syndicat par-la loi du 10 juillet 1965 .

J1 ~ Les décisions concernant les questions posées par la destruction totale
ou partielle de 1'immeuble seront prises dans des conditions spéciales déter-
minées ci-apris au chapitre 111 de la quatridme partie du présent réplement.

111 - Les dEcisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaircs
méme les opposants ¢t ccux qui n'auront pas €té représentés aux Assemblées.

Elles reront notifiées aux opposants ou aux défaillants
conformément aux dispositions des articles 42, alinéa 2 de la loi du 10
juillet 1965 et 18 du décret du 17 wars 1967 .

La notification sera faite par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception .

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le
texte de 1'article 42, alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 .

CHAPITRE II
SYNDIC

SECTION 1 ~ GENERALITES

Le Syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes
civils et en justice . I1 assurera 1'exécution des décisions des Ascemblies
de Copropriétaires et des dispositions du réglement de copropriété .

Il administrera 1'immeuble et pourvoira & sa conservation, 2
sa garde et @ son entretien .

11 procédera, pour le compte du Syndicat, 3 1'engagement et au .-

paiement des dépenses communes . s

Le tout en application du présent rdglement, de la loi du 10
juillet 1965 ct dans les conditions et selon les modalités prévues a la

section IV du décret du 17 mars 1967 .

SECTION 11 ~ DESTCNATION

Article 33

I - Le Syndic sera nonmé ct révoqué par 1'Assemblée générale des Coproprié-
taires statuant par voie de décision prise dans les conditions de majorité
de 1'article 48 qui fixera sa viémundration ot détermiunera la durée de ses
fonctions, sans que celles-ci puissent €tre supéricures 3 trois ans, sous
réserve, s'il y a lieu, des dispositions de l'article 28 du décret du 17
mars 1967 . Un Syndic suppléant sera, éventuellement, nommé et révoqud dans
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les memes conditions .
r

Les fonctions de Syndi¢ seront renouvelables.

Les fonctions du Syndic pourront etre assurfes par toute
personne physique ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou em dechors

d'eux.

4

En cas de démission, le Syndic devra aviser les copropriftaire-:
ou le Conseil Syndical, s'il en existe un, de son inteantion trois mois au

moins & 1'avance .

Si les fonctions de Syndic sont rémunérées, -sa révocation qui
ne scrait pas fondée sur un motif légitime lui ouvrira uj droit 3@ indemni-

sation .

II -~ Jusqu'd la réunion de la premiére Assemblée des copropriétaires visée
d 1'article 45, la personne physique ou morale désipgnée par la SCI REISENCE
ALEXANDRE DUMAS exercera les fonctions de Syndic provisoire du Syndicat .

Le Syndic provisoire aura droit 38 une rémun€ration annuelle
fix€e sclon le tarif réglementaire, ou 3 défaut, celui &tabli par les

organismes professionnels .

I1I - A défaut de nomination du Syndic par 1'Assemblée des copropridtaires
diment convoquée, le Syndic pourra ¢tre désigné par décision de justice dans —
les conditions de 1'article 46 du décret du 17 mars 1967 .

Dans les autres cas de vacance de la fonction de Syndic,

comme au cas d'empéchement pour quelque cause que ce soit, ou de carence de

sa part 3 exercer les cdroits et actions du Syndicat, ses rdles et fonctions

seront provisoirement exercée par le Syndic suppléant s'il en existe un, s'il
y a liecu, par le Président du Conseil Syndical ; 3 défaut, un Administrateur
provisoire serait désigné par décision de justice, dans les conditions des
articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967 . L'Assemblée générale des
copropriétaires devra alors &tre réunie dans les plus brefs délais pour

prendre toutes mesures utiles .

SECTION III - POUVOIRS D'ADMINISTRATION GENERALE

. Article 54

Le Syndic, de sa propre initiative, pourvoira & 1l'entretien,
au bon &tat de propreté, d'agrément, de fonctionnement, de ré@parations de
toutes les choses et parties communes, & la conservation, la garde et 1'ad-
ministration de 1'immeuble .

Cc pouvoir d'initiative s'exercera sous le contrdle de

1'Assemblée des copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

A/ Entretien et Travaux

Article 55

1 ~ Le Syndic pourvoira 3 1'entreticn des choses et parties communes, il
fera excéeuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires 3 cet effet,
Je tout sans avoir besoin d'une nutorisation spéciale de 1'Asscmblée des

copropridétaires .



{

€2

&&7

»

Notamment, sans que cette énumération soit limitative

~ il pourvoira 3 1'entretien des parties communes, 4 leur bon
état de propreté, de peinture, d'éclairape, d'agrément et a
leur rifection courante ;

- i1 fera procéder, s'il y a lieu, au ramonage des conduits de
fumée ou shunts ; ol

~ il engapera et congidiera le personnel nécessaire, ainsi qu'il
est dit ci-aprés ;

~ i) passcra de son propre chef tous contrats d'entretien et
d'aprrovisionnement relatifs aux choses communes, aux &léments
d'équipement communs et au fonctionnement des scrvices

collectifs et fera tous achats 3 cet effet, sous réserve, s'il
y a lieu, du respect des dispositions de 1'article 39 du

dEcret du 17 wars 1967 .

11 - Toutefois, pour la conclusion de tout contrat, pour 1'exZcution de toute:
réparations et de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien normal et
orésentant un caractére exceptionnel, soit par leur nature, soit par leur
colit, le Syndic devra obtenir 1'accord préalable de 1’Assemblée des copro-
priétaires, statuant par voie de décision ordinazire .

11 en sera ainsi, principalement, des grosses réparations des
parties communes et des réfections ou rénovation générales des El&ments

d'équipement .

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence
ou de nécessité, mais le Syndic sera alors tenu d'en inforwer les coproprié-
—~taires et de convoquer aussitot 1'Assemblée générale ainsi que prévu a N
1'article 37 du décret du 17 mars 1967 . . )

I1I - Faute par le Syndic d'avoir satisfait & 1'obligation ci-dessus,
1'Assemblée pourra etre valablement convoquée dans les conditions de 1l'asrticle

8 du décret du 17 mars 1967 .

Cette assemblée décidera de 1'opportunité de continuer les
travaux et se promoncera sur le choix de l'entrepreneur .

IV - Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux réguliérement
entrepris sur un ordre du Syndic, soit en vertu de son pouvoir propre, soit
avec 1'accord de 1'Assemblée . ils devront laisser 1a disposition de lcurs
parties privatives aux cntreprencurs et & leurs préposés, dans la mesure
nécessaire 3 1'exécution de ces travaux, conformément aux dispositions de la
section 11 du chapitre 1 de la deuxiéme partie du présent réglement et sans
préjudice des dispositions de l'article 31 de la loi du 10 juiller 1965 .

B/ Administration et pgestion

I - Le Syndic assurera la police des liecux et veillera 3 la tranquilité

de 1'immeuble et au fonctionnement de ses services, recrutera le personncl
nécessaire, {ixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le
conpédiera, suivant les usapes locaux et les textes en vigueur. toutefois,
sous réscrve éventucllement des stipulations du présent riglement, 1'assenblér
aura seule qualité pour fixer le nombre et la cat&goria des emplois .

Le Syndic contractera toutes les assurances nécessaires,
ainsi qu'il sera dit ci-apries 8 la quatritme partie .

" "
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11 procédera 3 tous encaissemeats et il effectucra tous

réglcments afférents 3 la copropriété avec les provisions qu'il recevra
des copropridtaires en application des dispositions du chapitre II de la B

deuxiéme partie du présent réglement .

I1 établira et tiendra 3 jour une liste de tous les copro-
pri€taires ainsi que de tous les titulaires de droits réels sur un lot ou

une fraction de lot .

y I1 tiendra une comptabilité faisant apparaltre la situation
comptable de chacun d'eux.

11 tiendra les comptes et les différents registres du Syndicat

et il présentera annuellement & 1°'Assemblée générale un &tat des comptes du
Syndicat et de la sitvation de sa trésorerie et ub rapport sur la gestion
et 1'administration de 1'immeuble ; .
L 1 11 préparera un budget prévisionnel annuel.
Il détiendra les archives du Syndicat.
~__,; Le tout conformément aux dispostions du décret du 17 mars
i 1 oy 1967 et notamment ses articles 32,33 et 34. —
I1 aura pouvoir d'ouvrir un compte en banque ou un compte de
chéques postaux au nom du Syndicat, et il aura la signature pour y déposer
ou en retirer les fonds, émettre et signer et acquitter les chéques, effecruv.
=== toutes opérations postales .
T Dans lc cas od le Syndic ne serait pas soumis aux dispositions —=
B de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son application,
T les dispositions de 1l'article 38 du décret du 17 mars 1967 relatives a la
conservation des sommes ou valeurs regues au nom du Syndicat devront &tre
opul observées .

11 -~ Dans le cadre de son pouvoir général d'administration et de gestion, .
= le Syndic poura donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui
concerne la jouissance de leurs lots, A charge de référer & l'Assemblée des
questions susceptibles d'une incidence certaine sur les parties cowmunes,
1'aspect général, l'harmonie et la destination de 1'immeuble .

111 - Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété,

le Syndic pourra procéder i 1’établissement d'une ou plusieurs réglementatio
destinées 3 assurer la police des parties communes, des services collectifs
et des €léments d'équipement communs, soumises 3 1'approbation de l'Assemblé
des copropriétaires concernés, statuant par veie de d@cision ordinaire, gqui -
s'imposcront aux copropriétaires et occupants de 1'immeuble au meme titre
que le présent réglement de copropriété d'ol ils proc@deront .

SECTI1ON IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

Article 57

—=—c I - Le Syndic sera le représentant officiel du Syndicat vis-3A-vis des
copropriétaires et des tiers .
11 assurera 1'exécution des décisions de 1'Assemblée des copropriftaires
I1 veillera au respect des dispositions du r@glement de copropriété.
Ex Au besoin, 311 contraindra chacun des intéressés 3 1'exécution de ses
—_——— obligations .
ST T o Noganmnr-nt, il fera, le cas écht’::.mt, tc:\utcs c.!i.lxgences, prendra toums‘
farantics ol exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement der
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parts contributives des copropriétaires aux chdrges communes, dans les
termes ot conditions, notamment de 1'article 19 de 1a loi du 10 juillet
1965 ¢t des articles 55 et 58 du décret du 17 mars 1967 .

11 - Le Syndic représentera le Syndicat des copropriétaires A 1'égard de
toutes administrations et de tous services .

Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs
a2 1'immeuble et qui me seraient pas recouvrés par voie de rBle individuel.

Il veillera au respect des décisions municipales et des réglements de
police et d’hygiéne .
111 - Lc Syndic, pour toutes questions d'int&rét commun, représentera le
Syndicat des copropriftaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant
qu'en défendant dans les conditions prévues & la Section VII du décret
du 17 mars 1967 et notamment aux articles 55 et 59, mBme au besoin
contre certains copropriétaires; il pourra notamment, conjointement
ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires, agir en vue de la
sauvegarde des droits afférents 3 1'immeudble .

b) dans les actes d'acquisition ou d'alliénation des parties communes
de constitution de droits réels immobiliers au profit ou 3 la charge
de ces derniéres, passés du chef du Syndicat dans les termes et
conditions des articles 25 et 26 de la loi du 10 juillet 1965 et
conformément aux dispositions de l'article 16 de la méme loi .

pour la publication de 1'état descriptif de division du réglement

<)
de copropriété ou de modifications apportées & ces actes .

Le tout, sans que soit nécessaire }'intervention de chaque
copropriétaire & 1'acte ou & la réquisition de publication .

IV - Conformément aux dispositions de 1'article 18 de 1la loi du 10 juillet
1965, le Syndic sera scul responsable de sa pestion . Toutefois, 1'Assemblée
générale des copropriftaires statuant par voie de décision prise dans les
conditions particuliBres de majorité de 1'article 49, de la présente partie,
pourra autoriser une délégation de pouvoir 3 une fin déterminie .

En outre, 3 l'occasion de 1'exécution de sa mission, le Syndic
pourra se faire représenter par 1'un de ses préposés .
CHAPITRE III

CONSETL_SYNDICAL
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SECTION I — DEFINITION - NOMINATION - FONCTIONNEMENT

Article 58

I ~ Afin d'assurer une liaison permancnte entre la collectivité des copro-
priétaires et le Syndic, d'assister celui-ci et de contrBler sa gestion, il
sera constitué un Conseil Syndical dount les membres seront choisis parmi les
copropriétaires { ou parmi les associés dans le cas prévu par l'article 23
alinéa 1 de 1a loi du 10 juillet 1965), leurs conjoints ou leurs représentants

l1épnux, composé av maximwn de six membres .



Article 59.

I1 - Leos membres du Conseil Syndical seront Elus pour trois ans par
1'Assembl e des copropriétaires statuant dans les conditions particuliéres

de majorité de 1l'article 5

Ils pourront étre révoqués dans les giemes conditions, mais
devront £tre remplacés sans délais .

Le Conseil sera rcnouvelable en totalité 3 1'expiration de
chaque période de trois ans. Les membres sortants seront toujours rééligible

Des menmbres suppléants pourront etre désignés. dans les mémes
conditions que les membres titulaires .En cas de cessation définitive des e
fonctxons d'un membre t1tu1:1rc, celui~ci est remplacé par un membre suppléxn
dans le respect des priuncipes de représentation du paragraphe I ci-dessus,
jusqu’3 1'expiration du mandat du membre titulaire remplacé .

En cas de cessation définitive des fonctions d'un membre du
Conseil, 3 défaut de suppléant, son remplagant sera désigné par 1'Assemblée
des copropriétaires . =

A défaut de désignation des membres du Conseil Syndical dans
les conditions prévues par le présent réglement, celle-ci pourra avoir lieu
par voie judiciaire dans les conditions prévues 3 l'article 48 du décret du -.

17 mars 1967 .

Dans tous les cas, le Conseil Syndical ne sera plus réguliére-
ment constitué si plus du tiers des sigges devient vacant pour quelque cause_

que ce soit .

Article 60

11 - Le Conseil Syndical & la majorité de ses membres &lira un Président
pour la durée qu'il fixera . A défaut, le Président restera en fonction pour
la durée de son mandat de membre du Conseil sauf révocation dans les mémes
conditions de majorité de 1'article 49 .

Le Conseil se réunira au moins une fois tous les six mois, 3 1
demande du Président; il pourra se réunir, en outre, & toute époque, d la
demande de 1'un quelconque de ses membres ou du Syndicat .

Les convocations seront adressées par lettres recommandées ou
par émargement d'un état ; elles contiendront 1'ordre du jour sommaire dc la
réunion projetée ; copie en sera adressée au Syndic dans les mémes formes.

Le Syndic pourra toujours, s'il le d&sire, assister aux réunions du Conseil
avec voix consultative .

Les décisions du Conseil Syndical seront prises A la simple
majorité des votants 3 condition que deux au moins de ses membres soient
présents. ( En cas de partage des voix, celle du PrE€sident sera prépondérant
A défaut et sous réserve que deux au moins des membres soient présents, les

décisions devront eétre prises d'un commun accord . e

Les délibérations du Conseil Syndical seront constatées par
des proces-verbaux portés sur un registre ouvert 3 cet effet, signés par le-
membres du Conseil ayant assité 2 1a r&union .

I rom |
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THET ) A icur demande, le Président du Comseil Syﬁdical délivrera 3
Se— tous les copropriétaires et ai Syndic, copie du procdés-verbal de toutes
i délibérations prises par 1le Conseil Syndical .

Article 61

IV - Les fonctions de Président et de membres du Conseil Syndical ne donne-
— ront pas lieu 3 rémunération .

Toutefois, les débours exposés par les membres du Conseil et
par le Président dans 1'exercice de leurs fonctions, telles que définies au
el présent réglement, leur seront, sur justification, remboursées par le

Syndicat .

Les frais nécessités par le fonctionnement du Conscil Syndical
ainsi que les honoraires des techniciens dont il se ferait assister, consti-
tueront les dépenses d'administration payées par le Syndic, sur indication
du Président du Conseil Syndical, dans les limites du budget prévisionnel
voté 3 ce titre par 1'Assemblée des copropriétaires .

|

SECTION II - ATTRIBUTIONS

Article 62

1 - Le Conseil Syndical sera un organisme consultatif sur toutes les question:
concernant 1'administration de 1'immeuble . I1 assistera le Syndic. —

-

Indépendamment de sa propre initiative, il sera saisi des ques-
tions qui lui seront soumises par un ou plusieurs copropriétaires ou le
== Syndic . ge dernier restera libre de ne pas suivre 1'avis qui lui sera donné

par le Conseil, dont 1'institution ne portera aucune restriction 3 ses

=T ponvoirs .

11 - Le Conseil Syndical contrdlera la gestion du Syndic, notemment la
m— comptabilité de ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions dans
lesquelles sont passés et exZcutés les marchés et tous autres contrats.

. 111 - Un ou plusicurs mcobres du Conseil, habilités A cet effet par ce
dernier, pourront prendre connaissance et copie, au bureau du Syndic, aprés
lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents, correspondances, re-—

SR gistres se rapportant 3 la gestion du Syndic et, d'une manigre générale, &

1'administration de la copropriété .

b

E—my—F —— | . . 1 l' R
Le Conseil Syndical pourra, dans 1'exécution de ses attribu-
tions, se fairc assister par tout technicien de son choix .

IV - Le Conseil Syndical pourra recevoir d'autres missions ou délégations
de 1'Assemblée générale dans les conditions prévues & 1'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 et 3 1'article 21 du décret du 17 mars 1967 .

V - 1o Tonseil pourra présenter chaque année & 1'Assemblée générale, un

rapport sur les avis qu'il aura donnés au Syadic,et sur les comptes de la
e P copropri&té au cours de 1'exercice écoulé . A cet effet, le Syndic devra
____ ] lui fournir des €léments nécessaires et suffisants, quinze jours au moins

avant ladite assemblie .

Le Conscil rendra compte, en outre, de 1'exécution des missions et

= délépations que 1'Assemblée générale auvrait pu lui confier .

]
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VI - Le Conscil Syndical désienera, dans les conditions prévues dans les
Statuts de 1'Association Syndicale -des Propriétaires de 1'ensemble immobi-
lier cj~dessus visée au chapitre 1 de la premiére partie ( article-2), les
représentants de 1'immeuble au Conseil de ladite Association Syndicale .

CHAPITRE 1V

SERVICE DE L IMEURLE

' Article 63

1 - En vertu de ses pouvoirs relatifs 3 1'administration générale de
1'immeuble, le Syndic pourvoira 3 1l'entretien et au bon fonctionnment des
services collectifs et él&ments d'équipement communs, ainsi qu'a 1l'entre-
tien en parfait &tat de propreté des différentes parties communes .

A cet effet, le Syndic enpgage et congédie le personnel du Syndicat, et
fixe les conditions de son travail, suivant les usages locaux et les textes
en vigueur .

L'Assemblée des copropriétaires a seule qualit& pour fixer le nombre
ou la catégoric des emplois .

Les services de 1'immeuble pourront @tre soit assurés directement au
moyen du personnel engagé 3 cet. effet par les soins du Syndic, soit confiés
& une ou plusicurs entreprises spécialisges .

I1 - Le personnel du Syndicat ne pourra recevoir d'ordres directement des
copropriftaires ou des occupants, mais seulement du Syndic .

Pour tous services particuliers, étrangers 3 1'intérét collectif qui
seraient demandés par 1'un des copropriétaires, le personnel sera considéré

comme mandataire dircct de celui-ci, sans que la responsabilité du Syndicat
ou du Syndic puisse en rien €tre recherchée .

QUATRIEME PARTIE

SecRhe0ob0OgOe00O0OO00S

DISPOSTTIONS DIVERSES s

CHAPITRE X

AMELIORATIONS - ADDITIONS — SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux
privatifs, ainsi qu'3 1'cxercice du droit de surélévation, seront soumises
aux dispositions des articles 30 i 37 de 1a loi du 10 juillet 1965 et i
celles du décret du 17 mars 1967 pris pour son application .

11 est simplement rappelé ici que le Syndicat pourra, en vertu de ses
dispositions, et 3 condition qu'elles soient conformes 3 la destination de
1'3wmcuble, décider par voie de décision collective extraordinaire toutes
anéliorations, telles que la transformation ou la création d'éléments
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d'équipement, 1'aménagcment des locaux affectés 3 1'usage commun ou 3 la
création de tels locaux . ,

¥Yar contre, la surélévation ou la construction aux fins de nouveaux
locaux & usage privatif ne pourra étre réalisée par les soins du Syndicat
que si la décision en cst prise 3 1'unanimité de ses membres .

11 est précisé que dans le cas ol, en application des dispositions
de 1'article 33 de la loi du 10 juillet 1965, un intérét serait versé au
Syndicat par les propriétaires payant par annuit€, cet int@rét devra béné-
ficier aux autres copropriétaires qui, ne profitant pas du différé de .
paiement, se trouveront ainsi avoir fait 1‘'avance des fonds nécessaires 3

la réalisation des travaux .

CHAPITRE 11 .

RISQUES CIVILS - ASSURANCES

e e o W A R 0 SO0 SO Sl A AR

Article 65

I - Lz responsabilité du fait de 1'immeuble, de ses installations et de scs

dépendances constituant des parties communes, ainsi que du fait des préposés

de la copropridté, & 1'égard de 1'un des copropriétaires, des voisins ou
des tiers quelconques, au point de vue des risques civils et au cas de
poursuites en dowmapes et intéréts, incombera aux copropri&taires . Leur
contribution au paiement des indemnités qui pourraient leur &tre dues en
conséquence se fera, s'il y a lieu, compte tenu de la spécialisation des
charges prévues au chapitre II de la deuxi®me partie ci-dessus .

Toutefois, si le dommage est imputable au fait personnel d'un

occupant, non couvert par une assurance collective, la responsabilité res-
tera 4 la charge de celui-ci .

11 est expressément spécifié et convenu qu'au titre des risques

civils et de la responsabilité en cas d'incendie, les copropriétaires sercnt -
réputés entretenir de simples rapports de voisinage et seront considérés come.

des tiersles unsvyis-i-vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre et
» q
1'accepter expressément les compagnies d'assurances .

IXI - Le Syndicat des Copropriétaires sera assuré motamment contre les
risques sulvants :
1)) Tous dommages causés 3 1'immeuble par 1'incendie, la

foudre, les explosions, 1'#lectricité, le gaz, les dégits

des eaux ( avec renonciation aux recours au moins contre
les copropriétaires habitant 1'immeuble );

2)) Les pertes de loyers et la privation de jouissarce ;

soit aux copropriftaires, soit aux occupants @

construction ct de réparation ),

-~ par le fonctionncment de ses &léments d'équipement ou
sexrvices collectifs ( exemple : du fait des ascenseurs,

etc. ),

= . choses qui sont sous sa garde .

— par 1'immeuble (exemple : défaut de réparations, vices de

~ par les personnes dont le Syndicat doit répondre, ou les

3) la responsabilité civile pour dommages caus@s soit aux tiers
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111 - En application des stipulations ci-dessus, 1'immeuble fera 1'objet
d'une Police globale ™ MULTIRISQUES-", contractée auv nom du Syndicat,
couvrant son ensemble . Cette assurance s'appliquera tant aux parties

e communes qu’aux parties privatives .

1
m

Autant que possible, 1'assureur déterminera les quotes-parts de
_____ . primes aff{érentes aux éléments d'équipement ou parties de 1'immeuble en
fonction de la spécialisation des charges résultant du présent réglement .
Tant que cette détermination ne pourra €tre effectuée, 1'ensemble de la
prime sera portée en charpe générale et supportée 3 ce titre par tous les

copropriftaires .

. ' ' Toute surprise résultant de 1l'utilisation ou de la nature

il = particuliére de certaines parties privatives ou parties communes, incombera
aux seuls copropriftaires intéressés et devra €tre remboursée par ceux—ci
av Syndicat, sans que cette clause puisse valoir autorisation de transgres-~
ser les dispositions réglant la destination de 1'ensemble immobilier .

I1 pourra etre contracté toutes polices complémentaires .

Les questions relatives aux assurances seront débattues et
tranchies par 1'Assemblée des copropriétaires statuant par voie de décision

ordinaire .

Les polices seront signées par le Syndic .

IV - Les copropriétnires qui estimeraient insuffisantes les assurances
-=z== collectives pourront toujours souscrire en leur pom persoanel, une assurance
complémentaire . X1s en paieront seuls les primes, mais auront droit seuls

4 1'indermité & laquelle elle pourrait donner lieu .

V ~ a) Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer 3 ses frais, en ce qui

concernc son propre lot ¢
P S e . = le mobilier y contenu, ainsi que tous les aménagements et installa-
tions intérieures réalisés par lui, y compris les €léments qui
devicendraient immeuble par nature ou par destination .
~ le recours des voisins contre 1'incendie, 1'explosion, accidents
causls par 1€lectricité et les dégits des eaux,

~ et d'une fagon pénérale, tous dommages entrainant sa responsabilité
civile personnelle en tant qu'occupant .

b) I1 devra imposer a ses locataires ou occupants, d'assurer convena-
blement lcurs risques locatifs et leur responsabilité vis-3-vis des autres
copropriétaires de 1'immeuble, et des voisins, ainsi que leur mobilier,

anénagements et installations réalisés .

Afin d'éviter des risques de recours entre compagunies différentes,

O~ o de réaliser une harmonie et un contrdle des garanties et de faciliter les
réglements des sinistres, il est sovhaitable que les copropriétaires, loca-

taires ou occupants assurent les risques leur incombant auprés de la com-

pagnic qui assurcra 1'immeuble en application des dispositions du III du

présent article .

¢) les agsurances ci-dessus visées devront &tre faites par ume compagnj
notoirement solvable . Le Syndic pourra en demander justification ainsi gu

du paicment de la prime, 3 tout moment .

It
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VI - En cas de sinistre, les indemnités alloufies en vertu des polices
contractécs au nom du Syndicat, seront encaissées par le Syndic .

Toutefois, 1'Assemblée des copropriétaires pourra fixer le
montant maximum des indemnités que le Syndic pourra ainsi encaisser, au-decla
duguel les fonds devront ¢tre déposés en banque 3 un compte ouvert au nom

S du Syndicat dans les conditions fixfes par 1'Assemblée .

Le tout sous réserve de 1'application, 8'il y a lieu, des
dispositions de 1'article 38 du décret du 17 mars 1967 .

|

VII -~ Les indemnités de sinistre seront, sous réserve s'il y a lieu, des
droits des créanciers inscrits, affectées par privilége aux réparations
ou 3@ la reconstruction .

CHAPITRE I11I

RECONSTRUCTION

Article 66

commun, il devra étre procéd@ & sa réfection ou 2 sa reconstruction . Les
indemnités d'assurance correspondantes seront utilisées & cet effet . En
outre, les copropriétaires qui participent 3 1'entretien de cet élément
d'équipement, seront tenus de participer, dans les mémes proportions et selon
les weémes reples, aux dépenses des travaux considérés .

— I - En cas de destruction totale ou partielle d'un &lément d'équipement

11 - En cas de destruction totale ou particlle de 1'immeuble, les coproprié-
taires, réunis en Assenblée générale, chacun d'eux disposant d'autant de
voix que de quotes-parts dans les parties communes géndrales, pourront 3 la
majorité absolue ( majorité des voix de tous les copropriétaires méme non
présents ou non représentés ou abstentionnistes ), décider la reconstruction
ou la remisc en état de la partie endommagée .

|

Toutefois, si la destruction affecte, en valeur de recons-
truction & neuf, moins de la moitié de 1'immeuble, la remise en état sera
 e— obligatoire si elle est demandée & la majorité absolue des voix des copro-
priétaires sinistrés .

Si la reconstruction ou la remise en 8tat est décidée dans
les condiilons qui viennent d'@étre indiquées, les indemnités d'assurance
— seront utilisées & cet effet . En outre, les copropriétaires seront tenus
de participer aux dépenses de reconstruction dans les mémes proportions et  _
suivant les mémes régles qu'ils participent aux dépenses d'entretien -

En cas d'am@lioration ou d'addition par rapport i l'état
antérieur au sinistre, les dispositions visées ci-dessus au chapitre I de
. la présente partie seront applicables .

II1 ~ Si.1la reconstruction de 1'immeuble n'est pas décidée s

.
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a) En cas de destruction totale, les vestiges et le terrain seront mis
en vente suivant les modalités qui seront arrétées par 1'Asscmbléc
géntrale .Les indemnités d'assurances et le produit de la vente seront
répartis entre les copropriétaires au prorata de leurs quotes—parts
dans la propriiété des biens vendus, sous déduction des dettcs de la

copropriété leur incombant et des frais de vente ;

b) En cac de destruction partielle, les indemnités d'assurances corres—-
pondant aux leocaux sinsitrés seront réparties entre les coproprié-
taires des dits locaux, sous déduction des sommes qu'ils pourraient
devoir & la copropriété, au prorata de leurs quotes—parts dans les
partics communes générales et s'il y a lieu spéciales .

]
Par ailleurs, le Syndicat des copropriftaires sera tenu,

dans un délai de trois mois 3 partir de la détermination du prix dont il

est question ci-aprés, de racheter les droits dans la copropriété de ceux
des copropriétaires dont les lots ne sont pas reconstruits . Cowmpte tenu

des sommes regues par cux en application des dispositions précédentes .
Sculs les copropriétaires dont les lots ne sont pas sinistrés, participeront

4 la charge de ce rachat .

Le prix de ce rachat sera déterminé par un Expert choisi par
le Président en exercice de la Chambre des Notaires du Département sur la
liste des Experts apries auprés du Tribunal de Grande Instance du lieu de —
gituation de 1'itmeuble ou, 3 défaut, par le Président dudit Tribunal i la

requéte de la partie la plus diligente .

IV -~ Le Syndic en exercice sera chargé de mettre en oeuvre les stipulations
ci—dessus .

Les dispositions qui précédent sont prises en application
de la loi du 10 juillet 1965 . Il est expressément stipulé que les décisions
qui seront prises en conséquence seront exdécutées tant 3 1'encontre des
copropriftaires absents, mineurs ou incapables, ou encore dissidents,
qu'd 1'égard des créanciers personnels et hypothécaires des copropriétaires

CHAPITRE IV

LITIGES ET DISPOSITIONS DIVERSES

I.LITIGES

. Article 67

Sans préjudice de 1'application des textes spéciaux fixant des
délais pluy courts, les actions personnelles nées de 1'application du
Statut de la copropriété fixé par la loi du 10 juillet 1965, entre les
copropriétaires ou cntre un copropriétaire et le Syndicat, se prescriront

par un délai de dix ans .

Leg actions qui ont pour objet de contester les décisions
des Asscublées pénérales, devront 3 peine de déch&ance, €tre introduites
par lcs copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux
mwois & compter de la notification desditea décisions, qui leur sera faite
4 la dilivence du Syndic, ainsi qu'il est dit ci~dessus d 1l'article 51.

(I
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D'une facon générale, les litiges nés de .1'application de 1la
loi du 10 juillet 1965 seront de la compétence de la juridiction du lieu
de gsituation de 1'immeuble et les actions soumises aux rénles de orocédure
de 1lc Section VII du décret du 17 mars 1967 .

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir
& 1'arbitrage dans les conditions de droit commun du Livre Troisigme du

Code de Procédure Civile .

Tout copropriétaire cxergant une action en justice concernant
la propriété ou la jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2
de la loi du 10 juillet 1965, doit veiller & ce que le syndic en soit inform
Sk dans les conditions prévues 3 1'article 51 du décret du 17 mars 1967 .

II - INEXECUTION DES CLAUSES
ET CONDITIONS DU REGLEMENT

Article 68 .

En cas d'inéxécution des clauses et conditions imposées par
le présent réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et
D e intéréts ou astreintes, pourra &étre intentée par le Syndic au riom du Syndicat
dans le respect des dispositions de 1'article 55 du décret du 17 mars 1967.

Pour lc cas ol 1'inéxécution serait le fait d'un locataire,
1'action devra €tre dirigée a titre principal contre le propriétaire
bailleur .

Le wmontant des dommages-int@réts ou astreintes sera touché
par le Syndic et, dans le cas ol il ne devrait pas €tre employé 2 la
réparation d'un préjudice matériel ou particulier, sera conservé 3 titre
de réserve spéciale, sauf décision contraire de 1'Assemblée des coproprié-

S — — taires .

111 — DOMICILE
Article 69

Domicile est &lu de plein droit dans 1'immeudble pour chacun
des copropriétaires, et les actes de procédure y seront valablement délivrés
a défaut de notification faite av Syndic de son domicile-réel ou &lu, dans
T N les conditions de 1'article 64 du dfcret du 17 marse 1967 .
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1. S2). DESYGNATION DES 1078 - ' Ui

Sous-sol

“Type par wéflrance aux plansy )
Py ' . cave AN e
1 ev. ezplacenent dt:inrm'pbﬂ.’-__u. vét:&i?c automobile

2 av. a* | deux ‘yoitures autemobiles

Rez-de-chaussée et ftages

Type par céférence aux plans

entrée dessexvant une cni.-ini'.: sslle de balns

Ia
. avet WC, aéjour avec un placaxrd,

entrée svec cuisinette, salle d'eau avec WC,

Ib-To-1d-3 e
séjour avec placard.

I1f - entrée avec placard, salle d'eau avec WC,
séjour et cuisine attemante,

entrfe avec placard, salle d'esu avec WC, séjour

ig
avec baic libre sur cuisine attenante.
Lh-1 k& entrée avec placard, salle de bains avec WC,
' séjour ct cuisine attenante, balcon devant séjour
’ Ihl - IkI . - : entyée avec'placard, salle de beins avec WC,
. s€jour et cuisine attenante, Terxasse devant
le aéjour.
{x ) eutréc avec placard, salle de bains avee UC,
: sfjour avec placard et baie libre sur cuisine
attenante avec placaerd,
20 . St o .. entrée, séjour avec bales libres sur cuisine et
& =3 Sa chaobxe attenante, dégagement avec placard
o desservant Ja chambre attenante et une salle de
o T bains avec WC. p
: L : ! ! 11 !
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entxée, dépagement avec placard, WC, séjour
avec baiec libres sur cuisine ot chambre attenante
avec placard et salle de bainsg, -

entrée, culsine avee placard et office, séjour,
chanbre avec placard et salle de bains, WC,
balcon devant séjour.

2"‘20 .Ia -

entrée, cuisine avee pl.iE'l'rd et office, s€jour,
chambre avec placard et salle da bains, WC,
terrasse devant chambre, s€jour at cuisine,

24" -~ 2e

entrée avec placard, sé€jour avec bafes libres
sur cuisine et chanbre attenante, dégagement
avec deux placards dessarvant una chambre et la
chambre attenante au s€jour, une salle de bains,
un WG, .

H
-

entrée, cuisine avec coin repas, office et placard,
s6jour avec baie 1ibre sur chambre attenante,
dégagenent avec deux placards, une chanmbre, une
salle de bains avec WC, une salle d'cau, un WC.
balcon devant le géjour, balcon devant les deux
chambres,

. )

3e~32a entrée, cuisine avec office et placard, séjour
avec bafe 1libre sur chambre attenante, digagement
avec placard, salle d'eau, WC, une chambre avec
placard et salle de bains attenante avec WC.
Terrasse devant les deux chambres,.le séjour et

la cuisine,

cntrée, cuisine avec coin repa's, office ct placard,
séjour avec baie 1ibre sur chambre attenante,
dégagenent avec deux placards desservant deux
chambres dont une avec placard, une salle de bains
avec WC. , unc salle d'eau, un ¥WC. Baleon devant
séjour, balcon devant une chambre, balcon devant

< o deux chambres.

5Sa-5d2 cntrée avec placard desgervant le séjour et une
chambre avec placard, cuisine et office, dégagement
desservant deux chambres, une salle de dbains avec
WC ¢t une salle d'eau avec WC, bureau avec accds
au palfer d'étage avec placard et toilette,
Terrasse sur les troils fagades. :

¥B_1) Chaque type de lot correspond A un plan différent, mbme quand les désig'nu—
tionz sont identiques. -

2) Les lots type la-1b-le-ld-le-1£~1g-1x-2b-2c et 3a ne sont pas équipés d'un

vidoir individuel 2 ordures,

Un lot cat fdentifié par le numéro qui lui eat sttribué dans le tableauv de
xépartition des droits ct charges de copropriété ci-aprds. Lea quotes-parts
de partics communes qui lui sont attach€es sont celles indiquées, pour lc
numfro du lot considéré, dans 1lc tableau susvisé. La désignation des partics
privatives qui 1¢ composent s'btablit par référence 3 la nomenclature ci-

dcpsus, :

3)
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Ja aquas!gg% Mo Michel Antoine BATLLY, notaire 3
PARIS, y demeurant Faubourg St Hono » »tifie la présente
oople établie aur QUATRE VINGT TROIS Yages, exactament colla-
tionnée, conforme & la minute et & la copie der e destin.'e
& recevolr la mention de pu oation et approuve six barrea ti—

rées dans un blano, sans renvol, ni mot nul.

Certifie en outre que l'identité gompléte de lo. ~-~-
SOCIETE CI1IV 5 2 ALBEXANDRE DUMAS,dénommdée
dans Qu [T 1nd1qué-. en t8te
des prémentes et 4 la luito de sa dénomination, m'a été rigu-
lidrement. justifiée par la production d'un exemplaire mis & ---
Jour de ses statuts.™

FAIT A PARIS, le 15 JUIN 1979
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