RG N° 17/00366
LJ : SARL TRAGEST

Biens sis: PARIS 17°™, 111 Boulevard Bessiéres et 27/29 rue
Bessiéres

Mise 2 Prix : 80.000 €

Avocat poursuivant : Maitre Danielle BEAUJARD

AUDIENCE D’ADJUDICATION : 14 DECEMBRE 2017 A 14H

DIRE
L’AN DEUX MILLE DIX SEPT

ET LE

Au Greffe du Tribunal de Grande Instance de PARIS, et par devant
nous, secrétaire Greffier, a comparu Maitre Danielle BEAUJARD,
Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 4 PARIS 147, 120 Bis
Boulevard du Montparnasse , Avocat de la SELAS MCM &
ASSOCIES prise en la personne de Maitre CARRASSET
MARILLIER, Mandataire Judiciaire & la liquidation judiciaire de la
SARL TRAGEST poursuivant la vente sur saisic immobiliére dont
s’ agit,

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le présent cahier des conditions de vente elle donne
ci-aprés le questionnaire d’usage regu du Syndic et les procés-verbaux
d’assemblées générales de 2015- 2016 & 2017.

Et ledit Maitre Danielle BEAUJARD a signé avec nous, Secrétaire
Greffier, sous toutes réserves.



QUESTIONNAIRE

AFFAIRE : SELAS MCM & ASSOCIES LJ SARL TRAGEST

ADRESSE DE L*'IMMEUBLE : PARIS 17 111 Boulevard Bessitres et 24/27 rue
Bessiéres

NUMERO DES LOTS : 21 & 28

NOM DU PROPRIETAIRE : SARL TRAGEST

et ek keddeded dek ek ok kR ANk dRkAk

Monsieur le Syndic de 1a copropriété susvisé est prié de bien vouloir faire connaitre 2 Maitre
Danielle BEAUJARD Avocat, les renseignements suivants relatifs audit immeuble et aux lots
de copropriété susvisés.

ek e e de ok o de Fededodede ok kdkiok ke ko k

1- QUEL EST LE MONTANT TOTAL DE LA CREANCE DU SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES AU TITRE DE TOUS LES LOTS FAISANT L’OBJET
DE LA PRESENTE VENTE A CE JOUR ?

- Pour ’année 2017 — 2 046,00 euros
- Pour I’année 2016 — 2 211,61 euros
~ Pour I'année 2015 — 1 005,60 euros
- Pour ’année 2014 — néant
- Pour I'année 2013 - néant

2- QUEL EST LE MONTANT DES CHARGES ET TRAVAUX MENTIONNES
AUX ARTICLES 10 ET 30 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 ?

- Pour I’année 2017 — 1 962,00 euros
- Pour ’année 2016 — 2 099,75 euros
~ Pour I’année 2015 — 924,35 euros




- Pour I’année 2014 - néant
- Pour année 2013 - néant

3- TRAVAUX PROJETES : des travaux ont-ils été décidés sans étre commencés a
ce jour ?
Si oui lesquels ? Travaux de colonnes entre le 2° et 3° étage

A combien se monte 1”évaluation ? quote-part de 123,10 euros

4- TRAVAUX EN COURS : Des travaux décidés sont-ils en cours ?
Si oui combien est-il encore da au titre de ces travaux ? Travaux de nourrice (quote-part .
179,91 euros)
5- TRAVAUX TERMINES : Reste-t-il des sommes dues sur des travaux terminés ?
Si oui , combien ? Quote-part de 1 022,69 euros pour les travaux de chutes EU 4° et 5°
et pour les travaux de mise aux normes de I'ascenseur.
6- AUPRES DE QUELLE COMPAGNIE L’IMMEUBLE EST-IL ASSURE ?

- CONTRE L’INCENDIE ; oui

- NUMERQO DE POLICE :
Multirisque immeuble AXA : 267 137 450 4

7- QUELLE EST LA SUPERFICIE APPROXIMATIVE DES LOCAUX

CONSTITUANT LE QU LES LOTS SUSVISES ?

Inconnue

8 - CONDITION ACTUELLE D’OCCUPATION DE CE OU CES LOTS

Inconnue

9. PRESCRIPTION IMPORTANTE : L’immeuble est-il affecté d’un risque sanitaire
lié & une exposition due 4 amiante, A-t-il été procédé dans I'immeuble & une recherche
de I’amiante ( décret 96-97)

Un DTA a été réalisé le 8 mars 2008, il n'a pas détecté de présence de produit contenant
de 'amiante.




10- ' IMMEUBLE A ~T-IL ETE CONSTRUIT AVANT 1948 ? Oui

11- L’IMMEUBLE EST-IL INCLUS DANS UNE ZONE CONTAMINEE PAR LES
TERMITES ? QUELLE EST LA DATE DE LA DERNIERE RECHERCHE

Le 7 février 2012

12- L’ IMMEUBLE EST-IL INCLUS DANS UNE ZONE A RISQUE
D’EXPOSITION AU PLOMB ? QUELLE EST LA DATE DE LA DERNIERE
RECHERCHE

Le 21 septembre 2010

13- LIMMEUBLE EST-IL INCLUS DANS UNE ZONE A RISQUE
D’EXPOSITION A L’AMIANTE ? QUELLE EST LA DATE DE LA DERNIERE
RECHERCHE

Le 8 mars 2006

NOTA : L’attention de Monsieur le Syndic est attitée sur le fait que le présent
questionnaire lui est adressé uniquement en vue de ["information des amateurs s’agissant
d’une vente aux enchéres publiques et qu’il ne constitue aucun engagement quelconque de
I’Avocat sus nommé envers la copropriété & laquelle il appartient, le cas échéant, de
prendre toutes mesures conservatoires ou de recouvrement des sommes qui lui sont dues.

Les renseignements donnés ci-dessus, ou l’absence de réponse 4 ce questionnaire
engagent la responsabilité du Syndic.

FAIT A PARIS LE 27 SEPTEMBRE 2017

{Tampon et signature)

Cabmet THIOUT

Tél. 01 40 A4 52 A5 - SIRET 377514559 00022
Carte Professionnelle CPI 7501 2014 000.011 954
Garantie Financiere SOCAF 26 av. de Sufiren, 75019 Parls




SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
du 111, boulevard Bessiéres 75017 PARIS

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
du mercredi 1er avril 2015

Les copropriétaires de I'immeuble cité en référence se sont réunis en assemblée générale dans les lieux
suivants : a la salle paroissiale de St-Joseph-des-Epinettes 40, rue Pouchet 75017 PARIS,

Sur convocation qui leur a été notifiée par le syndic dans les formes prévues par la loi et le réglement de
copropriété.

La séance est ouverte a : 18H35

Sont PRESENTS ou REPRESENTES

Mlle AIDERON ANMNE-CECILE.,...........cc00000- 497 M, Mme BOCHATON CHRISTIAN........... Y 433
Mlle DANG-VU BICH HUYEN.......00vereracivrass 455 Mne GENTI ANNA. .......cvurrorrrerstnernsenans 472
M. Mune LACROIX YVES. . ... ... .0 vt 531 Mme MAURANNE BERNADETTE.......-..-0coninsnonan 483
M. Mme NGUESSO WILFRID........... . 0innrnven. 442 M. Mne NOIROT GEORGES. . .. .....chuineivaravuss 446
Mlle PETIT CHRISTIANE........ . cveracerrroess 467 Mlle ROBIN EMMANUELLE. .. ... ... .. -cq i vueune 509

Soit 10 copropriétaires totalisant 4735/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES COMMUNES’

Sont ABSENTS et non REPRESENTES

Mme BAUSSANT C/0 M. BOUDOT PATRICK........... 521 Mme CHERIKI GUILI/ IND. CHERIKI............. 1315
M. MANAL ABDALLAB SAROUD......caovuevenvrrannss 484 M, MOREAU DOMINIQUE, .. .. ... . 0cviunvrasrnnnrn 463
Ind. PERROT/MONSIEUR OU MADAME PERROT........ 452 Mme ROUSSAN MARIE....... .. ... nn v inararans 479

SCI NINO M, HEUDE........:ccvansrmrensn 530 M. SZWARE ALAIN.........ci.vienareanantnnnns 527
Dr WANG QIANG. ..... ... .cccro-trucriaennarnasn 494

Soit 9 copropriétaires totalisant 5265/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES COMMUNES'

. RECAPITULATIF
10 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 4735 Voix

9 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 5265 Voix
Soit 19 copropriétaires pour 10000 Voix

QOrdre du jour :

1 ELECTION DU BUREAU.
1-1 ELECTION DU PRESIDENT.

(vote & la majorité de ['article 24)

1-2 ELECTION DES SCRUTATEURS.

(vote & la majorité de Farticle 24}

1-3 ELECTION DU SECRETAIRE.

(vote & la majorité de I'article 24}

2 RAPPORT D’ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL.

(pas de vote)

3 APPROBATION DES COMPTES.

(vote & la majorité de I'article 24)
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10

11

Approbation des comptes de la copropriété du 01/01/2014 au 31/12/2014.

Conformément a la loi, la répartition des charges ne sera validée qu'aprés 'approbation des
comptes, et sera adressée au copropriétaire au jour de I'assemblée ayant approuvé ces
comptes.

Les dossiers et factures pourront étre consultés par les copropriétaires qui le désirent ieudi 26
mars 2015 de 14h30 a 17h.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2015 (N+1).

(vote & la majorité de Harticle 24)

Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015 (budget voté :
30 110,00 euros).

BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2016 (N+2).

{vote & la majorité de I'article 24)
Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016.

DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

(vote ala majorité de I'article 25)

ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL.

{vote a la majorité de 'arficle 25)

Renouvellement du consell syndical. Durée de son mandat.
Membres du conseil syndical a ce jour :

- Madame NOIROT,

- Madame PETIT.

TVA AU TAUX INTERMEDIAIRE.

{vote & la majorité de 'article 24)

Détermination de la proportion des locaux a usage d’habitation, pour application du taux
intermédiaire de T.V.A. sur les travaux. li est rappelé & chaque copropriétaire qu'il est tenu
d'informer officiellement le syndic & chaque changement d'affectation de ses locaux.

PROVISION POUR TRAVAUX D’ENTRETIEN OU DE CONSERVATION.

(vote & la majorité de |'article 25}

Décision ou non de constituer une provision spéciale pour faire face aux travaux d’entretien ou
de conservation des parties communes et d'éléments d'équipement communs qui pourraient étre
nécessaires dans les trois années & venir, et non décidés en assemblée générale.

TRAVAUX DE PLOMBERIE.

[vole & la majorité de I'article 24)

Approbation des travaux de plomberie exécutés d'urgence aprés accord du conseil syndical : a
savoir remplacement de la chute eaux usées aux 4éme et 5éme étages face (cuisines et salles
de bains) ainsi que le remplacement de 1a colonne montante du 4*™ gy 6°™ étage.

VIE DE L'IMMEUBLE.

(vote & la majorité de I'article 24)

Respect du réglement de copropriété, retard a paiement des charges, contrats en cours,
ménage, entretien, travaux divers ...
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Il est rappelé une nouvelle fois que les paliers ne doivent pas étre utilisés pour y laisser des sacs
poubelles (5°™ et 6°™ étages gauche). Les propriétaires concernés doivent faire respecter cette
interdiction par leurs locataires.

Il est aussi rappelé que immeuble est sonore et qu'il faut éviter de faire du bruit qui géne les
voisins.

Etude pour le décapage complet de I'escalier.
Choix de la date de la prochaine assemblée générale.
Aprés une libre discussion sur chacun des points de I'ordre du jour, les résolutions suivantes ont été
adoptées :
1 ELECTION DU BUREAU.
1-1  Election du président :
L’assemblée générale nomme comme président de séance :

Monsieur BOCHATON.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

473510000 ......ccoonrvvrvrererecrnness VOIX ‘POUR’ (10)
O/10000 ..o ecrcnrcrrereeisennenss V0IX ‘CONTRE’ ()
O/10000 ....cvcverererisreereniesrecnennens YOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
1-2 Election d’un scrutateur :

L’assemblée générale nomme comme scrutateur :

Mademoiselle ROBIN.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

473510000 ...1.ecnrerrsrervererecrerrnn. VOIX ‘POUR’ (10)
/10000 .......vcoorreererrerreesrersenenions VOiX “CONTRE’ (0)
/L0000 .....v.oveoreeesserssssessesssssraeren. VOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
1-3  Election du secrétaire :

L'assemblée générale nomme comme secrétaire de séance :

Madame OLIVESI, Ct THIOUT BMTB.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

AT35/10000 ......oorsvcrrerverrsrenns VOIx ‘POUR’ (10)
OF10000 ......vccorersseerrereremsessvonroanss VOiX “CONTRE’ (0)
010000 .....ovvvoveer e eerererrerresnesnns VOiX ‘ABSTENTION’ (0)
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Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
2 RAPPORT D’ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL.
L'assemblée prend acte du rapport du conseil syndical.

3 APPROBATION DES COMPTES.

(vote & la majorité de I'oricle 24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation (état
financier du syndicat des copropriétaires, compte de gestion général et les annexes prévues par
la loi), approuve les comptes de I'exercice du 01/01/2014 au 31/12/2014, pour un montant de

30 131,62 euros. Le solde financier au 31/12/2014 est de : 449,32 euros.

Conformément a |a loi, la répartition des charges sera imputée au copropriétaire présent a ce
jour.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735/10000 ........oovvoveeerrermenmenn Voix ‘POUR’ (10)
Q10000 ....0vvr.rvveerererevenernsensensenns VOiX ‘CONTRE’ (0)
Q10000 .........crrverenssrreeeernenneeenn: VOiIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
4 AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2015 (N+1).

(vote & la majorité de ['article 24)

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel détaillé par poste de dépenses, pour
l'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015 arrété a la somme de 30 110,00 euros.

Elle reconnait que ce budget était joint & la convocation de la présente assemblee.

Les appels de fonds provisionnels correspondront & un quart du budget voté.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735110000 .....ovcrerrerresrerrerensereenss VOiX ‘POUR’ (10)
O/LO000 +.evvovvvcrrrersrveeeeeanecsnnsss VOix ‘CONTRE’ (0)
O/10000 1o rseisessessrssenns Voix ‘ABSTENTION’ (0}

Cette résolution est ADOPTEE a TUNANIMITE des présents ou représentés.
5 BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2016 (N+2).

(vote & ld majorité de "article 24)

L’assemblée générale approuve le budget prévisionnel détaillé par poste de depenses, pour
Fexercice du 01/01/2016 au 31/12/2016 arrété a la somme de 30 390,00 euros.

Il sera éventuellement révisé lors de la prochaine assemblée générale ordinaire.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735/10000 ....oeccvceernirercrirennensn. Voix ‘POUR’ (10)
0/10000 ...coniivnniiininsisresninnnn, VOix ‘CONTRE’ (0)
O/10000 ..., Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
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6 DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

{vote ala majorité de 'arficle 25)

L'assemblée générale décide de renouveler comme syndic ie Cabinet THIOUT BMTB GESTION
-TRANSACTIONS, pour une durée de douze mois.

Le contrat du syndic commencera le 1% juillet 2015 au 30 juin 2016.

Conformément a la proposition jointe a la convocation, les honoraires de gestion courante sont
fixés a:

HT 4 000,00 euros, soit TTC 4 800,00 euros.
M. BOCHATON est désigné pour signer le contrat au nom du syndicat.

(Le taux de TVA appliqué sera celui en vigueur au jour de la facturation.)

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735/10000 ..o, Y0iIX ‘POUR’ (10)
0710000 ........coeieincvrscrnrrerernenniene. YOiIX ‘CONTRE’ (0)
O/10000 ... ivrrnsrrrecreesreeneennenes VOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
la loi, & un nouveau vote de cette résolution 4 la majorité de I’article 24 de ladite loi.

6 (2nd) DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

{vote & la majorité de 'article 24)

L'assemblée générale décide de renouveler comme syndic le Cabinet THIOUT BMTB GESTION
-TRANSACTIONS, pour une durée de douze mois.

Le contrat du syndic commencera le 1% juillet 2015 au 30 juin 2016.

Conformément a la proposition jointe & la convocation, les honoraires de gestion courante sont
fixés a :

HT 4 000,00 euros, soit TTC 4 800,00 euros.
M. BOCHATON est désigné pour signer le contrat au nom du syndicat.
(Le taux de TVA appliqué sera celui en vigueur au jour de la facturation.)

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

473510000 ,..cccr i Y0ix ‘POUR’ (10)
O/L0000 ..ccocvvrene s iisssssnsinins Voix ‘CONTRE’ (0}
010000 ... nveininnrenaansenenes YOiXx ‘ABSTENTION (0

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
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7 ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL.

7/A  Election d’'un membre du conseil syndical :
(vote & la majorité de |'articke 25)

L’assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Madame NOIROT.
Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assembiée générale.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Reécapitulatif du vote

473510000 .......corceicissrniinennn Yoix ‘POUR’ (10)
Q10000 ... ciresnrinisesenann, YOIX ‘CONTRE’ (0)
O/10000 ..o ivrrrrresseeeesnerinenennenns Y0iIX "ABSTENTION’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2*™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
la loi, & un nouveau vote de cette résolution & la majorité de I’article 24 de ladite loi.

7/A (2nd)  Election d’'un membre du conseil syndical :
[vote a lamajorité de I'article 24)

L’'assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Madame NOIROT.
Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assemblée générale.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735/10000 .......occrcrrirercreernenans. YOIX ‘POUR’ (10)
0710000 ....ocorrriresresrercaseanesens YOIX ‘CONTRE’ (()
O/10000 .....coorereerrarmerverrenrsenaensinss YOIX ‘ABSTENTION (0)

Cette résolution est ADOPTEE 4 I'UNANIMITE des présents ou représentés.

7/B  Election d’'un membre du conseil syndical :
[vote & la majorité de I'adicle 25)

L’assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Madame PETIT.
Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assemblée générale.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735710000 ....coreerearnsivariisnnnn YOix ‘POUR’ {10)
010000 ....c.coeirrvcnrnnreisrineren. Y0IX ‘CONTRE’ ()
O/10000 ......cecrnsrerrerinesassgencecrens ¥0IX ‘ABSTENTION’ (0)
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Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par Iarticle 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
la loi, & un nouveau vote de cette résolution i la majorité de I’article 24 de ladite loi.

7/B (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical :
(vote & lo majorité de ['article 24)

L'assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Madame PETIT.
Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de |a prochaine assemblée générale.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735/10000 .....ocoencrecinninirnnnnne. Yoix POUR’ (10)
O/10000 .....cccveeereeraererervsreniann V0iX ‘CONTRE’ ()
O/10000 .......ccoceinniereriecnrneinnrenen. YOIX *ABSTENTION” (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
8 TVA AU TAUX INTERMEDIAIRE.

(vote & la majorité de I'articie 24)

L’assemblée confirme que I'immeuble est occupé & plus de 50% par des locaux d’habitation. |l

est rappelé a chaque copropriétaire qu'il est tenu d'informer officiellement le syndic & chaque
changement d’affectation de ses locaux.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735/10000 .o.ovevrerriiresisieroneenen. VOIX ‘POUR’ (10)
010000 .....c.coverrrerirerrneerrcnnernsns YOIX ‘CONTRE’ (()
/10000 .. cer e eeernecmensiisisnnns YOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
9 PROVISION POUR TRAVAUX D’ENTRETIEN OU DE CONSERVATION.

En vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des
éléments d’équipement communs qui pourraient étre nécessaires dans les trois annees a venir et
non votés en assemblée générale, 'assemblée décide:

- de ne pas constituer de provision spéciale. Cette décision est valable jusqu'a
'assemblée générale de 2018.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Reécapitulatif du vote

4735/10000 .......covveeireisirnisnnienn Y0ix ‘POURT (10)
0/10000 ... ivniceresniciienncnnnnn, Y0iX ‘CONTRE’ (0)
/10000 .....ccverererrerrercrerrersennenns ¥0iX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
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Loi « $.R.U » du 13.12.2000 (2*™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’ article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
la loi, 2 un nouveau vote de cette résolution & la majorité de I’article 24 de ladite loi.

9 (2nd) PROVISION POUR TRAVAUX D’ENTRETIEN OU DE CONSERVATION.

10

En vue de faire face aux travaux d’entretien ou de conservation des parties communes et des
éléments d'équipement communs qui pourraient étre nécessaires dans les trois années a venir et
non votés en assemblée générale, 'assemblée décide:

- de ne pas constituer de provision spéciale. Cette décision est valable jusqu'a
'assemblée générale de 2018.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735/10000 ......cciiinieneinoneen Yoix ‘POUR’ (10)
O/10000 ........cviminisirinseinnnn, V0iX ‘CONTRE' (0)
O/10000 ..., Y0ix ‘“ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
TRAVAUX DE PLOMBERIE.

L'assemblée décide d'approuver les travaux de plomberie exécutés d’'urgence aprés accord du
Conseil Syndical : a savoir remplacement de la chute eaux usées aux 4éme et 5¢éme étages face
(cuisines et salles de bains) ainsi que le remplacement de la colonne montante du 4°™ au 6™
étage.

ENTREPRISE : VALPY

BUDGET : 5 000,00 euros

HONORAIRES DU SYNDIC : 5,98 %

REPARTITION : en charges générales

APPELS DE FONDS : montant total 4 appeler : 5 300,00 euros.
- 1 avril 2015

DATE PREVISIONNELLE DE CHANTIER : en cours

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735710000 ..oovveoeresreereseresrenener. Voix ‘POUR’ (10)
010000 ... rervrvecrreerereeereosnennernn YOI ‘CONTRE’ {0)
O/10000 «...covvvvecerrresreseersosrssreeien, VOiX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE & 'UNANIMITE des présents ou représentés.
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11 VIE DE L'IMMEUBLE.

{vote & ka majorité de |'article 24)

Il est rappelé une nouvelle fois que les paliers ne doivent pas étre utilisés pour y laisser des sacs
poubelies (5°™ et 6°™ étages gauche). Les propriétaires concernés doivent faire respecter cette
interdiction par leurs locataires.

Il est aussi rappelé que limmeuble est sonore et qu'il faut éviter de faire du bruit qui géne les
voisins.

Une étude pour le décapage complet de V'escalier sera présentée a la prochaine assemblée
générale.

Le luminaire commandé sera réclamé & I'électricien.

Les travaux de mise aux normes de I'ascenseur seront mis & I'ordre du jour de la prochaine
assemblée générale (budget estimatif : 9 000,00 euros).

li est une nouvelle fois rappeié qu'il ne faut pas faire de bruit et qu'il ne faut pas déranger les
voisins (café, studio du rez-de-chaussée).

Il est demandé au propriétaire du café de faire nettoyer la bache et la devanture.

10/19 Présents ou Représentés soit 4735/10000
Récapitulatif du vote

4735110000 ........ccvvverrrecrrrennnans. VOiX ‘POUR’ (10)
0/10000 ..o cccncninenonenine.. ¥0iX *“CONTRE’ {0)
0710000 .......cccrerrerernrieisnioreens Y0ix "ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

L'ordre du jour étant épuisé, le président léve la séance, il est : 19h45

ARTICLE 42 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1945, modifié le 31 decembre 1985 :

« Les actions qui ont pour obiet de contester les décisions des Assemblées Générales, doivent, & peine de déchéance, éfre
infroduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification des dites
décisions qui leur est faite & ka diligence du Syndic. Sauf en cas d'urgence, I'exécution des travaux décides parl'Assemblée
Générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'd 'expiration du délai mentionne a ki premiére phrase du
présent article. »

Le Président : Monsieur BOCHATON

Le Scrutateur : Mademoiselie ROBIN

Le Secrétaire : Madame OLIVES!I
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
du 111, boulevard Bessiéres 75017 PARIS

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
du mercredi 30 mars 2016

Les copropriétaires de limmeuble cité en référence se sont réunis en assemblée générale dans les lieux
suivants : & la salle paroissiale de St-Joseph-des-Epinettes, 40, rue Pouchet 75017 PARIS,

Sur convocation qui leur a été notifiée par le syndic dans les formes prévues par la loi et le reglement de
copropriété.

La séance est ouverte a : 18H50

Sont PRESENTS ou REPRESENTES

Mlle AIDEKON ANNE-CECILE.......c0evrntuincnun 497 M. Mme BOCHATON CHRISTIAN.............s000uns 433
M, GARCIA MARC. ... ... ¢ovrnvstrsarasrasranane 494 M, GARCON / IND. GARCON - BERNHA,,............ 521
Mne GENTI ANNA. ... ..cuntcccncatravsnrnacenss 472 Mme MAURAMNE BERNMADETTE. ......... ... --ctevsae 483
M, Mne NOIROT GEORGES. ... .0 rrvrunsvaraorns 446 Mlle ROBIN EMMANUELLE. . .. ... . vvurernarannos 509

Soit 8 copropriétaires totalisant 3855/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES COMMIUNES’

Sont ABSENTS et non REPRESENTES

Mme CHERIKI GDILI/ IND. CHERIKI............. 131§ Mlle DANG—VU BICH HUYEN..........cuoiruenaracn 455
M, Mme LACROIK YVES......... ..ot ranvnans 531 M, MANAL ARDALLAH SAOUD.........cnsinsrnranea 484
M, MOREAU DOMINIQUE........-.- i neirnraasnnsn 463 M, Mme NGUESSO WILFRID....... ..o onsnunnasarn 442
Ind. PERROT/MONSIEUR QU MADAME PERROT........ 452 Mlle PETIT CHRISTIANE..........cieitannarunan 467
Succ. ROUSSAN MARIE /OFFICE NOTARIAL......... 479 SCI NINO M. HEUDE, .., ... .. cnvcartnran 530

M. SEWARE ALATN. .. ...ouonnnnnnnensannsnionons 527
Soit 11 copropriétaires totalisant 6145/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES COMMUNES’

RECAPITULATIF
8 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 3855 Voix

11 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 6145 Voix
Soit 19 copropriétaires pour 10000 Voix

Sont ENTRES en cours de séance

Mile DANG-VU BICH HUYEN........0ovvuenunsosen 455 SCI NINO M. HEUDE. ..........c00vnvsnnss 530
Soit 2 copropriétaires totalisant 985/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES COMMUNES’

Ordre du jour :

1 ELECTION DU BUREAU.
1-1 ELECTION DU PRESIDENT.

{vote & la majorité de I'article 24)

1-2 ELECTION DES SCRUTATEURS.

(vote & la majorité de "aricle 24)

1-3 ELECTION DU SECRETAIRE.

{vote & la majorité de 'artficle 24)

2 RAPPORT D’ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL.

{pas de vote)
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10

APPROBATION DES COMPTES.

(vote & la majorité de I'arlicle 24}
Approbation des comptes de la copropriété du 01/01/2015 au 31/12/2015.

Conformément a la loi, la répartition des charges ne sera validée qu'aprés |'approbation des
comptes, et sera adressée au copropriétaire au jour de 'assemblée ayant approuvé ces
comptes.

Les dossiers et factures pourront &tre consultés par les copropriétaires qui le désirent mercredi
23 mars 2016 de 14 h 30 a 17 h.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2016 (N+1).

(vote & la majorité de I'article 24)

Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016 (budget voté :
30 390,00).
Ajustement éventuel du fonds de roulement.

BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2017 (N+2).

(vote & la mdjorité de ['article 24)
Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017.
DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

{vote & la majorité de I"arficle 25)

Le contrat proposé est conforme au décret n° 2015-342 du 26/03/2015 définissant le contrat type
de syndic de copropriété et les prestations particuliéres, prévus a l'article 18-1 A de la loi n®65-
557 du 10 juillet 1965.

Ilinclut la gestion du site Extranet et les frais communs de photocopie.

ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL.

[vote & la majorité de I'aricle 25)

Renouvellement du conseil syndical. Durée de son mandat.
Membres du conseil syndical a ce jour :

- Madame NOIROT,

- Madame PETIT.

TVA AU TAUX INTERMEDIAIRE.

{vote & lamajorité de V'aricle 24)

Détermination de la proportion des locaux a usage d’habitation, pour application du taux
intermédiaire de T.V.A. sur les travaux. |l est rappelé a chaque copropriétaire qu'il est tenu
d'informer officiellement le syndic & chaque changement d'affectation de ses locaux.

AUTORISATION A DONNER.

{vole & la majorité de I'arficle 25)

Autorisation a donner 4 Monsieur GARCON/Ind. GARGON — BERNA, de faire remplacer les
fenétres de |a salle d'eau et des toilettes de I'appartement dont il est propriétaire par des fenétres
en PVC a l'identique.

IMPAYES PERROT : SAISIE IMMOBILIERE.

(vote Gla majoritd de I'article 24)

Décision ou non de voter la résolution suivante :
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11

12

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en
recouvrement & 'encontre de l'indivision PERROT/Monsieur ou Madame PERROT, propneta|re
du lot n) 13, redevable au syndicat des copropriétaires de la somme de 5 219,99 euros a la date
du 1% mars 2016,

- décide de faire procéder a la saisie en vue de la vente des lots et donne tous pouvoirs au
syndic pour {'exécution de la présente résolution.

- autorise, conformément au décret du 9 juin 19886, la saisie immobiliére en vue de la vente des
lots dont le détenteur est propriétaire.
- confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d’enchérisseur, le syndicat de coproprléte sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et décide de fixer celle-cia :
10 000,00 euros.

L’assemblée générale autorise le syndic a proceder aux appels de fonds nécessaires au
paiement du prix et des frais et honoraires nécessaires pour la réalisation de cette procédure.

IMPAYES ROUSSAN : SAISIE IMMOBILIERE.

(vote & la majorité de |'article 24)
Deécision ou non de voter la résolution suivante :

L'assemblée generale aprés avoir pris connaissance de ['état actuel des procédures en
recouvrement a 'encontre de la succession de Madame ROUSSAN, propriétaire des lots 21 et
28, domiciliée a I'Office Notarial SEDILLOT ET DUMAS, 13, rue Auber 75009 PARIS, redevable
au syndicat des copropriétaires de la somme de 1 785.69 euros & |a date du 1% mars 2016,

- décide de faire procéder a la saisie en vue de la vente des lots et donne tous pouvoirs au
syndic pour I'exécution de la présente résolution.

- autorise, conformément au décret du 9 juin 1986, la saisie immobiliére en vue de 1a vente des
lots dont le détenteur est propriétaire.
- confirme que les honoraires du syndic seront caiculés conformément a son contrat.

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, e syndicat de copropriéte sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et décide de fixer celle-ci a :
10 000,00 euros.

L’assemblée generale autorise le syndic a proceder aux appels de fonds nécessaires au
paiement du prix et des frais et honoraires nécessaires pour la réalisation de cette procédure.

TRAVAUX DE SECURITE DE L’ASCENSEUR.

{vote & la majorité de 'arficle. 24)

Décision ou non de voter les travaux de mise aux normes obligatoires, conformément a l'arrété
du 18 novembre 2004, lié a la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 et au décret 2004-964 du 9
septembre 2004.

12-1 TRAVAUX ENTREPRISE et BUDGET.

{vote & la majorité de I'article 24)

12-2 TRAVAUX HONORAIRES DE SYNDIC.

(vote & ka majorité de |'article 24}

12-3 TRAVAUX REPARTITION et APPELS DE FONDS.

(vote & la majorité de I'article 24)
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13 TRAVAUX D’AMELIORATION DE L’ASCENSEUR.

{vote & la majorité de F'arficle 24)

Décision ou non de voter les travaux de mise aux normes conseillés de 'ascenseur (ces travaux
sont rendus obligatoires dans le cadre du contrdle quinquennal).

13-1 TRAVAUX ENTREPRISE et BUDGET.

(vote & la mdjorité de V'article 24)

13-2 TRAVAUX HONORAIRES DE SYNDIC.

[vote & la majorité de V' article 24)

13-3 TRAVAUX REPARTITION et APPELS DE FONDS.

{vote dla majorité de "article 24}

14  VIE DE L'IMMEUBLE.

(vote & la majorité de I'article 24)
Respect du réglement de copropriété, retard a paiement des charges, contrats en cours,

ménage, entretien, travaux divers ...
Choix de la date de la prochaine assemblée générale.

Apres une libre discussion sur chacun des points de l'ordre du jour, les résolutions suivantes ont été
adoptées :

1 ELECTION DU BUREAU.
1-1  Election du président :

L'assemblée générale nomme comme président de séance :
Monsieur GARGON.

8/19 Présents ou Représentés soit 3855/10000
Récapitulatif du vote

3855/10000 ... ....coieimrmmininreranen Voix ‘POUR’ (8)
010000 ...t Voix ‘CONTRE’ (0)
QL0000 ....corirerrcrreenecsererenne. VOIX "ABSTENTION” (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
1-2  Election d’'un scrutateur :
L'assemblée générale nomme comme scrutateur :

Mademoiselle AIDEKON.

8/19 Présents ou Représentés soit 3855/10000
Récapitulatif du vote

3855/10000 .....ccoocovcrerrericirernnenn. VOix ‘POUR’ (8)
O/10000 ......convvicciinrinsnsniinenn. VOIX ‘CONTRE’ (0)
0/10000 ... ¥0iX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des présents ou représentés.
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1-3  Election du secrétaire :
L'assemblée générale nomme comme secrétaire de séance :

Monsieur RIBERO, cabinet Thiout.

8/19 Présents ou Représentés soit 3855/10000
Récapitulatif du vote

© 3855710000 ..crrvrrrrereerrersrenrernens VOiX ‘POUR’ (8)
/10000 ...1.11o1vcrveevernesseerenserneennnens YOIX ‘CONTRE’ (0)
OF10000 ....vvvvvvrveererreeressereesreeenn VOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
2 RAPPORT D’ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL.

L'assemblée prend acte du rapport du conseil syndical.

3 APPROBATION DES COMPTES.

(vote & la majorité de I'article 24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation (€tat
financier du syndicat des copropriétaires, compte de gestion général et les annexes prévues par
la loi), approuve les comptes de l'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015, pour un montant de

28 628,52 euros. Le solde de trésorerie au 31/12/2015 est de : 1 761,48 euros.

Conformément & la loi, ia répartition des charges sera imputée au coproptiétaire présent a ce
jour.

8/19 Présents ou Représentés soit 3855/10000
Récapitulatif du vote

3855/10000 ......corrrrrrcceereceneenes VOiX POUR’ (8)
WLO000 ....ccoeiererriserecrennecasennannn YOIX ‘CONTRE’ (0)
0/10000 ......c0vevie TR Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a T'UNANIMITE des présents ou représentés.
4 AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2016 (N+1).

{vote & la majorité de I'article 24}

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel détaillé par poste de dépenses, pour
I'exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016, arrété a la somme de 29 460,00 euros.

Elle reconnait que ce budget était joint & la convocation de la présente assemblee.

Les appels de fonds provisionnels correspondront a un quart du budget voté.

Conformément & la décision prise lors de 'assembiée générale du 31 mars 2014, le fonds de
roulement sera augmenté d'un montant de 1 500,00 euros par un appe! de fonds immediat.

8/19 Présents ou Représentés soit 3855/10000
Récapitulatif du vote

3855/10000 .....o.cceiveienrererenenenen. YOiX ‘POUR’ (8)
0/10000 ....civrinrns ... Voix ‘CONTRE’ (0)
O/10000 ......rcivecrerrerresnennesnieirene. VOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

16/09/2016 17:48 5060// Page 5/ 14 AGPV 30_03_2016sccimm&060_1mag.doc



5 BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2017 (N+2).

{vole A la majorité de 'article 24)

L’'assemblée générale approuve le budget prévisionne! détaillé par poste de deépenses, pour
I'exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017 arrété a la somme de 30 550,00 euros.

Il sera éventuellement révisé lors de la prochaine assemblée générale ordinaire.

8/19 Présents ou Représentés soit 3855/10000
Récapitulatif du vote

3855/10000 .......ccoornincevcrsienne, Y0iX ‘POUR’ (8)
O/L0000 ... vcrrrrsnrennisisien. YOiX ‘CONTRE' (0)
/10000 .........ccoerrnvercsreresienrer. YOIX “ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a F'UNANIMITE des présents ou représentés.
ENTREE de :

Mlle DANG-YU BICH HUYEN.......vvnvevrooeerssnn 455
Soit 1 copropriétaire totalisant 455/10000 du groupe de convocation

6 DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

{vote & la majorité de I'article 25)

"assemblée générale décide de renouveler comme syndic le cabinet THIOUT BMTB GESTION -
TRANSACTIONS, pour une durée de douze mois.

Le contrat du syndic commencera le 1% juillet 2016 pour se terminer le 30 juin 2017.

Conformément a |a proposition jointe a la convocation, les honoraires de gestion courante sont
fixésa: ’

HT 4 300,00 euros, soit TTC 5 160,00 euros.
M. GARCON est désigné pour signer le contrat au nom du syndicat.
(Le taux de TVA appliqué sera celui en vigueur au jour de la facturation.)

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000 ......occrecrercnecnsennnnn Voix ‘POUR (9)
010000 ......coccvvnnirrireerererennee. YOix “‘CONTRE’ (0)
/10000 .......cerarrererearnernennennnns YOIX ‘ABSTENTION” (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2*™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par Iarticle 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
la loi, 3 un nouveau vote de cette résolution a la majorité de article 24 de ladite loi.

6 (2nd) DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

{vote & la majorité de "arficle 24)

L'assemblée générale décide de renouveler comme syndic le cabinet THIOUT BMTB GESTION -
TRANSACTIONS, pour une durée de douze mois.
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Le contrat du syndic commencera le 1% juillet 2016 pour se terminer le 30 juin 2017.

Conformément & la proposition jointe & la convocation, les honoraires de gestion courante sont
fixés a:

HT 4 300,00 euros, scit TTC 5 160,00 euros.
M. GARCON est désigné pour signer le contrat au nom du syndicat.

(Le taux de TVA appliqué sera celui en vigueur au jour de la facturation.)

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310710000 ....ivencncrensnssisrnsnnns YOiX ‘POUR’ (9)
010000 ......ovreererrrirasenisecierennnerss ¥0iX “CONTRE’ (0)
0710000 110 rrrenressereeeenn. ¥0iX “ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
7 ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL.

7/A Election d’'un membre du conseil syndical :
(vote & la majorité de 'article 25)

L'assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Madame NOIROT.

Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assemblée générale.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310710000 ..o ccrnernsrnrensennrnnns Y0iX POUR’ (D)
ONLOU00 1.oerreeranrssseeeseseeinnnns VOIX ‘CONTRE’ (0)
0/10000 ..o ceecrererrrearmneisniennees YOIX ‘ABSTENTION' (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
la loi, & un nouveau vote de cette résolution 2 la majorité de 'article 24 de ladite loi.

7/A (2nd)  Election d’un membre du conseil syndical :
[vote & la majorité de I'article 24)

L’assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Madame NOIROT.

Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assemblée génerale.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000

Récapitulatif du vote
4310710000 ...c.-rvvrerreecnssssssncsens Voix ‘POUR’ (9}
0/10000 .....c0ocrersrrsrinnsirsresensene: VOIX ‘CONTRE’ (0}
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0710000 ...vvoveerssessenssssrsnssssesnes Y0IX ABSTENTION” (0)
Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

7/B  Election d’un membre du conseil syndical :
(vote & la magjorité de Farticle 25)

L'assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GARGON.

Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assemblée générale.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000........cocrvviereriveierinnnns YOix ‘POUR’ (9)
010000 .......occorisiiniricnisrinnon. Y0iX “CONTRE’ (0)
0/10000............... SOOI Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’ article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Atrticle 25.1 de
la loi, & un nouveau vote de cette résolution & la majorité de I’article 24 de ladite loi.

7/B (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical :

{vote & la majorité de I'arficle 24)

L'assemblée générale nomme comme membre du conseil syndicai :

Monsieur GARGON.

Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assemblée générale.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000 ....cvvicnninesnennennns Yoix ‘POUR’ (9)
010000 ......ccnmiiiieciinsiinnn YOIX ‘CONTRE’ (0)
010000 ... Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

7/C  Election d’'un membre du conseil syndical :
(vote & la majorité de I'article 25)

L'assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur BOCHATON.
Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de |la prochaine assemblée générale.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000

Récapitulatif du vote
4310710000 ...c.ucrcrrerrervarsarrersrens VOix POUR’ (9)
OFLO000 v evvecenresvesmennersrenesssrees Voix ‘CONTRE’ (0)
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010000 ... reeerreerrrreiserinrennennnes YOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2*™ tour article 24)

1.’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par ’article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
1a Ioi, 2 un nouveau vote de cette résolution 2 la majorité de I'article 24 de ladite loi.

7/C (2nd)  Election d’'un membre du conseil syndical :
(vote & la majorité de I'ardicle 24)

L’assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur BOCHATON.

Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assembiée générale.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000 .....0crerreerenrserserennen VOIX ‘POUR’ (9)
010000 ....iieieirrniesrresseecsnnnnns VOIX “CONTRE’ (0)
O/L0000 ... seeecrrnrvererserersarronners Y0iX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a PUNANIMITE des présents ou représentes.
8 TVA AU TAUX INTERMEDIAIRE.

{vote & la majorité de 'article 24}

L’assemblée confirme que l'immeuble est occupé & plus de 50% par des locaux d’habitation. |l
est rappelé a chaque copropriétaire qu'il est tenu d'informer officieliement le syndic a chaque
changement d’affectation de ses locaux.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000 .......ccovcernrrerernareennen. YOIX ‘POUR’ (3)
010000 ........cornererereenirnsmans Y0IX ‘CONTRE’ (0)
0/10000 .....ccrveervrrrerrerirniscecenens VOIX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a PUNANIMITE des présents ou représentés.
9 AUTORISATION A DONNER.

L'assemblée autorise Monsieur GARGON/ind. GARCON — BERNA, & faire remplacer les
fendtres de la salle d'eau et des toilettes de lappartement dont il est propriétaire par des fenétres
en PVC a l'identique.
Sous réserve de :

Se conformer a la réglementation en vigueur,

Faire exécuter les travaux dans les régles de l'art et aprés obtention de toutes les
autorisations administratives et des tiers nécessaires de maniére a ce que le syndicat des
copropriétaires ne soit en aucun cas recherché.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000

Récapitulatif du vote
4310/10000 ........ccroevcrvernernisnnserns YOIX POUR’ (9)
O/L0000 1.vevenrvsreresosnsisesesecneeneens VOIX “CONTRE? (0)
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O/10000 .........onerrrmarerierrnnrssenns YOiX "ABSTENTION’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2*™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de
la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I’article 24 de ladite loi.

9 (2nd) AUTORISATION A DONNER.

L'assemblée autorise Monsieur GARCON/Ind. GARCON — BERNA, a faire remplacer les
fenétres de la salle d'eau et des toilettes de I'appartement dont il est proprietaire par des fenétres
en PVC a l'identique.
Sous réserve de :

Se conformer a |a réglementation en vigueur,

Faire exécuter les travaux dans les régles de V'art et aprés obtention de toutes les
autorisations administratives et des tiers nécessaires de maniére a ce que le syndicat des
copropriétaires ne soit en aucun cas recherché.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000 ....coconiirinrerinsierannn. Yoix ‘POUR’ (9)
L0000 ........corerricarinninnann. Y0ix ‘CONTRE’ (0)
010000 .......oviriirniinieinsennes Yoix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représenteés.
10 IMPAYES PERROT : SAISIE IMMOBILIERE.

(vote ala majorité de I"article 24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en
recouvrement a I'encontre de lindivision PERROT/Maonsieur ou Madame PERRQOT, propriétaire
du lot n) 13, redevable au syndicat des copropriétaires de la somme de 5 219,99 euros a la date
du 1% mars 20186,

- décide de faire procéder a la saisie en vue de la vente des lots et donne tous pouvoirs au
syndic pour I'exécution de la présente résolution.

- autorise, conformément au décret du 9 juin 1986, la saisie immobiliére en vue de la vente des
lots dont le détenteur est propriétaire.
- confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat.

L’assemblée générale prend acte qu'a défaut d’enchérisseur, le syndicat de copropriété sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et décide de fixer celle-ci a :
10 000,00 euros.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000 ......ovvinsvnivrinsnnrennn. Voix ‘POUR’ (9)
0/10000 ........ccoviirninnienne. ¥oix ‘CONTRE’ (0)
0710000 ..oeireceecrcrerercrrenennnns YOIX “ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a FUNANIMITE des présents ou représentés.
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11 IMPAYES ROUSSAN : SAISIE IMMOBILIERE.

(vote & lamaijorité de I'article 24}

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en
recouvrement a I'encontre de la succession de Madame ROUSSAN, propriétaire des lots 21 et
28, domiciliée a I'Office Notarial SEDILLOT ET DUMAS, 13, rue Auber 75009 PARIS, redevable
au syndicat des copropriétaires de la somme de 1 785,69 euros & la date du 1 mars 2016,

- décide de faire procéder a la saisie en vue de la vente des lots et donne tous pouvoirs au
syndic pour I'exécution de |a présente résolution.

- autorise, conformément au décret du 9 juin 1986, la saisie immobiliere en vue de la vente des
lots dont le détenteur est propriétaire.
- confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat.

L’assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et décide de fixer celle-cia :
10 000,00 euros.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires au
paiement du prix et des frais et honoraires nécessaires pour la réalisation de cette procédure.

9/19 Présents ou Représentés soit 4310/10000
Récapitulatif du vote

4310/10000 .........ccovcnivvriniriresiennn, Yoix ‘POUR’ (9)
0/10000 ..., Voix ‘CONTRE’ (0}
010000 ..., Voix ‘ABSTENTION® (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

ENTREE de :

SCT NINO M. HEUDE .. .. .vuueeuryrunnnnn. 530
Soit 1 copropriétaire totalisant 530/10000 du groupe de convocation

12 TRAVAUX DE SECURITE DE L’ASCENSEUR.

[vole & la majorité de |'arficle 24)

L'assemblée décide de faire exécuter les travaux de mise aux normes obligatoires,
conformément a 'arrété du 18 novembre 2004, lié a la loi Urbanisme et Habitat n°2003-5390 et au
décret 2004-964 du 9 septembre 2004.

Les travaux débuteront : dés que possible.

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000
Récapitulatif du vote

S16/1000 ........ v, Yoix ‘POUR’ (10)
0000 ..o Voix ‘CONTRE’ ()
01000 ........coviviisnimnniennnn, Yoix "ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a FUNANIMITE des présents ou représentés.
12-1 TRAVAUX ENTREPRISE et BUDGET.

(vote & la majorité de l'article 24)

ENTREPRISE : KONE

BUDGET : 9 500,00 euros
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13

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000 !

Récapitulatif du vote

S16/1000 e resesrsessssrsssssscssssarsenre Y0IX ‘POUR’ (10)

O/1000 ...c..covovernrcenmemmeammeensensensennes VOIX ‘CONTRE” (0)
01000 ...vrvvrrerrerrersesrersesssassessssnes VOiX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a PUNANIMITE des présents ou représentes.
12-2 TRAVAUX HONORAIRES DE SYNDIC.

(vote & la majorité de |'article 24)

HONORAIRES DU SYNDIC : 5,98%

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000
Récapitulatif du vote

516/1000 ....overcrrerrsesssssecsnesnn. YOiX ‘POUR’ (10)
O/1000 co.veevereererrseseessesresennnes VOIX ‘CONTRE (0)
071000 .. svvverererreerecesesenennersennen. VOIX “ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a FUNANIMITE des présents ou représentés.
12-3 TRAVAUX REPARTITION et APPELS DE FONDS

(vote & la majorité de I'article 24}

REPARTITION : en charges d'ascenseur

APPELS DE FONDS : montant total a appeler : 10 100,00 euros
- 40 % le 1*" avril 2016,

- 30% le 1%"juillet 2016,

- 30% le 1% octobre 2016.

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000
Récapitulatif du vote

516/1000 .......cminrininnnnn ¥0ix POUR’ (10)
01000 ..o, Yoix ‘CONTRE’ (0)
0/1000 1., YOIX ‘ABSTENTION” (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
TRAVAUX D’AMELIORATION DE L’ASCENSEUR.

{vote & la majorité de 'article 24)

L'assemblée décide de faire exécuter les travaux de mise aux normes conseillés de I'ascenseur
(ces travaux sont rendus obligatoires dans le cadre du contréle quinquennal).

Les travaux débuteront : dés que possible

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000
Récapitulatif du vote

S16/1000 ..vvvcvvvvvererensrernereerensecreer. Yoix ‘POUR’ (10)
O/1000 v eevveerecrreresrresereserererenn Voix ‘CONTRE’ (0)
/1000 ....ovooeccrrerrcresreorernaeresrernan. Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
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13-1 TRAVAUX ENTREPRISE et BUDGET.

(vote & la majorité de I'article 24)

ENTREPRISE : KONE

BUDGET : 992,00 euros

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000
Récapitulatif du vote

SL6/1000 ...vvivinrcrnsrciniinnennn. Yoix ‘POUR’ (10}
0/1000 ......cccimimrenisrniinnienirnns Yoix ‘CONTRE’ (0)
0/1000 ...oiviiinciniiiinonnn.s Y0ix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
13-2 TRAVAUX HONORAIRES DE SYNDIC.

(vote & la majorité de |'article 24)

HONORAIRES DU SYNDIC : 5,98%

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000
Récapitulatif du vote

S16/1000 ... s Yoix ‘POUR’ (10)
0/1000 ..., Y0IX ‘CONTRE' (0)
O/1000 ... oo, YOiX “ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentes.
13-3 TRAVAUX REPARTITION et APPELS DE FONDS.

{vote d la mqjorité de I'article 24}
REPARTITION : en charges d’ascenseur.

APPELS DE FONDS : montant total & appeler : 1 060,00 euros
- 40% le 1% avril 2016,

- 30% le 1% juillet 20186,

- 30 % le 1* octobre 2016.

10/18 Présents ou Représentés soit 516/1000
Récapitulatif du vote

S16/1000 ... Yoix ‘POUR’ (10)
0/1000 ..o, Yoix ‘CONTRE’ (0)
0/1000.......ciiiinniinine Y0iX ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a ’'UNANIMITE des présents ou représentés.
14  VIE DE L'IMMEUBLE.

(vote & la majorité de |'article 24}
L'assemblée décide de résilier le contrat d’entretien de 'immeuble en cours.
Les travaux dans les appartements ne doivent pas se faire le dimanche.

Il est rappelé aux occupants de 'immeuble qu'ils doivent respecter le réglement de copropriété et
plus particulidrement de respecter la tranquillité des autres occupants.

10/19 Présents ou Représentés soit 4840/10000
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Récapitulatif du vote

4840/10000 .......corcrnererrerssreannenn. Yoix ‘POUR’ (10)
0710000 .....ccovviriinereircrernncncrarnens VOIX “CONTRE’ (0)
0/10000 ......c.eneimisresinesananns Y0ix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE a PUNANIMITE des présents ou représentés.

L'ordre du jour étant épuisé, le président leve la séance, il est : 20h00

ARTICLE 42 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965, modifié le 31 décembre 1985 .

it Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales, doivent, & peine de déchéance, éfre
introduites par les copropriétalres opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la nofification des dites
décisions qui leur est faite & la diligence du Syndic. Sauf en cas d'urgence, I'exécution des travaux décidés par I' Assemblée
Générale en applicafion des articles 25 et 24 est suspendue jusqu'd I'expiration du délal mentionné a la premiére phrase du
présent article. »

Le Président : Monsieur GARGON

Le Scrutateur : Mademoiselle AIDEKON

| e Secrétaire : Monsieur RIBERO
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. SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
H du 111, boulevard Bessiéres 75017 PARIS

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
du jeudi 6 avril 2017

;-ur an assemblée générale dans les lieux
s Pauche! 75017 PARIS,

svuss par fa lof et le réglernent de

' -.mstxm:ius'*'-_.v,. e ' .
Soit 7 wpmpneta:m tatal:mt 4154 lm du zmup-e de cony ocation *CHARGES GEVERALF_LS COMMUNES'

RECAPI’[‘L LATIF
11 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 38346 Voix
7 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 4134 Voix
Soit 1] copropndaires pour 12006 Yol

Sant F\TRE\ &0 Cours dt Sﬂnﬂ

Crdre du jour -

P ELE'CMN DU BUREAU.
11 ELECTION DU PRESIDﬁN‘l’

e 3\“‘-"“4.0 38 SorhE D

1.2 ELECTION DES SCRUTATEUR'S:

Petaie o makedis Je Uartios ey T4

1-3 ELECTION DU SECRETAIRE.

fvete & o mainnits de anticie 24

2 RAPPORT D’ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL.

{oas de vats)
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"3

' APPROBATION DES COMPTES.

{vola & la majorité de Forlicle 24}
Approbation des comptas de la copropriété du 01/01/2016 au 31/12/2016.

Conformément & la loi, la répartition des charges ne sera validée qu'aprés I'approbation des
comptes, et sera adressée au copropriétaire au Jour de 'assemblée ayant approuve ces
comptes.

Les dossiers et factures pourront &tre consultés par les copropriétaires qui le désirent mercredi 5
avrit 2017 de 8h a 12h30 et de 14h & 18h.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2017 (N+1).

(vote & la majorité de Farcle 24)

Approbation du budget prévisionnel pour l'exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017 {budget voté .

30 550,00 euros).
Ajustement éventuel du fonds de roulement.

BUDGET PREVISIONNEL EXERCICE 2018 (N+2).

[vede & lo mojorité de Parflcie 24)

Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018.

FONDS DE TRAVAUX OBLIGATOIRE.

wlE Ol TTOROOTE ghe U aengte

DS CONNBISSante des conditions ﬁxees par fa loi ALUR du 24 mars 2014 ; décision
ée ﬁxa e m@an& deia ceﬁsaﬁcﬂ annuelle du fonds travaux a 5% du budget annuel soit
E 5&49@&{»‘0; . . _

o :.OUVERTURE D'UN COMPTE SEPARE POUR LE FONDS DE TRAVAUX.

Fente g mojorité de | articie 25)

Décision ou non d'ouvrir, dans un établissement bancaire, ur compte séparé rémunéré au nom
du syndicat, sur lequel sont versées sans délai [es cotisations au fonds de travaux prévu a
Farticle 14-2 de la loi du 6 juiilet 1965.

Ce compte bancaire ne peut faire 'objet d'aucune convention de fusion, ni d'une compensation
avec tout autre compte. Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au
syndicat.

DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

tvote & i majorité de arlicte 28)

Le contrat proposé est conforme au décret n* 2015-342 du 26/03/2015 définissant le contrat typs
de syndic de copropriété et les prestations particuliéres, prévus a l'articie 18-1 A de la loi n® 85-
557 du 10 juillet 1965,
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’ ‘ ' 1 inclut la gestion du site Extranet et les frais communs de photocopie.

-t
w

ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL.

ondug
:*m e mettre le

SRS é- 2T ""E' '..‘33"}:""‘.3’8 o es‘ te%

- -

SoETEST Y 3"::'.3:«.;". :.'1‘.'-: :E"S oeaux -

13 =DlAGNOSTIC Tecumoue GLOBAL

ivote dia ma;or.e o8 ar';ae 4

Déc;sron ou non de mlsslonner un bureau d etudes spemahse pour reanser ur Diagnostic
Tachnique Global {DTG) tel que prévu par larticle 58 de la jof du 24 mars 2014 (ALUR).




' 14-3 TRAVAUX REPARTITION et APPELS DE FONDS.

{vote & la majorité de Farticle 24)

15  TRAVAUX DE NOURRICE ET DE PLOMBERIE EN CAVE.

(vole & o mojodté de 'arlcle 24

Déclsion ou non de voter les travaux de remplacement en sous-sol, de l'alimentation d'eau
horizontale, actuellement en plomb.

A ce jour, la majorité des canalisations se trouvent dans des parties privatives. Les nouvelles
alimentations seront centralisées autour d'une nourrice et seront déplacées, principalement, en
parties communes.

15-1 TRAVAUX ENTREPRISE et BUDGET.

[vote & la maforlte de I'article 24]

15-2 TRAVAUX HONORAIRES DE SYNDIC.

{vota & ko majorité de l'aricle 24)
Honoraires sur travaux

[usqua 3 000 | de 3 001 € 4 de 50 001 €4 de 100 001 € &

_ € 50 000 € 100 000 € 500 000 € :
avec maitrise 3 heurss da
d'eguvre vacatlon 6% 5.5% 3 5% ;
S maitise | Sneumene | 2sw 2% 1.8%

15-3 TRAVAUX REPARTITION et APPELS DE FONDS.

e Gl valiritd e Torticie B4

' POUR LA POSE DE FILETS.

17 FINANCEMENT PAR LE FONDS DE TRAVAUX.

{vote Gl mojorité de I'article 25)

Décision ou non d'affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux, pour les
travaux décidés au point 15.

18  MISSION A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL.

{vole & ko majorité de I'artlcle 25}

Au cas oll lassemblée n'aurait pas choisi I'entreprise pour les travaux votés au point précedent,
mission a donner au consell syndical pour le choix de Ventreprise.

19  AUTORISATION A DONNER A L'INDIVISION BERNA-GARCON.

{vote & la majorité de |'arficle 25)

Autorisation a donner au propriétaire du lot 12 (& ce Jour, V'indivision BERNA-GARCON,
représentde par Monsieur GARCON) de remplacer a l'identique ses fenétres de la fagade rue,
conformémaent a son projet joint,
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' ' ' Les travaux devront étre exécuids dans les regles de f'art et aprés obtention de toutes les
sulorisations administratives nécessaires de maniere a ce que le syndicat des copropriétaires ne

st g aucun cas rechercha

xt

ra AUTCRISATION A DONNER A MADAME PETIT.
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' 11 Election du président :
L'agsemblée générale nomme comme président de seance .
Monsieur BOCQUEL.

[ 1/18 Présents ou Représentés soit 5846710000
Récapitulatif du vote

FR46/10000 i Voix ‘POUR' (11)
DA0000 s imnn s, Voix ‘CONTRE' (0)
OF10000 i, Voix "ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des présents ou représentés.
1-2  Election d'un scrutateur :

L'assemblée générale nomme comme scrutateur :

Madame MAURANNE.

1 1/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000
Récapitulatif du vote

3846710000 ivivsrnsecrireimennnnn: YOIX POQUR' {(L1)
DLO000 . e e e VOIX TCONTRE? (0)
158 L0 Voix *ABSTENTION® (0)

Cente résolution est ADOPTEE a FUNANIMITE des présents cu représentés.

Recapmxlattfduvote S T
SRAS1O000 .. i Voix PPOUR’ (1Y

O AB000 1. -iecers v eesrnrsnernns VOiX *“CONTRE' (0)
DlGOOGVDut *ABSTENTION' (0)

‘Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
2 RAPPORT D’'ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL.
L'assemblée prend acte du rapport du consell syndical.

3 APPROBATION DES COMPTES.

{voie & lo majarte de 'article 24]

L'agssemblée générale, apres avoir pris connaissance des documents joints a fa convocation (etat
financier du syndicat des copropriétaires, compte de gestion général et les annexes prévues par
la loi), approuve les comptes de l'exercice du 01/01/2016 au 31/12/20186, pour un montant de

28 544,35 euros. Le solde de trésorerie au 31/12/2016 est de : 1 926,27 euros,

Conformément & 1a lol, la répartition des charges sera imputée au copropriétaire présent a ce
jour.

5060 AG du Jewdi 6 avil 2017 Fage 6/ 14



CARSTENTIONT (4

Casn rm es' ADOPTEE a I UNANIMITE des présents ou représentés.

awGET PREVISIONNEL EXERCICE 2017 (N+1).

z de dépenses, pour
A euros.
ssemolee

- noet b vseane Setzié par posie de cepenses pour
: l.%":,u‘-:-‘: a~=-= 3 ia somme de 31 680,00 suros.

EA-2i—

II sera eventue[lemenl rewse Iors de Ia prochalne assembtée générale ordlnatre

[ 1/18 Présents ou chresmtes s0it 5846/1 ()()00

Récapitulatif du vote
IIAE A0

POERT T

&
Lappeis onds pour a‘.be"é’: tsa%on 878 SxétUé ST es vémes moc
..grevis%sns_ gncharges 5 'seraﬁs o o
_ 11/1% Présents ou Repre:ema soit 384671 iluiﬂz :
Récapitulatif du vote _ -
SRABADO0G e VOIX POURTHEY
S04C AG oy leydl & auild 2017



10000 e Yoix *"CONTRE" (0)
GAO000 e v VOIX *ABSTENTION™ (0) .

Cette résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des présents ou représentés.
7 OUVERTURE D’'UN COMPTE SEPARE POUR LE FONDS DE TRAVAUX.

{volte & la majorlts de 'orficle 25

L'agsemblée déoide d'ouvrir, dans un établissement bancaire, un compte sépare remunere au
nom du syndicat, sur lequel sont versées sans délai les cotisations au fonds de travaux prévu a
I'article 14-2 de la lof du € juillet 1965.

Ce compte bancairs ne peut faire l'objet d'aucune convention de fusion, ni d'une compensatson
avec tout autre compte. Les intéréts prodults par ce compte sont définitivement acquis au
syndicat.

La gestion de ce compte est assurée par le syndic qui en aura la signature.

[1/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000
Récapitulatif du vote

S846/10000 i Voix ‘POUR’ (11}
000G i rsss e Voix "CONTRE" (0)
Q10000 s Voix ‘ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés,
-8  DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DU CONTRAT.

B _HT 4 300, 00 eurcs sont TTC 5 160 00 euros.

M BOCOUEL est désngné pour signer le contrat au nom du syndlcat

(Le taux de TVA appliqué sera celui en vigueur au jour de la facturation.)

[1/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000

Récapitulatif du vote

5846/10000 ..vserercsrsrermmasrnsririnsennas Voix POUR' {L})
0710000 s ssssrsrsrrsssrssssmisessereserees Voix ‘CONTRE" (0)
0710000 1ovveverseesrersssssssmsssressrs e Voix *ABSTENTION® (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
9 ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL.

9/A Election d’'un membre du conseil syndical :
(vote & la majorlté de I'orficle 25}

L'assemblée générale nomme comme membre du conseil syndical
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' ) + Madams NOIROT.

Ce mandat preadra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine assemblée génerale.

L8 Prdsonts au Représentds soit 5846/10000
Récapitulatif du vote
RELE LIS Ko CPOURT LD

Vo "CONTRE" (0

o ABRSTENTION (@)

s LT e

% eszADOPTEE &l JNANiMiTE des présents ou représentés.

C-eﬁ -mokmon estADOFTEE a I‘UNANNITE des presents ou rapresentes.
:_DISPENSE POUR LE CONSEIL SYNDICAL |

e (vote G ma;onie de ¥ cr’ncfe 237 -

Conformément & I’ amcle 21 delala du 10 ]Ulllet 1965 et & I'article 88 de la lol Macron du 6
novembra 2015, lassemblés décide de dispenser le conseil syndical de l'obligation de mettre e

confrat de syndio an conourencs,

i -*_-"*S:a-*\h &ta‘:'m BEAJ?“&R‘.: S&Gﬁ iﬁsmrs;;rs a‘atwhm;““ o L
oo avat acheté e ol an viager. La SARL TRAGEST&&
:m‘ e ;mcneta‘*é aes iots dé Madame ROUSSAN. -
pte‘*-mv souramt 2037

A i . ’ AT e Wos A gl 20T : Poga ¥/ i3 |




12

13

3060

TVA AU TAUX INTERMEDIAIRE. C

(vele & la majonild de {griicis 24) ] |

L'assemblée confirme que immeuble est occupé & plus de 50% par des locaux d'habitation. |l
est rappelé & chaque copropriétaire qu'il est tenu d'informer officlellement le syndic & chaque
changement d'affectation de ses locaux.

[1/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000
Récapitulatif du vote

SBAGLO000 v Voix 'POUR’ (1)
GO0 e e Voix ‘CONTRE" (0)
D TO000 e i e Voix ‘ABSTENTION® (0)

Cette résolution est ADOPTEE a PUNANIMITE des présents ou représentés.
DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL.

[vole & lo majoritd de 'orticle 24)

L'assemnblée décide de ne pas missionner un bureau d'études spécialisé pour realiser un
Diagnostic Technique Global (DTG) tel que prévu par l'article 58 de la loi du 24 mars 2014
(ALUR).

Budget:

11718 Présents ou Représentés soit 3846/ 10000

Récapitulatif du vote
SREGINGNG. . ... . Vol POUR LY

fayarde entre' fes z“ L 3"‘"“ iages fac:e

.Les travaux débu_teront . dés que pos‘snbie,

[1/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000
Récapitulatif du vote

5846710000 .v.vnienrvvrensseermernneisnenns Voix ‘POUR" (11
0710000........0 e Yoix ‘CONTRE" (0)
OF10000 111 sseesenscsssssnsresnins Voix ‘ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.
14-1 TRAVAUX ENTREPRISE et BUDGET.

{vote & la majorité de 'arficle 24)
ENTREPRISE : & cholsir par le consell syndical
BUDGET : 2 310,00 euros

1 1/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000
Récapitulatif du vote
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: " . SRAB/ 10000 v ercereeriaenreverrssremsesnes Veoix 'POUR (11}
B LOD00 covereers oo see v econsrssosissass Voix ‘CONTRE' (0)
Voix "ABSTENTION' (0)

........................................

o
=
fad
falie ]
fanr)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés,

14-2 TRAVAUX HONORAIRES DE SYNDIC.

HQ&ORLR..S Dd SYNDIC s=in- 2 tzhizzu d'honaraires sur travaux.

DY Praseris oo Reprdteniés soit 3846 10000
Recapztutat:f du vote

Woo FOURT O
ONTRE {ﬁ?i)

g f-"*c@ s o Représenies sou 3 :Z 371 OO0

_ Recaprtulatn‘ du vote
SR e e Voix "POUR’ (1)
T Ty | ORI ... Voix ‘CONTRE’ (0)
DF0000 1 .evovecvsissecesiimesvisncninne Voix ‘ABSTENTION' (D)

Cette résolution est ADOPTEE 3 'UNANIMITE des présents ou représentés.
15 TRAVAUX DE NOURR!CE ET DE PLOMBERIE EN CAVE,

SoERiE

-«-a";- ST R::*f%:“ Fs sl B8

Recapimlauf du vot:e o

' .:C'ettz résdlt:ﬁoa estiADOPTEE a TUNANIMITE des présents 6&*repré'$e:ntés'.
15-1 TRAVAUX ENTREPRESE et BUDGET.

\“-:-c: ::ﬂ‘:g,a"' e ‘:5'_*::4

ENTREPRISE : a choisir par le conseit syndical
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BUDGET : 4 980,00 euros .

[1/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000 o
Récapitulatif du vote .
SR46/ 10000 .o Vaix POUR’ (1)
O/ L0000 cvvvorerrerememsenres s sestsros Yoix "CONTRE® (0)
QL0000 s ssraseen Voix 'ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représenteés,
15-2 TRAVAUX HONORAIRES DE SYNDIC.

[vate & lo maforlté de 'orficie 24)

HONQRAIRES DU SYNDIC : selon le tableau d'honoraires sur travaux,

11/18 Présents ou Représentés soit 5846/10000
Récapitulatif du vote

SR46/10000 e Voix ‘POUR’ (L)
O/ 10000 1 eevvonerecrmnererresmernnenennnns VOIX ‘CONTRE® (0)
GIL0000 ..o e Voix ‘ABSTENTION® (0)

Cette résolution est ADOPTEE a TUNANIMITE des présents ou représentés.
15-3 TRAVAUX REPARTITION et APPELS DE FONDS.

{vole & la majorité de Forticle 24)

REPARTITION : en charges générales

APPELS DE FONDS : montan! fofal & sppeter « 8 340,00
~ i aames @ar 5] ‘f\%; de travaux oot ¥ SBL 00 surns

Cotte résolution est ADOPTEE  'UNANIMITE des présents ou représentss. -

ENTREE de :
Mlle DANG-VU BICE HUYEM. ... (. ivimersvirisnrs 455
Soit 1| copropriétaire totalisant 455/10000 du groupe de zonvooation

16 ETUDE POUR LA POSE DE FILETS.

L'assemblée décide de faire réaliser une étude compléte pour la pose de filets anti-pigeons dansg
la cour de l'immeuble.

BUDGET : 168,00 euros

12/18 Présents ou Représentés soit 6301/10000
Recapltulatlf du vote

6301/10000.., - Voig 'POUR’ (12)
OF10000 ....ccovimmmierennisimssier s Voix '"CONTRE" (0
DA0000 s Voix *ABSTENTION' (0)
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© . Cette résolution est ADOPTEE a PUNANIMITE des présents ou représentés.
! 16-1 ETUDE HONORAIRES DU SYNDIC,

:.'.\'vz:h"l Ly gt pengee 24
HONORAIRES DU SYNDIC © 2 heures de vacation.

12 1% Présents ou Représentés soit 6301710000
Recapitu|atlf du vote
: o3 . Vol POUR' (1)
. .‘.._\m,\ FCONTRE (D)
L Weils *ABSTENTION' (0)

mmm est ADOPTEE 4 'UNANIMITE des présents ou représentés.

62 Erixos REPARTITION et APPEL DE FONDS.

: Recaptmiam‘ du vote
LN r"t‘}?-_f?. Tiih
Soewx JCONTRE ()
\em <ABSTENTION (&)

B Cette resoluhon est ADOPTEE ar UNANIMITE des presents ou représenteés.
a7 FINANCEMENT PAR LE FONDS DE TRAVAUX,

{vole dia majorlié de I'arficls 25)

Uassamblée décide d'affacier lout ou padie dos sommaes déposdes sur e fonds de travaux, pour
fimgness ss ravaux dicidés gy pont 15, golt 1 884,00 suros.

. oo - - \Q ]
8 Pres SUEL R ""'u."*."-d“:.’? % Sof 1 ’”“* 1“”‘\”

Rmpm{attf du vote

: w.,neg*ﬂx ﬁe%ﬂﬂtremse a*\argee
gﬁjwﬁg\ “gﬁg\‘d .

mﬁw.:es '*a va—.;x wad as.

CEER Prisents vy Qa—acsemm it AL T
' Recaprwiauf du vote ' S
: . \s:ef\ POURY 1571
Vol ‘CONTRE )
.,.W'v‘m *ABRTENTION (1)
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* Cefte résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

19 AUTORISATION A DONNER A L'INDIVISION BERNA-GARCON. ‘

{vola & la majoriié de t'arficls 23)

L'assemblée autorise le propriétaire du lot 12 (4 ce jour, Findivision BERNA-GARCON,
représentée par Monsieur GARCON) de remplacer a Identique ses fenétres de la fagade rue,
conformément & son projet joint,

Sous réserve de ;

Se conformer a la réglementation en vigueur,

Falre effectuer les travaux sous fa surveillance d'un architecte tiers,

Souscrire une assurance « dommage ouvrage » dans le cas ou celle-oi serait obligatoire,

Falre exécuter les travaux dans les régles de I'art et aprés obtention de toutes les
autorisations administratives et des tiers nécessaires de maniére a ce gue le syndicat des
copropriétaires ne soit en aucun cas recherché.

12/18 Présents ou Représentés soit 6301/10000
Récapitulatif du vote

B301710000 1 1rmvureermsesesnresmmmrsescs Voix ‘POUR’ (12)
710000 .+vvvvvrosearseressssmenesessersnes Voix ‘CONTRE’ (0)
/10000 1 ovveveresserrmsssssesssesnsessons Voix 'ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés,
20 AUTORISATION A DONNER A MADAME PETIT.

fvote & mojoilé de Fanlicts 25

{'assembide ancepte 3 résolution suivanis

' Ces travaux qui consistent a réduire la fongueur du mur et meltre en ceuvre
" |PN seront faits dans ies régles de Fart (voir croquis explicalif jointy. ...~

“lis seront confiés a une entreprise qualifiée pour ce type de travaux, assurée en responsabilité
civile - professionnelle avec assurance pour garantie décennale. - - R
De plus un BET maitre d'ceuvre, assuré de méme, dirigera ces travaux. - R TR
Le propriétaire assumera la responsabilité des travaux vis-a-vis de la copropriété et prendra les - |
assurances nécessaires (D.0.).

Croquis explicatif.
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21

Lot 22 - Apparterment du Géme droite — 111 Bd de Bessléres 75 017 PARIS

Projet d'agrandissement tu passage / refend entre Entrée et Séjour

o

.- B rEatA ;
) P
Ve (,: /—-1
™ a3 FEELL
VLN
Fotp, matal tepa i ‘ L
)

: Ir s
Etatprojeté ‘o @

Protia matal byp P
Forize Imid

TS

' e ey T
‘ 3 .(‘:;‘. :
i T mmad
-

o e

- B

&
h e
N

TEFT wR R

Lte

Bawtaur sous glafend | ImE2 o

X § fsg_«&ﬁ
e .:am s-::us z.s s* sreetiance §'un architecte tiers,
 BEFIN0E ¥ DMHTIE &n"’g“ » dans le cas ou ¢elle-ci serait obligatoire,
pr 1S TavEuX gans Jes régies de i'an et aprés obtentian de toutes les
1S BSCTIYSE, ses -'%Q ‘dos tiers nécessaires de maniére & ce que le syndicat des
ﬂe Wen aucun cas recherthé

I’ ia Prewnb ou Represente: soit 6301710000

" - Récapitulatif du vote :
8301710000 i i s . Voix ‘POUR’ (12)
010000 civinssivsanssssississssinseed ... Voix ‘CONTRE" (0)
D/10000 1mmcviriemersis e snesssesnsritron Voix ‘ABSTENTION® (0)

Cette résolution est ADOPTEE & FUNANIMITE des présents ou représentés,
VIE DE L' !MMEUBLE

iR e R s Rl CoweEiy L

o 'Am 2o 52 mﬁm 2 «éc;«m 2013-1881 30 15 @e»:ewhxe 2@?5 wfmmdﬁmns
e wa‘me ;es a@’w&age@ﬁee ha? de Vimmeudie

Q&“’m

geveraze

| iPaf s&apee:% pour fla tfamu&te des mgaats et wafsmemem ay regiement de copropnete i
“ gt rappesé @ tous les occupanzs de I'immeuble que toutes nuisances sont 3 éviter. .

Le brut des appareils sonorss, y compris les machines 3 laver, ne doxvent pas étre pérgus par

3060

:}_ -jes woising, particuliérement entre 22 heures el 8 heures. _
' L'assembiée demande aux habitants de limmeuble de penser a se dechausser pour évner les

impacts ¢ de talons sur les parguets.

L' assemblee demande a la boulangerie et au café, de procéder au nettoyage de Ieurs stores
bannes de boutique.

La toiture décalée au dessus du café sera nettoyée.
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' . )l sera procédé & la révision des acrotéres de Ia terrasse en toiture. - -
Il est demandé aux occupants de jeter leurs ordures ménagéres dans des sacs fermés.
i est rappelé au restaurateur qu'il doit gérer ses propres ordures,

Il est rappelé qu'il est Interdit d’entreposer, méme temporairement des objets ou gravats en
parties communes, en particulier en caves.

12/18 Présents ou Représentés soit 6301710000

Récapitulatif du vote

830 1/10000 cccccnrusvrnsions s Vaix POUR' (12)

A THV10Ls o Voix ‘CONTRE’ (0)
/10000 1oovvrvrercsssrsenessrses e VOIX *ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

L'ordre du jour étant épuisé, le président 1éve la seancs, il est ! 19h45

ARTICLE 42 DE LA LOLDU 10 JUILLET 1965, modifié le 3] décembre 1985

4 Las actions qui ont pour obiet de conlester les déclslons des Assermnblées Géndrates, dolvent, & pelne de déchéance, éire
Infrodultes par les coproprigtalres opposants ou défallants, deans un d&ldl de deux mols & compter de Ta noliflcation des dites
déclsions qul leur est falte & ki dilgence du Syndic. 3auf an cas d'urgenca, raxdoullon das ravaux déckids par I Agsemblas
Générale en appiicalion des articlas 25 et 26 ast suspendug jusgy'd Pexpiration du délal mentfonnd &k premidre phrose tlu

pedsont orficha. »

Le Scrufateur : Madame MAURANNE

Le Secrétalre : Monsieur RIBERO
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